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BURSA iLi KESTEL iLCESI ALACAM MAHALLESI H22C2B PAFTA, 106 ADA 66-67 PARSELLER, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-KESTEL TARIHCESI:

Kestel ismi 'KASTEL' kelimesinden zamanla dediserek olmugtur. KASTEL, Latin dilinde 'Kalecik' demektir. Dogu
Roma Imparatorluu zamaninda én Asya'dan gelecek olasi akinlara karsi koyabilmek igin sinir kalesi olarak
kurulmustur. Kurulusu bugiin kale olarak adlandirlan mekan igindedir.Osmanli Devleti kurucusu Osman Bey
zamaninda Yenisehir-Bursa arasinda Dimboz Muharebesi sonunda 1306'da Tirklerin eline gegen Kastel, zamanla
KESTEL adini almistir. Kestel'i bir sinir kalesi olmaktan ¢ikarip yerlesim yeri olarak kuran Seyhiilislam Mehmet Vani
Efendidir.

Mehmet Vani Efendi Van'in Hosap kazasinda dogmustur. Tahsilini tamamlayip Istanbul'da Saraya kadar
yukselmigtir. II. Vlyana Kugatmasinda Ordu ile birlikte sefere istirak eden Vani Mehmet Efendi, Padisah IV.
Mehmet'in gazabina ugrayip Kestel'e siirgiin gelmistir. Kestel o tarihte; Serme, Baraktaki, Giirsu, Vakif, Isabey
topraklarini da iceren ciftlik halindeydi. Vani Mehmet Efendi; kdye bir cami(halen tiirbesi de bunun igindedir),
civarinda imaret, firn, medrese, un dedirmeni ve hamam yaptirmig ve béylece yerlesim baglamigtir.
1487'de 9 hanesi Musliiman 16 hane mevcuttur. 1877-78 Osmanli-Rus Harbinde; Bulgaristan'dan 40 hane Kestel'e
gelmis, bunu 1908'de 14, 1913'de 106 hane takip etmistir. 1909'da 38 hane olan Kestel'in, 1927 yilindaki niifusu
562'dir.

1938 yilina kadar bucak merkezi olan Kestel, bu tarihte Giirsu'ya baglanip kéy durumuna gelmigtir. 1960 yilinda
Belediye Teskilati kurulmustur.

Kestel, 09.05.1990 tarih ve 3644 Sayili Kanunla ilce yapilmig ve Kaymakamlik 10 EylGl 1991 tarihinde Ik
Kaymakamin goreve baglamasi ile olusturulmustur flin Gursu Ilgesi ile birlikte en yeni ilgesidir. Iige 5216 Sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregince 23 Temmuz 2004 tarihinden itibaren Biiyiiksehir Belediye siirlarina dahil
edilmistir. Ytzolcimii Kadastro verilerine gére 423 km¥dir (42.310 ha).Ilge merkezi 35 mahalle sahip olan
KESTEL, tarim kenti olmasi yaninda giderek énemli bir sanayi bélgesi hiiviyetini tagimaktadir. Kestel disaridan gog¢
ile biiyiimiis bir kenttir. Sanayi ve tarim potansiyeli gé¢ agisindan gekici bir ilge yaratmigtir. Halen niifusunun
biyik ¢odunlugunu yurt igi (Erzurum, Tunceli, Artvin, Bayburt, Erzincan, Bilecik, Elazig, Diyarbakir, Mus) ve yurt
disindan (agirlikla Bulgaristan) gé¢ edenler olusturmaktadir.

Kestel Niifus Verileri:
Kestel digaridan goc alan bir yerlegim yeridir. 1927'de 526 olan merkez niifusu; 1990'da 15.239'a, 2000'de
27.496. 2009' da 37.282' ye cikmigtir. Ozellikle 1993 yilinda tamamlanan 2064 gégmen ve 2009 yilinda
tamamlanan 56 konutu dar gelirli olmak iizere insa edilen toplam 716 TOKI konutlari Iige niifusunu arttirmistir.
2012 yilinda yeni etap TOKI evlerinin yapimi ile niifus sayisinin hizli bir artis gergeklesmistir.

Yillara Gove Kestel Nifusu Yiliara Gore Kesial Nidusu

Fouial Miesu Erkoek NGfww Yé Horinl Natou Erimk Ml Ko ik
s el 1 A8 am g peAM]
S0l am n: e am 278
asm X 201 [F2 L] ) Me3
um B85 am sim 2313 %05
aw uis X2 as i 2%
L) HEw 201 wa M pk -3
amnm N 2012 ain 2K H2:
am vl 009 s na uom
“uns ny 002 “wns nx 2410
s pod ] 2007 “d= 2% 2%




OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI
4 sm PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM

_T/-“- ‘ —— -

'KENT

iIMAR

I Nafus

YiL
§
=

Kestel Nifiss Grai Kese Niks A

Kl Mk by e—
+ N i

2-PARSELLERIN KONUMU VE iDARI OZELLIKLERI: Bursa ili, Kestel ilcesi, Alagam Mahallesi 106 Ada 66-77
parseller; Kestel Belediyesi yetki sinirlarinda yer almaktadir. Tapusunda Alagam Mahallesi, H22c2b Pafta 106 ada 66-67 parsel
olarak tescil edilmigtir. Parsellerin yliz 6lcimi; 66 parsel:6.400 m2, 67 parsel:6.500 m2, yiz &lglimine sahiptir. Her iki parselde

dikdortgen kenarll bir yapi formuna sahiptir.

Konu parseller; Alacam Mahallesi ile Aksu Mahallesi arasinda kalan kdy yolundan cephe almakta olup ikiside birbirine
birlesmis durumdadir. Parsellerin toplam 50 m lik cephesi bulunmakta olup derinlikleri ortalama 252 m dir. Parseller Uzerinde

herhangi bir yapi vb bulunmamaktadir.

Parsel Bilgileri Parsel Bilgileri

Oznilelk Panorama  Geometn
Taginmaz Kimlik No 31730980 Taginmaz Kimlik No 31781428
1 Bursa ] Bursa
lige Kestel lige Keslel
ManhalleiKoy Aacam Mahalle/Koy Alacam
Ada 106 Ada 106
Parsel 87 Parsel &5
Tapu Alani €500 00 m2 Tapu Alani 5400 00 m2
Nitelik Tara Nitelik Tarla
Mevkii KCjcisan Mevkii Koycvar
Pafta H22C 2B Pafa H22C 26
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66-67 Parsel Hava Fotograft

3-PLANLAMA BOLGESI: Plan dedisikligi yapilan 106 Ada 66-67 parseller; Kestel Ilce merkezinin giiney dogusu yéniinde,
Alacam Mahallesine 690 m, ilce merkezine kus ucusu yaklasik 10.5 km, Bursa il Merkezine Kus ugusu 29 km mesafede yer
almaktadir.

Bolge karakteristigi orman, verimsiz tarim alanlar ve kirsal yerlesim seklindedir. Topografya olarak bélge egdimli bir
yapiya sahiptir. Bélge genelinde yapilan yapilar kirsal yerlesim seklinde tek kath ahsap yada kerpig ve betonarme geklindedir.
Uludag Milli Park bélgesine yakin olmasi, bélgenin turizm potansiyelinin artmasina sebep olmus sirkilasyon artmistir. E§imli bir
bélge olmasi baki noktasina haiz olmasi yerlesim bdlgesi ve gevresinin tercih edilebilir bir duruma getirmigtir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLCEKLI BURSA CEVRE DUZENI PLANINDAKiI DURUMU

Planlama konusu alan Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani kapsaminda Diger Tarim Alani olarak éngdrilen bdlgede,
Oneri Turizm Ozel Planlama alani sinirlanna bitisik durumda yer almaktadir.
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3.1.2-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama bdlgesi Bursa Biiylksehir Belediyesinin 23.05.2019 tarih 583 sayili karar ile planlama alani parselin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani kapsaminda Turizm Alani olarak onaylamigtir. Yakin bdlgesinde mevzi turizm alani imarli alanlar, plansiz
Alanlar yapilagsma sartlarina gore yapilasan kirsal yerlesim alani ve tarim alanlari ile orman alanlar yer almaktadir.



OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

3.1.3-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama bélgesinin mevcut durumda herhangi bir plani bulunmamaktadir. Yakin bélgesinde mevzi olarak planlanmis turizm
amagl imar planlan bulunmaktadir.

4-PLANLAMANIN KONUSU: 106 Ada 66-67 parsellerin Turizm Alani olarak planlanmasi.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: Planinin teknik ve sosyal gerekleri su sekildedir. Planlama bélgesi Uludagj Turizminin gelismesi

ile gezilebilir sosyal anlamda giintibirlik ziyaret edilebilir bolgeler arasina girmistir. Arz talep dengesi dogrultusunda boigeye

turistik amagh yapllan zryaret[erln degerlendirile bilmesi, insanlarin saglikh ve ferah bir ortamda hizmet alabilmesi Turizm bélgesi
Sglel L%eg magyfa plan degisikligine gidilmistir.

f",a.' o
Planl, _‘B]pni rgnhmevcﬂtkﬁ;um gorisleri dikkate alinarak plan asadida belirtildigi sekilde plan hiiklimleri
| ig,‘v&;gk@ Sg‘m, !iapl yaklasma mesafeleri komsu parsellerden 5 m, yoldan 45 m olacak sekilde

planlanmigtir. .‘

| V‘;‘ éc,,}
Hazuﬁﬂqn,?]ggj’r’n Sehircilik ilkerlerine Uygundur.
PLAN Huxum_Eg;,
1- MIMARI PROJEDE BOLGENIN KIRSAL OZELLIKLERINE, TOPOGRAFYASINA VE DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN,
YOREYE 6ZGU DOGAL YAPI MALZEMELERT ICEREN COZUMLER GETIRILECEKTIR.  * _ cuuenny
2 BELEDIYECE UYGUN GORULECEK PEYZAJ PROJESINE GORE UYGULA ;ﬁf@mg %
3- KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA; KONAKLAMA ILE BU ALANI T, wﬁ‘ﬁa Ni:‘ELIK‘Pé—hESTORAN KAFE, IDARI
VB. BIRIMLER YER A{.ACAKT[R Eﬁé +th 5?;,4{4 pivesinden olusmaktadis
4- EMSAL: 0:25, YOKSEKLIK EN FAZLA 6.50 METREDIR (BINA YUKSEﬁIGI P&h&y}L 7:70- METREYL, KAT
ADEDI DE-2-KATE GECEMED). t,) d@ 807
A
5 YAPI YAKLASMA MESAFESI; YOLDAN 45 METRE, KOMSU PARSELLERDENS MEﬁ‘REI; $ '/
6 APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. . ot
7- BURSA VALILIGININ (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) 10.01.2018 TARIHINDE ONAYLAMIS OLDUGU IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU "SONUG VE ONERILER" BOLUMUNDEK! HUSUSLARA UYULACAKTIR.
8- MULGA BURSA VALILIGININ (iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU) 18.04.2018 TARIHLI VE 45706566
230.04.02-E.1199570 SAYILI YAZI EKI PROJEYE UYULACAKTIR.
9- GEREKLI CEVRESEL ALTYAPI VE KIRLILIK KONTROLU TEDBIRLERT ALINACAKTIR.
10- BUSKI ATIKSULARIN KANALIZASYONA DESAR] YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
11- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI ILE NAZIM IMAR PLANI HUKUMLER GEGERLIDIR.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

106 ada 66-67 parsel Mevcut(m2) Oneri(m2) Oneri{ Oran %)
Tanim Alam 12.900 0.00 0.00
Turizm Alam 0,00 12.818.2 %99

Yol Alani 0.00 81,8 %1
Toplam 12.900 12.900 100
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