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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa lli, Kestel licesi, Kazanci (Sukraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-
14-18-31 Nolu Parseller ve 104 Adanin dogusunda kalan alan 1/1000 Olgekli Sukraniye
Uygulama Imar Plant kapsaminda kalmaktadir. Onayli 1/1000 Olgekli Stikraniye Uygulama
imar Planinda; 104 Ada 10 Nolu Parsel “Sosyal Tesis Alani ve Yol Alam”, 104 Ada 11 ve 12
Nolu Parseller “Park, Otopark ve Yol Alani”, 27 Nolu Parsel “Konut Alani ve Yol Alan”, 113
Ada 9 Nolu Parsel “Sosyal Tesis Alani, Park ve Yol Alani”, 14 ve 18 Nolu Parselier “Park ve
Yol Alani”, 31 Nolu Parsel “Konut Alani ve Yol Alani”, 104 Adanin dojusunda kalan alan da
“Park ve Yol Alani” olarak planlanmistir.

Sukraniye (Kazanci) Mahallesi, 113 Ada 31 Nolu Parsel maliki, parselinin konut
alanindan c¢ikarilarak Ozel Sosyal Altyapi Alani olarak planlanmasini, Kestel Belediyesi de
113 Ada 9 Nolu Parselde planli Sosyal Tesis Alani ve Park Alaninin bulundugu bélgede
dizenleme yapilarak “Ozel Sosyal Tesis Alani"na dénistiriimesi, Park Alanlarinin
bituinlestirilmesini, ayni zamanda 104 Ada 10 Nolu Parselde planl Sosyal Tesis Alaninda
bulunan mevcut yapinin yolda kalan kisminin kurtularak Sosyal Tesis Alanina dahil
edilmesini ve Yol Alaninin yeniden dizenlenmesi ile 104 Ada 27 Nolu Parseldeki konut
alaninin kuzey imar hatti tapu niteligi Nato Boru Hatti olan 104 Ada 11 Nolu Parsel ile tevhidli
oldugu, bu durumun da dizeltimesi gerektiginden 104 Adanin bulundugu bdigede de
dizenleme yapilmasini talep etmiglerdir. S6z konusu talepler Gizerine teknik incelemeler
yapilarak, yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Sitkraniye Uygulama
Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli sinirlan icerisinde yer almakta olup, Bursa
Turkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi,
Yildinm, Bilyukorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

niisii (lige Siirlarina Gére)

Harita 1: Bursa ili idari Bolii
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Sekil 1: Planlama Alaninin Kent Merkezine Gére Konumu

g S -

BUR_S;"-'. TARIHI

KENT MERKEZI

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup
Stkraniye (Kazancl) mahalle biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent
Merkezi'nin glineydogusunda konumianmis olup Bursa Kent Merkezi’'ne yaklasik olarak 29
km uzakhktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiileri
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa Ili, Kestel licesi, Siikraniye (Kazanci) Mahallesi, 113 Ada 9, 14, 18, 31 nolu
parseller ve 104 Ada 10, 11, 12 ve 27 nolu parseller kdy ici yollara cepheli durumdadir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanlarin Konumu ve Yakin Gevresi
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Planlamaya konu alan Kestel iigesi Sukraniye (Kazanci) Mahallesinde bulunmakta
olup; Kestel Merkez'e 18 km, Saitabat Mahallesi'ne 12 km, Alagam Mahallesi'ne 11 km,
Sayfiye Mahallesi’'ne 8,5 km, Kozluéren Mahallesi'ne 3 km, Turan-Erdogan Mahalleleri’ne
11 km ve Umitalan Mahallesi'ne 2 km dir.

Plan degisikligine konu alanda bulunan Stikraniye(Kazanci) Mahallesi 104 Ada'ya ait
tapu alanlart;

° 10 numarali parsel: 880,00 m?
° 11 numarali parsel: 825,00 m?
° 12 numarali parsel: 890,00 m?
° 27 numarali parsel: 1.505,70 m? olup;

Toplamda 4.100,70 m? blytklugtndedir.

Plan degisiklijine konu alanda bulunan Sikraniye(Kazanci) Mahallesi 113 Ada’ya ait

Tapu alanlari
° 9 numarah parsel: 5.500,00 m?
3 14 numarali parsel: 635,00 m?
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. 18 numarah parsel: 1.000,00 m?2
o 31 numaral parsel: 1.403,69 m?2 olup;

Toplamda 8.538,69 m?2 buyiiklugindedir.

104 Ada 10, 11, 12, 27 nolu parseller ile 113 Ada 9, 14, 18 ve 31 nolu parsellerin
toplam tapu alanlari 12.639,39 m2dir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu
sebebiyle Turkiye ekonomisi agisindan oldukga énemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem
ureten hem de Urettigini ihra¢ eden konumuyla Turkiye ekonomisinin énemli yapi taglarindan
birini olugturmaktadir.

Bursa, Turkiye'nin sanayide 6ncii sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Otomotiv ve tekstil sektdrlerinin bagi ¢ektigi Bursa sanayisi (iretim ve istihdam agisindan tst
siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet gésterdigi sehirlerden biri
Bursa llidir. Kisi bagina dis ticaret verileri degerlendirildiginde Tiirkiye'de Kocaeli, istanbul
ve Ankara’dan sonra 4. sirada geimektedir. Dogru politika ve stratejiler gelistirildigi stirece
Bursa ekonomisinin gerek Tlrkiye gerek Diinya ekonomisinde giderek &nemi artan bir
konuma gelecegine ise sliphe yoktur.

Marmara Boélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa Il'ine ait bilgiler;
. Nufus: 3.056,120 kisi
. Yuzoélgumii: 10.886 km?
° Turkiye'de Yizolcimi bakimindan sirasi: 27
. Nufus yogunlugu (km2 / niifus): 280
Seklindedir. (TUIK)
Tablo 1:Bursa ili 2019 ilge Niifuslar

ILCELER NUFUS ILCE NUFUS ORANI %
OSMANGAZ| 876.048 28,7
YILDIRIM 657.994 21,5
NILUFER 465.956 15,2
INEGOL 273.933 9,0
GEMLIK 113,493 3,7
MUSTAFAKEMALPASA 101.119 3,3
MUDANYA 97.631 3,2
GURSU 93.788 3.1
KARACABEY 83.923 2,7
ORHANGAZI 79.145 2,6
KESTEL 68.204 2,2
YENISEHIR 53.921 1,8
IZNIK 43.531 1,4
ORHANELI 19.387 0,6
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KELES 11.997 0.4
BUYUKORHAN 0.666 0,3
HARMANCIK 6.384 0,2
TOPLAM 3.056.120 100,0

Bursa Ili'nin Dogusunda yer alan Kestel ligesi'ne ait bilgiler;

° Nifus: 68.204 kisi (2019)
° Yuzolgimil: 423 km?
o Nufus Yogunlugu: 161.238 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2:Kestel iicesine Ait Mahalle Niifuslan (2019)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Vanimehmet Mah. 17.645 | Kozluéren Mah. 372
Yeni Mah. 11.575 | Sevketiye Mah. 284
Ahmetvefikpasa Mah. 11.493 | Seymen Mah. 276
Kale Mah. 9.413 | Latfiye Mah. 268
Esentepe Mah. 5.957 | Burhaniye Mah. 235
Barakfakih Mah. 1.146 | Soguksu Mah. 217
Cataltepe Mah. 966 | Osmaniye Mah. 210
Babasultan Mah. 874 | Kazanci Mah. 146
Derekizik Mah. 694 | Sayfiye Mah. 133
Serme Mah. 693 | Aglasan Mah. 111
Orhaniye Mah. 661 | Kayacik Mah. 85
Umitalan Mah. 636 | Yagmurlu Mah, 84
Narlidere Mah. 529 | Nuzhetiye Mah. 61
Alagam Mah, 478 | Gélbagl Mah, 43
Golcuk Mah. 465 Cgm(itagao b Mah 24
Erdogan Mah. 463

Turankdy Mah. 410

Saitabat Mah. 406

Gdzede Manh. 395

Aksu Mah. 379

Dudakh Mah. 377
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Kestel licesi, Kazanci Mahallesi 104 Ada 10-11-12-27 Nolu
Parseller ve 113 Ada 9-14-18-31 Nolu Parseller ile 104 Adanin dogusundaki alandan olugan
plan degisikligine konu alanlann yakin cevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyap: Alanlar
tespit edilmigtir.

Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyap: ve Donatit Durumu

s {A - |
— ¢ f 2 Wy

Yapilan durum tespitine gére, Kazanci Mahallesi 104 Ada 10, 11, 12, 27 nolu
parseller ile 113 Ada 9, 14, 18, 31 nolu parseller ve 104 Adanin dogusunda kalan alani
kapsayan teknik altyapi capi Park Alani, Sosyal Tesis Alani, Agaclandinlacak Alan /
Mezarlik Alani, Muhtarlik Binasi, Binicilik Merkezi (At), Restoran gibi kullanimlar
kapsamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Caligma alani ve gevresi aktif tektonik bodlgelere yakinhgindan dolayr her zaman
yitksek deprem riski icermektedir. T.C Bayindirlik ve Iskan Bakanlig'nin Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina (1996) gére birinci derece deprem bélgesi icinde kalan Bursa ve
cevresinde konut ve sanayi yatinmlarinin (sehirlesmenin) deprem sirasinda sorunlar
yaratacak Kuvaterner ve Neojen yasli tortul havzalar lizerinde hizla artti§i gériiimektedir.
Genis bir alani kaplayan ve kalinhidi yer yer 250 m’ yi bulan Kuvaterner tortullarinda Bursa
ovasinda yaplilarin giderek yikselmesi ve yapi yogunlugunun artmasi nedeniyle olasi bir
9
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buyuk depremin kusuriu yapilarda yaratacadl hasarin ve kaybin biyuk boyutlara
varabilecedi tahmin edilmektedir. Son 20 yillik deprem verilerine gére arastiricilar tarafindan
yapilan hesaplamalarda Bursa ve gevresini etkileyecek bir bllylik depremin sadlam zeminde
0.43 g blylkligunde bir yatay ivme olusturacagini géstermektedir. Bursa ili ve gevresi
tarihsel ve glincel olarak yiksek deprem etkinligi gésteren bir jeofizik kimlige sahip
bulunmaktadir.

nnnnnnn
-------
nnnnnn

= (i merkezi
= lge merkezi
= Bucak markazi

| = Otoban
e=c=  Demiyolu
Nahir
—  ligo unimn
— lism

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa ve gevresini etkileyen fay sistemlerinin basinda Kuzey Anadolu Fayinin Gliney

Kolu ve Bursa Génen Cékantu Alani geimektedir.

2.4.2.Jeolojik Yapi

1.

Stikraniye kéyiinde H22-C-07-C-3-C, H22-C-07-C-3-D, H22-C-07-C-4-C, H22-C-
08-D-4-D, H22-C-07-C-3-A paftalar kapsayan alanda 19.08.2008 giin ve 10337
sayill genelge eki Format-3’e gdre rapor hazirlanmigtir.

Inceleme alaninda gézlenen birim Niliifer Formasyonuna ait sist ve kiregtaslandir.

Inceleme alanindaki zeminlerin %152i iri taneli; %85'i de ince tanelidir. ince taneli
zeminlerin geneli diigUk piastisiteli KL sinifinda yer almaktadir.

Laboratuvarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin distk sisme
6zellijinde oldugu goérulmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney
sonuglarindan, c¢alisma alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski
beklenmektedir.

Konsolidasyon oturmasi hesaplan sonuglarindan, calisma alanindaki killi
birimlerde oturma miktarlarinin miisaade edilen sinirlar gegmedidi gézlenmistir.

Calisma alani birinci derece deprem boélgesinde yer almasindan dolay1 Stkraniye
kéyl imar plani sinirlari igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda Miilga T.C.
Bayindirlik ve Iskan Bakanhginin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

. Galisma sahasina 30 m. derinlik i¢in ortalama kesme dalga hizi 615 m/sn ile 647

m/sn aralijinda deger almaktadir.¢ buna gére ¢alisma alaninda saha genelinde
Vs hizi deg@eleri incelendiginde yaklasik olarak ilk tabakalarda ~4-7 metre
derinliklerden sonra daha siki birimlere girdigi gérilmektedir.

10
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8. Kumsar vs. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlere sahip kesimler,
yerlesime 6nemli alanlarin belirlenmesinde kullaniimistir. Calisma alaninda bu
sinirnin Ustiinde Vs degerleri gérulmistir. Bunun yaninda yakin ylzey kayma
dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan Vs >700 m/sn sinirina
saha genelinde alinan 6lglilerde ulagilamamistir.

9. Calisma alaninda NEHRP tanimina goére calisma alaninin genelinde C “Cok
Siki/Sert Zemin ya da Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu gérilmektedir.

10.Calisma alaninda maksimum kayma modill (Gmax) dederleri incelendiginde;
genel olarak “ saglam zeminler “ sinifina girmektedir. Zeminden
kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi i¢in “depreme dayanikli
yapli tasarimi” ilkelerine bagh kalinmasi gerekmektedir.

11.Dinamik elastisite modulti (E«) degerleri incelendiginde; genel olarak ~4-7m.ye
kadar olan ilk tabakalrda “Orta gevsek zeminler” ve “sadlam”’, ~4-7m.den sonraki
kisim ise “saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek
yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi”
ilkelerine bagl kalinmasi gerekmektedir.

12.Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlan (To) 0.19-0.20 sn arasinda deger
almaktadir. Ansal vd (2004) olglitiine gére yer hakim titresim periyodu deger
degisimleri cizilen dagilim haritasi incelendiginde g¢alisma alaninin geneli igin
tehlike diizeyi “A” sinifi olarak gézlenmektedir. Yapi boyut ve temel analizleri buna
gore gergeklestirilerek, depreme dayanikli tasarimi ilkelerine bagh kalinmalidir.

13.Goreceli yer blyltme faktorleri ise 1.41 -1.55 araliginda degismektedir. Ansal vd
(2004) olgutiine gore spektral bluyutme deger degisimleri ¢alisma alaninin
genelinde “A”, duslk tehlike diizeyi sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar
vd. (2005) spektral buyttmelerin 2.0 (izerindeki degerlerinin yerlesime 6nlemli
alanlar igin kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Calisma alaninda 2.0 ve bu
dederin altinda bilyitmeler hesaplanmistir.

14.Zemin gurubu ve yerel zemin siniflari alinan digiimierde genel olarak B_Z1 olarak
degerlendirmigtir. Bu degerler genel 6ngériim amact tagimaktadir.

16.Calisma alani igin proje(tasarim) deprem buyikligus.5-5.6 araliyt olarak
ongorilmastar. Buyuklagi 5.0 olan bir depremin dénis periyodu 3 yil ve 6.0
buyuklugindeki bir depremin 12 yildir. Bunun yaninda; 6.5 buyuklaglndeki
depremin 10 yil icerisinde olma olasiligi %31.9 iken standart bir yapinin émri
olarak dusiintilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 buytklugindeki bir
depremin olma olasili§i ise %98.2 olarak belirlenmistir

16.Bursa lli, Turkiye Deprem Bélgeleri Haritasi'na (1996) gore birinci derecede
deprem bolgesi sinirlari icinde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax
>0.40g arasindadir. Calisma alaninda olmus en bilylk depremlere kurulan
deprem senaryosu ile hesaplanan en yliksek efektif ivme degeri, ortalama 0.02-
0.08g hesaplanmigtir. Deprem Bolgeleri Haritasi'nda (1996) dnerilen efektif ivme
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degerleri de g6z 6nlne alinirsa yapi tasarimlarinin 0.40g'den buyik yatay pik
ivme degerlerine gére yapilmasi uygun olacaktir.

17.Normal bir yapi 50 yillk ekonomik émri iginde %90 ihtimal ile bu ivme
degerlerinden fazla bir yiklemeye maruz kalmayacadi tahmin ediimektedir.
Ekonomik émrii daha uzun ya da 50 yillik émri iginde proje ivmelerinin asilip
aslimayacaginin kontrolll amacgh veya &nemli yapilar i¢in karsilagabilecek en
buyuk ivme degerierini ayrica hesaplanmasi gereklidir.

18.Sukraniye koyl sinirlan igerisinde Nillifer formasyonuna ait alanlar deprem
tehlikesi agisindan Onlemli Alanlar -1 (OA-1) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alaniar

inceleme alanindaki Nilifer formasyonuna ait bozusmus ince taneli zemin
dzelligindeki duzlik alanlar Onlemli Alanlar 1 (OA-1) olarak adlandinimistir.

Bu kesimlerinde yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu zeminin ince taneli zemin
sinifinda oldugu, yeraltisuyunun olmadigi, tagima glict problemi oimadigi, diigsOk gsigsme riski
oldugu, oturma miktarinin miisaade edilen sinirlar gegmedigi, sivilagma riskinin olmadigi,
egim probleminin olmadidi, herhangi bir afet riskinin olmadigi géralmustir. Tim bu veriler
olumlu ¢ikmasina ragmen alanin yapi ve doku itibari ile zemin sinifinda yer almasi, kéytn
birinci derecede deprem bdlgesinde yer almasindan dolay: &nlemli alan olarak
degerlendirmistir. Parsel bazinda yapilacak calismalarda; OA-1 ile gésterilen bu alanlardaki
yapllasmalarda parsel bazinda yapilacak etltlerinde zemin tanimlamalan ve jeoteknik
hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sisme ve zemin biyutme degderleri ayrintili
olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi igin 6nerilerde bulunulmahdir. Zeminin
genelinin killi olmasi g6z énlinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin etutleri
sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile oturma hesaplari yapilarak oturmalarin musaade
edilen sinirlan gegcmesi durumunda on yikleme, kazikli temel gibi zemin iyilegtirmesi
calismalari yapilmalidir. Bunun yani sira dijer zemin parametrelerinden de dogacak
problemleri de g6z éniinde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda
iyilestirme yontemleri uygulanmalidir. Ayrica killerin aktivitesini ylkselten yeralti ve yeristl
suyuna karsi ylizey drenaji saglandiktan sonra yapilagsmaya misaade edilmelidir.

19.Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya y6nelik hazirlanmis olup; zemin etud
raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili ydnetmelik ve genelge
hukumlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda
zemin etudu istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik
calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan
calisma alaninin tamaminda genel dngéri kazanmak amaciyla yapiimistir. Bu
nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki calismalarda kullanilamaz.

20.Planlama alani igerisinde bulunan yapay gélet igin ilgili kurumdan planlama
asamasinda gorus alinmalidir.
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2.4.2.1. Morfolojik Yapi

Kestel ligesi Guney Marmara Bélgesinde Bursa ili'nin dogusunda 29° 12 boylam, 40°
9 enlemde bulunmaktadir.

Denizden yiksekligi 155 metre olup arazi genellikle daghktir. Ytizélgimi 423 km? olup
nemli iiman bir iklim kusagindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baglica agag¢ turleri; ¢cam,
kéknar, kestanedir. Tarim Alant 15.652 ha'dir. Orman ve yerlesim alanlari digindaki arazinin
tamaminda tarim yapilmaktadir.

Kestel ligesi birinci derece deprem bélgesidir. Ozellikle ova kismi deprem tehlikesiyle
en ¢ok karsi karsiya olan kesimidir. ligenin dag yamacindaki giiney kismi daha gtivenlidir.
Kestel genelde illman bir iklime sahiptir. Nem orani yliksektir. En sicak ay agustos, en soguk
ay Ocaktir. Ortalama yagis 759,4 kg/m2dir.

2.4.2.2. EGim Durumu

Plan degisikligine konunu alanlar Kazanci Mahallesi 104 Ada 10-11-12-27 Nolu
Parseller ile Kazanci Mahallesi 113 Ada 9-14-18-31 Nolu Parseller igin yapilan teknik
incelemeler sonucunda ;

Zeminin ince taneli zemin sinifinda oldugu, yeraltisuyunun olmadigi, tagima gici problemi
olmadigi, disik sigsme riski oldugu, oturma miktarinin miisaade edilen sinirlari gegmedigi,
sivilagma riskinin olmadigi, egim probleminin olmadidi, herhangi bir afet riskinin olmadigi
goéralmastar.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan Degisikligine konu parsellerin mevcut arazi kullanimlan Kazanci Mahallesi'ne ait
fotografiarla agiklanacaktir.

Fotograf 1: Kazanci Mahallesi’nde Bir Restoran
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Fotograf 3: Kazanci Mahallesi’nde Sosyal Tesis Alani

-

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konunu alanlar Kazanci Mahallesi 104 Ada 10-11-12-27 Nolu
Parseller ile Kazanci Mahallesi 113 Ada 9-14-18-31 Nolu Parsellerin mulkiyet durumlariu
asagidaki gibidir.

e 104 Ada 27 Nolu Parsel ile 113 Ada 31 Nolu Parseller sahis mulkiyetinde,

e 104 Ada 10 ve 12 Nolu Parseller ile 113 Ada 9 ve 18 Nolu Parseller Kestel
Belediyesi miilkiyetinde,

e 104 Ada 11 Nolu Parsel ve 113 Ada 14 Nolu Parseller ise NATO Boru Hatt'na
aittir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Kestel iigesi, Stkraniye(Kazanci) Mahallesi 104 Ada 10, 11,
12, 27 Nolu Parseller ve 113 Ada 9, 14, 18, 31 Nolu Parseller ile 104 Adanin Dogusunda
kalan alan; Onayli Alagam-Derekizik-Osmaniye-Orhaniye-Saitabat-Cataltepe-Sevketiye-
Aksu-Sukraniye Kéyleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayl Alagam-Derekizik-Osmaniye-Orhaniye-Saitabat-Cataltepe-Sevketiye-Aksu-
Sukraniye Koéyleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planrnda ; Stkraniye(Kazanci) Mahallesi
104 Ada 10, 11, 12, 27 Nolu Parseller ve 113 Ada 9, 14, 18, 31 Nolu Parseller ile 104 Adanin
Dogusunda kalan alan “Yerlesim Alani” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 5: Onayh Mudanya Planlama Bélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plami

YERLESIM ALANI
2.7.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plant

Plan degisikligine konu alan Kestel ligesi Stkraniye (Kazanci) Mahallesine ait 104
Ada 10, 11, 12, 27 Nolu Parseller ve 113 Ada 9, 14, 18, 31 Nolu Parseller ile 104 Adanin
Dogusundaki Alani kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Bursa [li, Kestel iigesi, Stkraniye (Kazanci) Mahallesi, 104,
113 Ada, 10-11-12-27, 9-14-18-31 Nolu Parseller ve 104 Adanin dodusunda kalan alan
1/1000 Olgekli Stikraniye Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Sitkraniye Uygulama Imar Planinda; 104 Ada 10 Nolu Parsel
“Emsal E=0.50, Bina Yiksekligi Hmax=6.50 m. Sosyal Tesis Alani ve Yol Alant”, 104 Ada
11 ve 12 Nolu Parseller “Park, Otopark ve Yol Alani”, 27 Nolu Parsel “Konut Alani ve Yol
Alani”, 113 Ada 9 Nolu Parsel “Emsal E=0.50, Bina Y Uksekligi Hmax=6.50 m. Sosyal Tesis
Alani, Park ve Yol AlanI”, 14 ve 18 Nolu Parselier “Park ve Yol Alani”, 31 Nolu Parsel “Aynk
Diuzen 2 Kat (A-2), TAKS:0.25, KAKS:0.50 Konut Alani ve Yol Alani”, 104 Adanin
dodusunda kalan alan da “Park ve Yol Alani” olarak planianmistir.

15

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



[
iF’iKEN TTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAY( TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Sekil 6: Onayli 11000 Olgekli Uygulama imar Plan
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Kazanci (Suikraniye) Mahallesi, 113 Ada 31 Nolu Parsel maliki, parselinin konut
alanindan gikarilarak Ozel Sosyal Altyapi Alani olarak planlanmasini, Kestel Belediyesi de
113 Ada 9 Nolu Parselde planli Sosyal Tesis Alani ve Park Alaninin bulundugu bélgede
diizenleme yapilarak “Ozel Sosyal Tesis Alani"na doéntsturilmesi, Park Alanlarinin
butunlestiriimesini, ayni zamanda 104 Ada 10 Nolu Parselde planli Sosyal Tesis Alaninda
bulunan mevcut yapinin yolda kalan kisminin kurtularak Sosyal Tesis Alanina dahil
edilmesini ve Yol Alaninin yeniden diizenlenmesi ile 104 Ada 27 Nolu Parseldeki konut
alaninin kuzey imar hatti tapu niteligi Nato Boru Hatti olan 104 Ada 11 Nolu Parsel ile tevhidli
oldugu, bu durumun da dizeltiimesi gerektiinden 104 Adanin bulundudu bélgede de
dizenleme yapilmasini talep etmislerdir.

S6z konusu talep Uizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olcekli Sukraniye Uygulama imar Planinda; 104 Ada 10 Nolu Parsel
“Emsal E=0.50, Bina Yuksekligi Hmax=6.50 m. Sosyal Tesis Alani ve Yol Alani”, 104 Ada
11 ve 12 Nolu Parseller “Park, Otopark ve Yol Alant”, 27 Nolu Parsel “Konut Alani ve Yol
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Alani”, 113 Ada 9 Nolu Parsel “Emsal E=0.50, Bina Yuksekligi Hmax=6.50 m. Sosyal Tesis
Alani, Park ve Yol Alani”, 14 ve 18 Nolu Parseller “Park ve Yol Alani”, 31 Nolu Parsel “Ayrik
Diizen 2 Kat (A-2), TAKS:0.25, KAKS:0.50 Konut Alani ve Yol Alan”, 104 Adanin
dogusunda kalan alan da “Park ve Yol Alani” olarak planlanmis oldugu,

- 104 Ada 10-12 Nolu Parseller ve 113 Ada 9-18 Nolu Parselier milkiyetlerinin Kestel
Belediyesi adina kayitli oldugu,

- 104 Ada 11 Nolu Parsel ve 113 Ada 14 Nolu Parselin tapu niteliklerinin Nato Boru
Hatti oldudu, dolayisi ile bu parsellerin herhangi bir konut parseli ile tevhidinin mimkan
olamayacag!, '

- 113 Ada 31 Nolu Parselin “Konut Alani’ndan glkaéllarak “OzeI'“S% yatAltyapi-Alani”
: . . ak_S? ey
olarak planlanmasi ile plan geneli konut alani mikta ﬁ'ln a agcaal,

nilfusunun azalmasi ile yogunlugun azalacagi, N\ ¢

- 113 Ada 31 Nolu Paréél ile mulkiyeti Kestel Belediyesi'ne ait olan 113 Ada 9 Nolu
Paﬁﬁﬂ, ;ngl Sosyal-Al I Alé}nl” olarak planlanmasi ile kapsamli bir kentsel, sosyal
ik altyap! alani o t'jsfl.‘l?ul g S Ve m‘"*’)

- Miilkiyeti Kestel Belediyesi'ne ait olan 104 Ada 10 Nolu Parselde mevcutta yapi
bulundugu ve mer'i imar planina gére yapinin bir kisminin yolda kaldigi ve 12 metre en

kesitli Tagit Yolunun yeniden diizenlenerek s6z konusu yapinin Sosyal Tesis Alani olarak
planl alan icerisinde kalabilecedi,

- 104 Ada 10 Nolu Parselin bati bitisiginde buiunan 104 Ada 27 Nolu Parselin
cephesinin oldugu ve bu cephenin korunabilecegi,

Tespit olunmustur.

Kazanci (Sukraniye) Mahallesi, 113 Ada 31 Nolu Parsel maliki ile Kestel Belediyesi'nin
talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000 Olgekli Stkraniye Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa lli, Kestel licesi, Kazanci (Sukraniye) Mahallesi, 104, 113 Ada, 10-11-12-27, 9-
14-18-31 Nolu Parseller ve 104 Adanin dodusunda kalan alanda; Kazanci (Sutkraniye)
Mabhallesi, 113 Ada 31 Nolu Parsel maliki ile Kestel Belediyesi'nin talebi ve yapilan teknik
incelemeler neticesinde 1/1000 Olgekli Sukraniye Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmigtir. .

Hazirlgnan ‘plai-degisikiigi onerisinde; 113 Ada 31 Nold. Parselin' biilundugu alan
“Konut Alam"hdan. cikgnlarak, mulkiyeti Kestel Belediye’siné-ait olan. 113 Ada 9 Nolu
Parselin bir kisminda)

oy Ve
- £
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Alaninda yapilanma kosulilari ise mevcut planda sosyal té__é?_s_’-‘a_ ' = icin belirlenen Emsal
ve Yukseklik aynen aktarilarak, -50—Bi tiksekiigi - Yenet Kat, yapl
yaklasma mesafeleri de 5'er metre Siatak diizeniSniigiir. 113 Adsdabulunan Park Alanlar
da bltlnlestiriimistir. Mulkiyeti yine Kestel Belediyesi'ne aitb‘lai_gﬂ 04 AQ 210 Nolu Parseldeki
Sosyal Tesis Alanindaki mevcut yapi dikkate alinarak imar hatlari yeniden dtizenlenmistir.
Yapilanma kosullari da aynen korunarak Emsal E=0.50, Bina Yikseklii Yengok =2 Kat
olarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin gdsterim tekniklerine gére diizenlenmistir.
113 Ada 27 Nolu Parselin mevcutta girisi bulunan alan 113 Ada 10 Nolu Parselde yeniden
dizenlenmistir. 113 Ada 27 Nolu Parselin kuzey imar hatti 104 Ada 11 Nolu Parsel ile mer’i
plana gore olan tevhidi kaldirilarak imar hatti yeniden diizenlenmistir. Ayni zamanda 104
Ada 11 ve 12 Nolu Parselde planh olan Genel Otopark Alani ve Park Alani da yeniden
diizenlenmistir. 104 Ada 10 Nolu Parselde mevcutta yapi bulunan Sosyal Tesis Alani imar
hatlari yeniden diizenlendiginden 12 metre en kesitli Tasit Yolu ve 104 Adanin dogusundaki
mer’i plandaki Park Alani da yeniden diizenlenmistir.

Sekil 7: 111000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Mer’i Plan Plan Degisen
Kullammlar —
(m?) DegisikliZi (m?) Alan (m?
Konut Alam 1.054,19 56.92 - 997,27
Sosyal Tesis Alam 621,52 234355 -1.722,03
~Ozét Sosyal Altyapi Al 0,00 418395 i
zel Sosyal Altyapr Alam | ] 183,
(A SPerTenis wv.\:npohi:eoc-"?%{%..t’ 4.183.95
| o 5.685,77 5.685.77 0,00
.otk
fopark Alam 535,17 535,17 0,00
2. '\-._]}mem 473398 3.269.33 -1.464,65
< Taplanl Plan  Degisikligi
o o n Degisikligi 14.352,66 14.352,66 0,00

Plan degisikligi dnerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alani artirici, konut
alanindaki azalma ile yogunluk azaltici nitelikte oldugundan ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve
ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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