KESTEL BELEDIYE BA$KANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILI, KESTEL ILCESI, SEVKETIYE MAHALLESI,

REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-

B
I W KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MOUHENDISLIK MIMARLIK INS AST
TUrizM samAyl TICARET LIMITED sIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Kestel Belediye Meclisi'nin
___ | 12020 Tarih ve Sayil

Karari ile uygun bulunmustur.

Onder TANIR
Kestel Belediye Baskani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
___ | 12020 Tarih ve Sayil

Karari ile onaylanmigtir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani




-
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

ICINDEKILER ) . o
1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI 4
2. YONETIM YAPISL iDARi BOLUNUS, SINIRLAR 4
3. TARIiHI GELiSIiM 5
4. FIZIKSEL YAPI 5
4.1. JEOLOJIK DURUM ..ottt sttt eat et et e st he bt et et et e bbbt sbeeb b es e et eneenee b eee 5
S.1.1. YAPISAL JEOIOJi ...............c..oouoiiiiiiiiiiiiei e et 5
5.1.2. Depremt DUFUIU ....................cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiit et et ettt et et ettt st sttt e 5
5.1.2.1. AKEE TeKtoniKk FAYIAr ... ......cocooiiiiiiiiiii ettt e bt s 6
5.1.3. Inceleme Alanimin Yerlesime Uygunluk A¢isindan Degerlendirilmesi............................c.....coocovvveeeveeeen. 8
5.1.3.1. Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar..................c.ccocooovevvenan... 8
5.1.3.2. Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE):...........cooiiiiiiiii e 9
5.1.4. SONUC VE ONEFIICE ... ettt ettt et 9
4.2. AKARSULAR, DERELER...........coiitiiiiiiiiiiiiiiieeeetiee e eettee et e e e e ette e e e eaaee e e eateeeetaeeeeeteeseeaeaeeetsseeeessseeeesssseeasaeseeannes 11
4.3. TKILIM ..ottt 12
B.301. SICAKIE ...ttt ettt ettt ettt e et e e tt e e b e ettt e be e ettt e e beeetreenbeaeneeennns 12
5.3.20 INEIUIIITK ...ttt bbbt et b sttt b ettt eb et eb e 13
R 2 2 - K OSSR 13
5.304  RUZGAT ............oooooooeooeoeeeeeeeeeee e 14
4.4. TOPRAK KABILIYETI ...ttt ettt bttt st ettt b ettt e 15
4.5. TARIM ALANLARI, TARIMSAL ARAZI KULLANIMI..........ccooiiiiiiiiieeiiitieeeeeteee e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeenneeeeeneeeeennnes 15
4.6, BITKEORTUST ..ottt 15
4.7. IMLORFOLOJI ...ttt ettt et ettt sttt b e bbbt es ettt e b e eb e ebe e st eat et e st e s bt she e bt et et entenbebenaeas 15
4.8. TOPOGRAFYA VE EGIM DURUMU.........cociiiiiiiiiiiiitiiitete ettt ettt ettt st e sttt ettt enbe e 16
4.9. ORMAN DURUMU .....ootiiiiiiiiiiiiie ettt ettt et ettt ettt s e st bt et ess e eaae st esaeesaeestteaneetsestsenbeesbeeneenneeueenaeenne 16
4.10.  MADEN ALANLARLI ... .cocttittitttittentte it et et ettt ettesttesteesteemteeate et e aseesheesb e e st em st estesaeesaeeeseenseemteenbeestenseesbeenbeenseeneeenees 17
5. DEMOGRAFIK YAPI 17
6. SOSYAL YAPI 19
7. EKONOMIK YAPI 19
8. TEKNIK ALTYAPI 20
8.1. L0 05N 1. (TR 20
8. 1.1, Karayolu UIGSIMI .......................cccocciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit ettt ettt ettt ettt 20
8.1.2.  Havayolt UIGSIML........................ccccceiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiit ettt ettt 20
8.1.3.  Demiryols UIASINL.................c...cc.cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiit ittt ettt 20
8.1.4.  Denizpolts UIASUML......................cccoocuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit ettt ettt ettt 20
8.2. ENERJIDURUMU ..ottt ettt ettt st sttt et ettt bbbt e st et et e st e sbesbe e bt et et estenbenbenaeas 21
9. MULKIYET DURUMU VE ARAZI FIYATLARI 21
10. DOKU ANALIZi 21
11. MEKANSAL ORGANiZASYONU 21
11,1, TARIHSEL CEVRESI.....c.uiiiiiiiiiiiiiii et e et e e et e e et e e e e ae e e eeaae e e e eeaeeeeetbeeeeetaeeseeseseeeasseeeanns 21
11.2.  KENTESTETIGEH VE KENT IMAJL ......coooiiiiiiiceeeeeee e 21
11.3. YERLESIM ANALIZLERI ......ccovvviiiiiiiiiiee ettt ettt e e e et e e e s e et a e e e e s e s sentaaaaeeeeeseensareee s 21
11.3.1. YOrleSimin FOVMU ...........................cccc.oooooeeeeee oo 21
11.3.2. Yapt Kullanimlart ve KORUMIAEL ...........................cc.ocooviiiiiiaiiiiiieecee ettt enaeeaee e 22

2

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



-
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

11.3.3. Yapi Kat Adetleri ....................c.ccoocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt 22
11.3.4. YaAPUKQIIESI. ...ttt et 23
11.3.5. YaPi CIBSIEi............c.c.oocoiiiiiiiiiiii it 23
11.4. KURUM GORUSLERI. ........ccoiiiiiiiiiiii ittt e et ettt e e e e e e et eeeeeessaareeeeesesestaaaeeeeeeseantaaeereeessennaareees 24
11.4.1. Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudiirliiii ..............................cco.cocoooooeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee 24
11.4.2. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu MUdGEIGSIL . ...................ccooccooiiiiiiiiieeeeee et 24
11.4.3. BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge Miidiirliigii
24
11.4.4. BURSAGAZ................cooooeeeeeeee ettt eae ettt ea et 25
11.4.5. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ................................c.cocoovoveeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 26
11.4.6. Tarim ve Orman Bakanhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii........................ 26
11.4.7. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Bursa
Kadastro ve MUIKIyet Sefligi ..................ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit ettt ettt 27
11.4.8. UEDAS Emlak Kamulastirma YOnetmenligi .......................cccccccoovviiiiiiiiiiiiiiieiiieieeee e 28
12. SENTEZ CALISMASI 28
13. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI 28
13.1. BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLANL. .......cooviieieeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeen e 28
13.2. 1725000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANL ..ot eeeeeeeee et e et et e e e s et e et ee e e eseseeeees e eeeeeee s 30
13.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANL ......oomiiieteeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e e et et e e e e eese s e s seeeeeteeeeeeeeseseseees 30
13.4.  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI .....ooveeoeoeeeeeeeeee ettt e e et e e eeeeeeeee s 30
14. REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI 33
14.1.  REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI GEREKGESL. ............ovivveiiriieiiieieeiesssesisissssesiss e 33
14.2. PROJEKSIYONLAR........ccooiitiiititititintitet ettt ettt st ettt et et a et et s et a st eae e n e s sesae s e enesnenes 33
14.2.1. INVBFULS ..o ettt ettt a et et ettt bbb bt eae et ettt ereeaeeneene e 33
14.2.2. Mekansal ProjekSiyonlar .......................cccocoiiiiiiiiiiniiiiiiiiiieeeee ettt 34
14.3.  REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI .......oouiiiiiiiiiiiiiiiie e 34
15. REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI 36
3

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



-
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

1.  KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin, Giiney Marmara Béliimii ile Ege
Bolgesinin I¢ Bati Anadolu Boliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kiitahya, giineybatisinda
Balikesir illeri bulunur. Kuzeybati sinirin1 Marmara Denizi belirler.

Bursa Ili, cografi olarak 28° 10> ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35> dogu
boylamlar1 arasinda yer alir.

Kestel ilgesi ise kuzeydogusunda Yenisehir ilgesi, giineydogusunda Inegél Ilgesi, batisinda
Yildirim Ilgesi ve kuzeyinde Giirsu ilgesi ile cevrilidir.

flge cografi olarak 29° 12’ bat1, 29° 20’ dogu boylamlar1 ile 40° 11° giiney, 40° 19’ kuzey
enlemleri arasinda yer alir.

Planlamaya konu alan olan 30 Hektar yiizol¢iimlii Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Sevketiye Mahallesi
H22-C-12B paftasinda yer almaktadir. Planlama alaninin  kuzeyinde Liitfiye Mahallesi,
kuzeydogusunda Siikraniye Mahallesi, glineydogusunda Kozluéren Mahallesi ve giineyinde Sayfiye
Mabhallesi yer almaktadir.

Harlta 1 Bursa iline Ait Miilki Idare Bolumlerl Haritas1
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2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS, SINIRLAR

Bursa i, Tiirkiye’nin 81 ilinden biridir. 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik,
Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer,
Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alanimin bulundugu Kestel ilcesi
Bursa Iline bagl 17 ilgeden biridir.
Harita 2: Bursa iline Ait flceler Haritas

boreey YALOVA

BILECIK

.
MUETAFAKEMALPASA

BALIKESIR KOTAHYA

Sevketiye Mahallesi ise Kestel Ilgesindeki 36 mahallesinden biridir. Bunlar; Aglasan, Ahmet
Vefik Pasa Osb, Ahmet Vefik Pasa, Aksu, Alacam, Babasultan, Barakfakih, Burhaniye, Cataltepe,
Derekizik, Dudakli, Erdogan, Esentepe, Golbasi, Golciik, Kale, Kayacik, Kazanci, Kozludren, Liitfiye,
Narlidere, Niizhetiye, Orhaniye, Osmaniye, Saitabat, Sayfiye, Serme, Seymen, Soguksu, Sevketiye,
Turankdy, Umitalan, Vani Mehmet, Yagmurlu ve Yeni Mahalledir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



-
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Harita 3: Belediye Miicavir Sinirlarin1 Gosterir Harita

Planlama alani olan Sevketiye Mahallesi, Bursa Biiyiiksehir Belediye sinirlar icerisindedir ve
Kestel Ilge Belediyesi siirlarinda bulunmaktadir.
3. TARIHI GELIiSIM

Daha onceki ad1 Kurfal olarak bilinen, fakat daha sonra Sevketiye olarak degistirilen kdy;
Osmanli-Rus savasi sirasinda Tuna nehrinin giineyinde yer alan Bulgaristan Deliorman "Bulgarca=
Ludogorie " bolgesinden, bugiinkii Bulgaristan’da Veliko Tirnovo’ya bagl 3 kdyden go¢ eden kisiler
tarafindan 1885-1890 yillar1 arasinda Kozludéren ve Aksu koylerinin arazileri lizerine kurulmustur.
Sevketiye Koyii; once Acielma denilen, simdi ki kdyiin bulundugu yerin iist bolgesinde Uludag'in
eteklerine kurulmustur. Daha sonra koy asagiya taginmistir. Koy halki Kurtulus Savasi yillarinda
Yunan isgaline karst miicadele vermistir.

4.  FIZIKSEL YAPI
4.1. Jeolojik Durum
5.1.1. Yapisal Jeoloji

Paleozoyik’te metamorfizma ve granit intriizyonu olmustur. Triyas sonunda ¢alisma alanini da
kapsayan bir zonda Karakaya formasyonunun grovaklari ¢okelmis, bunun i¢ine cesitli kiregtasi
bloklar1 yuvarlanmistir, okyanusal kabuktan gelen serpantin dilimleri katilmis, kuzeye dogru dalan
okyanus levhasinin biikiilme kesiminde olusan tansiyon ¢atlaklarindan bosalan magma spilitik lavlar
olusturmustur ve hep birlikte derinlere dalan bu kayalar yiiksek basing metamorfizmasina ugrayarak
glokofanl sistlere doniismiislerdir.

Eosen’de dogu-bati uzanimli bir teknede flis ¢okelmistir. Eosen sonunda kuzeydeki Uludag
karmasig1 ¢ekim etkisiyle hareket etmis, bu hareket sirasinda bir yandan s6z konusu kayalar i¢inde
yeni bir iyon diizenlenmesi yer almis, bir yandan da hareket eden kiitlenin cephesinden hizla
asindirilan gere¢ bu kiitlenin 6niinde ¢okelmeye ve giderek siipiiriilmeye baglanmistir. Bu siirecin
sonunda Uludag karmasig1 bugiinkii yerine yerlesmis, olistrosrom olusumu Karakaya formasyonunu
sonuglamis ve bu formasyon da bindirmenin etkisiyle mikroskopik yapisal olgular gelistirmistir.

Neojen’de golsel ortamda olusan ¢okelmeyi faylanmalar izlemistir. Kuvaterner basinda soguk
ve sicaksularin biraktig1 ve yapisal hareketlerin esliginde biiyiik kalinliklara ulagan travertenler bugiine
degin siiren tektonik siireclerle olusan faylarla etkilenmisler ve bu arada Uludag’daki olgunlasmis
vadilerde yeni bir asinma donemine girmiglerdir. Bu yeni slire¢ Bursa sehrinin {izerine kuruldugu
birikinti konilerini beslemeye baslamistir. Bu geng tektonik etkinlik bu giinkii hidrotermal sistem i¢in
gerekli dolasgim ve 1sinma ortamint da saglamistir. Kuvaterner déneminde Kuzey Anadolu fay1 ile
iligkili gelisen biiyiik 6lcekli faylar, geng ¢okellerin depolanmasini denetlemislerdir. Bu nedenle, Bursa
ovasi Neojen birimleri ve allivyonla ortiilmiis tektonik ¢okiintii alanidir.

Triyas birimleri metamorfik siire¢ gecirdikleri i¢in kivrimlanmalar sistozite yiizeyleri kirik ve
catlak sistemleri mostra seviyelerinden gézlemlenmektedir.

5.1.2. Deprem Durumu

Calisma alan1 ve g¢evresi Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na (1996) gore birinci derecede

deprem bolgesi sinirlar i¢inde kalmaktadir (Harita 4).
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Harita 4: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na (1996) Gore Bursa Ili Deprem Bélgeleri
Haritasi

eeeeee
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et : DEPREM ARASTIRMA D AIRES] ANKARA

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigt ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
bliyiikligli (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baghdir. Kirilma
yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastik¢a genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen
yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar.
Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin
(aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Harita 5: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

AFET ERL BN IR MU AL )
DEIREM ARAFTIRMA DaIREST
: v

5.1.2.1. Aktif Tektonik Faylar
Kuzey Anadolu Fay (KAF):

Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ), morfolojik olarak belirgin ve sismik acidan oldukga aktif,
diinyada en iyi bilinen faylardan biridir. KAFZ yaklasik olarak 1500 km uzunlugunda Dogu
Anadolu’dan Yunanistan’a kadar genis yay seklinde uzanan sag yonlii dogrultu atiml1 bir fay zonudur.

Zonun genisligi birka¢ 100 m ile 40 km arasindadir. Bu fay kuzeydeki Avrasya ve giineydeki
Anadolu levhasi arasindaki simirin bir boliimiinii olusturan transform fay 6zelligindedir. Karadeniz
kiyilarina paralel olarak doguda Karliova’dan, batida Saros kdrfezine kadar uzanir ve Dogu Anadolu
sikisma bolgesini Ege-Kibris yayina baglar. Kuzey Anadolu’da onemli bir tektonik hat olarak ¢ok once
fark edilmis ve KAFZ’nu orojenik bir yap1 olarak tanimlamis ve Anadolu’da Alpin orojeninin bir
vertex’1 olarak tarif etmislerdir. Salomon ve Calvi (1936, 1940) Wegener’in kitalarin kaymasi teorisi
icinde Gondwana ve Avrasya’nin ¢arpismasina bagli bir sutur zonu olarak tanimlamiglardir.

1939-1948 yillarinda olusan depremlerin incelenmesi ile Ketin (1948), bu depremlerin Kuzey
Turkiye’deki Karadeniz daglari boyunca uzanan sag yonlii bir dogrultu atimli fay boyunca
olustuklarin1 ve bu yapinin bdlgenin orojenik yapisiyla iligskisinin olmadigi sonucuna varmistir.Bu
yapimnin gen¢ bir yapi oldugunu belirtmis ve bu fayin giiney blokunu olusturan orta ve Bati
Anadolu’nun, kuzey blokunu olusturan Karadeniz’e gore batiya dogru hareket ettigini ortaya
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koymustur. Bu teorisinin dogru olmast durumunda bunu tamamlayan sol yonlii dogrultu atimli bir fay
sisteminin de olmas1 gerektigini de 6ne siirmiistiir.

Ketin (1957) fay1 Kuzey Anadolu Deprem fay1 olarak adlandirmistir. Ketin ve Roesli (1953)
fayr Kaliforniya’daki San Andreas fayr ile karsilastirmistir.1960°11 yillardan giiniimiize kadar fay
iizerinde levha tektonigi kapsami gercevesinde caligmalar gerceklestirilmis ve KAFZ’nun Dogu
Akdeniz’in levha tektonigi evriminde 6nemli rol oynadigi kabul edilmistir.

Bir ¢ok dogrultu atimli fay gibi KAFZ 1000-1500 km uzunlugu boyunca morfolojik olarak iyi
gelismis ylizey yapilar igerir. Fay zonu boyunca zona paralel, yar1 paralel, faylar, sa¢ oOrgiisi
geometrisi, ¢ek-ayir havzalari, ¢okme golleri, basing sirtlari, Gtelenmis dereler vb. gibi yapilar izlenir
(Bozkurt, 2001). KAFZ morfolojik olarak Karliova’dan Mudurnu’ya kadar net bir sekilde izlenir.Dogu
Anadolu Fay Zonu (DAFZ) ile birlestigi Karliova’nin 10 km dogusundan itibaren blok fayli ve
bindirmeli bir kusak boyunca izlenmez. Karliova dogusundan itibaren olusan depremler bir sirf
dogrultu atimli faydan ziyade dnemli bindirme bilesenleri kapsar. Karliova bolgesinde kompleks bir
fay deseni ve morfoloji ile karakterize olur. Karliova’dan Erzincan’a kadar fay zonu siireklidir.

Mudurnu’nun batisindan sonra KAFZ iki ana boliime ayrilir. Bu kesimlerde agik dogrultu
atiml1 fay morfolojisi izlenmez ve kollar bir dizi D-B, BGB gidisli graben ve kapali ¢okiintii havzalar
seklinde izlenir. Bu yapilar KAFZ’nun iki an kolunun batiya dogru daha fazla sigramasindan
kaynaklamr. Kuzey kol, Izmit-Sapanca gélii grabeni icine girer ve Ganosdag giineyinde Marmara
denizini bat1 kiyisinda kaybolur. Ganosdag-Saros arasinda kuzeydeki kol siirekli bir dogrultu atimli fay
seklinde izlenir. KAFZ genellikle genis, cok sayida bazen paralel bazen de sa¢ Orgiisii seklindeki
kollardan olusan bir sag yonlii dogrultu atimli faydir. Canitez’in (1962) sismik ve gravite calismalar
fay zonunun altindaki kabugun normalden daha ince oldugunu gostermistir. Fay zonundaki kayaclar
olduk¢a ezilmis ve kiriklanmistir. Bu kayaglarin kolay erozyonu fay boyunca bir rift morfolojisi
olusturmustur. Bu rift morfolojisi Karliova’dan Mudurnu’ya kadar uzanir. Sadece Erzincan ve
Resadiye civarinda kesilir.

Bati Anadolu’da Mudurnu batisinda graben ve horst morfolojisi ile birlesir. KAFZ Dokurcun
civarinda iki kola ayrilir. Kuzeydeki kol Marmara denizini kat eder ve KAFZ’ nun en aktif boliimiinii
olusturur. 17 Agustos 1999 depremi de bu kol {izerinde olusmustur. Giineydeki kol Marmara
Denizi’nin gliney kenarmi sinirlar. Daha sonra gilineybatiya dogru biikiilir ve Ege denizi iginde
gilineybat1 yoniinde devam eder.

KAFZ’nun kara iizerindeki boliimleri ayrintili olarak ortaya konmus, ancak Marmara sulari
altindaki kesimi ile ilgili bilgiler smirhidir. Marmara bolgesinde KAFZ’nun o6zellikleri, 1999
depreminden sonra olduk¢a fazla arastirma konusu olmustur. Marmara Denizi’nin olusumu ile ilgili
olarak degisik modeller Onerilmistir. Bununla birlikte Marmara Denizi’'nde faylarin uzunlugu ve
dogas1 hakkinda bir goriis birligi bulunmamaktadir.

Son yapilan sismik calismalar Marmara Denizi’nin yapisi ve jeolojisi ile ilgili yeni bilgiler
ortaya koymustur. Denizel sismik ¢aligmalar Marmara Denizi boyunca aktif faylanmayi gosterir.
Marmara Denizi, deniz tabanindan birka¢ yiiz metre yiikseklige erisen sirtlarla birbirinden ayrilmis
Cmarcik, Merkezi Marmara, Tekirdag havzasi gibi KD yonelimli, asimetrik dogrultu atimli derin deniz
fay havzalarim1 kapsamaktadir. Havzalar 3 km kalinligina erisen Pliyo-Kuvaterner sedimentlerini
kapsar. Marmara Denizi’ni hem kuzeyden hem giineyden sinirlayan olduk¢a dik yarlardan olusan iki
batimetrik yap1 bulunur. Bunlar ana aktif faylarin yerini gosterir. Bu yapilar Kuzey ve giiney sinir
faylart olarak adlandirilmisgtir.

Kuzey smir fayr Marmara Denizi'ne Izmit Korfezi ekseninden girer ve batida Trakya’da
yiizeye ¢ikarak Ganos Fayi’n1 olusturur. Fay daha sonra Gelibolu yarimadasinin kenarini sinirlayarak
Ege denizine dogru uzanir. Ege denizi i¢inde fayin daha batiya olan uzanimi Ege ¢ukurlugunu sinirlar.
Giiney sinir fayr D-B ydnunde uzanir ve Izmit Koérfezi’nin giiney kenarini sinirlar.(Golciik-Yalova
boliimii) Son caligmalarda KAFZ nun doguda 16 my’dan daha yash fakat batida 3 my’dan daha
gengtir. Jeolojik caligmalar faydaki hareketin km’den 20-25 km arasinda degisigini belirtmektedir.

Faydaki hareket hiz1 yilda 5-10 mm (Barka, 1992), 17+2 mm (Westavay, 1994)

Levha hareketleri ve sismik bilgiler yi1lda 30-40 mm (Taymaz ve dig., 1991)
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Son zamanlardaki GPS verileri yilda 15-25 mm (Reilinger ve dig., 1997, Oral ve dig.1995,
Ayhan ve dig., 1995, McClusky ve dig., 2000) hiz1 géstermektedir. Bu hareket hizi1 erken Pliyosen’den
itibaren 75-125 km hareketi gostermektedir. Bu da jeolojik verilerle elde edilen ile uyusum i¢indedir.

Gegmis 60 yilda KAFZ boyunca bir ¢ok biiyiik deprem gelismistir.1939 Erzincan depremi (M
7.9-8) 350 km’lik yiizey kirigi olusturmustur. Fay boyunca 9 adet orta ve biiyiik deprem gelismis, bu
depremlerle 1000 km’den daha fazla yiizeye kirig1 gelismistir. Bircok deprem batiya dogru kacisi
gostermektedir.

Inénii-Eskisehir Fay Zonu

BKB-DGD gidisli Eskisehir fay zonu olduk¢a fazla normal bilesen kapsayan sag yonlii bir
faydir. Uludag’dan Afyon’a kadar uzanir (Sekil 9).Eskisehir Sivrihisar’dan Tuz G6lii’ne kadar uzanan
bir zondur. Inegdl ile Sultanhani arasinda 430 km uzunluga ve 15-25 km genislige sahiptir. Bat1 yaris1
BKB, dogu yaris1 ise KB gidislidir. Onemli sag yanal dogrultu atiml1 bileseni olan verev atimli normal
bir fay zonudur.

Batidan doguya dogru inegdl, Boziiyiik grabenleri, Orta kesimde Sivrihisar yiikselimi (horstu)
ile ayrilmis, kuzeyde Eskisehir giineyde Cifteler-Akgol grabenleri, doguda ise Tuz Golii grabeni bu
fay zonunun énemli yapisal 6geleridir. IEFZ diri bir fay olup kiiciik ve orta biiyiikliikte deprem iiretir.
Son yiizyil iginde 1956 Eskisehir depremi (M:6.5) depremi ile bu zon kirilmistir.

Harita 6: Caliyma Alam Diri Fay Haritasi

ATeay,

5.1.3. inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Miihendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dokiimantasyon Haritalar1 verilen g¢aligma
alaninda litoloji, sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izin verilebilir tagima giicii, oturma,
sisme, zemin bilylitmesine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesi su sekildedir.

Sevketiye Mahallesi sinirlar igerisinde Niliifer Formasyonuna ait alanlar egime gore, Onlemli
Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrmtili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak degerlendirilmistir.
5.1.3.1. Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanindaki Niliifer Formasyonuna ait egimli alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1)
olarak degerlendirilmistir. Sevketiye Mahallesinde OA-2.1 ile gdsterilen alanlarda yapilan Jeoteknik
degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme
problemlerine rastlanmamistir. Ancak inceleme alanimmin egimli olmasi, mahallenin birinci derecede
deprem bolgelerinde yer almasi, yiizey ve ¢evre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1
8
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(OA-2.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarla ilgili olarak;

- Inceleme alaninda yamag stabilitesini saglayacak dnlemlerin belirlenmesi amaciyla temel ve
zemin etlitlerinde sev stabilite analizleri yapilmalidir.

- Yapilagma oOncesinde ayrigmis zonlar kaldirilmali, kayaglarin Jeoteknik ozellikleri ayrintili
olarak ortaya konulmalidir. Sev duyarliligina yonelik uygun analizler (sev durayliligi analizi)
yapilasma dncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlar1 ve
bu yapilarin ankrajli-destek kirisleri ile desteklemek gibi Onlemlerin bir veya birkaginin alinmasi
gereklidir.

- Rezidiiel zonun kalin oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde miihendislik problemlerine
yonelik ¢aligmalar zemin etiit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir. inceleme alaninda kazik ve
istinat benzeri dnlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, kazi
sevleri uzun siireli agikta birakilmamali ve komsu parsellerin giivenligi alinmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yagisli mevsimlerde taskin tehlikesi ile ilgili olarak,
planlama 6ncesi DSI goriisii alinmali, gerekli 1slah ve 6nlem islemleri yapilmali ve yiizey sularmna
karsin uygun projelendirilmis ¢evre drenaji mutlaka yapilmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir.
5.1.3.2. Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE):

Inceleme alanina ait paftalar1 iizerinde sinirlar1 belirtilen alanlar yiiksek egime (yaklasik>30)
sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik caligmalar yapilamamasi nedeniyle
“Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)” olarak tanimlanmistir. Bu alan Niliifer
Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrigma {riinlerinden ibaret oldugu gézlenmistir. Bu alanlarda
sev stabilite analizleri i¢eren ayrintili Jeoteknik etiit yapilmadan planlamaya gidilmemelidir.

5.1.4. Sonug¢ ve Oneriler

1. Bu rapor, Sevketiye mahallesi imar plani ¢alismalarinda kullanilmak iizere Bursa Biiyliksehir
Belediyesi tarafindan ihale edilmis ve yiiklenici Geoteknik Miih.Jeo.Son.Ltd.Sti. tarafindan
hazirlanmstir.

2. Sevketiye mahallesinde H22c.12b.1c- H22¢.12b.2d- H22c.12b.4a- H22c¢.12b.4b nolu 1/1000
Olcekli paftalar1 kapsayan alanda 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelge eki Format-3’e gore
hazirlanmastir.

3. Inceleme alaninda gozlenen birim Niliifer Formasyonuna ait sistlerdir.

4. Inceleme alanindaki zeminlerin %13’ii iri taneli, %87’si de ince tanelidir. Ince taneli zeminlerin
geneli yiiksek plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadur.

5. Laboratuarda elde edilen sonuclarindan sisme potansiyelinin diisiik sisme 6zelligine oldugu
goriilmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, ¢alisma alanindaki zeminlerin
genelinde sisme riski beklenmemektedir.

6. Konsolidasyon oturma hesaplar1 sonuglarindan, ¢alisma alanindaki killi birimlerde oturma
miktarlarinin miisaade edilen sinirlar1 gegmedigi gézlenmistir.

7. Inceleme alan1 zeminlerinde Miitemadi (Serit) temel tipi igin, temel derinligi 2.00 m, temel
genigligi 12.00 m olarak yapilan hesaplarda tasima giiclerinin 210-377 kPa araliginda c¢iktigi
gOoriilmiistiir.

8. Caligma alanmi birinci derece deprem bolgesinde yer almasindan dolayr Sevketiye mahallesi
imar smirlar1 icerisinde kalan alanda yapilacak T.C. Baymndirlik ve Iskan Bakanliginin “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

9. Calisma alaninda 30 m derinlik i¢in ortalama kesme dalga hizi 386 m/sn ile 567 m/sn
araliginda degerler almaktadir. Buna gore caligma alaninda saha genelinde Vs hizi degerleri
incelendiginde yaklasik olarak ilk tabakalarda ~3-11 metre derinliklerinden sonra daha siki birimlere
girdigi goriilmektedir.

10. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin V<350 m/sn degerlerinin yerlesime Onlemli alanlar
icin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Bu agidan yakin yiizey kayma dalga hiz1 haritasinda V<350

9

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



-
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

m/sn degerlere sahip kesimler, yerlesime Onlemli alanlarin belirlenmesinde kullanilmistir. Calisma
alaninda temel derinligi 2.5 m varsayilldiginda bu seviyeler i¢in bu smirin altinda Vs degerleri
goriilmiistiir. Bunun yaninda yakin yiizey kayma dalga hiz1 haritasinda sismik temel kabul edilebilecek
olan V¢>700 m/sn sinirina saha genelinde alinan 6lgiilerde ulagilamamustir.

11. Calisma alaninda NEHRP tanimina gore ¢aligma alaninin genelinde C “‘Cok Siki/Sert Zemin
ya da Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu goriilmektedir.

12. Calisma alaninda maksimum kayma modiilii (Gyax) degerleri incelendiginde; genel olarak ~3-
11 m.ye kadar olan ilk tabakalarda “Orta saglam zeminler” ~3-11m.den sonraki kisim ise “saglam”
simifina girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin “depreme
dayanikli yap1 tasarimi1” ilkelerine bagh kalinmasi gerekmektedir.

13. Dinamik elastisite modiilii (E4) degerleri incelendiginde; genel olarak ~3-11m.ye kadar olan ilk
tabakalarda “Orta gevsek zeminler” ve “saglam”, ~3-11m.den sonraki kisim ise “saglam” zemin
smifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin “depreme
dayanikli yap1 tasarimi1” ilkelerine baglh kalinmasi gerekmektedir.

14. Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlart (To) 0.27 - 0.31 sn arasinda degerler
almaktadir. Ansal vd (2004) olciitiine gore yer hakim titresim periyodu deger degisimleri c¢izilen
dagilim haritast incelendiginde calisma alaninin geneli icin tehlike diizeyi ““A’” siufi Jfsis-8 noktasi
icin ise “B” olarak gozlenmektedir. Yap1 boyut ve temel analizleri buna gore gerceklestirilerek,
depreme dayanikli yap1 tasarimi ilkelerine baglh kalinmalidir.

15. Goreceli yer biiylitme faktorleri ise 1.60 - 1.88 aralifinda degismektedir. Ansal vd (2004)
oOlgiitline gore spektral biiylitme deger degisimleri calisma alaninin genelinde “A’’°, diisiik tehlike
diizeyi” smifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 2.0 ve
iizerindeki degerlerinin yerlesime Onlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Calisma
alaninda 2.0 degerinin altinda biiyiitmeler hesaplanmistir.

16. Calisma alani i¢in proje (tasarim) deprem biiyiikliigi 5.5-6.5 araligi olarak Ongdriilmiistiir.
Biiytikliigii 5.0 olan bir depremin doniis periyodu 3 yil ve 6.0 biiyiikliiglindeki bir depremin 12 yildir.
Bunun yaninda; 6.5 biiyiikliigiindeki bir depremin 10 y1l igerisinde olma olasiligi % 31.9 iken standart
bir yapinin 0mrii olarak diistiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 biiyiikliigiindeki bir
depremin olma olasilig1 ise % 98.2 olarak belirlenmistir. Diger deprem biiyiikliikleri i¢in belirlenen
olasilik hesaplarini ¢izelgeden gérmek miimkiindiir.

17. Bursa ili, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na (1996) gére birinci derecede deprem bolgesi
sinirlart  i¢inde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax >0.40g arasidir. Noktasal
kaynaklardan hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulasilamamistir. Caligma alaninda olmus en
bliyiik depremlere kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan en yliksek efektif ivme degeri, ortalama
0.02-0.08g hesaplanmistir. Deprem Bolgeleri Haritasi’nda (1996) onerilen efektif ivme degerleri de
g0z Oniine alinirsa yapi tasarimlariin 0.40 g’den biiyiik yatay pik ivme degerlerine gore yapilmasi
uygun olacaktir.

18. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik 6mrii iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden fazla
bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émrii daha uzun ya da 50 yillik
omrii i¢inde proje ivmelerinin asilip asilmayacaginin kontrolii amacli veya 6nemli yapilar igin
karsilasilabilecek en biiyiik ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir.

19. Sevketiye Mahallesi siirlar1 igerisinde Niliifer Formasyonuna ait alanlar egime gore, Onlemli
Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrmtili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alanindaki Niliifer Formasyonuna ait egimli alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1)
olarak degerlendirilmistir. Sevketiye Mahallesinde OA-2.1 ile gdsterilen alanlarda yapilan Jeoteknik
degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme
problemlerine rastlanmamaistir. Ancak inceleme alaninin egimli olmasi, kOyiin birinci derecede deprem
bolgelerinde yer almasi, yiizey ve ¢evre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1)
kapsaminda degerlendirilmistir.
Bu alanlarla ilgili olarak;
10
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- Inceleme alaninda yamag stabilitesini saglayacak dnlemlerin belirlenmesi amaciyla temel ve
zemin etlitlerinde sev stabilite analizleri yapilmalidir.

- Yapilagma oOncesinde ayrigmis zonlar kaldirilmali, kayaglarin Jeoteknik ozellikleri ayrintili
olarak ortaya konulmalidir. Sev duyarliligina yonelik uygun analizler (sev durayliligi analizi)
yapilasma Oncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlar1 ve
bu yapilarin ankrajli-destek kirisleri ile desteklemek gibi Onlemlerin bir veya birkaginin alinmasi
gereklidir.

- Rezidiiel zonun kalin oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde miihendislik problemlerine
yonelik ¢aligmalar zemin etiit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir. inceleme alaninda kazik ve
istinat benzeri dnlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, kazi
sevleri uzun siireli agikta birakilmamali ve komsu parsellerin giivenligi alinmalidir.

- Inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yagisli mevsimlerde taskin tehlikesi ile ilgili olarak,
planlama 6ncesi DSI goriisii alinmali, gerekli 1slah ve 6nlem islemleri yapilmali ve yiizey sularmna
karsin uygun projelendirilmis ¢evre drenaji mutlaka yapilmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir.

Ayrintih Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE):

Inceleme alanina ait paftalar1 iizerinde sinirlar1 belirtilen alanlar yiiksek egime (yaklasik>30)
sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik caligmalar yapilamamasi nedeniyle
“Ayrintili  Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)” olarak tanimlanmistir. Bu alan Niliifer
Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrigma {riinlerinden ibaret oldugu gézlenmistir. Bu alanlarda
sev stabilite analizleri i¢eren ayrintili Jeoteknik etiit yapilmadan planlamaya gidilmemelidir.

20. Bu rapor, imar plan1 yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup, zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gére ve bu rapordaki
uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan
Jeoteknik sondaj, jeofizik ¢alismalar ve Jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan
caligma alaninin tamaminda genel 6ngorii kazanmak amaciyla yapilmigtir. Bu nedenle daha sonra
yapilacak parsel bazindaki ¢aligmalarda kullanilamaz.

Harita 8: Sevketiye Mahallesi Jeolojik Yap1 Analizi

FEVEETIVE (EESTEL)
IMAR PLANI ARASTIRMASI
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4.2. Akarsular, Dereler

Niliifer Cay1: Bursa ili’nin en 6nemli akarsuyu ve Bursa kentinin karakteristiklerinden biridir.
Su toplama havzasi biiyiikligi 680 km*’dir. Uludag’in giiney yamaglarinda, Keles civarinda dogan
Niliifer Cayi, kuzeybati yoniinde akarken topladig1 yan dereler ile tasidigi su potansiyelini arttirarak
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geldigi Doganci Koyli mevkiinde soldan katilan Sultaniye kolunu da alarak faydalanilabilir bir
potansiyele ulagsmaktadir.

Akarsuyun Doganci Kdyii mevkiinde sahip oldugu 450 km? su toplama havza biiyiikligii
kendisine yillik 233.000.000 m?3liik bir su verimi kazandirmaktadir. Bu noktada DSI’ nin Bursa
Kenti’ne igme kullanma suyu temini i¢in 1983 yilinda hizmete agtigi Doganci Baraji ile Niliifer
Cayr’ndan yillik 105.000.000 m?* su alinabilmektedir. 2007 yilinda yapimi tamamlanan ve ayni1 Cay
tizerinde kurulu bulunan Niliifer Barajindan ise yilda 60 000.000 m? i¢me suyu elde edilmektedir.

Niliifer Cayi, Uluabat goliinii drene eden derenin de katildigi Susurluk Cayi ile birleserek
Karacabey Bogazi civarinda Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Delicay: Uludag’in kuzey yamaclarindan dogar ve egimin c¢ok dik olmasi nedeniyle bahar
aylarinda karlarin erimesi sonucu ¢ok rusubat getirir. Ancak, tasinan rusubat, Dokuzgozler Tersip
Bendi’nin rezervuarinda ¢okelmekte ve bu noktadan sonra su kirliligi diizeyi diismektedir.

Aksu Deresi: Uludag’in kuzey yamaclarindan inen bir deredir. Golbast goletine
dokiilmektedir.

Kaphkaya Deresi: Uludag’in kuzey yamagclarindan dogar, Bursa Ovasi’na girdikten sonra
Deligay ile birleserek Niliifer Cayi’na katilir.

Ayvali Deresi: Cayirkdy Ovasi’ndan gecerek Niliifer Cayi’na katilir.

Hasanaga Deresi: Ayvali deresinden yaklagsik 7 km batida Niliifer Cayi ile birlesmektedir.

Orhaneli Cayx: Ilin en biiyiik akarsuyu. Mustafakemalpasa Cay1’nin dogudan gelen kolu olan
Orhaneli Cay1, Kiitahya Ili’nin Gediz ilgesinde dogar ve 276 km’lik akistan sonra Mustafakemalpasa
ilcesine 20 km kala Camandar Koyii’nde Mustafakemalpasa Cayi’nin batidan gelen kolu olan Emet
Cay1 ile birleserek Mustafakemalpasa Cay1 adin1 alir ve Uluabat Golii'ne dokiiliir. Orhaneli Cay1
iizerinde yapimi 2008 yilinda tamamlanan ve su tutulan Enerji+Sulama+Taskin Koruma +igme Suyu
temini amacgli Cinarcik Baraji bulunmaktadir. S6z konusu barajdan yilda 145 000.000 m® igme suyu
elde edilmesi planlanmaktadir.

Emet Cay1: Gediz yoresinde Saphane daginda 1100 metrelerde dogar, kuzeye 180 km akip
Orhaneli Cayi ile birleserek Mustafakemalpasa Cay1’n1 olusturur.

Mustafakemalpasa Cayi: Orhaneli ve Emet ¢aylarmin Camandar Koyii’nde birlesmeleri ile
meydana gelen Mustafakemalpasa Cay1, buradan 40 km sonra Uluabat Golii’ne dokiilmektedir.

Susurluk Cayi: Simav yakinlarindaki Saphane Dagindan dogan Simav Cayr birgok kiiciik
kolla birleserek Susurluk ilcesi’ne gelir. Buradaki ismi “Susurluk Cay:1 (Kocadere)” olur. Susurluk
Cay1, Mustafakemalpasa Cay1 ve Karadere ile ayrica Manyas yoresinden gelen Hanife Dere ve Niliifer
Cayi ile birleserek Karacabey Bogazi’ndan Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Sevketiye Mahallesinin yakininda su kaynagi bulunmamaktadir. Ancak yerlesim alaninin 1 km
uzaginda Sevketiye Goleti yer almaktadir. Mahallenin su ihtiyaci, sebeke ile Uludag’dan gelen kaynak
sularindan elde edilmektedir.

4.3. IKklim

Planlama alaninin bulundugu Kestel ilgesinin bagli bulundugu Bursa ili’nin iklimi Akdeniz
iklimi ile Karadeniz iklimi arasindaki gegis bolgesinde bulunmaktadir. Bu nedenle her iki iklimin
ozelliklerini yer yer gormek miimkiindiir. Kis aylarinin ¢ok sert gegmedigi ilde yaz aylar1 da ¢ok kurak
gegmemektedir.

Bursa ili'nde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve I¢ Anadolu iklimlerinin
etkisiyle bazi degisikliklere ugramistir. Bursa’da iklimin bir gecis iklimi 6zelligi gostermesi nedeniyle
mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir bastig1 goriiliir. Kislar bazen I¢
Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin etkisiyle 1lik geger.

5.3.1. Sicakhk

Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, aylar bazindaki ortalama sicaklik
degerlerinde en yiiksek sicakligin temmuz ayinda, en diisiik sicakligin ise ocak ayinda gerceklestigi
goriilmektedir. Yillik ortalama sicaklik ise 14.6 °C olarak gerceklesmistir. Ilgede en yiiksek sicaklik
2000 yilinda 43.8 °C dlgiilmiistiir. En diisiik sicaklik ise 1985 yilinda -16.4 °C 6l¢lilmiistiir.
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Tablo 1: Kestel flcesine Ait Sicakhk Degerleri

KESTEL AiT METEOROLOJIK VERILER ( 1970-2010 )
AYLAR
I Il o | v \ vi | vil | vim | IX X x1 | x| YLLK
ORTALAMA SICAKLIK ( C) 54 | 62 | 85 13 117,71 2232461243 (201153 ] 104 7.1 14,6
ORTALAMA YUKSEK SICAKLIK ( C) 96 | 107 [ 138 11891238 ]285]308]307] 27 |216]159] 112 20,2
ORTALAMA DUSUK SICAKLIK ( C) 1,6 [ 21 | 37 173 121510174173 136]101] 57 | 33 9,0
EN YUKSEK SICAKLIK YILI 2010 | 2010 | 2001 [ 2008 | 2006 | 2007 | 2000 | 1970 | 2007 | 1992 | 1992 | 2010
EN YUKSEK SICAKLIK ( C) 252 | 26,9 | 30,6 | 34,6 | 359 | 41,3 | 43,8 [ 41,9 | 38,9 | 373 | 285 | 27,3 34,4
EN DUSUK SICAKLIK YILI 2004 | 1985 | 1971 | 2003 | 1995 | 1990 | 1974 | 1970 | 2004 | 1972 | 2005 | 2006
EN DUSUK SICAKLIK ( C) 118 -164-105) 3.1 | 1.6 | 52 9 8,6 5 0,6 | -44 | -84 2,2
Grafik 1: Kestel Il¢esinin Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
ORTALAMA SICAKLIK (°C)
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5.3.2. Nemlilik

Bursa li ve Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, ortalama buharlasmanin en
yiiksek oldugu aylar temmuz ve agustos aylari, en diisiik oldugu aylar ise aralik, ocak, subat ve mart
aylar1 oldugu goriliir. Yillik ortalama buharlagma ise 4,95 mm’dir

flgede yillik ortalama bagil nem %69,5°dir. Bagil nemin en yiiksek oldugu ay ise % 83 ile
kasim ayidir. En diistik bagil nem degerleri ise temmuz ve agustos aylarinda ol¢tilmiistiir.

Tablo 2: Bursa 1li ve Kestel ilcesine Ait Bagil Nem Degerleri

BURSA iLi VE KESTEL iLCESINE AIT METEOROLOJIK VERILER ( 1970-2010 )

AYLAR YILLIK
1 11 111 v v VI | v | vill | IX X XI XII [ ORTALAMA
Ortalama Yerel Basing Hpa) [ 1005,8 | 1000,0 | 1001,6 | 1003,7 | 1000,8 | 1001,1 | 999,7 | 1001,7 | 1003,7 | 1003,3 | 1006,2 | 1000,5 1002,3
Ortalama Buharlagsma (Mm) 0 0 0 3,1 4,7 7,6 8,8 8,4 3,5 2,6 0,9 0 495
Ortalama Bagl Nem (%) 759 | 790 | 676 | 736 | 643 | 539 | 561 | 559 | 696 | 760 | 830 | 790 69,5
Grafik 2: Bursa lli ve Kestel Il¢cesine Ait Bagil Nem Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
Ortalama Bagil Nem (%)
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5.3.3. Yagis

Kestel ilgesine ait meteorolojik verilere gore ilgeye en ¢ok nisan ayinda yagis diismektedir. En
diisiik yagis miktar1 ise agustos ayinda gerceklesmektedir. Yillik yagis miktari ise 33,5 kg/m? dir.
Tablo 3: Kestel Ilgesine Ait Yagis Degerleri ( 1975-2010)

AYLAR
1 11 111 v \4 VI VII | VvIII | IX X XI XII YILLIK
Ortalama Yagish Giin Sayis1 11,1 | 10,4 | 10,6 | 12,1 | 12,3 9,3 4,1 32 42 7,5 8,9 11,0 8,7
Aylik Toplam Yagis Miktari Ortalamasi (kg/m”) | 39,2 | 33,6 | 36,1 | 50,0 | 49,7 | 35,1 | 16,0 | 12,4 | 189 | 32,5 | 36,0 | 42,6 33,5
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Grafik 3: Kestel Ilcesinin Yagis Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
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5.3.4. Riizgar

Yapilan 40 yillik ortalama degerlere gore, en kuvvetli riizgar yonii, birinci derecede bati, ikinci
derecede giineybati ve tigiincli derecede giiney yonlerden esmektedir. Birinci derece hakim riizgar
yOniinde ortalama riizgar hiz1 19.2 m/sn, ikinci derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 16,6
m/sn ve iiglincii derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hizi 15.7 m/sn’dir.

40 yillik ortalama degerlere gore; y1l iginde Ocak ayinda hakim riizgar yoni doguya dogru 3,4
m/sn, subat ayinda doguya dogru 3,3 m/sn, Mart ayinda kuzeydogu yoniinde 3,6 m/sn, Nisan ayinda
bat1 gliney batiya dogru 2,7 m/sn, Haziran aymda kuzeydoguya dogru 2,8 m/sn, Temmuz ayinda
kuzeydoguya dogru 3,4 m/sn, Agustos ayinda kuzeydoguya dogru 3,3 m/sn, Eyliil ayinda kuzeydoguya
dogru 3,0 m/sn, Ekim ayinda kuzeydoguya dogru 3,1 m/sn, Kasim ayinda doguya dogru 2,5 m/sn,
Aralik ayinda doguya dogru 3,4 m/sn hizla esmistir. Yilin ilk aylarinda hakim riizgar yoniiniin kuzey
ile kuzeydogu arasinda oldugu, bu arada giineybat1 yoniinde riizgarin kuvvetlendigi ve Mayis ayindaki
hakim riizgar yoniiniin batiya dogru oldugu goriilmektedir. Haziran ile Kasim aylar1 arasinda hakim
rliizgar yoni kuzeydogu yoniindedir ve Aralik ayinda dogu yoniinde olmaktadir. Yilin 4 ay1r hakim
riizgar yonii dogu yoniinde, 6 ay1 kuzeydogu yoniindedir. Yalnizca bahar aylarinda hakim riizgar yonii
giineybat1 yoniine kaymaktadir.

Bursa Ilinde yillik ortalama riizgar hiz1 1.7 m/sn’dir. En hizli riizgar yonii W olup 19.2 m/sn
siddetindedir. Yillik ortalama firtinali glin sayisi, subat ayinda 4.0 olarak tespit edilmistir. Bursa
Ilindeki en ¢ok esen riizgar yonleri sirasiyla; NE-E-ENE’dir. Bursa Meteoroloji istasyonu riizgar rejimi
rasat kayitlar1 Tablo 4°te, aylik ortalama riizgar hiz1 Tablo 5’de verilmistir.

Tablo 4: Bursa Ili Riizgir Yonlerine Gore Esme Sayisi

.. n R AYLAR
RUZGAR YONU T [ o [ [ v ] v [ vi|vi]vim] x| x | xi| x| YhkToplam

N 135 | 152 | 196 | 199 | 209 | 315 | 398 | 412 | 299 | 194 | 144 | 141 2794

NNE 213 | 225 | 307 | 210 | 216 | 257 | 483 | 463 | 385 | 288 | 201 | 189 3437

NE 424 | 372 | 367 | 256 | 267 | 424 | 641 | 636 | 493 | 455 | 364 | 387 5066

ENE 339 | 309 | 244 | 190 | 191 | 263 | 334 | 343 | 285 | 347 | 296 | 323 3464

E 560 | 395 | 253 | 170 | 194 | 220 | 210 | 206 | 181 | 299 | 440 | 582 3710

ESE 422 | 251 | 159 | 82 | 85 | 87 | 68 | 58 | 82 | 109 | 232 | 414 2049

SE 116 | 100 | 54 | 38 | 49 | 41 | 44 | 44 | 48 | 72 | 86 | 109 801

SSE 66 | 55 | 36 | 30 | 31 | 34 | 31 | 26 | 39 | 56 | 53 | 68 523

S 139 | 129 | 87 | 78 | 65 | 52 | 45 | 45 | 58 | 73 | 130 | 136 1047

SSW 146 | 141 | 138 | 134 | 121 | 98 | 51 | 69 | 118 | 117 | 140 | 181 1454

SW 252 | 259 | 327 | 333 | 326 | 254 | 209 | 218 | 215 | 233 | 242 | 228 3096
WSW 183 | 212 | 323 | 348 | 320 | 187 | 149 | 131 | 159 | 181 | 187 | 162 2542

5 182 | 224 | 336 | 341 | 369 | 245 | 150 | 111 | 152 | 222 | 218 | 169 2719

WNW 79 | 93 | 177 | 211 | 191 | 143 | 92 | 69 | 80 | 110 | 117 | 94 1456

NW 59 | 86 | 125 | 240 | 233 | 232 | 155 | 155 | 154 | 132 | 108 | 91 1770
NNW 53 | 53 | 132 | 199 | 237 | 260 | 221 | 200 | 190 | 129 | 73 | 62 1809

Tablo 5: Bursa Ili 2010 Yilh Maksimum Riizgar Hiz1 (Knot (dk) )
AYLAR YILLIK

YIL 1 11 111 v \4 VI | VII | VIII | IX X XI | XII | ORTALAMA

2010 16,1 [16,7 [19,6 |13,1 |16,2 |19,0 [139 [12,6 [13,2 |18,0 |12,0 |22,0 |16,03
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Grafik 4: Bursa ili ve Kestel Ilcesi’ne Ait Riizgirlarin Esme Sayilar1 Toplammna Goére Hakim
Riizgar Yonii

4.4. Toprak Kabiliyeti

Planlama alam1 Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yerlesimin
bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani, ¢evresi ise Diger Tarim Alani olarak planlanmistir. Bursa 2020
Yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinde diger tarim alanlar1 olarak belirtilen
alanlar; Bagbakanlik K&y Hizmetleri Genel Miidiirliigli’nce 1. ve 2. sinif tarim topragi ve 6zel mahsul
alan1 olmadig1 belirlenen, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'nce yapilmis sulama uygulamasi veya
projesi, toplulastirma alani, orman alani olmayan ve diisiik nitelikli tarim alan1 olarak kabul edilen ve
plana veri olarak islenen alanlardir
4.5. Tarmm Alanlari, Tarimsal Arazi Kullanim

Bursa ilindeki tarim alanlari il ylizolgiimiiniin %33.09’unu olusturur. Bu arazilerin % 53.63 i
tarla arazisi, %11.23’1 sebzelik, %9.28’1 meyvelik, %1.93’1 baglar, %10.692u zeytinlik, %4.91°1
nadas alani, %8.30’u tarima elverigli olup kullanilmayan araziler, %0.02’si ortii alt1 tarim alanlari
olusturur. Bu arazilerin yaklasik %801 sulanabilir durumdadir.

4.6. Bitki Ortiisii

Bursa Ili bitki cografyas1 bakimindan Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda gegis zonunda
yer almaktadir. Bu durumun dogal sonucu olarak bolgede, bitki oOrtiisii agisindan bu iki farkli iklim
ozellikleri bir arada bulunur.

Genel olarak Bursa ili, yiikseklige bagli aga¢ zonasyonunda, 200 metreye kadar Akdeniz
elemanlar1 olan zeytin, kizilgam ve maki elemanlari, 200 m ile 500 m aras1 kestane, karacam, 800
m’den sonra Karadeniz elemani olan kaymin ve 1200 m’den sonra da koknarin karigik ve saf
topluluklar1 yer alir.

4.7. Morfoloji

Bursa ilinin yeryiizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari, yiiksek olmayan
daglar, yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini
platolardan olusmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17
dolayindadir. Cokiintii alanlarinin baslhicalarini Iznik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, Inegél,
Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalar1 olusturmaktadir.

Sevketiye Mahallesi, Kestel Ilgesi’nin kirsal ozellik gdsteren mahallelerinden birisidir ve
Uludag’in yamaclarinda yer almaktadir. Sevketiye Mahallesi, batisinda Bursa Ovasi, giiney dogusunda
Inegdl Ovasi ve kuzeydogusunda Yenisehir Ovasi ile gevrilidir.

Harita 9: Bursa iline Ait Fiziki Harita
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4.8. Topografya ve Egim Durumu

Bursa ili’nin topografya haritasi incelendiginde; Bursa’nin giineyinde arazi egimli olup
Uludag’dan dolay1 rakim yiikselmektedir.
Harita 10: Bursa iline Ait Topografya Haritas

#

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden giineye arttig1 goriinmektedir.
Mahallenin deniz seviyesinden yiiksekligi yaklasik 680 m. dir. Sevketiye Mahallesi yerlesim alani;
Uludag’in yamaglarina yakin bir alanda kurulmus olmasi sebebiyle egimli araziye sahip ve yerlesim
organik yapidadir. Yerlesim alaninin dis1 meyve agaglar1 ve agaglik alanlardan olugsmaktadir.

1/2000 Olgekli Egim Analizi’ne gore bolgede %44’liikk cogunluklu payla %10 ile 20 arasinda
az egimli arazilerin oldugu analiz edilmistir. Yerlesime uygunluk agisindan sakincali olan %30 ve
iizeri egimli alanlar tiim alanin %12’lik kismin1 kaplamaktadir. Yerlesik alan sinir1 igerisinde, %0-10
aralifinda az egimli arazilerin ¢ogunlukta oldugunu ve bu alana yerlesimin egim agisindan sakincali
olmadig1 tespit edilmistir. Ancak mahallenin gelisme alan sinir1 dahilinde olan bati ve dogu kismindaki
%30’u gegen egimli arazilerinin varligi mahallenin gelisme siniri sinirlandirmis ve bu alanlarin
yerlesime uygun olmadigi tespit edilmistir.
Harita 11: Egim Analizi

sE\-'H.E;'l\‘E {KESTEL)
/." IMAR PLANT ARAS TIRMASE
e ||z
B o
|C _a? |':>'g'.{ r~ .?\i_i_l'z_h
ks
Tablo 6: Egim Analizi
Egim Analizi Alan (m?) %
%0-10 Egimli Alanlar 197683 15,41
%10-20 Egimli Alanlar 566926 44,20
%20-30 Egimli Alanlar 359870 28,06
%30+ Egimli Alanlar 158231 12,34
Briit Alan 1282710 100,00

4.9. Orman Durumu

Bursa Ili’nin genel sahanin toplam alani 1.081.954 hektar olup, orman alanlar1 490.311 hektar
ve diger aciklik alanlar1 591.643 hektardir. Bursa Ili'nde ki ormanlik alanlar incelendiginde; dzellikle
verimli orman alanlarinin Uludag etrafinda kiimelendigi, verimsiz orman alanlar1 ise genel olarak ilin
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giineyi ve dogusunda kiimelendigi goriilmektedir. Planlama alani olan Sevketiye Mahallesi, Uludag
etrafinda kiimelenmis olan verimli ve verimsiz orman alanlar1 arasinda yer almaktadir.

4.10. Maden Alanlan
Kuzeybati Anadolu Maden provensine (Balikesir-Kiitahya-Usak-Eskisehir) komsu olan Bursa

ili, dogal kaynaklar a¢isindan ikinci derece dnemli bir konumdadir.

Harita 12:Bursa iline Ait Orman Durumu Haritasi

Il smrlar1 igerisinde asbest, bor tuzu, kalker, dolomit, kaolen, korundum, manyezit ve talktan
olusan endiistriyel hammaddeler, linyit rezervi, sicak su ve maden suyu kaynag: ile demir, wolfram,
antimuan, altin, boksit, krom, bakir, kursun, ¢inko, manganez ve molibdenden olusan metalik maden
yatagi veya zuhuru bulunmaktadir.

Planlama alanim bulundugu Kestel ilgesi’nde ise iki bolgede kireg tas1 ¢ikarilmaktadir. Bunun
disinda 6nemli bir maden rezervi bulunmamaktadir.

Harita 13: Bursa ili Maden Haritas

S. DEMOGRAFIK YAPI

1980 yili itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlari ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
sonuglari tablo ve grafikler halinde asagida verilmistir.

Grafik 5: Yillara Gore Ulke Toplam Niifusunun Degisimi
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Ulke genelinde niifus artislarina bakildiginda; 2000 yilindan 6nce ki dogal niifus artis1 normal
degerlerini izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artis1 yariya diismiis oldugu goriilmektedir.
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Grafik 6: Yillara Gore Il Toplam Niifusunun Degisimi
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Bursa Il genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980—1985 yillar1 arasinda ki dogal niifus
artist, 1985-1990 yillar1 arasinda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldig1 gog ile birlikte niifusu
artmistir. 1990 yilindan sonra ise Bursa da dogal niifus artis1 azalmaya basladigi goriilmektedir.

Grafik 7: Yillara Gore Ilce Toplam Niifusunun Degisimi
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Kestel Ilce genelinde niifus artislarma bakildiginda; 1980-2000 yillar1 arasinda dogal niifus
artis1 ve aldig1 goc ile birlikte niifus artisinin en yogun oldugu donem oldugu goriilmektedir. 2000
yilindan sonra ise niifus artis1 azalmaya baglamigtir.

Grafik 8: Yillara Gore Mahalle Toplam Niifusunun Degisimi
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Sevketiye Mahalle genelinde niifus artiglarina bakildiginda; 1990 yilina kadar mahalle
niifusunda 6nemli derecede artig olurken, 1990 yilindan sonra mahalle halkinin kentsel alanlara gé¢
etmesi sonucu niifusunun biiyiik bir kismini kaybettigi goriilmektedir.

Sevketiye Mabhallesi niifus artiglar1 1980 yilindan 1990 yilina kadar artarken, 1990 yilindan
2010 yilina kadar diisiis gostermis, ancak 2010 yilindan sonra yine artmaya bagslamistir.

Grafik 9: Niifus Artis Hizi1 %
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Sevketiye Mahallesinin 1980 yilindan itibaren niifusundaki degisim incelendiginde:
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1980—-1985 yillar1 arasinda; Tiirkiye genelinde yasanan niifus artisi, Sevketiye Mahallesine de
yansimis ve niifus artis hiz1 Tiirkiye, Bursa ve Kestel’in iizerinde artig gostererek niifusu artmistir.

1985-1990 yillar1 arasinda; Tiirkiye genelinde yasanan niifus artisi, Sevketiye Mahallesine de
yansimig ve niifus artis hiz1 Tiirkiye iizerinde, Bursa ve Kestel’in altinda bir oranla artig gostererek
niifusu artmastir.

19902000 yillar1 arasinda; Tiirkiye’de, Bursa ve Kestel Ilgesinde niifus artis hiz1 ve niifus
artarken, Sevketiye Mahallesinin ise niifusu ¢ok yiiksek oranda azalmistir.

20002010 yillar1 arasinda; Tiirkiye’de, Bursa ve Kestel Ilgesinde niifus artis hiz1 diiserken
niifuslar1 artmakta, Mahallesinin niifusu ise ¢ok yliksek oranda azalmistir.

2010-2019 yillar1 arasinda; Tiirkiye’de, Kestel Ilgesinde ve Sevketiye Mahallesinde niifus artis
hiz1 artarken, Bursa Ilinin niifus artis hiz1 azalmstur.

Ulke genelinde niifus artmaya devam ederken kirsal alanlardan ekonomik nedenlerden dolay1
kentlere gdcler 1985-1990 yillarinda yogun bir sekilde yasanmistir. Bursa ve Kestel ilgesi’nin dogal
niifus artisinin yaninda kirsal alanlardan gé¢ almasi, niifus artis hizinin Tiirkiye ortalamasinin iizerinde
olmasina neden olmustur.

6. SOSYAL YAPI

Sevketiye Mahallesinde egitim tesisi bulunmamakta ve Umitalan Mahallesine tasimal1 egitim
gerceklesmektedir. Ayrica yerlesme alaninda saglik hizmetleri i¢in 1 adet saglik evi ve 1 adet dini tesis
bulunmaktadir.

7.  EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapist igerisinde 6zellikle tarim ve sanayi sektorlerinde
onemli bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte
ve 725 kirsal yerlesim alanindaki niifusun % 90’1 gecimini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa ili kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11°i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu
oran Istanbul’da % 75, Tiirkiye ortalamasi ise % 14’diir. Bu bilgiler gdstermektedir ki; Bursa ili kirsal
alaninda yogun bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren
alanlarda kentsel faaliyetler egemen olmamuistir.

Tarimsal faaliyetlerine devam eden Sevketiye Mahallesinde tarim en 6nemli ge¢im kaynagi
olup kirsal o6zelligini devam ettirmektedir. Verimli topraklara sahip Sevketiye Mahallesinde
meyvecilik en Onemli tarimsal faaliyeti olusturmaktadir. Yetistirilen {riinler i¢ pazarda
kullanilmaktadir. Mahallede hayvancilik yapilmaktadir.

Mahallede tarimsal {iretim oldugundan pazar kurulmamaktadir. Pazar ihtiyacit gerektiginde
Kestel pazarindan karsilanmaktadir. Yerlesmede 1 adet kahvehane, 2 adet market ve 1 adet diger
ticaret faaliyeti bulunmaktadir.

Tablo 7: Kestel Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gelismislik Sirasi (2004)

Sosyo-Ekonomik Géostergeler 872 ilce icindeki Siras1
Niifus 44102 322
Sehirlesme Orani (%) 62,35 162
Niifus Artis Hizi (%0) 32,98 78
Niifus Yogunlugu 103 188
Niifus Bagimhilik Orani (%) 45,86 781
Ortalama Hanehalki Bityiikliigii 4,16 640
Tarim Sektoriinde Calisanlar Oranm (%) 46,12 761
Sanayi Sektoriinde Cahsanlar Orani (%) 27,71 19
Hizmetler Sektoriinde Calhisanlar Oram (%) 26,17 274
Issizlik Oram (%) 8,55 187
Okur Yazar Orani (%) 91,69 90
Bebek Oliim Orani (%o) 24,84 790
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 7624 800
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Pay1 (%) 0,00092 780
Tarimsal Uretimin Ulke Icindeki Pay1 (%) 0,15420 198
Gelismislik Sirasi 91
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8.  TEKNIK ALTYAPI
8.1. Ulasim
8.1.1. Karayolu Ulasim

Sevketiye Mahallesi, diger yerlesmelerle ulasim baglantisin1 karayolu ile saglamakta olup,
sehirlerarasi yollara baglantisi ise Eski Bursa-Inegdl karayolu iizerinden saglanmaktadir. Sevketiye
Mahallesi; eski Bursa-Inegél karayolundan yaklasik 3 km iceride olup, Kestel ilge merkezine 21 km,
Bursa sehir merkezine 33 ve Inegdl ilge merkezine ise 23 km uzaklhiktadir. Ulasim sorunu
bulunmamaktadir.

Harita 14: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Ulasim Ag1

8.1.2. Havayolu Ulasim . .
Planlama alanina en yakin havalimanlari Istanbul, Izmir ve Ankara’da, en yakin havaalanlar
Balikesir ve Bursa’da bulunmaktadir. Bunlar; Istanbul Atatiirk Havalimani, izmir Adnan Menderes

Havalimani, Ankara Esenboga Havalimani, Balikesir Korfez Havaalani, Bursa Yenisehir
Havaalani’dir.

Harita 15: Hava Meydanlarim Gosterir Harita

= shie

8.1.3. Demiryolu Ulasimi ‘
Planlama alanina en yakin demiryolu istasyonu Bilecik Boziiyiik Ilgesi’nde bulunmakta ve 81
km uzakliktadir. Planlanan yiiksek hizli tren hatlarina bakildiginda 2023 yilina kadar bitirilmesi

diisiintilen hatlardan olan Bursa hattinin gegecegi giizergahin Kestel kent merkezinin yakinindan
gececek olmasi dikkate degerdir.

Harita 16: Devlet Demiryollar1 Haritasi

8.1.4. Denizyolu Ulasimi

Planlama alanmin bulundugu Kestel Ilgesinin denize kiyis1 bulunmamaktadir. Iigeye en yakin
denizyolu ulastmi Gemlik Limanindan ve Mudanya Iskelesinden saglanmaktadir. Gemlik Limani
yaklasik 64 km, Mudanya Iskelesi ise yaklasik 63 km uzakliktadur.
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8.2.  Enerji Durumu
Planlama alanindan enerji nakil hatt1 gegmemektedir.
9.  MULKIYET DURUMU VE ARAZI FIYATLARI
Kestel Ilgesi Sevketiye Mahallesinde mahalle merkezinde m? birim fiyat1 8 TL, mahalle
merkezi diginda alanlar ise m? birim fiyat1 10 TL’dir.
(https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/user upload/ArsaArazi/BURSA.pdf)
10. DOKU ANALIZI
Sevketiye Mahallesi Doku Analizi g¢alismasi, mahallenin mevcut konut dokusunun tespit
edilmesi ve yapilan planlama ¢alismasinda mahalle dokusunun bozulmamasi ve mevcut dokuya uygun
planlamanin yapilmasi amaglanmaktadir. Se¢ilen konut adasinda mevcut durumdaki parsel biiyiikligii,
konut alani, bahge alani, miistemilat alan1 biiytikliikleri tespit edilmistir. TAKS, KAKS biiytikliikleri,
net ve briit alan biiytikliikleri tespit edilerek yapilacak plan ¢calismasina veri olarak kullanilmaktadir.
Sevketiye Mahallesinin dokusunun organik yapida ve diisiik yogunluklu oldugu, parsellerinin
yaklagik 341 metrekare biiyiikliigiinde oldugu analiz edilmistir. Yap1 nizamlarinin bitisik nizama gore
konumlandig1 tespit edilmistir. Yapilan planlama g¢alismasinda bu dokunun korunmasina dikkat
edilmesi gerekmektedir.
Harita 17: Doku Analizi
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OLGER: 1/ 1000 %

| RONUT DOKU ANALIZLER] (KOV |

GOSTERIM

y
...

KONUT TABAN ALANI (s} | Ee
KONUT KATALANY (m2) |
HAHCH ALANT fmd) | s
MOSTEMILAT ALAN (m2) | nn
BOS ALAN () |

| ¥OL ALANE ) [ wm |

NlEUS 5
HANE sAvIS1 W
HATABE SAYTSI |
PANSEL SAVISI | =
KONUT ALARI e} | wm |
BT YOAUNLUK (kiyika) | =
NET YOGUNLUK (kisha) | & |
TARS | wn
KAKS o |
CHRTALAMA PARSEL BUYVURLUCA] (m2) M1

el |

11. MEKANSAL ORGANIZASYONU
11.1. Tarihsel Cevresi

Sevketiye Mabhallesi; Osmanli-Rus Savasindan sonra kurulmus bir yerlesim yeri olmasi
sebebiyle biinyesinde tarihi dokular tagitmamaktadir.
11.2. Kent Estetigi Ve Kent imaji

Sevketiye Mahallesi yerlesim alaninin tiim ¢evresi meyve agaclari ve agaglik alanlarla ¢evrili
olmasindan dolay1 yerlesme, yesil bir goriinlime sahiptir. Yerlesmede onemli bir imaj noktasi
bulunmamaktadir. Sevketiye Camisi ve Muhtarlik binasinin bulundugu bolge yerlesme merkezi ve
meydani konumundadir.

Yerlesmede eski yapilar genelde kagir, yeni yapilar da betonarme ve tugladan yapilmistir.
Yapilarda belirgin bir mimari 6zellik gdzlenmemektedir.
11.3. Yerlesim Analizleri
11.3.1. Yerlesimin Formu

Sevketiye Mabhallesinin yerlesim alani; Uludag’in yamagclarina yakin bir alanda kurulmus
olmas1 sebebiyle egimli araziye sahip ve yerlesim organik yapidadir ve yapilar; yerlesim alaninda
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bulunan bir ana yol aksi ve bu aksa baglanan diger yol akslar1 boyunca lineer bir sekilde
konumlanmislardir.

Yerlesim alanini belirleyen bu unsur ile genel goriintiisiine bakildiginda; yerlesim alani; lineer
bir formdan daha ¢ok gridal bir form seklinde arazide yerlesmistir. Mahallenin, tarimsal faaliyetlerini
devam ettirmesi sebebiyle, yerlesim alaninin yakin ¢evresini tarim alanlari ile sinirlidir ve yerlesimin
dis formunu olusturmaktadir.

11.3.2. Yap1 Kullanimlar1 ve Konumlar

Sevketiye Mahallesi yerlesim alaninda tespit edilen yap1 sayis1 449 adettir. Mahallenin yap1
kullanim yogunlugunda miistemilatlar birinci sirada yer alirken konut kullanimi ikinci sirada 6ne
cikmaktadir. Yerlesim alaninda genel olarak konut alanlar1i ¢ok genis parsellere sahip degildir ve
konutlar bitisik nizamda bulunmaktadir.

Mahallede oturulamaz durumda olan 4 yapi1 vardir. Bunlardan 3’ii harabe halde, 1'1 temel

haldedir.

Sevketiye Mahallesinde toplamda yap1 kullanimi olarak bos olan bina sayisi, kullanilmayan
yapilarla birlikte 6 olarak tespit edilmistir.
Tablo 8: Yap1 Kullanim Tiirleri

Kullanim Adet %
Konut + Ticaret 203 45.2
Ticaret 1 0.2
Miistemilat 230 51.2
Saghk 1 0.2
Dini Tesis 1 0.2
Resmi Kurum 1 0.2
Depo 3 0.7
Harabe 3 0.7
Temel 1 0.2
Su Deposu 5 1.2
Toplam 449 100.0
Grafik 10: Yap1 Kullamim Tiirii Grafigi
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Ticaret kullanim1 ise mahalle igerisinde 3 ayri
altinda faaliyet gosterirken, digeri ticaret binasi kullanimu ile faaliyet gostermektedirler.
11.3.3. Yapi1 Kat Adetleri

Sevketiye Mahallesinde yap1 kullaniminda en fazla yogunluga sahip olan konut kullanimlarinin
kat adetleri incelendiginde bir katli konutlarin cogunlukta oldugu tespit edilmistir. 2 katl konutlar ise
bu siralamada 2. sirada yer almistir. 3 katli konutlarin sayisi ise ¢ok diisiik oranda yer almaktadir.

Tablo 9: Kat Adetleri
Kat Adetleri Adet %
1 Kath 111 53.1
2 Kath 86 41.1
3 Kath 11 5.3
4 Kath 1 0.5
Toplam 209 100.0

yapida bulunmaktadir. Bunlarda 2’si konut
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Grafik 11: Kat Adetleri Grafigi
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11.3.4. Yap1 Kalitesi
Sevketiye Mahallesinde yapilarin durumlari incelendiginde; orta durumdaki yapilarin yerlesim
alaninda ¢ogunluktadir. Iyi durumda olan yapilar ise orta durumdaki yapilardan sonra ikinci sirada yer

almakta, ancak aralarinda 6nemli bir fark bulunmamaktadir.
Tablo 10: Yap1 Kalitesi

Yapi Durumlan Adet Y%
lyi 86 40.6
Orta 96 45.3
Kotii 27 12.7
Harabe 3 1.4
Toplam 212 100.0

Grafik 12: Yapi Kalitesi Grafigi
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11.3.5. Yapi Cinsleri

Sevketiye Mahallesinde bulunan konutlarin genelini y1i§ma yapilar olusturmaktadir. Betonarme
yapilar ise y1igma yapilardan sonra ikinci sirada gelmektedir. Bunlarin yani sira mahallede kagir cinsi
yapilar {igiincii sirada bulunmakta, ancak betonarme yapilar ile kagir yapilar arasinda énemli bir fark
bulunmamaktadir.
Tablo 11: Yapi Cinsleri

Yapi Cinsleri Adet %
Betonarme 53 254
Yigma 114 54.5
Kagir 40 19.1
Prafabrik 2 1.0
Toplam 209 100.0
Grafik 13: Yapi Cinsleri Grafigi
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11.4. Kurum Goriisleri
11.4.1. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Bursa Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 04.03.2020 Tarih ve 69397757-
952.01.04.04-E.36775 Sayili Goriis;

“Saitabat, Serme ve Sevketiye Mahallelerinde Miidiirliik arsivinde yapilan inceleme sonucunda
Afete Maruz Bélge Kararimin bulunmadig tespit edildigi,

Ancak Revizyon Imar Plan yapilmasi diisiiniilen alanlarin egimi yiiksek olan kisimlarinda
yvapilacak olan imar uygulamalar: sirasinda ve sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarina (heyelan
ve kaya diismesi vb) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmast,

Alan simirlart icerisinden gecen dereler sebebiyle olusabilecek taskinlara karsi DSI 1. Bélge
Miidiirliigii 'niin goriisii alinarak, bu goriiste belirtilen hususlara uyulmas: gerektigi,

Ayrica 7269 Sayithh “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik”, 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayili “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine titizlikle wyulmasi,
gerektigi,”

Seklindedir.

11.4.2. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Bursa

Kiiltiir Varhiklarmi Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii

Kiiltiir ve Turizm Bakanlhgi Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii Bursa Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Midirliigii'niin  11.03.2022 Tarih ve 35546553-169.09.99-
E.236631 Sayil1 Goriisii;

“Miidiirliik  kayitlarinda yapilan inceleme sonucunda, koordinatli haritalarda sinirlari
belirtilen alanlar kapsaminda 2863 Sayili Yasa kapsaminda halihazirda korunmasi gerekli kiiltiir
varlhig, sit alani veya koruma alani kaydina rastlanmadigi,

Bununla birlikte; séz konusu mahalle alan sinirlart kapsaminda yapilacak plan ¢calismalarinda
korunmast gerekli kiiltiir varligi niteliginde herhangi bir yapiya, kalintrya veya buluntuya rastlanmasi
halinde 2863 Sayiuli Yasamin ‘Haber verme zorunlulugu’ bashikli 4. Maddesi hiikiimleri uyarinca
Miidiirliige bilgi verilmesi,”

Seklindedir.

11.4.3. BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge

Miidiirligii

BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge
Midiirligii’niin 26.02.2020 Tarih ve 67905369-405.02.99-E.2200608/6949 Sayil1 Goriisii;

“Evraklar incelenerek, bahse konu imar plan alanina yaklasik 140 metre mesafede Kurulusa
ait 24 ¢apinda Malkoglar-Ankara Dogal Gaz Iletim Boru Hatti (DGIBH) ve buna paralel 36 ¢capinda
Boziiyiik-Seckéy DGIBH bulundugu tespit edildigi, soz konusu imar plam alani ile DGIBHyi gésterir
harita Ekte gonderildigi,

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazetenin 04.07.2014 Tarih ve 29050 Sayiuli niishasinda
yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair
metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilasmalar, imar planlart ve alt yapt projeleri (vol
gecisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj
calismast vb) ve 400 metre mesafe icerisinde planlanan her tirlii maden iiretim ve isletim
projelerinden once Kurulustan goriis alinarak, soz konusu ¢alismalarin Yonetmelikte belirtilen teknik
emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerektigi,

Bu baglamda;

1- Boru hatlarinin derinligi, zaman icerisinde zemin kotunda olusan degigimler ve giizergahin

ozelliklerine gore onemli diizeyde degisiklik gostermektedir. Bu nedenle, ihtiya¢ duyulan
bolgedeki projelendirmenize esas boru hatlarimin derinlik ve koordinatlarinin, ¢alismalar
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vapilmadan once BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii ile irtibata gegilerek, teknik personel
tarafindan ozel dedektorler ile sahada yapilacak ¢alismalar esliginde tespit edilmesi,

2- Boru hatlar giizergahinda kazi yapilmamasi ve boru hatlarina 30 metreden daha yakinda
vapulacak kazilarin ise Kurulus ile irtibata gegilerek gérevlendirilecek teknik personel
nezaretinde yapimasti,

3- Boru hatlar ile ilgili bakim onarim, kontrol ve él¢iim ¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi i¢in
boru hatti giizergahinin bos birakilarak Teknik Altyapr Alani olarak belirlenmesi ve
tizerinin ac¢tk tutulmast,

4- Boru hattinin zorunlu dik gecisler disinda yol platformlart altinda birakilmamasi ve boru
hatt1 giizergahi tizerine agag ve her tiirlii koklii bitki dikilmemesi,

5- Yamici ve parlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut
tiirti binalar icin boru hatti aksina minimum yaklasim mesafesinin, kalici giizergah serit
genisligi+imar mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesi+her kat icin 0,5 metre olacak sekilde
belirlenmesi,

6- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alami binalar: ile boru hatti aksina
minimum yaklasim mesafesinin 10 metre+kalici giizergah serit genisligi+imar mevzuatina
gore bina ¢cekme mesafesi+her kat icin 0,5 metre olacak sekilde belirlenmesi,

7- Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atélye,
depo, vardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru
hattina minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi,

8- Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren
binalarin boru aksina 30-170 kv(170 kV dahil) i¢in en az 20 metre 170-420 kV(420 kV
dahil) i¢in en az 40 metre mesafede olmasi,

9- Boru hatti giizergahlarinin tizerinde is makinelerinin ¢aliymamasi, santiye alami olarak
kullaniimamast ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde ¢alismalarin yiiriitiilmesi,
ayrica boru hatti giizergahina 200 metre mesafeden daha yakinda hafrivat alan
planlanmasi halinde Kurulustan ayrica goriis alinmasi,

10- DGIBH boyunca Kurulus adina tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve serhlerinin arazideki
mevcut yerinde birakilmasi,

Gerektigi,

Ayrica yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmadan c¢alismalarin  yiiriitiilmesi veya
Kurulusun goviisii ve izni alinmadan sahada yapilacak ¢alismalar swrasinda, DGIBH ve tesislerde
olusan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim-onarim giderleri, gaz akisi durmasindan
dolayr olusabilecek giderler vb) ile ¢evreye verilecek zararlar ve olast can/mal kaybimin tim
sorumlulugun Belediyeye ait olacagi,

Sonug olarak, yukarida yer alan kritere uyulmasi ve boru hattina olan mevcutta 140 metre
mesafenin korunmasi kaydi ile séz revize imar planimin yapimasinda Kurulus agisindan herhangi bir
sakinca bulunmadigi,

Ancak, bahse konu imar plant alanminda yapilasma planlanmasi halinde yukarida belirtilen
kriterlere uygun olarak hazirlanan koordinatli vaziyet plam veya ozel gegis projelerinin, bélgeden
sorumlu BOTAS Bursa Sube Miidiirliigiine gonderilerek nihai gériislerinin alinmasi gerektigi,”

Seklindedir.

11.4.4. BURSAGAZ

BURSAGAZ’1n 24.02.2020 Tarih ve 2020/569 Sayil1 Goriisii;

“Serme Mahallesi ve cevresinde bulunan dogalgaz hatlarimin, imar plant ¢alismalarinda
korunmasi,

Sevketiye Mahallesinde mevcut hatlarmmin bulunmamakta olup, dogalgaz sebekesi projesi,
hazirlanacak imar planina gére yapilacagi,

Saitabat Mahallesi icin ise oniimiizdeki yatirim donemlerinde tesis etmeyi diisiindiikleri
dogalgaz iletim hatt1 giizergahinin imar planinda korunmasi kurum goriisii olmasi gerektigi,”

Seklindedir.
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11.4.5. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 23.03.2020 Tarih ve 17098436-252.99-
E.17960 Sayil1 Goriist;

“Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii 'niin yazisinda,

Kestel Ilcesi, Saitabat ve Serme Mahallesindeki bu alanda 3621 Sayili Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyt kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi
gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu bulunmadigi, ancak Sevketiye Mahallesi sinirlart
icinde bulunan Sevketiye Goleti 3621 Sayili Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4.
Maddesinde tanmimi yapilan ve kiyr kenar c¢izgisi tespiti yapilmasi gereken yerlerden olup, plan
calismasinda ilgili kanun ve yonetmeliklerine uyulmasi...”,

CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii 'niin yazisinda,

Il Miidiirliigii teknik elemanlarimin, bagvuru dosyast iizerinde yaptigi inceleme neticesinde, soz
konusu alanda imar plam revizyonu yapilmast 25.11.2014 Tarih ve 29186 Sayili Resmi Gazetede
yvayimlanarak  yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ‘Cevresel Etki
Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-II)’ kapsami disinda kaldigi belirlendigi, bahse
konu projenin her asamasinda; 2872 Sayii Cevre Kanunu, 5491 Sayili Cevre Kanununda Degigiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun ve bu kanunlara bagl olarak ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulmasi, Cevre Diizeni Planlarina ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmesi, diger ilgili kurum ve kuruluslardan mer’i
mevzuat dahilinde gerekli ruhsat, onay ve izinlerin alinmasi, soz konusu projenin gerek yatirim
gerekse isletme doneminde mevcut durumda degisiklik yapilmast planlandiginda ve/veya kullanim
amact degisikligi yapilacagi zaman ve soz konusu alanda herhangi bir faaliyete baslaniimadan once
CED Yonetmeligi kapsaminda tekrar Sube Miidiirliigiiniin goriistintin alinmasi gerektigi,

Planlama alanlari, Bakanlhigin Sit Alanlart Yonetim Sistemi (SAYS) ile arsivde incelenmis olup,
Serme ve Sevketive Mahallelerindeki planlama alanlarinda mevcut onayli ‘Dogal Sit’ kaydina
rastlanmilmadigi, Saitabat Mahallesinde planlama alaninin ise kismen 1. Derece Dogal Sit Alaninda
kaldigi,

1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi geregince, milli parklar, tabiat
parklari, tabiat anitlar, tabiati koruma alanlari, dogal sit alanlari, sulak alanlar, ozel ¢evre koruma
bolgeleri ve benzeri koruma statiisii bulunan diger alanlarin kullanma ve yapilasmaya yonelik ilke
kararlarini belirlemek ve her tiir ve dlgekte gevre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarini yapmatk,
yvaptirmak, degistirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasimi saglamak, Bakanligin (Tabiat
Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii) yetkisinde oldugu,

‘Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik’in 7. Maddesi geregince, dogal sit
alanlarina ait Koruma Amacl Imar Plam Teklifleri Bolge Komisyonu Karar ile birlikte Bakanligin
(Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii) génderildigi,

Saitabat Mahallesindeki planlama alant kismen dogal sit alaminda kaldigindan, dogal sit
alaminda kalan tasinmazlara iliskin plan teklifinin, 3194 Sayili Kanun ve Iigili Yonetmelikleri, 2863
Sayili Kanun ve Ilgili Yonetmelikleri, Ilke Kararlari, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik Hiikiimleri ile 2017/1 Sayili Genelge (Ek-I ve Ek-II) dogrultusunda hazirlanmasi ve
dosyasinda eksik belge olmamast durumunda, karar alinmak iizere Bursa Tabiat Varliklarint Koruma
Bolge Komisyonuna sunulacagi,

Yukarida bahsi gecen Miidiirliik goriigleri, Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani ve Plan Notlari, tasinmazlarin bulundugu alana iliskin diger iist ol¢ekli planlar ve 3194 Sayili
Imar Kanunun ve Ilgili Mevzuati geregince islem yapilmasi gerektigi,”

Seklindedir.

11.4.6. Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanlign Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii niin
03.03.2020 Tarih ve 48376342-754-145200 Sayil1 Gortist;

“Saitabat Mahallesi planlama alani Gélbast Baraji Delicay Regiilatorii Derivasyonu Orta ve
Uzun (ilk 3 km) Koruma Alan igerisinde ve Sevketiye Mahallesi planlama alaninin bir kismi Gélbagt
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Baraji Uzun (ilk 3 km disi) Mesafe Koruma Alani icerisinde kaldigi tespit edilmis olup, ‘Icme-
Kullanma Suyu Havzalarimin Korunmasina Dair Yoénetmelik’ kapsaminda Su Yonetimi Genel
Miidiirliigii goriisiiniin alinmast gerektigi,

Sevketive Mahallesi planlama alant kuzeyinden Kérhendek Deresi ve giineyinden Baglar
Deresi gectigi, soz konusu derelerin baslangi¢ noktasindan mansaba dogru saga ve sola 15 metrelik
koruma bandi birakilmali, bu alanlar icerisinde yapilasma diistiniilmesi durumunda derelerin giincel
tekerriirlii tagkin debilerine gore 1islah edilmesi gerektigi, planlama alanlarinda yamaclardan
gelebilecek yiizeysel yapis sularmmin drenaji, yagmur suyu projesi kapsaminda degerlendirilmesi
gerektigi,

Sevketiye Mahallesi planlama alanimin bir kismi isletmede bulunan Sevketiye Goleti Sulama
Sahast icerisinde bulundugu ve Serme Mahallesi planlama alaninin bir kismi Gélbasi Baraji 1.
Merhale Sulama Alant icerisinde yer aldigi, sulama alanlarinda kalan tarim alanlarinin tarim dis
kullanimi konusu 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanma Kanununa gore Toprak Koruma
Kurulunda degerlendirilmesi gerektigi,

Serme Mahallesi planlama alani bélgenin topografik yapist nedeniyle drenaj yoniinden sorunlu
alanlar oldugu, planlama alaminda taban suyu ve drenaj problemlerinin ¢éziimiine yonelik ilgili
Belediye Baskanliginca proje gelistirilmesi gerektigi,

Gerek imar ¢alismalar: sirasinda gerekse yapi insast asamasinda gerek personel gerekse
isletme kaynakli her tiirlii sivi atiklarin tabi zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmaziik saglanarak
depolanmasi, yeralti suyu kirlenmesini éneyici tiim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek
pinar, kaynak veya yeralti suyunun korunmasi igin gereken tedbirlerin alinmasi ‘Yeralti Sularimin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik’, ‘Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi’ ve ‘I¢me-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik’ hiikiimlerine tam
riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagmanin iptal
edilmesi kosullarina uyulmasi gerektigi,

Ayrica Serme Mahallesi planlama alam, YAS Isletme Sahasi icerisinde kalmakta olup, yeralti
suyu tahsisine kapalidir. Ileride yeralti suyu kullanma talebi olmasi halinde bu talep Bolge
Miidiirliigiince karsilanmayacagi,”

Seklindedir.

11.4.7. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Bursa Orman isletme

Miidiirliigii Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii
Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 08.06.2020 Tarih ve 60278296-255.99-E.1132885 Sayili
Gortsii;

“Saitabat, Serme ve Sevketiye Mahallesi Imar Plani proje alanlart hakkinda kurum gériisiine
iliskin Isletme Miidiirliigii niin 14.02.2020 Tarih ve E330427 Sayili Emirleri ile kurulan komisyon
tarafindan hazirlanan Inceleme Raporu:

Bursa Ili, Kestel ilcesi, Saitabat, Serme ve Sevketiye Mahallelerinde orman kadastro ¢alismasi
yvapumis ve kesinlesmistir. Kesinlesmis orman kadastro c¢alismalarina gore Serme ve Sevketiye
Mabhalleleri imar plami proje alanlari orman swrlart disinda kalmakta olup, orman sayilmayan
yerlerdendir. Saitabat Mahallesi imar plani proje alanminin ise bazi kisimlart orman simirlart igerisinde
kalmaktadir. 6831 Sayili Orman Kanunu ve Kanuna bagl mevzuat geregi orman alanlarmmin imar
planina konu edilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle orman alani imar plamina dahil edilmeyecek
sekilde hazirlanmas: gerektigi,

Sonug olarak, Serme ve Sevketiye Mahalleleri imar plani proje alanlart orman sumirlar: disinda
kalmakta olup, orman sayilmayan yerlerden oldugundan Serme ve Sevketiye Mahallelerinde imar
planlarinin revize edilmesinde kurum agisindan sakinca olmadigi, Saitabat Mahallesi imar plani proje
alanmimin ise bazi kisimlart orman simirlart igerisinde kalmaktadir. 6831 Sayili Orman Kanunu ve
Kanuna bagli mevzuat geregi orman alanlarimin imar planina konu edilemeyeceginden Saitabat
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Mabhallesi proje alaninda bu hali itibari ile imar planinin revize edilmesinde kurum agisindan sakinca
oldugu kanaatiyle,

Inceleme raporu diizenledigi,”

Seklindedir.

11.4.8. UEDAS Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

UEDAS Emlak Kamulastirma Y6netmenligi’nin 12.02.2020 Tarih ve 4053 Sayili1 Goriisii;

“Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Saitabat, Serme, Sevketive Mahallelerinde séz konusu alan
stmwrlarinda Sikete ait 34,5 kW’luk Enerji Nakil Hatti oldugu, yatay ve diisey emniyet mesafeleri
30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup, bu Yonetmelige gore
hareket edilmesi gerektigi,

S6z konusu mahallelerdeki alan simirlarinda yapilacak olan ¢alismalarda adr gegen yonetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi sirkete ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil
hattimin giizergalindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkul iizerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunarak ‘Imar Plani Revizyonu’ yapilmasinda
sirket agisindan sakinca bulunmadigi, ”

Seklindedir.

12.  SENTEZ CALISMASI

Sevketiye Mahallesinde yapilan analizler, kurumlardan alinan goriisler ve elde edilen tiim
verilerin sonucunu degerlendirmek ve Sevketiye Mahallesinin esikleri ortaya ¢ikarmak amaclh sentez
caligmasi1 yapilmis revizyon plan oncesinde yapilmis olup, mevcut sentez c¢alismasi gelen kurum
goriislerine gore yeniden degerlendirilerek, herhangi bir degisikligin olmadig1 saptanmaistir.

Planlama caligsmasi yapilmadan 6nceki son adimi olusturan bu c¢alisma ile kdylin fiziksel ve
yapilasmis ¢evre esikleri bir araya getirilmistir ve degerlendirilmistir. Buna gore kdyiin dogal esigi
olan dikili tarim arazileri, orman alanlar1 ve jeolojik agidan yerlesime sakincali alanlar kdyiin yerlesim
alan biiytikliiglinii sinirlayici ve belirleyici etmenler olugturmustur.

Yapilan egim analizi calismasinda, yerlesim alaninin cogunlukla %10 ve altinda egimli
arazilerden olusmasi sebebi ile yerlesim acisindan sorun teskil etmemektedir. Ancak gelisme alan
sinir1 dahilinde egim analizinde belirlenen mahallenin bati ve dogu kisminda yer alan %30 egim
iistiindeki alanin yerlesime uygun olmadigi, jeolojik yapi analizinden de tespit edilmis ve bu alan
ayrintili jeoteknik etiit gerektiren alan (AJE) olarak belirlenmistir. AJE olarak belirlenen 7,2 hektar
biiytlikliigiindeki alanin yerlesime agilmasinin uygun olmadig anlagilmistir.

Arazinin mevcut kullanim durumunu gosteren ve yapilarin niteligini belirten fiziksel yapi
verileri ise, halihazirdaki fiziksel yapt durumunun uygun oldugu alanlarin ve uygun olmadigi, sakincal
olan ve ¢oziimlenmesi gereken alanlarin belirlenmesinde yardimci olacak esikleri olusturmustur.

13.  YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
13.1. Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alan1 Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Alagcam Planlama
Bolgesinde bulunmakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani, c¢evresi ise Diger
Tarim Alan1 ve Orman Alani olarak planlanmustir.

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin 6.2.2. Kirsal
Yerlesme Alanlar1 Maddesi;

“6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. ligili idarece, mevzuata gore onaylanmis/onaylanacak kéy yerlesik alan ve civarina
iliskin sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerlidir.

6.2.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari Bursa 2020 Yili 1/100000 élcekli I Cevre Diizeni Planinda
sematik gosterilmis olup, Onayli Koy Yerlesik Alanlari/Gelisme Alanlari ve Koy Yerlesik Alani
bulunmayan alanlarda, tapu kaydinda “koy i¢i” yazan parselleri kapsamaktadir.
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6.2.2.3. Onayli Koy Yerlesik Alani bulunmayan alanlarda ve swmir degisikligi gerektiren
alanlarda, Kirsal Yerlesme Alan simirlart kurum goriisleri dogrultusunda Iice Belediye Meclisi
tarafindan belirlenir, Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanir.

6.2.2.4. Bu alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine wuygun imar planlarinin
hazirlanmasi esastir. Plant bulunmayan koy ve mezralar ile belediye sinirlart igine katilarak mahalle
statiisii kazanms kirsal yerlesmelerin yerlesme alanlarinda imar planlart yapilincaya kadar asagidaki
kosullar uygulanir.

6.2.2.5. Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amag¢h yapilar ile
koy miifusuna hizmet edecek egitim, saglik vb. Kamusal tesislerle ticari ve sosyal
vapilar (koy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, mezarlik, pazaryeri,

Saglik ocag, saglik evi, postane, su deposu, karakol, koy bakkali, kéy kahvesi ve lokantasi, alt yapi
tesisleri vb.) yer alabilir.

6.2.2.6. Konut, tarim ve hayvancuik amac¢h yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile
verilmis yapilasma kosullarint asmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi 'nin 5 inci béliimiinde belirtilen esaslara gore yapilir.

6.2.2.7. Konut, bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, tanitim ve teshir biifeleri ve
mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari bu hiikiim dogrultusunda
yvapilacaktir.

Emsal: 1,00

Taban alani katsayisi ve cekme mesafeleri Ilce Belediyesince belirlenir.

Yencok: 6,50 (2 kat)

Emsale dahil toplam alan maksimum: 250 m?

Ifrazda minimum parsel biiyiikliigii: 300 m?

Parsel cephesi min: 10m.dir.

Miistemilatlar (ticari amact bulunmayan odunluk, komiirliik, kapali garaj, samanlik, ahir, agil,
depo (kiler), silo, yem deposu, slaj ¢ukuru vs.) emsale dahil degildir. Ancak miistemilatlarin toplam
insaat alant maksimum insaat alaninin % 50 sini gecemez.

(silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar igin Yencok ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.)

6.2.2.8. Mahalle niifusuna kayitli ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal tiretimi
korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde
olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, tiriin toplama merkezi, hububat depolari, giibre
ve slaj cukuru, arihaneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hiikiimler
dogrultusunda yapilacaktir.

Emsal: 0,50 Yencok: 6,50

Maksimum Insaat Alani: 1000 m?

[frazda minimum parsel biiyiikliigii: 500 m?

6.2.2.9. Bu kullamimlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel ticaret
kullanimlari v.b.) imar plani yapilmasi zorunludur.

Emsal: 0,50 Yencok: 6,50 m. (2 kat) gegemez

6.2.2.10. Imar plam olmayan koy yerlesik alami sinmirlart icerisinde kéyiin ihtivacina yonelik
olarak ilk ve orta ogretim tesisi, ibadet yeri, saghk tesisi, giivenlik tesisi, mahalle konagi ve sosyal
tesis gibi yapilar icin imar plani sartt aranmaz. Bu yapt ve tesislere uygulama projeleri ve yer
secimine gore belirlenen kurum gériisiine gore ilgili yatirimci kamu kurum ve kurulusu adina yapi
ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.”

Seklindedir.
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Harita 18: Bursa 2020 Yih 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Durumu

Planlama Alani

13.2.  1/25 000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili Karari
ile onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve
Siikraniye Koyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadar.

Onayli Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve
Siikraniye Koyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Planinda; planlama alan1 “Yerlesim Alan1” olarak

planlanmustir.
Harlta 19: 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plam Durumu
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13.3. 1/5000 Olg:ekll Nazim imar Planl

Planlama alanma iliskin 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.
13.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Sevketiye Mahallesine iliskin Sevketiye Koyii (Kestel) Uygulama Imar Plani, Kestel Belediye
Meclisi’nin 03.06.2013 Tarih ve 138 Sayili Karari ile uygun goriilmiis ve Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 24.10.2013 Tarih ve 1116 Sayili Karar1 ile onaylanmistir.

Mer’i planda konut alanlari; meskin dokunun bulundugu alan Serbest Nizam Konut Alanlari
olarak planlanmis olup, 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirlirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi oncesindeki Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmaistir.

Harita 20: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam1 Durumu

30

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



Z_..
M KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Mer’i planin arazi kullanim degerleri tablosu;
Tablo 12: Mer’i Planin Arazi Kullanim Degerleri

ALAN KULLANIMI ALAN (M?) | ALAN (HA) | ORAN (%)
SERBEST NiZAM KONUT ALANLARI 65583.55 6.56 20.28
AYRIK NIZAM KONUT ALANLARI 82202.45 8.22 25.42
BELEDIYE HIZMET ALANI 994.94 0.10 0.31
PARK ALANI 12555.94 1.26 3.88
MERA ALANI 9994.60 1.00 3.09
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR 69821.97 6.98 21.59
ILKOGRETIM TESIS ALANI 8522.55 0.85 2.64
SOSYAL TESISLER ALANI 1352.24 0.14 0.42
IBADET YERI ALANI 2372.95 0.24 0.73
KOY MEYDANI 666.14 0.07 0.21
YOLLAR 69363.66 6.94 21.45
TOPLAM 323430.99 32.34 100.00

Mer’i planin plan hiikiimleri;

“GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gecen tammlar ve hiikiimler
gecerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

3. Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii nce 648 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 Sayiui Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1.
fikrasimin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayii genelge geregince 28.09.2012 tarihinde
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onanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
oneriler boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.
4. Orman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve ligili onetmelik
Hiikiimleri'ne uyulacaktir.
5. Devletin hiikiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342 Sayili
Mera Yasasi ve Ilgili Yonetmelikleri gegerlidir.
6. Otopark Yonetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.
7. Yollar, yesil alanlar (¢cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlari gibi kamunun kullanimina
actk alanlar kamu eline ge¢meden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati verilemez.
8. Koy Meydanm, kéy halkimin kendi iiriinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanlabilir.
9. Konaklama ihtiyacinin giderilmesinde pansiyonculugun tegviki amacuyla, konut alant icinde
kalan tiim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak kullanilabilir.
10.Yapwmin ihtiyacint karsilamak iizere odunluk, komiirliik, garaj, depo, vb amaglarla
kullanilmak iizere miistemilat yapilabilir.
- Miistemilatlar verilen KAKS degeri digindadir.
- Miistemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
- Yiikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.
- Miistemilatlar ait olduklar: asil yapiya bitisik yapulabilir. Ancak komsu parselin asil yapisina
bitisemez.
KONUT ALANLARI
11. SERBEST NIZAM KONUT ALANLARI
11.1. Minimum ifraz kosulu 300 m?'dir.
11.2. On bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahce mesafesi en az h/2'dir.
Ancak parsel boyutlari nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi halinde arka bahge
mesafesi 2 metreye kadar inebilir.
11.3. Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmast halinde, yan bahge
mesafesi en az 3 metredir.
11.4. Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.
11.5. KAKS, parsel biiyiikliigiine baglh olarak asagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

Parsel Biiyiikliigii (m?) KAKS En Fazla Insaat Alani (m?)
0—150 1,20 150

151 —250 1,00 200

251—500 0,80 250

501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagh

11.6. 250 m?'den biiyiik parsellerde insaat alaninin en fazla % 40" tabanda kullanilacaktir.

11.7. En ¢ok yapi yiiksekligi Hmax:6,50 metre 2 kattir.

12. AYRIK NIZAM KONUT ALANLARI

12.1. TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Hmax=6,50 metreyi gecemez.

12.2. On Bahce;

On bahge mesafesi minimum 5 metredir.

12.3. Yan Bahce,

Yan bahg¢e mesafesi minimum 3 metredir.

12.4. Arka bahge mesafesi en az h/2'dir.

12.5. Ifrazlarda parsel cephesi minimum 15 metre, parsel biiyiikliigii ise minimum 500
metrekaredir.

DIGER KULLANIMLAR

13. Belediye Hizmet Alaninda, hizmet birimleri ile muhtarlik gibi idari birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E: 1,00, Bina yiiksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bah¢e mesafelerinde planla belirtilen
vapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.
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14. Sosyal Tesis Alaminda, PTT, Saglhk Evi, Kiitiiphane gibi birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E:0,50, Bina yiiksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bah¢e mesafelerinde planla belirtilen
vapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

15. Ilkogretim Tesis Alaminda yapilanmalarda E:0,50 Bina yiiksekligi Hmax: Serbest, bahge
mesafelerinde planla belirtilen yapi yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

16. Ibadet yeri alanlarinda, dini kullamimlar disinda baska kullammlar (konut, ticaret, vb.) yer
alamaz.”

Seklindedir.

14. REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
14.1. Revizyon Uygulama imar Plam Gerekgesi

- 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak; Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelik yerine yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki
gosterimler ile bu yonetmeligin 10. Maddesi dogrultusunda Bakanlik¢a ilan edilen gosterimler
kullanilarak uygulama imar planinin revize edilmesi gerektigi,

- Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin degismeyen
hiikiimleri dogrultusunda tanimlara uygun olarak yapi diizenlerinin ve fonksiyonlarin yeniden
diizenlenmesi gerektigi,

- Onaylandig tarihten itibaren kismi plan degisikliklerinin plana aktarilmasi,

- Planlama alaninda 3 farkli bolgede suyulandirma sinirlarinin tanimli oldugu ve yiiriirliikteki
mevzuatlar kapsaminda boyle bir gosterim teknigi bulunmadigindan, s6z konusu sinirlarin kaldirilmasi
gerektigi,

- 22 Subat 2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Diizenleme Ortaklik Paylarinda yeni
diizenlemeler yapildigi,

- Imar durumu verilirken Belediyesi teknik elemanlar1 yerine gidip imar durumu diizenlemesi
gerektigi ve bu durumun da zaman alarak is ylikiinii artirici nitelikte olmasindan dolayi, yerlesik konut
alanlarinda yapilanmanin nasil olacagina dair yap1 yaklagsma sinirlari ile tanimlanmasi gerektigi,

Gerekgeleri ile Revizyon Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

14.2. Projeksiyonlar
14.2.1. Niifus

Revizyon Uygulama Imar Plami planlama alam 32,27 hektar olup, Kestel Ilgesi, Sevketiye
mahallesini kapsamaktadir.

Sevketiye mahallesi Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére 2019 yil1 niifusu 284
kisidir. Planlama alaninda mer’i planin niifusu projeksiyon ortalamasi dikkate alinarak hesaplanmig
olup, 960 kisi olarak kabul edilmistir. Ancak planlama alaninda yerlesik niifus az oldugundan herhangi
bir niifus projeksiyonun yapilmasi dogru sonuglar dogurmayacaktir. Bu nedenle planlama alaninda
planin kapasite niifusu hesaplanmistir.

Planlama alaninda yerlesik konut alan1 78.284,30 m? olup, ortalama KAKS degeri 0.60 olarak
kabul edilerek;

Kirsal 6zellikli mahalle niteliginde olmast ve mevcut konut biiyiikliikleri dikkate alinarak
ortalama konut biiylikligii 150 m? kabul edilip, yine mevcut dokuda yasayan aile yapis1 dikkate
alindiginda ortalama aile biiyiikligii 2,5 kisi iken, ortalama aile biiyiikliigii de 3 kisi olarak kabul
edilerek;

Yerlesik Konut Alaninin Kapasite Niifusu = 920 kisi olarak kabul edilmistir.

Planlama alaninda gelisme konut alan1 57.258,71 m? olup, ortalama TAKS=0.25 KAKS=0.50
olarak onerildiginden;

Kirsal 6zellikli mahalle niteliginde olmasi ve mevcut konut biiytikliikleri dikkate alinarak
ortalama konut biyiikligii 150 m? kabul edilip, yine mevcut dokuda yasayan aile yapis1 dikkate
alindiginda ortalama aile biiyiikliigii 2,5 kisi iken, ortalama aile biiyiikligii de 3 kisi olarak kabul
edilerek;

Gelisme Konut Alaninin Kapasite Niifusu = 580 kisi olarak kabul edilmistir.
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14.2.2. Mekéansal Projeksiyonlar

Sevketiye Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Planinda planlama alaninin kapasite niifusu
olarak hesaplanan ve kabul edilen 1450 kisinin ihtiyac1 olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi
standartlar1 Mekansal Planlar Yapim Y o6netmeligi dogrultusunda olusturulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyap: Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gore Niifusu
0 - 75 000 arasinda olan yerlesmeler i¢in belirtilen standartlarda kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlar1 planlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 Tablosuna gore kisi basi olmas1 gereken m? ve
gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 asagidaki gibidir.

Tablo 13: Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar1 Standartlar Tablosu

Planlama Alam Kapasite Niifusu = 1500 Kisi
Altyap1 Alanlari m?/kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Anaokulu + Ilkokul 2,50 3.750,00 5.311,95
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 15.000,00 15.432,29
Saglik Tesisleri Alani 1,50 2.250,00 2.365,33
Kiiltiirel Tesisler Alan 0,75 1.125,00 1.268,16
Ibadet Yeri 0,50 750,00 2.188,06
Teknik Altyap1 1,00 1.500,00 1.716,42
Toplam 24.375,00 28.282,21

14.3. Revizyon Uygulama Imar Plam

14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak; Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair YOnetmelik yerine yiiriirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki
gosterimler ile bu yonetmeligin 10. Maddesi dogrultusunda Bakanlik¢a ilan edilen gosterimler
kullanilarak uygulama imar planinin revize edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar imar Y&netmeligi'nin degismeyen
hiikiimleri dogrultusunda tanimlara uygun olarak mer’i plandaki serbest diizen yap1 diizeni revizyon ile
yerlesik konut alanlarinda Bitisik, Blok ve Ayrik Diizen olarak ayristirilarak, her parselde ifraz hatlari
plan lizerinde gosterilip, yapt yaklasma sinirlart tanimlanmis olup, plan iizerinde yerlesik konut
alanlar1 kahverengi ile gdsterilmis alanlardir.

Yerlesik konut alanlarindaki yap1 yaklagma sinirlarinin tanimlanmasi ile imar durumu
diizenlenirken, Belediyesi teknik elemanlar1 yerine gitme zorunlulugu ortadan kaldirilmig olunacaktir.

Mer’i planda mevcut caminin bulundugu alan Dini Tesis Alani olarak planlanmis iken revizyon
uygulama imar plant Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki gosterimler dogrultusunda Cami
olarak planlanmistir.

Mer’i planda muhtarlik gibi Belediyenin ihtiyaci olabilecek birimler i¢cin Belediye Hizmet
Alan1 (BHA) planlanmistir, ancak Belediye Hizmet Alami olarak planlanmis boélgede halihazir
durumda agik spor tesisi bulundugundan, s6z konusu alan A¢ik Spor Tesisi Alan1 olarak planlanmistir.

Revizyon Uygulama Imar Plan1 maliye hazinesi admna kayith 127 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alanda Saglik Tesisi Alan1 planlanmistir.

Mevcut okul arazisinin bulundugu alan Ilkdgretim Tesis Alani olarak planli iken revizyon
uygulama imar plan1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki gosterimler dogrultusunda ilkokul
Alani olarak planlanmustir.

Mer’i planda saglik evi, PTT, Kiitiiphane gibi sosyal birimler i¢in de Sosyal Tesis Alanlari
planlanmis iken, revizyon uygulama imar plani bu alan Anaokulu Alan1 olarak &nerilmis olup, ayrica
bir Saglik Tesisi Alani, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve ilkokul Alani planlanmistir. Bu alanlar da gelisme
konut alani icerisinde diizenleme ortaklik payinin %35 olarak diizenlendigi bolgelerde planlanmastir.

Planlama alaninin kuzeyinde ve gilineyinde iki farkli bolgede Teknik Altyapr Alanlar
onerilmistir.
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Mer’i planda planlama alaninin kuzeyinde bulunan 111 Ada 30-31-32 Nolu Parsellerin tapu
niteligi Mera oldugundan, revizyon uygulama imar planinda da Mera Alani olarak plana islenmistir.

Mer’i planda planlama alaninin batisinda bulunan 113 Ada 220 Nolu Parselin tapu niteligi
Mera oldugundan, revizyon uygulama imar planinda da Mera Alani olarak plana islenmistir.

Mer’i plandaki Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlarda tanimli Bugiinkii Arazi Kullanimi
Devam Ettirilecek Alanlar, revizyon uygulama imar planinda Tarimsal Nitelikli Alan olarak
planlanmuistir.

Kestel Belediye Meclisi’nin 03.06.2013 Tarih ve 138 Sayili Karar ile uygun goriilmiis ve
Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2013 Tarih ve 1116 Sayili Karar1 ile Meri Planda
yapilmis olan plan degisiklikleri plana aktarilmistir.

22 Subat 2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Diizenleme Ortaklik Paylarinda yeni
diizenlemelere gore tiim kentsel sosyal teknik altyapr alanlar1 diizenleme ortaklik payindan
sayildigindan ve diizenleme ortaklik pay1 orant %45’e kadar ¢ikarilmis olup, gelisme konut alanlarinda
diizenleme ortaklik pay1 orani %35 olarak sabitlenerek, kentsel sosyal donati alanlar1 olusturulmustur.

Ayni zamanda planlama alaninin kuzeyinden giineyine dogru planlanmis olunan 15 metre en
kesitli tasit yolu kenarinda da 12 Aralik 2019 Tarih ve 30976 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Bisiklet Yollar1 Yonetmeligi dogrultusunda bisiklet yolu planlanmustir.

Mahalle muhtarinin talebi dogrultusunda planlama alaninin kuzeyinde mahalle halkinin vakit
gecirdigi hakim tepe noktasinda Giiniibirlik Tesis Alan1 planlanmustir.

Revizyon Uygulama Imar Planinmn planin kapasite niifusu 1500 kisi olarak hesaplanmis olup,
1450 kisinin ihtiyaci olan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosuna gore kentsel sosyal
teknik altyap1 alanlar1 diizenlenmistir.

Tablo 14: Revizyon Uygulama imar Plami Arazi Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMI ALAN (M?) | ALAN (HA) | M¥KIiSI |ORAN (%)
Yerlesik Konut Alant 78.284,30 7,83 52,19 24,27
Gelisme Konut Alani 57.258,71 5,73 38,17 17,75
Giiniibirlik Tesis Alani 11.193,91 1,12 7,46 3,47
Tarimsal Nitelikli Alan 62.380,27 6,24 41,59 19,34
Mera Alam 19.886,91 1,99 13,26 6,16
ilkokul Alam 5.311,95 0,53 3,54 1,65
Saglik Tesisi Alam 2.365,33 0,24 1,58 0,73
Kiiltiirel Tesis Alani 1.268,16 0,13 0,84 0,39
Acik Spor Tesisi Alani 3.481,90 0,35 2,32 1,08
Cami 2.188,06 0,22 1,46 0,68
Park 14.739,32 1,47 9,83 457
Meydan 692,97 0,07 0,46 0,21
Teknik Altyap1 Alani 1.716,42 0,17 1,14 0,53
Yollar Alam 61.860,31 6,19 41,24 19,17
TOPLAM 322.628,52 32,27 215,08 100,00
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Harita 21: 1/1000 Ol¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plam
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15. REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gecen tanimlar ve hiikiimler
gegcerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

3. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii’nce 648 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1.
fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince 28.09.2012 tarihinde
onanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
oneriler boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4. Orman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve Ilgili Yonetmelik
Hiikiimleri'ne uyulacaktir.

5. Devletin hiikiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342 Sayil
Mera Yasas1 ve Ilgili Yonetmelikleri gecerlidir.

6. Otopark Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.
7. Umumi hizmet alanlar1 kamu eline gegmeden yapi1 ruhsati diizenlenemez.
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8. Yol Gegis izni Alinacak Orman Alanlarinda; kurum gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.
Mevcut durumdaki imalatt tamamlanmis yollarda, kurum goriisiine gore uygulamalar
gerceklestirilecektir.

9. Tiim yapilagsma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman
kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Otopark katinda bagimsiz boliim numarasi alinamaz ve
bagimsiz boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

10. Parsel sinirlar igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2 metreden fazla yaklagmamak
kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

11. Devamlilig1 olan ve kamu eline ge¢cmis bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yap1
ruhsati1 verilemez. Bu yollara cephe saglanmadan ifraz ve tevhit yapilamaz.

12. Konut fonksiyonu yer alan parsellerde cati yapilmasi zorunludur. Cat1 meyilleri, en fazla
imar yiiksekligi kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢at1 yapilamaz.

13. Enerji nakil ve iletim hatt1 altinda ve komsulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru hatti
komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulus goriisii alinir.

14. Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz boliimii i¢in asgari 1 arag olacak sekilde
hesaplanacaktir.

15. Tarim alanlarinda; Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Hiikiimlerine
gore uygulama yapilacaktir.

B. KONUT ALANLARI

a) YERLESIK KONUT ALANLARI

1. KAKS, parsel biiytikliigline bagli olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.
Parsel Biiyiikligl (m?) KAKS En Fazla Insaat Alan1 (m?)
0-150 1,20 150
151-250 1,00 200
251-500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagh

2. 250 m2'den biiyiik parsellerde ingaat alaninin en fazla % 50'si tabanda kullanilacaktir.

3. Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen parsellerin
ayr1 ayr1 hesaplanan taban alanlar1 ve katlar alanlar1 toplami, ifraz 6ncesi parselin taban alan1 ve katlar
alanin1 gecemez. ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alan1 ve katlar alan; ifraz sonrasi elde edilen
parsel alaninin ifraz 6ncesi parselin alanindaki orani kadardir.

4. Bina derinligi 20 metreyi gecemez.

5. Bina ytiksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

6. Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere yap1
ruhsati diizenlenemez.

7. Ifrazlarda parsel biiyiikliigii en az 300 m?’dir. Imar yonetmeliginde belirtilen asgari parsel
derinlik ve genisliklerine gore ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8. Yan bah¢ede kor cephe olusturulamaz. Kor cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz ve tevhit
yapilamaz.

b) GELISME KONUT ALANLARI

1. Bina derinligi 20 metreyi gecemez.

2. Bina yiiksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

3. ifrazlarda parsel biiyiikliigii en az 300 m?’dir.

4. Umumi hizmet alanlarina komsu olan bah¢e mesafeleri planda belirtilen yan bahge
mesafesidir.
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