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“ A Grubu Sehir Planlama ”

Kestel Belediye Meclisi’nin

Qa9 /12 /oot Tarihve 224 Sayili
Karari ile uygun bulunmustur.
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Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin

20 W2 1202 Tarihve 2/£2 Sayil

Karart ile onaylanmistir.
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Bursa ili, Kestel ilgesi, Narlidere Mahallesi, 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani;
Kestel Belediye Meclisi’nin 17.05.2021.Tarih ve 139 Sayili Karari ile uygun gorllerek, Bursa Blyliksehir
Belediye Meclisi'nin 12.08.2021 Tarih ve 1144 Sayili Karari ile onaylanmistir.

Onaylanan plan 1 ay siire ile askida kalmistir. Aski siirecinde 11 adet itirazda bulunuimustur.

ltirazlar Kestel Belediyesince degerlendirilmistir. Séz konusu itirazlara yonelik olarak plan
dedisiklikleri ile yeniden dlzenlenmigtir.

Bursa ili, Kestel ligesi, Narlidere Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina
yonelik yapilan itirazlar, itirazlara yonelik alinmis Belediye Meclis Kararlari ve plan degisiklikleri
asagidaki gibidir;

1. 15.09.2021 Tarih ve 16347 Sayili itiraz dilekgesinde; “ E:1272 (Y:1878-1879) Nolu Parseldeki
terk oranlarina,”

itiraz ettigi,

S0z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Parselde yapilan imar uygulamasinin plana iglenmesi sekliyle,”

itiraz uygun bulunmustur.

Mer'i planda E:1272 (Y:1878) Nolu Parsel yerlesik konut alani olarak planli iken,

Sekil 1:Mer’i Plan Durumu
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S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile E:1272 (Y:1878) Parsel ile imar hatlar yeni
terkler olusturmayacak sekilde, kadastral sinirlar korunarak yeniden diizenlenmis olup, yeni olusan imar
hattina gére de 1277-1278-1279-1280 parsellerdeki imar hatlari da dizenlenerek, yapilasmada
herhangi bir hak kaybina udratiimamasi igin 6n bahge gekme mesafesi 5 metrenden 3 metreye revize
edilmistir. S6z konusu imar hatlari tarimsal nitelikli alanda da diizenlenerek ada biitiinligl saglanmistir.
Imar hattinin diizenlenmesi ile tarimsal nitelikli alanin bulundugu bélgede imar hatti ile kaldirim arasinda
olusan boslukta da otopark alan| diizenlenmigtir.
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Sekil 2

: Aski Itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu
i - . S— - .
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terk oraniarina,”
itiraz ettigi,
S0z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karart;
“Parselde yapilan imar uygulamasinin plana iglenmesi sekliyle,”
itiraz uygun bulunmustur.
Mer'i planda E:1272 (Y:1879) Nolu Parsel yerlegik konut alani olarak planli iken,
Sekil 3:Mer’i Plan Durumu
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Séz konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile E:1272 (Y:1879) Nolu) Parsel ile imar hatlari
yeni terkier olusturmayacak sekilde, kadastral sinirlar korunarak yeniden diizenlenmis olup, yeni olugan
imar hattina gore de 1277-1278-1279-1280 parsellerdeki imar hatlari da diizenlenerek, yapilagmada
herhangi bir hak kaybina ugratiimamasi igin 6n bahge gekme mesafesi 5 metrenden 3 metreye revize
edilmistir. S&z konusu imar hatlar tarimsal nitelikli alanda da diizenlenerek ada biitiinligi saglanmigtir.
imar hattinin diizenlenmesi ile tarimsal nitelikli alanin bulundugu bélgede imar hatti ile kaldirim arasinda
olusan boslukta da otopark alani diizenlenmistir.

Sekil 4: Aski Itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu

(]

3. 28.09.2021 Tarih v
alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Parselin asgari yapilasma kosullarini saglamamasi nedeniyle”

itiraz uygun bulunmamistir.

4, 28.09.2021 Tarih ve 17742 Sayili itiraz dilekgesinde; “347-348-349 Nolu Parsellerin bir
kisminin belediye hizmet alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Parselde ayrilan donati alani miktari ayni kalacak sekilde diizenleme yapilmasi gekliyle,”

itiraz uygun bulunmustur.

Mer'i planda 349 Nolu Parsel gelisme konut alani, belediye hizmet alani ve yol alani olarak planli
iken,

e 17741 Sayili itiraz dilekgesinde; “1449 Nolu Parselinin bir kisminin park
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Sekil 5: Mer’i Plandaki Durum

Sé6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile 349 Nolu Parselin giineydogusundaki Belediye
Hizmet Alani ayni miktarda parselin dogusunda yeniden diizenlenmigtir.
Sekil 6: Aski ItlraZI ile Yapllan Duzenleme Sonrasmdakl Plan Degisikligi Durumu

Tablo 1: Alan Kullamm Tablosu Kargilastirmasi

Ask itiraz
Alan Kullanimlan Mer’i Plan (m?) s -.l. s Degisen Alan (m?)
Plan Degisikligi Sonrasi (m?)
Gelisme Konut Alani 1.632,89 1.632,89 0,00
Belediye Hizmet Alani 622,30 622,30 0,00
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5.27.09.2021 Tarih ve 17608 Say\h itiraz dilekgesinde; “1398 Nolu Parsele yol agilmasini,”
Talep ettigi,
So6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari,
“Yol glizergahinda diizenleme yapilmasi sekliyle,”
Itiraz uyqun bulunmustur.
Mer'i planda 1398 Nolu Parsel yerlesik konut alani ve yol alani olarak planli iken,
Sekil 7: Mer’i Plandaki Durum
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6. 27.09.2021 Tarih ve 17603 SayIl itiraz dilekgesinde; “1398 Nolu Parsele yol agilmasini,”
Talep ettigi,

S0z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karart;

“Yol glizergahinda diizenleme yapilmas: sekliyle,”

ltiraz uyqun bulunmustur.

Mer'i planda 1398 Nolu Parsel yerlesik konut alani ve yol alani olarak planli iken,
$ek|l 9: Mer’i Plandakl Durum

S6z konusu itiraza yonel|k olarak alinan karar ile 1398 Nolu Parselde yol alani yeniden
dizenlenmigtir.
$ek|l 10: Aski ltirazi ile Yapllan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degigikligi Durum
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7. 27.09.2021 Tarih ve 17599 Sayl itiraz dilekgesinde; “1381 Nolu Parsele yol agiimasini,”
Talep ettigi,
Séz konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
“Yol glizergahinda diizenleme yapitlmasi sekliyle,”
ltiraz uygun bulunmustur.
Mer’i planda 1381 Nolu Parsel yerlesik konut alant ve yol alani olarak planli iken,
Sekil 11: Mer’i Plandaki Durum
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S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile 1381 Nolu Parselde yapi yaklasma sinirlari
yeniden dizenlenmisgtir.
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8. 29.09.2021 Tarih ve 17862 Sayll itiraz dilekgesinde; “1381 Nolu Parsele yol aciimasini,”
Talep ettigi,
S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karar;
“Yol glizergahinda diizenleme yapilmasi sekliyle,”
ltiraz uygun bulunmustur,
Mer’i planda 1381 Nolu Parsel yerlesik konut alani ve yol alani olarak planli iken,
Sekil 13: Mer’i Plandaki Durum

S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile 1381 Nolu Parselde yapi yaklasma sinirlari
yeniden dizenlenmigtir.
Sekil 14: Aski Itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degigikligi Durum
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9. 05.10.2021 Tarih ve 18700 Sayih itiraz dilekgesinde; “272 Nolu Parseldeki terk oranlarina,”
itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karat;

“Parselde yapilan terk miktarlari plan bitlininde degismeyecek sekilde,”

Itiraz uyqun bulunmustur.

Mer'i planda 272 Nolu Parsel yerlesik konut alani ve park alani olarak planii iken,
Sekil 15: Mer’i Plandaki Durum

LS @ A Sramssal
S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile 272 Nolu Parsel yerlesik konut alani olarak
yeniden dizenlenmigtir. Konut alani artiyor gibi goriinse de yapilagma icin uygun bir alan olmadigindan,
sadece s0z konusu parselin bahgesi konumunda olacadindan niifus artisi gerceklesmeyecektir, hem
de belediyeye kamulastirma maliyeti olugturmayacaktir.
Sekil 16: Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durum
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10. 07.10.2021 Tarih ve 19119 Say!l itiraz dilekgesinde; “323 Nolu Parselin bir kisminin yol
alani ve teknik altyapi alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

Séz konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yapilan plan revizyonu ile Gelisme Konut Alanlarinda halihazirdaki mevcut yapilar dikkate
alinmig, parselasyon Oncesi ve sonrasi tasinmazlarin konumiarinin korunmasi saglandigindan,

Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilarin korunmasi sadlandigindan,

Parselasyon ile diizenleme sahasina giren tasinmaziardan ayni oranda DOP diistlecek
oldugundan,”

[tiraz uygun bulunmamistir.

11. 23.09.2021 Tarih ve 17285 Sayili itiraz dilekgesinde; “319 Nolu Parselin bir kisminin yol
alani olarak planlanmasina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yapilan plan revizyonu ile Gelisme Konut Alanlarinda halihazirdaki mevcut yapilar dikkate
alinmig, parselasyon 6ncesi ve sonrasi taginmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigindan,

Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina diclleri ile halihazirdaki
mevcut yapilarin korunmasi saglandigindan,

Parselasyon ile diizenleme sahasina giren taginmazlardan ayni oranda DOP dusilecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

Kestel Belediye Meclisi'nin 17.05.2021.Tarih ve 139 Sayili Karari ile uygun gériilerek, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.08.2021 Tarih ve 1144 Sayil Karar! ile onaylanan Bursa ili, Kestel
ligesi, Alagam Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Planinda yukarida agikianan itirazlar, itirazlara iligkin
Kestel Belediye Meclisinin 02.12.2021 Tarihli Meclis Toplantisinda alinmis olunan Kkararlar
dogrultusunda plan degisiklikleri hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
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