KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILi, KESTEL ILCESI, ALACAM MAHALLESI
101 ADA 67 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU
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Kestel Belediyesi Meclisi’nin Onder TANIR
..... [.......... Tarih ve ..... Sayil Karari Kestel Belediye Baskani
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Karari ile onaylanmistir. Blyuksehir Belediye Bagkani
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1. AMAC VE KAPSAM

imar Planina konu bdlge Bursa ili, Kestel ilgesi, Alagam Mahallesi sinirlari dahilinde
yer alan tapuda 101 Ada 67 Parseldir. S6z konusu alana iligkin yururlukteki 19.09.2013
tarih, 1029 sayi ile onayli 1/25000 Olgekli Alagam-Derekizik-Osmaniye-Orhaniye-
Saitabat-Cataltepe-Sevketiye-Aksu-Sikraniye Koyleri Nazim imar Planr’na
gore;“Yerlesim Alani”olarak planlanmis olup tasinmaz 1/5000 Olgekli Onayli Nazim
Imar Plan’nda “Dusik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (100ki/ha)nda kalmaktadir.
“3194 sayili imar Kanunu’nda “Planlama Kademeleri” bashkli 6. Maddede, “Planlar
kapsadiklar alan ve amaglari agisindan, ‘Boélge Planlar’ ve ‘imar Planlary’, imar
planlan ise, ‘Nazim imar Planlar’ ve ‘Uygulama imar Planlar’ olarak hazirlanir”
denilmektedir. ligili yonetmeliklerde Planlarin Hiyerarsik ilkesi dikkate alinarak konu
parselin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’'na uygun olmasini saglamak amaciyla Oneri
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir. Yapilan Plan ile 101 ada 67
parselin Tarla vasfindan “Dusuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani (100ki/ha)’na alinmasi

amaciyla plan onerisi yapiimistir.
PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Plan degisikligine konu parselin bulundugu bolge Bursa kent merkezinin yaklasik 20
km dogusunda Bursa-Ankara Karayolunun yaklasik 9km glineyinde kalmaktadir. Parselin
yaklasik 300m glineydogusunda bulunan Alagam Koyu Muhtarlik Binasi ve Alagam

Camii onemli referans noktalarindandir.
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1.1.  PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa lli, Tlrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Gliney Marmara Blimii
ile Ege Bélgesinin i¢ Bati Anadolu Bélimiinin birlestigi bdlgede yer alir. Kuzeyinde
Yalova, kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, glineydogusunda
Kltahya, guneybatisinda Balikesir illeri bulunur. Kuzeybati sinirint Marmara Denizi
belirler. Bursa ili cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’

dogu boylamlari arasinda yer alir.

Kestel ilgesi ise kuzeydogusunda Yenisehir ilgesi, giineydogusunda inegdl ilgesi,
batisinda Yildirim ilgesi ve kuzeyinde Giirsu ilgesi ile gevrilidir.

Planlama alani Bursa |ili, Kestel ilcesi sinirlari dahilinde, ilge merkezinin
guneydogusunda kalmaktadir. 9 kdyl kapsayan planlama alani, kent merkezine yaklasik

15 km uzakligindadir.

Planlamaya konu parsele ulasim; Bursa Ankara D200 Karayolu tUzerinden Ankara
istikametin dogru yaklasik 20 km ilerlenir. Buradan Alagcam Mahallesi yol ayrimindan
donulerek yaklasik 2km sonra Alagcam Koyu merkezine gelinir. Konu tasinmaz Alagam

Mahallesi Muhtarlik binasinin yaklagik 300 m kuzeybatisinda yer almaktadir.
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1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Turkiye'nin genel ekonomik yapisi icerisinde ozellikle tarim ve sanayi
sektorlerinde dnemli bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun
bir sekilde gorulmekte ve kirsal yerlesim alanindaki nufusun %90’ gegimini tarimsal
faaliyetlerden saglamaktadir.
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Bursa ili kirsal alanda oturan hane halklarinin %11’i tarimsal faaliyetlerde
bulunmazken, bu oran istanbul'da %75, Tirkiye ortalamasi ise %14’tir. Bu bilgiler

gostermektedir ki Bursa ili kirsal alaninda yogun bir tarimsal faaliyet yasanmaktadir.

Kestel, Bursa iline bagli bir ilgedir. Nilufer, Osmangazi, Yildirm, Mudanya,
Gemlik, Gursu ile beraber Bursa merkezi olusturur. Bolgede hafif karasal iklim goérular.

Denize uzak olmasindan dolayl diger ilgcelere nazaran daha kuru havasi vardir.

licede Bursa Cimento Fabrikasi ile gok sayida tekstil ve otomotiv fabrikasi bulunur. Ayni

zamanda ilgede tarim ¢ok dnemli bir gelir kaynagidir. ligedeki seftali ve Deveci Armutu
uretimi ¢ok fazladir.

Sisyuaﬂunomik Gostergeler 872 lice [gindeki Sirasi

Sefirlegme Oram (7) 6235 Ho2
Niifus Artig Hizi (%0) 3298 78
Niifus Yogunlugu 103 188
Niifus Bagimhilik Orani (%) 45,86 781
Niifus Bagimhilik Oram (%) 45,86 ] 781 e
Ortalama Hanehalki Biiyikligi 4,16 .MU |
Tarm Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 46:_1‘?_ 761
Sanayi Sektiriinde Calisanlar Orani (%) 2-7?.?1“ 1'_5'
Hizmetler Sektoriinde Cabisanlar Orani (%) | 26,17 274 -
Issizlik Orani (%) 8,55 187 ]
Okur Yazar Orani (%) 91,69 L
Bebek Oliim Orani (%s) 24,84 790
Fert Bagina Genel Biitge Geliri (Bin TL) | 7624 800
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay (%) 0,00092 780
_Tmmsl[ Uretiﬁin Ulke icindeki Payi (%) 0,15420 _ 198

Gelismislik Sirasi
Kestel Ilcesi Sosyo-Ekonomik Geligmislik Sirasi (2004)




m MFK SEHIR PLANLAMA HARITA MIM. MUH. DAN. INS. SAN. VE TIC. LTD. STI.
Irt:M.Fatih KOC- 0541 769 66 04

ilcenin nifusu 2019 genel niifus sayimina gore 64.256'dir. Kestel ilcesinde Aglasan,
Ahmet Vefik Pasa, Aksu, Alagcam, Babasultan, Barakfakih, Burhaniye, Cataltepe,
Derekizik, Dudakli, Erdogan, Esentepe, Golbagi, Golcik, Gozede, Kale, Kayaclk,
Kazanci, Kozluoren, Lutfiye, Narlidere, Nuzhetiye, Orhaniye, Osmaniye, Saitabat,
Sayfiye, Serme, Seymen, Soguksu, Sevketiye, Turankdy, Umitalan, Vani Mehmet,

Yagmurlu ve Yeni Mahallesi olmak Uzere toplamda 35 mahalleden olusmaktadir.

Kestel'de 253 sanayi tesisini barindirmaktadir. Kestel digaridan gog¢ ile buyamas bir

kenttir. Sanayi ve tarim potansiyeli go¢ agisindan gekici bir ilge yaratmistir.

Vi ¢ Toplam & Sehir & Kr ¢
W08 | R0 | 529 | 14T
0004 | a2 | 4% | 16606
n07E | s | 255 | 1%
088 | 4679 | w0 | 1078
e | oame | owm | 104
008 | 4198 | B08 | 10470
018 | s | e | 99
0120 | 4g40 | 76 | 9774
03 | s | s | e
04 | s | 298 | e
0158 | 54950 | 5499 | veryk
016 | 57818 | 57818 | veye

Kestel ilgesi Yillara Gore Niifus Degerleri (Kaynak :TUIK)
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1.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin bulundugu Alagcam Koyu Mahallesinde teknik ve sosyal altyapi
alani olarak kéyun hem igme suyu sebekesi hem kanalizasyon sebekesi vardir. Yaklagik
300guneydogusunda Alagam Mahallesi Muhtarlik Binasi ve Koy Yerlesim Alani
bulunmakta olup sosyal ve teknik alt yapi olanaklari buradan karsilanabilmektedir.

1.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.41. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayil (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 10cak
2019 tarihinde yururlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore deprem tehlike
durumu, harita (izerine planlama alani sematik olarak isaretlenmistir. ilgili haritaya gore

Bursa ili Nillfer ilgesi 1.Derece Deprem Bolgesinde kalmaktadir.

d.Derece

dDerece

O s0berece

Il merkezi

o lge merkezi

» Bucak merkezi
Dirl Faylar{MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Mehir
lige sinir
Il sinirn

DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Sekil 1. Bursa ve gevresinin deprem kusaklari haritasi.
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Deprem
Etkin Yer ivmesi Ao

Bolgesi

2 0,30
3 0,20
4 0,10

Tablo 1. Deprem bdlgelerine gore etkin yer ivmesi degerleri.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @

AFET W MO DURUM YORETIM) BRGNS
Ubaguomer Linwmar Bargbon 4
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1.4.2. Jeolojik Yapi

e Bursa ili, Kestel ilgesi, Alagam Koyiini kapsayan bélge igerisinde yaklasik olarak
27,38 hektar alanin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina ese ilave jeolojik-jeotekniketid
raporunun hazirlanmasi isi DAHA Mih. Mis. ins. Taah. Tic. — Ali Osman KARAHAN
tarafindan Kestel Belediyesi’nin talebi Gzerine gergeklestirilmistir.

einceleme alanimizin giineyinde kalan kdy yerlesik alani icin GEOTEKNIK Miih.
San. Tic. Ltd. Sti. firmasi tarafindan hazirlanan, 22.08.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlhi§i Mekansal Planlama Genel Mudurliigl tarafindan onaylanan “Bursa lli Kestel
licesi Alagam Koyl Imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu” isimli jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda yerlesime uygunluk acisindan Onemli Alanlar-2.1 (OA 2.1) ve
Ayrintili Jeoteknik Etit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak belirlenmigtir. (Ek-10)

einceleme alani, Bursa ili, Kestel ilcesi, Alacam Koyl sinirlari icerisinde
kalmaktadir. inceleme alani Alagam Kéyiiniin kuzeyinde ve batisinda yer almaktadir.
inceleme alaninin Kestel ilce merkezine uzakh@ yaklasik 28 km, Bursa iline uzakligi
yaklasik 40 km olup stabilize ve asfalt yollar ile ulasmak her zaman mumkundur.

inceleme alani yaklagik 27,38 hektar blyukliginde olup 1/1000 olgekli
H22C.11C.2A, H22C.11C.2B, H22C.11B.4C, H22C.11B.3D, H22C.11B.3C ve
H22C.11B.3B (6 adet) halihazir pafta sinirlari igerisinde yer almaktadir. inceleme
alaninin yer aldi§i pafta anahtari ve sinir koordinatlari haritasi Sekil 2.2'de, inceleme
alani kose koordinatlari ise Tablo 2.2'de yer almaktadir.

inceleme alanina 3 adet 15,00 metre, 2 adet 12,00 metre ve 2 adet 10,00 metre
derinliklerinde olmak Uzere toplamda 89,00 metre zemin sondaijlari aciimig, gerekli arazi
ve laboratuvar deneyleri yapilmis ayrica jeofizik calismalar kapsaminda 5 adet
lokasyonda karsilikli atigh sismik kirilma, ayrica yer etkin salinim (zemin hakim periyodu)
zemin blyutmesi, yer ivmesi degerlerinin korelasyonu igin 2 adet lokasyondamikrotremor
(zemin dogal titresimi) Slciimleri yapilmistir. ivme kayitlarinin spektral analiz teknigi

uygulanarak zemin buyutmesi ve zemin hakim periyotlari elde edilmigtir.

Tdm yapilan saha galismalari sonucunda zeminin genel karakteristikleri, egim ve
planlamaya esas olusturacak egim ve yerlesime uygunluk durumu ortaya konulmustur.

inceleme alaninda yapilan arazi galismalarina ait koordinatlar Tablo-2.2'de verilmistir.
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einceleme alaninin 1/100.000, 1/25.000 &lcekli Cevre Diizeni Planlari ile 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir. 1/1000 Olgekli sayisal halihazir haritalari
Bursa BlUyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Calisma alaninda 6 adet 1/1000
Olcekli harita paftasi bulunmaktadir. Etit alanindaki yapilagmalar tek kath tas ve yigma
evler ile 1-2 katli betonarme evler seklindedir.

einceleme alaninda Permiyen-Triyas (pts) Yasl Niliifer formasyonuna (Trkn) ait sist
birimleri, altere bozulmus, bozusmus sistler icerisinde yer yer degisik buyuklikte kiregtasi
kokenli bloklar ile ylzeye yakin derinliklerde sistin alterasyonlarindaki ayrisma
zonlarindaki kumlu killi gakil birimleri gézlemlenmektedir.

einceleme alanina (yaklasik 15,00 metre derinlige kadar) sari-yesil-beyaz-gri renk
tonlarinda ¢ok zayif-zayif dayaniml, tam-gcok ayrismis, pargali, kirikkl kayag¢ yapisinda
olan Ayrismis Sist birimi yer almaktadir.

e Calisma alaninda gerceklestirilen Jeofizik ¢galismalarda; 1. Tabaka derinligi 7,9 m.-

9,3m. Arasinda degismektedir. 2. Tabaka ise bu seviyeden daha derinler igin alinmistir.

a) Sismik hiz oranlari arazimizde sirasi ile 2.4-3.9 olarak hesaplanmistir. Buna gore

az siki-siki olmayan 6zelliktedir.

b) Bodlge icin yapilacak deprem analizinde, Bursa ve civarindaki sismik aktivite géz
onune alinarak, etkin yer ivmesi katsayisinin (Ao)=0,40 g.,Magnitud degeri ise 7,0<m<7,5

olarak alinmalidir.

c) Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka i¢in 1.6-1.73, 2. Tabaka i¢in 1.98-2.04 olarak

hesaplanmistir.

d) Inceleme safhasinda, Kayma modiiliniin derinlige bagli degisimi 1. Tabaka igin
1258-1647 kg/cm?, 2. Tabaka icin 4190-4700 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere
gore 1. Tabaka orta saglam yapida, 2. Tabaka saglam bir yapidadir.

e) inceleme sahasinda, Elastisite (Young) Modiiliiniin deerinlige bagli degisimi 1.
Tabaka icin 3666-4739 kg/cm?, 2. Tabaka igin 12224-13770 kg/cm?olarak bulunmustur.
Bu degerlere gore 1. Tabaka orta saglam yapida, 2. Tabaka saglam bir yapidadir.

f) Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 378-411 m/sn olarak

hesaplanmistir.

10
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g) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0.29 sn-0.54sn

olarak hesaplanmigtir.
h) Parselde hesaplanan zemin buyutmesi 1,4-1,8 olarak hesaplanmistir.

eYapilan arazi incelemeleri, sondaj jeofizik g¢alismalar (sismik kirilma ve disey
elektrik sondaj (rezistivite) dlcumleri ve mikrotramer 6l¢imu), laboratuvar deneyleri ve

jeolojik duruma bagh olarak yerlesime uygunlugu degerlendirilmigtir.

Inceleme alaninin tamami Permiyen-Triyas (pts) Yash Niltfer formasyonuna (Trkn)
ait sist birimleri, acik kahve Yesil renklerde, orta siki-siki-¢gok siki yapida sist alterasyonu
kum cakil ve yer yer kil iceren Altere Sist birimi devaminda ¢ok zayif-zayif dayanimli, ¢cok
ayrismis parcall kirikh kayag yapisinda olan, Ayrismig SIST birimleri yer alir. Agilan
sondak kuyularinda SK-2, Sk-6 ve Sk-7 de yer alti su varligina rastlaniimamakla beraber,
SK-1, SK-3, Sk-4 ve SK-5 da yer alti su varligi 6,00-9,00 m. arasindadir. inceleme sahasi
egdimli (%0-30) bir yapiya sahiptir.

inceleme alaninin yiiksek egiminin mevcut olmasindan dolayi yapilan hafriyatlarda
olusabilecek dik sevlerde stabilite problemi ile karsilasilabileceginden ve 1. Derece

Deprem Bdlgesinde yer aldigi icin “Onemli Alan 2 (OA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;
v Alanda derin kazilardan kaginiimaldir.
v Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun

projelendiriimis iksa Onlemleri ile korunmali, ylzey ve atik sulari drenaj ydntemiyle
yuzeyden uzaklastiriimalidir.

v Sahada yapilmasi planlanacak her turlt hafriyat, yol ve kazi durumuna gore
olusacak sevler icin bina yukleri deprem yuku dahil stabilite analizleri yapilmalidir ve
sonuglarina gore istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi vb., onlemlerle sevler

desteklenmelidir.

11
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v Yapilasmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin ettt
calismalarinda, sev ustline gelecek ilave yukin dogal ve yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yukiun sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina
olan guvenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintih ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6nlemlerden
bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

v Bu alanlarda gozlenen altere olmus sistlerin derecesi yer yer dusik-orta
olarak bulunmustur. Bu alanlarda zemin etutlerinde altere sist birimlerin oturma-sisme
durumu incelenmelidir.

v Temellerin ayni birimler Uzerine oturtulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkli
birimlere oturtulacak temeller icin uygun projeler geligtiriimelidir. Yapi temelleri Ustteki
ayrismig zonhafredilerek alttaki saglam zemine oturtulmalidir. Ayrica yapilagma oOncesi
alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzemesi hafredilmelidir.

v Bu alanda alinacak tum O&nlemler uzman muhendislerin goérusu
dogrultusunda ve belediyesinin kontrolinde yapilmasi gerekmektedir.

einceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinif: Z2, Zemin grubu: B
olarak degerlendirilmistir. Buna gore; Ta=0.15, Tg=0.40 yerel zemin sinifina girmektedir.
Ancak verilen bu degerler parsel bazinda yapilacak olan etutler de detayli sekilde
incelenmelidir.

eAcilan sondaj kuyularindan SK-2, Sk-6 ve Sk-7 de yer alti su varligina
rastlaniimamakla beraber, SK-1, SK-3, Sk-4 ve SK-5 da yer alti su varligi 6,00-9,00 m.
arasindadir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak bdlgede yer alti ve
yerustl sularina bagl olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yluzey
drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi énlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan
zemin ve temel etudu raporlari dikkate alinmali, yapilacak yapi gevresinde drenaj
tedbirleri alinmali ve temel altinda su yalitimi yapiimahdir.

eAlanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya
dusmesi, su baskini, ¢i§ ve tagkin gibi kitle hareketleri gozlenmemistir. Calisma sahasi
icinde 7269 sayil afet yasasi ile yerlesim amacli yapiimis etltlerde yapilagsmayi kisitlayici

bir karar bulunmamaktadir.

12
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eBayindirlik ve Iskan Bakanli§i tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yururluge girmis olan Turkiye Deprem
Bolgeleri haritasina gore inceleme alani I. Derece Deprem Bodlgesinde yer almaktadir.

einceleme alaninin tasididi jeolojik ve morfolojik 6zellikleri ile bdlgenin I. Derece
Deprem Kusaginda bulunmasi g6z onune alindiginda; “Afet Bolgelerinde Yapilacak
YapilarHakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih 26582 sayi), “Deprem
Bdlgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkindaki Yonetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007
tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

eHazirlanan bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu olup parsel

bazinda zemin ve temel etlt raporu olarak kullanilamaz.

Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hukumleri ile bu rapordaki uyarilar
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etudu istenmelidir.

13
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e Bursa ili, Kestel iigesi, Alagam Koéyu, H22C.11C.2A, H22C.11C.2B, H22C.11B.4C,
H22C.11B.3D, H22C.11B.3C ve H22C.11B.3B Pafta 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina esas ilave jeolojik-jeoteknik etut raporunun hazirlanmasi isi DAHA Muh. Mus.
ing. Taah. Tic. —Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi’'nin talebi iizerine
gergeklestirilmistir.

1.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa Kenti Olusumu; Marmara bdlgesinin guneydogusunda bulunan Bursa,
kuzeyinde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda
Bilecik, guneyinde Kutahya ve Balikesir ile c¢evrilidir. (Sekil 3) Uludag'in kuzeybati
eteklerinde kurularak dogu-batikuzey yonunde gelisen kent verimli ovalari, su kaynaklari,
istanbul’a ve uluslararasi ticaret yollarina yakin konumu sayesinde tarih boyunca dnemli
bir ticari merkez olmustur. (Tekeli, 1999, s.8)
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Sekil 3: Bursa kentinin yeri, ilgeleri, topografyasi ve kentsel dokunun konumu.

Bulunan hoyulkler ve kalintilar 7000 yildir Bursa ve c¢evresinin yerlesim bolgesi
oldugunu géstermektedir. MO.185 yilinda buglinkii Hisar bdlgesinde surlarla gevrili bir
tepe Uzerinde Prusias ad Olympum (Uludag'in Bursa’si) adiyla kurulmus olan kent;
MO.74 yilinda Roma Iimparatorlugu’na katilmis; MS.395’te Bizans’a gecen Prusa
kentinde kaplicalar dnlenmig, 552 yilinda Cin’den getirilen ipekbocegdi tohumlariyla ipek
uretimine baslanmigtir. (Tekeli, 1999, s.10) 1326 yillinda Osmanl tarafindan alinarak
devletin ilk bagkenti yapilan Bursa, 800m’ye 500m buyukligundeki kale igindeki
yerlesimden ve taht-1 kale (kale alti) denilen yerde iki rum, bir yahudi mahallesinden
ibarettir. Ik olarak 1340’larda Orhan Gazi'nin sur diginda Hisar'in dogusunda yaptirdigi
cami, medrese, imaret ve bedestenden olusan kulliye bugun hala kentin ana merkezi
olan Hanlar Bdlgesi'nin g¢ekirdegini olusturmaktadir. I.Murat'inCekirge’de(1370), Yildirim
Beyazid'in  Yildinm'da (1390), Celebi Mehmetin Yesilde(1420), Il.Murat'in
Muradiye’de(1440) yaptirdigi kulliyeler ve gevrelerinde kendiliginden olugan, farkl etnik
gruplara ait mahalleler Bursa’nin tarihi organik kent dokusunu olusturmustur (Tekeli,
1999, s.14-15; Kaplanoglu, 2008, s.40). Buyuk yanginlarla ve depremlerle defalarca
tahribata ugrayan kent dokusunda 1855 depremi sonrasinda yeniden yapilandiriima

ihtiyaci ile 1862’de Suphi Bey 6nderliginde kapsamli bir halihazir kent haritasi gizilmigtir.

1998’de onaylanan, 2009’da guncellenen, 1/100.000 olgekli Bursa Cevre Duzeni

Strateji Plani’yla ilk kez tanimlanan Bursa Metropolitan Alani; Merkez, Dogu, Bati, Kuzey,

Mudanya, Gemlik olarak yedi planlama bdlgesine ayriimistir. Planh gelisim, koruma ve

surdurdlebilirlik, kaltirel kimligi 6ne cikarma hedefleriyle iyi bir baslangi¢c yapilmasina

ragmen 1/25.000 olgekli bolge planlari tamamlanmadigindan kent kendi dinamikleriyle

hizli gelisimine devam etmigtir. (Sekil 6) 2004’te Bursa Buyuksehir Belediye sinirlarina;
15
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Osmangazi, Yildinm ve Nilufer merkez ilge olmak Uzere Mudanya, Gemlik, Gursu ve
Kestel'i kapsayan 7 ilce belediyesi, 18 ilk kademe belediyesi dahil edilmistir. Yapilan
otoyollar, 2002'de agilan BursaRay, 2007°’de tamamlanan MudanyaGuzelyali feribot
iskelesi ve Uzak Cevre Yolu'nun agilmasi gibi gelismeler istanbul’a erisimi kolaylastirmis;
kent dokusuna, blyuk olgekli prestij projelerinin ve kuzey aksinda liks konut bdlgelerinin

artmasi seklinde yansimigtir.

Bursa’'nin gelisimi kentsel dlgekte; 1939, 1958, 1976, 1982, 1990, 1995, 2019 olmak
Uzere cizilen kent lekelerinin analizleri Gzerinden ele alinmigtir. Bu bolumde Uzerine en
¢ok duslnulen nokta, kentsel sinirlar ile kdy-kent ikilemi olmustur. Koyler farkh yillarda
hem kirsal, hem de kentsel alanlara dahil oldugundan sinirlarin tanimlanmasi oldukga
gugtur. Bunun yaninda kentin buyuime bigimini daha net okuyabilmek amaciyla Bursa ve
yakin gevresindeki koyler kentsel yerlesimle birlikte degerlendirilmigtir. Nitekim 2012°de
cikarilan 6360 Sayili Kanunla birlikte, 2014 itibariyle koyler ve beldeler kentin birer
mahallesi olarak nitelendirilmistir. 1939 yili icin yararlanilan hava fotografinin sinirli
boyutu sebebiyle yalnizca bu yilda kdyler analize dahil edilememis; bu durum avantaja
cevrilerek o donemdeki ‘kent merkezi’ dokusuyla sonraki yillarin blyume sureci

kargilagtiriimistir.

1939-1958 yillari arasi donemde, sehrin disinda yapilanmaya baslayan Bursa
Organize Sanayi Bodlgesi ile kentsel dokuda yasanan saciima/ sigrama ve 1958 kent
lekesi analizine civar koylerin de dahil edilmesi dolayisiyla fraktal degerde 1,8152°den
1,5652’ye ani bir dusus, gozeneklilik degerinde ise 0,1369'dan 0,6192’ye buyuk bir artis
Olctlmustlr. Takip eden yillarda, giderek artan fraktal deger ve azalan gozeneklilik degeri
yapilagsmis kent dokusu dagiliminin zamanla daha homojen bir hale geldigini ortaya

koymaktadir.

1995’te 1,6967 olarak olgulen fraktal boyut; 2019’da 1,8044’e ulasarak, 1939°da
1,8152 olan kentsel fraktal boyuta en yakin dlgim elde edilmistir. Bu durum Bursa
kentinde 1995 sonrasindaki 24 yillik stregte tium parsellerin hizla yapilastigini ve kentin
hizli yayilliminin devam ettigini goéstermenin yani sira; erigilebilirlikteki artigla beraber, ana
caddeler boyunca gelisen kent dokusunda, yerlesimler arasi bosluklarin dolmasiyla

kentin kompaktlastiginin da bir kanitidir.
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Sekil 8: Morfolojisi incelenecek olan bélgelerin Bursa kent dokusu igindeki yerleri.
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2019

KESTEL
7

IJA

G 0, 4255 F 1 8173 - G:DJ2942.

Sekil 17: 2006 ve 2019 yillarinda Kestel ilgesinin F ve G degerleri.

Bursa ilinin yerylzu sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okuntu alanlari, yuksek
olmayan daglar, derinlikleri kimi yerde 1000 m’ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48’e yakini platolardan olugsmaktadir. %35'’ini daglarin kapladidi Bursa ili topraklarinda
ovalarin payl %17 dolaylarindadir. Coékintii alanlarinin baghcalarini iznik ve Uluabat

Gélleri ile Bursa, Yenisehir, inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari olusturmaktadir.

Kentin 12km dogu ¢eperinde bulunan Kestel, Dogu Roma imparatorlugunun sinir
kalesi olmasi nedeniyle eski adi Latince’de Kalecik anlamina gelen ‘Kastel’ dir. 1306’da
Osmanli tarafindan alinan Kastel'de, ilerleyen yillarda Mehmet Vani Efendi’'nin cami,
imaret, medrese, firin, hamam ve degirmen yaptirmasiyla yerlesim baslamistir. 1900°Iu
yillarda yurt disindan ¢ogunlukla Bulgaristan’dan, yurt icinden Bilecik, Tunceli, Erzurum,
Elazig, Bayburt, Artvin, Mus bolgelerinden go¢ almistir. Merkez bucak olan Kestel
1960’da belde olup belediye teskilatini kurmus, 1990 yilinda ilge kabul edilmistir. (Url:14)
2004’ten beri BBB sinirlarina dahil yedi merkez ilgeden biridir. Buglin tarim ve sanayi
potansiyeline sahip olan bodlge 2004'te aldigi tescil belgesiyle OSB statusine
kavusmustur. (SPO, 2009, s.87-88) 2008’de Arabayatagi'na kadar insa edilen BursaRay
hattinin 2014’te Kestel’e kadar uzatilmasi, 2016’da aktarmasiz isletime baslamasi Bursa
ile baglantiyi guglendirmigtir. 1,7412’den 1,8173’e ¢ikan fraktal boyut bodlgenin kendi
icinde bir alt merkez konumuna geldigini, 0,4255’den 0,2942’ye dusen gozeneklilik degeri
ise kentsel dokudaki bosgluklarin doldugunu anlatmaktadir.

18



nlE MFK SEHIR PLANLAMA HARIiTA MiM. MUH. DAN. INS. SAN. VE TIC. LTD. STi.
I i [rt:M.Fatih KOC- 0541 769 66 04

1.4.3.1. Egim Durumu

Bursa ilinin topografya haritasi incelendiginde; Bursa’nin glneyinde arazi egimli
olup Uludag’'dan dolayi rakim yukselmektedir. Planlama alani dogu bati dogrultusunda
doguda 886m ile batida 895m arasinda dogudan batiya yikselen bir egilim durumu
oldugu ve yaklagik %4 egim oldugu, kuzey guney dogrultusunda ise gineyde 896m ile
kuzeyde 891m olmak Uzere kuzeyden guneye yukselen bir egim bulunmakta ve %7 egim
oldugu gorulmektedir.
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1.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani egim yonelim durumu dogudan batiya ve kuzeyden giineye dogru
gidildikge yukseklik artmaktadir.

1.5. ARAZi KULLANIMI
Planlama alani mevcut durumda 17 adet ruhsatsiz mustakil bina ve bos araziden

olusmaktadir.
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1.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Tasinmazin mulkiyeti 13 kisiye ait olup isimleri rapor ekindeki guncel tapu kaydinda

mevcuttur.

1.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.7.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani mevcut Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 19.1.1998 tarihinde
onaylanan Bursa 2020 Yili 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani sinirlari dahilinde

“Tarim Alanr’nda (Diger Tarim Alani)” kalmaktadir.

1.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani Yururlikteki yururlukteki 19.09.2013 tarih, 1029 sayi ile onayl
1/25000 Olgekli Alagam-Derekizik-Osmaniye-Orhaniye-Saitabat-Cataltepe-Sevketiye-

Aksu-Siikraniye Kdyleri Nazim imar Plani’'na gore;“Yerlesim Alani” olarak planlanmistir.
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1.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanina ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 28.05.2021 Tarih 823 Sayi ile onaylanmis ve onayli 1/5000
Olgekli Nazim imar Planina gére “Diigiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani
(100ki/ha), Yol Alani+ Otopark Alani ve Park {!\Ianl’nda kalmaktadir.
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1.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina ait 1/1000 Olcekli Yiriirliikkteki Uygulama imar Plani
bulunmamakta olup 28.05.2021 Tarih 823 Sayi ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planina uygun olacak sekilde 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plani

hazirlanmigtir. Hazirlanan Plan degisikligi ve Plan Notlari agagidaki gibidir.

Plan Notlarn:

1- Parselasyonda cephe sarti 10m’dir.
2- Planda Mevcut Kutle ile gosterilen binalar korunacaktir.
3- Ayrik Nizam yapilasma kosullari belirlenen alanlarda Ayrik ikiz nizam

yapilagsma yapilabilir.
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Sosyal Donati Alani ihtiyaci Hesabi

TAPU YUZOLCUMU 16.700,00m?
ONERI KONUT ALANI 11.690,51m?
ONERIi PLANDA iNSAAT ALANI 11.690,51m?X0.50=5.845.25m?
ARTAN Kisi SAYISI 5.845,25m? /31.25ki/m?*=187kisi

MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGINE GORE GEREKLI

DONATI ALANI HESABI 187kisi X 22,45ki/m?=4.198m?

PLANDA ONERILEN SOSYAL DONATI

ALANI(YOL+PARK+OTOPARK) 5.009,67m?
2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

2.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu 101 Ada 67 Parsel 16.700m2 yuzolgimlu olup tapuda
“Tarla” vasfindadir. Plan degisikligine konu parsel 19.09.2013 tarih, 1029 sayi ile onayl
1/25000 Olgekli Alagam-Derekizik-Osmaniye-Orhaniye-Saitabat-Cataltepe-Sevketiye-
Aksu-Siikraniye Koéyleri Nazim Iimar Plan’na gore;“Yerlesim Alani” olarak 1/5000
Olgekli Mevcut Nazim imar Planrnda ise “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani

(100ki/ha), Yol Alani + Otopark Alani ve Park Alani olacak sekilde planlanmistir.

3194 sayili imar Kanunu’'nda “Planlama Kademeleri” baglikli 6. Maddede, “Planlar
kapsadiklari alan ve amagclari agisindan, ‘Bélge Planlar’ ve ‘imar Planlarr’, imar planlari
ise, ‘Nazim imar Planlar’ ve ‘Uygulama imar Planlar’’ olarak hazirlanir’ denilmektedir.
llgili ydnetmeliklerde Planlarin Hiyerarsik ilkesi dikkate alinarak 1/25000 Olgekli ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planlar’na uygun olmasini saglamak amaciyla plan degisikligine
gidilmistir. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planrndaki zayiat(yol+park+otopark)
5.009,67m2 olup planda gdsterilen terk alanlari Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi
Sosyal Donati Alan Ihtiyaci Hesabina uygundur. Rapor sonunda Sosyal Donati Alani
Intiyaci Tablosu ekte yer almaktadir.

PLAN / PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
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Konu parsel tapuda 16.700m2 alana sahip olup Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan’'nda Ayrik Nizam, 2 Kat, Taks:0.25 Emsal:0.50, On Bahge ve Yan Bahce
Cekme Mesafeleri:3m olacak sekilde plan degisikligi hazirlanmistir. Oneri Planda Alan
Kullanim Tablosu asagidaki gibidir.

Alan Kullanim Tablosu:

e Lt | Lo | e

Parsel Alani 16 7(!)(!) 16. ?[[IDD

Konut Alani 0' 0 11.651],51 %70
Yol ve Otopark Alam 0 ] 0 3.010,47 %18,03
Park Alani 0 : 0 199902 %1197
Toplam 1670000 %100 1570000 %100
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HU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BlLGl AMAGQLIDIR Tarih: 17-12-2020-271:26
‘weblopu

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasimmaz Ada/Parsel 101/67
Tagmmaz Kmiik No 47190403 AT Yuzoiolem(ma)- 1670000
lige: BURSA/KESTEL BagQrmsiz BAKHTM Mtk
Mururm Adc Keatel Bogemsiz BOWm Brit
Mahalle/ Koy Adr ALACAM Mah YuzOigieng:
Mevkit KOYCIVARI Bagummiz BoKIm Met
- YuzOigumi: R
i A o
Lo - Arna Pay/Poyda
Ana Taginmas Nitelik TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/ Agiklama Malik/Lohtar Tesls Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Beyan 3194 Sayih K Iz brrar - (SN:ZB60451) Keastel -
Aytandir{ Sablon’ 3194 Say K, 32 i a Yapinin KESTEL 16-12-2020 11:28 -
Imar Mevzuatina Aykon Olduguna Dair Bebrt Tanrm) BELEDIYES) - 12338
(BURSA)
VN S48001 6328
MOLKIVET BILGILERI
(Hisse) Siatem MMalik E Erbigi Hisse Pay/ | Metrakare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekane Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
173
Yewvmiye
133446426 (SN.97353060) ILHAN ORHAN - PASA 696 104375 16700.00 Satig
Oghu 1 7-07-2002
a
133446429 | (SN:S7353063) TAHSIN ORMAN - EMIN a/96 1391.67 16700.00 15
Oty 1\ 7-07-2002
1571
133446430 (SNG7353064) MEHMET VILMAZ aee 136167 16700.00 Satig
YUKSEL Ogiu 17-07-2002
1572
133446431 | (SN.97353065) ISABALI VILDIZ | VUSUF a/96 1391.67 16700.00 Satg
oghs 17-07-2002
2
133446427 (SN 97353061) SELIM SERT - SERDAR 6/96 104575 1670000 Satig
oghu 17-07-2002
1569
370737046 (SN 126981465) SAFFET YILMAZ 1z 1381 67 1670000 Satigy
YUKSEL Oglu 23-11-2015
7213
IBESI069S (SM:153382068) NURAY OZDEMIR e 104375 1670000 Satig
LATIF iz 04-07-2017
5170
412059612 (SNUT61226200) FATIH MEHMET Z3/480 800 21 16700.00 Efbirligi
BMETIN . AHMET Oglu MUTkdyetin
Sona
Erdirilmesi
19-01-2018
522
412059819 (SN 1865004932) MERVE OZLEM 23/480 Boo.2 16700.00 ERbirligi
FILDIZHAN - AHMET Kix) MLtkiyetin
Sona
Erdirilmesi
2/3
19-01-2018
N ) ) 52
aBTeIe6TS (SN 790561 98) HULYA YIGIT 237240 THO0 42 1670000 Satg -
MEHMET Kizi 21-06-2019
: 5407
AZ98809) HICRAN OZTEKIN - Z3/240 1600 42 16700.00 Satg -
SUKRL Kex 28-04-2020
3323
524032686 (SN 169198726) KEMAL USTAOGLL - 23/240 1600 42 16700.00 Sang
OSMAN Ogiu Z2-05-2020
3638
524323445 (SN 33766124) RIFAT YILMAZ 237240 1600 42 1670000 Satig
DURSUNALI Oglu 01-06-2020
3713

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IkduE2LO07Py kodunu Online islemler
alarina yazarak dogrulayabilirsiniz
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3. KURUM GORUSLERI
Planlamaya konu parsel igin ilgili kurum gorugleri alinmigtir. Buna gore;

Bursa Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midurligi'nin 08.04.2021 tarih, 57157 sayi
ile; S6z konusu alan ile ilgi Mudarlugumuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Mruz Bolge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. Alanin egimi yuksek olan kisminda
yapilacak olan imar uygulamari sirasinda ve sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarina
(heyelan ve kaya dismesi v.b.) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir. Ayrica
7269 sayill “Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun” 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili “Turkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hukimlerine
tirizlikle uyulmahdir. denilmektedir.

Kaltdr Turizm Bakanhgi, Kualtur Varliklari ve Muzeler Genel MudurlGgu Bursa
Kaltur Varlklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurltigid’nin 27.05.2021 tarih, 1409898 sayi
ile; “Anilan alan, mevcut korunmasi gerekli tagsinmaz kulttr varliklari ve bunlarin koruma
alanlari ile arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlari diginda yer almaktadir. Yapilan
incelemede; 101 Ada 67 Parselde 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda herhangi bir kaltur varligina rastlaniimadigi anlasiimis oldugundan,
anilan taginmazda ayni Kanun’nun 4.Maddesi’nde(uygulama sirasinda herhangi bir kultur
varligina rastlaniimasi halinde ilgili Mize Mdudurligi’ne haber verilmesi) uyulmasi
kosuluyla 101 Ada 67 Parselin “Konut Alani, Park Alani ve Yol Alan’na” alinmasina
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani yapilimasinda mevzuatimiz agisinda sakinca
bulunmamaktadir. “denilmektedir.

Bursa Bliyiiksehir Belediye Bagkanlh§i Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Mudirligi, Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanligrnin 29.04.2021 tarih,
23880 sayi ile; S6z konusu bolgeye ait mevcut (ismesuyu, kanalizasyon ve yagmur suyu)
altyapi hatlari yazimiz ekinde sunulmustur. Ancak, Genel MudurlGgumuz Delicay’dan hali
hazirda icme ve kullanma suyu temin etmediginden dolay! bu alanla ilgili Dsi 1.Bolge
MuaduarlGgu gorasu almasi uygun olacaktir.” Denilmektedir.

Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il MGdurligi’nin 20.04.2021 tarih,
811908 say! ile “Ced konusunda, Ced ve Cevre izinleri Subesinden géris talep
edilmemesi, Ced basvurularinin Mudarligimuz web sitesindeki evraklarla bilikte e-Ced
sisteminden yapilmasinin zaruri oldugu ilgi yaz ile bildirilmistir. Tabiat Varliklarini
Koruma islerinden Sorumlu Sube Mudiirliigi'nce, konuyla ilgi olarak Sit Alanlari Yénetim
Sisteminde yapilan incelemede, s0z konusu tagsinmazin, mevcut onayli dogal sit kayninin
bulunmadigi tespit edilmistir. ilimiz, Kestel ligesi, Alagam Mahallesi, 101 Ada 67 Parsel
3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda kalmamaktadir.” Denilmektedir.
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Tarim ve Orman Bakanlidi, Devlet Su isleri Genel Midurligi, 1.Bolge
MuadarlGgl’'nan 16.05.2021 tarih, 1212778 sayi ile Alagam Mahallesi; Plan sinirlarinin bir
kismi planlama asamsindaki Gdlbasi Baraji Gdzede Regulatéri Derivasyonu Orta
Mesafeli Koruma Alaninda, kalan kismi ise Gdlbasi Baraji Uzun Mesafeli Koruma
Alaninda (ilk 3km Digi) kalmaktadir. Ancak icme suyu amagli planlama g¢alismalari devam
eden Golbagi Barajini ileride yatirrm programina alinmasi veya Kurumumuzun su
kullanusi ile protokol imzalamasi sonrasinda yurilige girecek olan “igme Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik” ¢cergcevesinde icmesuyu koruma alanlarinin
s6z konusu havzada ileride meydana gelecek statu degisikligi ve koruma alanlari
durumununda g6z 6nlinde bulundurulmasi blyuk 6nem arz etmektedir. Ayrica ekli
haritada isaretli alan sinirlarinin dogusundan ve batisindan iki adet isimsiz dere
gecmektedir. S6z konusu derelerin kismi olarak Gzerlerinin kapatilarak bize alinmasi
seklinde mudahaleler yapildigi tespit edilmis olup planda derelere yer arilarak dere
aksindan itibaren her iki sahilde 7.5m olmaku zere 15.00m genisliginde bir alanin
yapilasma digi tutularak bahse konu mudahalelerin kaldiriimasi gerekmektedir.

ligili alanda kaynak, gcesme, kuyu ve yeraltisuyuna yapilacak tim galigmalarda
azami hassasiyet gosterilerek, yeralti suyunun miktar ve kalite yoninden olumsuz
etkilerden korunmasi amacl olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit edilecek
kaynaklar (yeraltisuyu cikislar) merkez olmak tzere 50 lik dairesel alanda higbir faaliyet
yapilmamasi ve yeraltisuyu seviyesinin altinda herhangi bir kazi yapilmamasi, gerek imar
calismalari sirasinda gerekse yapi ingsasi asamasinda gerek personel gerek
isletme kaynakh her tarlu sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik
saglanarak depolanmasi, yeraltisuyu kirlenmesini Onleyici tum tedbirlerin alinmasi,
sonradan tespit edilebilecek pinar, kaynak veya yeraltisuyunun korunmasi igin gereken
tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi Kontroli Yoénetmeligi", "icme Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik" ile "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" hikimlerine tam riayet edilmesi,
yeraltl suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi
ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagsmanin iptal
edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Bursa Valiligi, II Tarim ve Orman Mudurligi'nin 1383579 sayi ile;
“‘Mudurlugumuzce dosyasinda bulunan bilgi ve belgelerin incelenmesi sonucunda; Bursa
2020 yili 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda "Tarim Alanlari" igerisinde kalan
parselin Bursa Blyuksehir Belediyesi Meclisinin 19.09.2013 gin ve 1029 sayili karari ile
onaylanan 1/25000 6lcekli Nazim imar Planinda kdy yerlesim alani igerisinde kaldig
belirlenmistir. Resmi Gazetenin 10 Temmuz 2019 tarih ve 30827 sayili baskisinda
yayimlanan "Tapu Kanununda ve bazi kanunlarda degisiklik yapilmasina dair 7181 sayili
Kanunun 21. Maddesi ile 3.7.2005 tarihli 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununa eklenen Gegici 6. Madde kapsaminda belirtildigi Gzere "19.7.2005 tarihinden
once onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 Olgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmis
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parseller ile bu maddenin yurirlige girdigi tarinten énce belirlenen onayl kdy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir* hUkmU geregince,

Kestel ilcesi Alacam Mahallesi 101 ada 67 parselin Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisince 2013 yilinda onaylanan 1/25000 oélgekli Nazim imar Planinda koy yerlesim
alani icerisinde kaldigi anlasildigindan "Konut Alani, Park Alani ve Yol Alani"na
alinmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hususunda 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak herhangi bir iglem
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Karayollari Genel Mudurliga 14.Bdélge Mudurligunan 30.03.2021 tarih
401978 sayi ile; “Yapilan incelede s6z konusu yerin; mevcut veya planlanan karayolu
glzergahlarimiz disinda oldugu anlasiimistir.” Denilmektedir.

Tlrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudirligl, 2.Bolge
MuaduarlGgu(Bursa), Tesis ve Kontrol Mudurlugid’nan 605779 sayi ile; “S6z konusu parsel
sinirlari dahilinden gegen Teskkulimuze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir
enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Orman Genel Mudurligu Bursa Orman Bolge Mudurligld Bursa Orman
isletme Mudurliigi Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi'nin 07.06.2021 tarih, 1189257 sayi
ile; “Bélge Mudirligimiz emir ekinde alinan Bursa Biyiiksehir Bagkanhgl imar ve
Sehircilik Bagkanligi Metropoliten Planlama Sube MuadurlGgd’nan 25.03.2021 tarih ve
46580 sayili yazilarinda belirtilen Bursa ili Kestel ilgesi Alagam Mahallesi 101 Ada 67
Parselde Konut Alani, Park Alani ve yol alani na alinmasina ydnelik 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani yapiimasinda kurumumuz agisindan sakinca olmadigi hususunda
Geregini arz/rica ederim.” denilmektedir.
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T.C. SO AN SAEP T8

~ BURSA VA LILIGH
Il Tarim ve Orman Middiciigi

Savi @ BE-43T06560-230,04 02-1383579
kKonu  :Gorids (Alagam 101 ada 67 parsel)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi)

llgi - 25.03.2021 tarihli ve 4093398746380 savih vazimiz.

tigi savih vazimz ile limiz, Kestel llgesi, Alacam Mahallesi 101 ada 67 parselin "Konut Alani,
Park Alani ve Yol Alani"na alinmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi talep
edildifinden bahisle kurum gorisiimiiz istenmektedir,

W iidirliglimiizce dosvasmda bulunan bilgi ve belgelerin incelenmesi sonucunda; Bursa 2020 wils
17100000 Olgekli Cevre Diizeni Plamnda "Tarim Alanlan” icerisinde kalan parselin Bursa Bilyiiksehir
Beledivesi Meclisinin 19.09.2013 gim ve 1029 sayih katan ile onaylanan 1235000 dkekli Naam imar
Planinda kivy yerlesim alani igerisinde kaldyi belirbenm istir,

Resmi Gazetenin 10 Temmue 2019 tarsh ve 30827 savili basksmda vavimlanan "Tapu
Kanununda ve bazn kanunlarda defisiklik vapilmasma dair 7181 sayih Kanunun 21, Maddesi ile 3.7.2005
tarihli 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamnu Kanununa eklenen Gegict 6. Madde kapsammda
belirtildigi uzere "19.7.2005 tarihinden dnce onaylanms 173000 veya 1/1000 dlcekli imar planlar veya
arsa vashi kazanmas parseller ile bu maddenin viirtirkige girdigi taribiten dnce belorlenen onayh iy
vefveya mezralann yerlesik alam ve civan ile yerlesik alanlar izinhi kabul edilir” hilkmi geregince,

Kestel llcesi Alagam Mahallesi 101 ada 67 parselin Bursa Biiyilksehir Beledivesi Meclisince 2013
yilinda onaylanan 1/25000 dlcekli Nazim Imar Plaminda kéyv verlesim alam igerisinde kaldifa
anlasildi gmdan "Konut Alany, Park Alan ve Yol Alam"na alinmasina iliskin 1/5000 Olgekli Mazm Imar
Plani Degisikligi hususunda 3403 savih Toprak Koruma ve Arazi Kullamen Kanuno kapsamimnda
vapilacak herhangi bir islem bulunmamakiadir,

Gerefini rica ederim,

Dr. Yusuf Gakhan ¥ OLCL

Vali a,
Vali Yardincisi
) B belge, givenli clelironik inea ile imzalannmgor.
Doirulama Ko SE30 3415360306946 1| -ACESIE B35 14T A4T0 Defirulama Ackresi: by Swoww turk ive, oy Inarimecbys
Alalet Mah, | iirrivet Cad Motk Dounm%ui [Bursa I!ilgi iginSevilay @
Tel: (0224) 246 42 30 Faksy224) 24743 14 HATTATOG L1 B
E-Posta; bursaliitarim gov.ir Kep: tarinveor manbakanligizehs] bepar Milhendis &
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T,
@ ORMAN GENEL MUDURLUGU

Bursa Orman Bolge Miidiirligi %
Bursa Orman Igletme Mudurliga «

Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Say1  E-60278296-255 99[255.99]-1189257 "b 07.06.2021
Konu : Kurum Gortigit Alagam Mh 101 Ada 67
Parsel
' 4
DAGITIM YERLERINE N

N

llgi  : a)Bursa Orman Bolge Mudiirligii (Kadastro ve Miilkiy @ﬁdﬁrlﬂgﬂ)‘nﬂn 29.03.2021
tarihli ve E-17656823-622.02-747619 sayili yazis:. %
I

b) Bursa Bityitksehir Belediye Baskanhgi Imar ve se%ﬂ
Sube Milditrliigiiniin 25.03.2021 tarih ve 46580 gayili

agkanligr Metropoliten Planlama
sl

Bolge Midirlugiimiz emir ekinde aliman B Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Imar ve
sehircilik Baskanligi Metropoliten Planlama $ube afltginin 25.03.2021 tarih ve 46580 sayili
yazirlannda belirtilen Bursa Ili Kestel {lgesi Alag lesi 101 ada 67 parselde "Konut Alam, Park
alam ve yol alan’'na alinmasmna yonelik l!SOO(hli Nazim Imar Plani yapilmasmda kurumumuz
agisindan sakinea olmadigi hususunda.

' 4
Geregini arz/rica ederim ~N
b Nejdet ATAY
«6 Isletme Midiirii
Ek: hanta (1 Sayfa) «N
Dagitim: @
Geregi: Bilgi:
BURSA BUYUKSE ELEDIYE BURSA ORMAN BOLGE MUDURLUGUNE
BASKANLIGINA ¢ (Kadastro ve Millkiyet §ube Miidtirliigu)

(Imar ve Sehiggilik Dairesi Bagkanhi Metropoliten KAZANCI ORMAN ISLETME SEFLIGINE

Planlama K trligi)
3

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugur,
wcmsssnamom-mmam Dogrulama Adresi: 5 .
Bursa ve Molkiyet $efli <0224 2 Bilgi icin:Sevgi YIL
Telefon No:0 224 211 4090 - Geger No: 0 224 211 40 85
e-posta: interet adresi:
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)
AFAD g
BURSA VALILIGI

il Afet ve Acil Durum Midirligia

Sayvi O E-6U397757-932.00.04.04-57137 0%.04,2021

Fonu o Afele Marue BilpeKesiel flgesi, Alacam
Mah, 101 ada, 67 parselde Konut, Park, Yol
Adan)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Sehir Planlama Sube Mudirltgi)

ilgi ¢ 25.03. 2021 tarthli we E-S02403 32-115.01.02-46580 sav1 b vazmz.

lgi de kaypith dilekgeniz ile Kestel Dgesi, Alagam Mahallesi, 101 ada, 67 parselin "Konut Alani, Park
Alaru ve Yol Alam®™na almmasina iliskin 1/5000 dleekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 dlgekli Uygulama lmar
Plar yapilmasy ile ilgili kurum giriisti talep edilmektedir,

Sbz kanusu alan ile ilgli Midirligimiz arsivinde yaplan inceleme sonucunda Afete Maruz Balge
Kararin bulunmadi tespit edilmistic. Alamn efimiy Gksek olan lesmnda yapelacak olan imar uygulamalary
sirasinda ve sonrasinda olugabilecek stabilite sorunlanina (heyelan ve kaya dilsmesi vb.) kars gerekli
tedbirlerin alinm as: saglanmalidir,

Aynca 7269 sayih "Umumi Hayata Miessir Afefler Dolaysivla Alinacak Tedbirlerle Yaplacak
Yardimlara Dair Kanun®, 14072007 larih ve 26582 sapih "Afet Bilgelerinde Yapilack Yapilar Haklonda
Yonetmelik®, 16.03 2018 tarih ve 30364 sapl “Tirkive Bina Deprem Yinetmeligi® ile Binalarin Yangindan
Korunmasi Haklkinda Yonetnelik® hitklimleri ne titizlikle nyulmalude.

Bilgilerinizi ve gerefin i rica ederim.

Halil Serdar CEVHEROGLU
Vali a,
Vali Yarduimeis
P Feelme, givenlt elektromk inera il imealanmag e,
Dagrulama Kody; ECAZA1G 38104 8D-A0M-GFCOSRIRIRT ] Do rulama Adres i Mipsfwww. mi iy e gov irfafad-ch
Kagiikhaldh Mahallesi 11 Evlil Bulvan Mo: 19712 Csmangacri BLRSA Telelon No: Wilg iin: Kirgat WERAL
{22480 216 0000 Helpe Geoger Mo (224 ) 216 0 () Witksek Schir Plancism
= Pemtn: himsamchnia fadgov i Internet Adresi: hitps Shursaabacd govir Telefon May224) 216 K K-
Kep Adresi THinaa) Emﬁl I\.ﬂl’ 143
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T.C,
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ©
Deviet Su lsleri Genel Midirligi

1, BOLGE MUDURLOGO

Sayr  (E-48376342-754.74T248 25.11.2020
Konu  : Bursa-Kestel-Alagam. Kozludren, Narhdere

Mih Revizyon lmar Plan Gariiii hk
KESTEL HELEDIY E BASKANLIGINA

g : 6)22.09.2020 wribli ve 28542626-622.02-9648 siyill yanne,
bI2E01.2006 wmnhl ve 48376342-754-61 290 sayih vammie

i o) ya ik Bursa-Kestel lgesi Alagann, Kasturen, Narsdere Mahallcerinde inar plant
revize edilmesi plantand kredi

Sz konulu plan :lnlrlaﬂ ekli lurua-lu i olup Marhdere Mahollclerindek i
le smmhmu is.q:ﬂtnn alanlara st Kurum porigimile ihgi (b) yaa ile tarafmea iletilmigtr, Bu it bari
I jelerimiz ve dereler ile ilgili Kurum gorigtimiz asajida yer almak

Alsgam I l’ilﬂ ! it keso plani duki Golbag Baraj Gﬂ@edc

Regiiladni Derivasyonn Orta Mesafeli Koruma Alaminda, kalan kwmi ise Gilbagt Barajs Uun Mesafecli
Koruma Alanmda (ifk 3 Km D) kalmaktsdir. Ancak igmesuyu amogh planiama ¢alymalan devim eden
(idlbas Barajuin ikeride yatwmm programina alpmasi veva Kurumumuzun su kullamicsy ile protokol
lnmhm snnmn yﬂruxlﬁge glrevek olan ‘Ipne-KuHmmn Suyvu Havalanmn Korunmasing Dair
Y koruma al k Tavzada ileride meydana pelecek
sl defiigikligi ve knruml nknhn durumunun da poe Gndnde bulundurulmas: biiyiik Gnem arz
etmektedir. Ayrica ekli haritada isareth alan sirlarinm dogusundan ve batesindan ki adet lamsiz dere
peemektedir. 86z konusu derelerin kismi olarak Gzerlerinin kapatilarak biize alinmasi yeklinde
mildahaleler vapddifs tlespit edilmis olup plands derclere ver aynlarak dere aksindan itibaren her iki
sahilde 7,50 m olmak Gzere IS 00 rn gtnqhtmdt bir alanm yopidagma dig wivlarak bahse konu

Kozl 'Phn farmdan Kocadere (Karacam dere) ve Kozludren Koyig Dere
pegmekie olup ilgh (b) yanda yata yeterskz oklugu belinilen Kozlubren Koyigi derede tagkm kontroliine
yonelik yaplan herhangi bir calyma tespit edil iy olup Kozlubren Mahallest igin ilgi (b) yadaki
Kurum piefgimitede herhangi bir degigkitk bulunmamakimd,

Narhch Plan smirk dofu kesiminden Narhdere kie olup 4373 sl
"Taghm Sulars ve Su Baskinlarina Kargt Korunma Kanunu™ kapsammnds olan bahise komu dere ile ilgili
il (b) yamdaki Kurum ponis le berhangi bir defisiklik bub kiadir. Aynca plan
pilney kesindert ekli haritada iaretli Nachdere-Dudakh YAS Sulama Alanmda kalmakiadir,

Thgiti alandn kaynak, gesme, kuyu ve It pilacak tiim algmalarda azmi |
pisterilerek, yeralt suyunun mikiar ve kalite yininden olumsuz etkilerden & amagh olarak
lespit edilmiy veyahut sonrdan tespit edilecek | klar {yeral I k imak ilzere S0m
lik dairesel alanda highir faaliyet vapilmamas ve yeraltisuyu R“)'ﬁlﬂll’l altnda herhangi bir kuet

T b, i =k s ke
t&m Kads | E}""ﬂm l‘hh |m hLIN‘.NE . l‘kﬂ uﬂnhu-ld«wl:
e 11 1 ge VL Al R 1 gy Wl bkt STLMAZ
Teleim No rut.. S b i S

perek imar simsmada perekse yupr mgast syamasinda gerek mmd pﬂ:k
lsle\ma laynakl her (i sive aul:lmn tabis zemin ik kesalmest, suad

7 yeralnaiyu kisl i dnbeyich tim tedbirlerin slinmas, sonmdan tespit cd.!ldul:d(
putiar, kaynak veyn yeralt k bgin pereken tedbirlerin alvimas, "Su Kirliligi mem

Yiainetmeli@i", "lome Kullanma Suyu Havealanmin K l)-'u' L Aik" e "Yeral
Knkmuyu wBﬂm}m’l Klm Korunmast Hakkmdaks ¥ iimlerme vam riayet edifmes:,
5 la zaranin nl'ﬂtdm temin edilmesi ve enpellenmesk,
cnwlk-mmem berhangi bir mv durumanda bse yapilagmamn iplal edilmesi kogullaring uyulmas:

perekmektedir.
Gereini rica ederim,
Kenan AKYUREK
Bolge Miidiirda.
Balge Midir Y andmmes)
Ek: Harim
b el e ek i v e
¢ Kkt £ TN o o Ak e gkl ey
Mni.l'l’!IIJIO Md.n\ll-(" N 22| | g £ BERSA Bl o il Y11 MAZ
Telefim % el
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<]

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A%
Bursa Sube Madrligi

Sayi OR948186-405 04,031, 2369856 10858 29/03 2021
Konu Cahymaya Baglama lzni

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANI IGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig)

i@ a) Bursa Boytksehir Belediye Baskanh@ (Sehir Planlama $ube Mdiriagi ) nn 18/03 2021
Tarih ve E-90240332-115.01.02-42176 Sayth Yazsi
) Bursa By Oksehir Beledive Bagkanh@ (Sehir Planlama Sube Midirliga) nin 25/03/2021
Tarih ve E-90240332-115.01.02-46580 Sayih Yazisi

ligi & sazmwda Bursa Il Kestel ligesi. Derekizk Mahallesi, 108 ada. 8 nolu parselde
Iicaret Alam amagh | 25000 ve 15000 Olgekli Nazim Imar Plam degigikligi.

llgi b yazmzda Kestel ligesi. Alagam Mahallesi. 101 ada. 67 nolu parsekde Konut Alam
Park Alam ve Yol Alam amagh 135000 Olgekli Nazm Imar Plam yapilacag belirtilerek
hurulugumuzun gOrlsi takep edilmektedir.
cabymalan takebiniz kurulusumuzca uygun goriimektedir.

Geregini arz ederiz.

| E-lmzal | | E-lmzah )
Ferudun BAYKARA Alper VERGUL
Bagmihendis Midar

gl e i asl il T AR FATRILIL
Bw oy vk bitps  wwe durkave gus Srietee ¢ bews wadin s imide @ dbogaulas alubie wie Do grubanes koo
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rlnE MFK SEHIR PLANLAMA HARITA MiM. MUH. DAN. INS. SAN
I m [rt:M.Fatih KOC- 0541 769 66 04
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BURSA VALILIGI
Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi

Sayt  DE-97140558-304.02-1264 169
Konu  : Kurum Gorilsi (Kestel- Alagam Mah.- 101
Ada- 67 Parsel)
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(lmar ve Sehircilik Dairesi Baskanlidi)
lgi

25.03.2021 tarihli ve 90240332 - 115.01.02 - 46580 sayilt vaziniz.

Hgi yazimzda, Himiz, Kestel ligesi. Alagam Mahallesi. 101 Ada. 67 no.lu parselin
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PATARA

29.03.2021

"Konut Alani,

Park Alani ve Yol Alani” olarak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani yapilmasi ile ilgili 2863 Sayih Kanun

Kapsaminda Bursa Kiiltir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliginin uygundur
giriisiiniin alimmasi Kosuluyla, 2634 Sayih Turizmi Tesvik Kanunu uyarmea sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

Dr. Kamil OZER
Vali a.
I Kidltitr ve Turizm Midiirt

Hu belpe, givenh elektronk e tle imzalanmistie
lama Kodu: BIF792F9-A917-4208-BEFC-DIFDFE3 1 1049 :

_ Dogrulama Adresi: hitps.waww turkiye goy tr

3 Mah. 2.0smangazi Cad. No:1% 16020 Osmangaz Bursa KEP Adresi:
bursakulururizmiehs0 | kep v

Bilgt igin
Tel No- (0224220 70 19 - 220 99 26 Faks No: 0 224 22042 51

Tufan ENGUR

Enformasyon Memuru

Telefon No:(224) 220 99 26
E-Posta: tkim | 6t kib. gov ir Web sitesi: hrtps: bursa kib gov fr
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