KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
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Bursa lli, Kestel ilgesi, Kozluéren Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani;
Kestel Belediye Meclisi’nin 17.05.2021 Tarih ve 140 Sayili Karari ile uygun gorulerek, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi’nin 12.08.2021 Tarih ve 1144 Sayil Karari ile onaylanmigtir.

Onaylanan plan 1 ay sure ile askida kalmistir. Aski stirecinde 21 adet itirazda bulunulmustur.

itirazlar Kestel Belediyesince degerlendirilmistir. S6z konusu itirazlara yonelik olarak plan
degisiklikleri ile yeniden dizenlenmistir.

Bursa ili, Kestel ilgesi, Kozluéren Mahallesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina
yonelik yapilan itirazlar, itirazlara yonelik alinmis Belediye Meclis Kararlari ve plan degisiklikleri
asagidaki gibidir;

1. 23.09.2021 Tarih ve 17170 Sayih itiraz dilekgesinde; “189 Ada 1 Nolu Parselin yola olan
cephesinin daraltiimasina ve terk miktarlarina,”

itiraz ettigi,

So6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme konut alanlarinda halihazirdaki mevcut yapilar dikkate alinmis, parselasyon éncesi ve
sonrasl tasinmazlarin konumlarinin korunmasi,

Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina olglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilarin korunmasi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusullecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

2. 24.09.2021 Tarih ve 17332 Sayili itiraz dilekgesinde; “204 Ada 2 Nolu Parselin plandaki
mevcut halinin korunmasini ve park alaninin kaldiriimasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mumkun kilacak nitelikte plan yapilmig ve plan notlari
geligtirildigi,

Boylece parselasyon dncesi ve sonrasi taginmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamustir.

3. 24.09.2021 Tarih ve 17331 Sayil itiraz dilekgesinde; “204 Ada 2 Nolu Parselin plandaki
mevcut halinin korunmasini ve park alaninin kaldiriimasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mumkun kilacak nitelikte plan yapiimig ve plan notlari
gelistirildigi,

Bdylece parselasyon dncesi ve sonrasi taginmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusulecek
oldugundan,”
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itiraz uygun bulunmamistir.
4.27.09.2021 Tarih ve 17452 Sayili itiraz dilekgesinde; “204 Ada 1 Nolu Parseldeki park alaninin
kaldiriimasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkin kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,

Boylece parselasyon dncesi ve sonrasi tagsinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusulecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

5. 28.09.2021 Tarih ve 17707 Sayili itiraz dilek¢esinde; “190 Ada 37 Nolu Parseldeki park ve yol
alanina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari,

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkin kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,

Boylece parselasyon dncesi ve sonrasi tagsinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandig,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusulecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamustir.

6. 27.09.2021 Tarih ve 17534 Sayih itiraz dilekgesinde; “171 Ada 25 Nolu Parseldeki saglik

ocaginin kaldiriimasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkuin kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,

Bdylece parselasyon dncesi ve sonrasi tasinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP disllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

7. 27.09.2021 Tarih ve 17551 Sayih itiraz dilekgesinde; “171 Ada 31 Nolu Parseldeki yol
alanina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkun kilacak nitelikte plan yapilmig ve plan notlari
gelistirildigi,
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Bdylece parselasyon dncesi ve sonrasi tasinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusullecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

8. 27.09.2021 Tarih ve 17544 Sayil itiraz dilekgesinde; “195 Ada 23 Nolu Parseldeki yol ve park
alaninin kaldirilmasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkuin kilacak nitelikte plan yapilmis ve plan notlari
gelistirildigi,

Boylece parselasyon dncesi ve sonrasi tagsinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

9. 04.10.2021 Tarih ve 18549 Sayil itiraz dilekgesinde; “190 Ada 8 Nolu Parseldeki belediye
hizmet alaninin kaldirilmasini,”

Talep ettigi,

So6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mumkun kilacak nitelikte plan yapilmig ve plan notlari
gelistirildigi,

Bdylece parselasyon dncesi ve sonrasi taginmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusullecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

10. 28.10.2021 Tarih ve 19220 Sayih itiraz dilekgesinde; “196 Ada 21 Nolu Parseldeki tevhit
durumlarina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Gelisme Konut Alanlarinda kalan parsellerde halihazirdaki mevcut yapilar ve arazi kullanimi
dikkate alinarak daha dar alanda parselasyonu mimkun kilacak nitelikte plan yapilmig ve plan notlari
gelistirildigi,

Boylece parselasyon Oncesi ve sonrasi tagsinmazlarin konumlarinin korunmasi saglandigi,

Parselasyon ile dizenleme sahasina giren tasinmazlardan ayni oranda DOP dusllecek
oldugundan,”

itiraz uygun bulunmamustir.

11. 27.09.2021 Tarih ve 17552 Sayili itiraz dilekgesinde; “206 Ada 1 Nolu Parseldeki terk
oranlarina,”

itiraz ettigi,
S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
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“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglileri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

12. 27.09.2021 Tarih ve 17520 Sayili itiraz dilekgesinde; “192 Ada 12 Nolu Parseldeki terk
oranlarina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari,

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlgtleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastirilimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

13. 27.09.2021 Tarih ve 17554 Sayili itiraz dilekgesinde; “212 Ada 9 Nolu Parseldeki yolun
kaldiriimasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina olguleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamustir.

14. 29.09.2021 Tarih ve 17910 Sayil itiraz dilekgesinde; “204 Ada 26 Nolu Parsel maliki imar
planina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlguleri ile halihazirdaki

mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

15. 29.09.2021 Tarih ve 18024 Sayili itiraz dilekgesinde; “214 Ada 1 Nolu Parsel maliki imar
planina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina ol¢uleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.
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16. 30.09.2021 Tarih ve 18165 Sayil itiraz dilekgesinde; “200 Ada 7 Nolu Parseldeki yol
alanina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari,

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin biytklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamustir.

17. 30.09.2021 Tarih ve 18208 Sayili itiraz dilekgesinde; “214 Ada 2 Nolu Parsel maliki imar
planina,”

itiraz ettigi,

So6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina olguleri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Bdylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamustir.

18. 05.10.2021 Tarih ve 18698 Sayih itiraz dilekgesinde; “210 Ada 2-3 Nolu Parsellerdeki
otopark alanina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Yerlesik Konut Alanlarinda kalan parsellerde asgari parsel ve bina dlglileri ile halihazirdaki
mevcut yapilar dikkate alinarak plan yapiimis ve plan notlari gelistirildigi,

Boylece yerlesik alanda uygulama yapilmasi kolaylastiriimis ve parsellerdeki sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin buyuklerinin dengeli olmasi saglandigindan,”

itiraz uygun bulunmamistir.

19. 23.09.2021 Tarih ve 17221 Sayili itiraz dilekgesinde; “212 Ada 35 Nolu Parselde yolun ve
park alaninin kaldiriimasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
“Parselde park alani ve yol alaninda dizenleme yapilmasi sekliyle,”
itiraz uygun bulunmustur.

Mer’i planda 212 Ada 35 Nolu Parsel gelisme konut alani, yerlegik konut alani ve park alani
olarak planli iken,
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Sekil 1: Mer'i Plandaki Durum
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20. 22.09.2021 Tarih ve 17106 Sayil itiraz dilekgesinde; “189 Ada 14 Nolu Parseldeki ark alani
ve teknik altyapi alanina iliskin diizenleme ile uygulamanin belediye tarafindan yapilmasini,”

Talep ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;

“Parselde park alani ve teknik altyapi alaninda dizenleme yapilmasi sekliyle,”

itiraz uygun bulunmustur.

Mer’i planda 189 Ada 14 Nolu Parsel gelisme konut alani, teknik altyapi alani ve park alani

olarak planli iken,
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Sekil 3: Mer'i Plandaki Durum
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S6z konusu itiraza yonelik olarak

ve teknik altyapi alani ayni miktarda yeniden dizenlenmistir.
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Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu Karsilastirmasi

alinan karar ile 189 Ada 14 Nolu Parselin batisinda park alani

. Aski itirazi .
Alan Kullanimlari Mer’i Plan (m?) s Degisen Alan (m?)
Plan Degisikligi Sonrasi (m?)
Teknik Altyapi Alani 1.164,11 1.164,11 0,00
Park Alani 655,34 655,34 0,00

21. 30.09.2021 Tarih ve 18184 Sayili itiraz dilekgesinde; “E:196 Ada 6-7-8-10 Nolu Parsellerin

plana dahil edilmesini,”
Talep ettidi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karari;
“Parsellerde yol alani ve park alaninda diizenleme yapilmasi ve yapilan imar uygulamasinin

islenmesi sekliyle,”
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itiraz uygun bulunmustur.

Mer’i planda 196 Ada 6-7-10 Nolu Parseller imar plani disinda ancak 8 Nolu Parsel park alani

olarak planli iken,

Sekil 5: Mer'i Plandaki Durum
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S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile Mer’i planda 197 Ada E:13 (Y:19-20-21-22-23)
Nolu Parsel daha 6nceden uygulama goérdigunden plana iglenmis olup, terk oranlari yeniden

dizenlenerek 196 Ada 8-19-20 Nolu Parsellerin kuzeyinde 7 metre en kesitli yaya yolu planlanmigtir.

Sekil 6: Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu
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Kestel Belediye Meclisi’'nin 17.08.2021 Tarih ve 140 Sayili Karari ile uygun gorulerek, Bursa
Biyuksehir Belediye Meclisi'nin 12.08.2021 Tarih ve 1144 Sayili Karari ile onaylanan Bursa lli, Kestel

ilgesi, Kozluéren Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda yukarida agiklanan itirazlar, itirazlara

iliskin Kestel Belediye Meclisi'nin 02.02.2022 Tarihli Meclis Toplantisinda alinmis olunan kararlar
dogrultusunda plan degisiklikleri hazirlanmistir.
Bilgilerinize arz olunur.
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