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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Kestel iigesi, Osmaniye Mahallesi, 679 Ada, 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alani kapsamaktadir. Onayli 1/1000 Olgekli Osmaniye Uygulama imar Planinda; 679 Ada 1
Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil harici alan “Park Alani ve 7 Metre En Kesitli Yaya Yolu” olarak
planlanmistir.

Kestel Belediyesince Osmaniye Mahallesi, 679 Ada, 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alanda, BOTAS boru hattinin gecirilmesi icin mevcut yol glizergahi dikkate alinarak “Park Alani
ve 7 Metre En Kesitli Yaya Yolunda” diizenleme yapilmasina iligkin plan degisikligi talep edilmistir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda onayli 1/1000 Olgekli Osmaniye Uygulama Iimar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

2.  PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlari igerisinde yer almakta olup, Bursa Tirkiye’nin
Kuzeybatisinda Marmara Bdlgesi'nin glineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip
bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi, Yildirim, Blyukorhan, Gemlik,
Glrsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli,
Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa lli idari Béliiniisii (ilge Sinirlarina Gore)

BURSA TAR
KENT MERKEZ

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN

Bursa Ili, Kestel ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alan; Bursa ili, Kestel ilgesi kapsaminda kalmakta olup Osmaniye Mahallesi biriminde yer
almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin giineydogusunda, Kestel iice Merkezinin de
glineydogusunda konumlanmaktadir.
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin Cevresi
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Bursa ili, Kestel IlgeS| Osmanlye MahaIIeS| 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil

harici alan; Bursa tarihi kent merkezine uzakhgi yaklagik olarak 17 km iken Kestel ilge merkezine
uzakhgi yaklasik 7 km mesafededir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Kestel ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alan; Osmaniye mahalle merkezinde konumlanmis olup, Kestel-Orhaniye Yolunun yaklasik
180 metre guneyinde konumlanmistir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gortintlisi
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Plan degisikligine konu Osmaniye Mahallesi,
e 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil harici alan: 517,07 m?dir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Turkiye'de Ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye
baslanan kiresellesme sireci dinya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyi
bittintiyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle
bdlgelerin 6ne ¢iktigl ve kiresel ekonomiye eklemlendigi bir dbnem yasanmaktadir. Bu surecte
Bursa’'nin Turkiye igindeki yeri kadar Bursa’da One ¢ikan sektdrlerin uluslararasi pazarlardaki
konumu da dnemli olmaktadir.
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Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanl zamaninda her zaman dis dlnya ile iliskilerin
yogun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger diinya bélgelerindeki degisimlerden yogun olarak
etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960"I yillardan itibaren yogun bir sekilde
sanayilesmeye baglayan Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayall sanayilesme yolunu segen
Tarkiye’nin 6nemli ihracat merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roline kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye’de Kocaeli, istanbul ve
Ankara’dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna goére disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili,
ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektorlerin 6nciliglinde ihracatta dnemli bir merkez olarak
tarinten gelen rolinl surdlirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek
cografi konumu sebebiyle Tirkiye ekonomisi agisindan oldukga dnemli bir yere sahiptir. Bursa
sanayisi hem Ureten hem de urettigini ihrag eden konumuyla Tirkiye ekonomisinin énemli yapi
taglarindan birini olugturmaktadir. Bursa, Turkiye’nin sanayide oncu sehirlerinden biri olarak
karsimiza ¢cikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektorlerinin basi ¢cektigi Bursa sanayisi Uretim ve istihdam
acisindan Ust siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet gosterdigi sehirlerden
biri Bursa ilidir.

Gecmis donemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yiksek kozmopolit bir nifus
barindirdigi gdzlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883 gayrimiislim
olmak uzere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti'nin son dénemlerinde kent
Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun olarak géc¢ almis ve ildeki nifusun cesitliligi artmistir. Bununla
birlikte sanayilesme konusunda da dnde giden ilde kentsel nifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi
boyunca ilin kentsel ve kirsal niifuslari ile kent nifusu oraninda artis gérilmektedir.

Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa iline ait bilgiler;

. Nufus: 3.101.833 kisi

. Yiizolgimii: 10.886 km?

o Tarkiye'de YUzOlgimu bakimindan sirasi: 27
o Nifus yogunlugu (km? / niifus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2020)
Tablo 1:Bursa ili 2020 ilge Niifuslari

iLGELER NUFuUs ILGE NUFUS ORANI %
OSMANGAZI 881.459 28,42
YILDIRIM 657.176 21,19
NILUFER 484.832 15,63
INEGOL 281.384 9,07
GEMLIK 115.404 3,72
MUDANYA 102.523 3,31
MUSTAFAKEMALPASA 101.820 3,28
GURSU 96.985 3,13
KARACABEY 84.666 2,73
ORHANGAZI 80.118 2,58
KESTEL 70.865 2,28
YENISEHIR 54.315 1,75
iZNIK 44.102 1,42
ORHANELI 19.055 0,61
KELES 11.499 0,37
BUYUKORHAN 9.485 0,31
HARMANCIK 6.145 0,20
TOPLAM 3.101.833 100,00

Bursa il'inin 2020 yili ilge niifuslari ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent
nufusu igerisinde % 2,28 orani ile on birinci sirada yer almaktadir.

Bursa ili'nin Dogusunda yer alan Kestel ilgesi'ne ait bilgiler;

o Nufus: 70.865 kisi (2020)
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. YUzolgimi: 423 km?
. Nifus Yogunlugu: 167.529 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2:Kestel iigesine Ait Mahalle Niifuslan (2020)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Vanimehmet Mah. 19.256 Gobzede Mah. 395
Yeni Mah. 11.802 Aksu Mah. 379
Ahmetvefikpasa Mah. 11.879 Dudakli Mah. 377
Kale Mah. 9.413 Kozluéren Mah. 372
Esentepe Mah. 5.957 Sevketiye Mah. 284
Barakfakih Mah. 1.146 Seymen Mah. 276
Cataltepe Mah. 966 Lutfiye Mah. 268
Babasultan Mah. 874 Burhaniye Mah. 235
Derekizik Mah. 694 Soguksu Mah. 217
Serme Mah. 693 Osmaniye Mah. 210
Orhaniye Mabh. 661 Kazanci Mah. 146
Umitalan Mah. 636 Sayfiye Mah. 133
Narlidere Mah. 529 Aglasan Mah. 111
Alacam Mah. 478 Kayacik Mah. 85
Goélcik Mah. 465 Yagmurlu Mah. 84
Erdogan Mah. 463 Nizhetiye Mah. 61
Turankdy Mah. 410 Golbasi Mah. 43
Saitabat Mah. 406 Ahmet Vefikpagaosb Mah. 24

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bursa ili, Kestel ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alani, merkez olarak kabul edilip 500 metre ¢apinda daire olusturularak plan degisikligi alaninin
yakin ¢evresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlari tespit edilmistir.

Sekil 4: Planlamaya Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

&
f 4

AN

kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlarini gésteren daire igerisindeki alan; ibadet Alani,
Belediye Hizmet Alanlarini, Sosyal Tesis Alani ve Park Alanlarini kapsamaktadir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarim@Kkenttasarim.com.tr



|
|
IL.KENTTASARII\/I

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Boélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu
(KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bdlgesi D-B dogrultulu sag yonlu bir atim hareketi ile KKD-
GGB dogrultulu bir genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini surdurmektedir. Bolgedeki
bu tektonizma nedeniyle genelde c¢ekayir tiriinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade
1988). Marmara Bolgesinde cok sayida D-B dogrultulu ¢ékinti havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir,
Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir.
Marmara Bolge’ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik sistemlerin ginimuzde de etkinligini
sirdirddgad bilinmektedir. Gliney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklari
boyunca olusacaktir.

Harita 2: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) Gére Bursa ili, Deprem Bolgeleri Haritasi

Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili karari ile yururluge girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore
Bursa ili . Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI

o=

2.4.2.Jeolojik Yapi

Bursa Gevre ve Sehircilik il Midiirliigii’nce 28.09.2011 giin ve 102732 Sayili Genelge
Geregince 17.05.2013 Tarihinde Onanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas ilave
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler:

1. Bu rapor; Bursa ili, Kestel ilgesi, Osmaniye Koéyl, H22C.11A.1A Pafta sinirlari igerisinde

yaklasik olarak 4,00 hektar alanin 1/1000 Olgekli imar Planina esas ilave jeolojik- jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmasi isi DAHA Mih. Mis. ins. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan
Kestel Belediyesi'nin talebi Gzerine gergeklestirilmistir.

2. inceleme alaninin kuzeyinde kalan kdy yerlesik alanin igin GEOTEKNIK Mihendislik San.
Tic. Ltd. Sti. Firmasi tarafindan hazirlanan, 18,09,2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Midiirligii tarafindan onaylanan 'Bursa ili Kestel iigesi Osmaniye Kéyii
imar Planina Esas jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu' isimli jeolojik-jeoteknik etiit raporunda yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrintil Jeoteknik Gerektiren Alanlar (AJE)
olarak belirlenmisgtir.

3. inceleme alani, Bursa Ili, Kestel ilgesi, Osmaniye Koyu sinirlar igerisinde kalmaktadir.
inceleme alani Osmaniye Kéyi'niin giineyinde yer almaktadir. inceleme alaninin Kestel ilgesi
Merkezine uzakh@i yaklasik 16 km, Bursa iline yaklagik uzakligi 28km olup stabilize ve asfalt yollar
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ile ulasmak her zaman muimkindir. inceleme alanin yaklasik 4 hektar olup1/1000 &lcekli
H22C.11A.1A(1 adet) halihazir pafta sinirlari igerisinde yer almaktadir.

4. inceleme alaninda 3 adet 15,00metre, 1 adet 11,00 metre ve 1 adet 10,00 metre
derinliklerinde olmak Uzere toplamda 66,00 metre zemin sondajlari aciimig, gerekli arazi ve
laboratuar deneyleri yapilmis ayrica jecfizik calismalar kapsaminda 3 adet lokasyonda karsilikh atigh
sismik kirilma, ayrica yer etkin salinim (zemin hakim periyodu) zemin buylitmesi, yer ivmesi
degerlerinin korelasyonu icin 2 adet lokasyonda mikrotremor(zemin dogal titresimi) olgumleri
yapilmistir. ivme kayitlarinin spektral analiz teknigi uygulanarak zemin bilyiitmesi ve zemin hakim
periyodlari elde edilmistir. TUm yapilan saha ¢alismalari sonucunda zeminin genel karakteristikleri,
egim ve planlamaya esas olusturulacak yerlesime uygunluk durumu ortaya konulmustur.

5. inceleme alanini 1/100.000, 1/25.000 &lgekli Cevre diizeni planlari ile 1/5000 Olgekli nazim
imar plani bulunmamaktadir. 1/1000 6lgekli sayisal halihazir haritalari Bursa BiylUksehir Belediyesi
tarafindan onaylanmistir. Calisma alaninda 1 adet 1/1000 6lcekli harita paftasi bulunmaktadir. Etita
alanindaki yapilasmalar tek katli tas ve yigma evler ile 1-2 kath betonarme evler seklindedir.
inceleme alani 1/1.000 olgekli uygulama imar planina esas ilave jeolojik-jeoteknik calisma
dogrultusunda alanda "ilave" imar plani yapilacaktir.

6. inceleme alaninda Permiyen-Triyas Yash Niltfer formasyonuna (Trkn) ait sist birimleri, altere
olmus, bozusmus sistler bulunmaktadir. Etat alaninin batisinda ise yama¢ molozu birimleri
bulunmaktadir. Bu birimler degisik buyuklUkte sist, kiregtasi kdkenli bloklar ile ylzeye yakin
derinliklerde kumlu killi gakil birimleri gézlemlenmektedir. Bu birimin altinda derinler dogru Permiyen-
Triyas Yasl Nilufer formasyonuna (Trkn) ait sist birimleri devam etmektedir. Sistler agik kahve,
beyazimsi gri renkli zayif dayanimli, kolay dagilabilen, ufalanabilen tabakasiz, mika pulcuklari
icermektedir. Cok zayif kaya 6zelliginde oldugundan egimli alanlarda yamag¢ malzemesi icerisinde
zemin 06zelligi sunmaktadir. Cok kolay ufalandigindan atmosferik etkilerin etkisi ile siltli, kumlu
malzeme seklinde gézlenmektedir.

7. Calisma alaninda gergeklestirilen Jeofizik ¢alismalarda; 1. tabaka derinligi 7,9m. -9,3 m.
arasinda degismektedir.2. Tabaka ise bu seviyeden daha derinler i¢in alinmistir.

a) Sismik hiz oranlari arazimizde sirasi ile 2,4-3,9 olarak hesaplanmigtir. Buna gére az siki- siki
olmayan ozelliktedir.

b) Poisson orani ¢alisma alanimizda 1. tabaka igin 0.40-0.46, 2. tabaka icin 0,46 olarak
hesaplanmistir. Buna gore zemin gézenekli- suya doygun(nemli birimlerden olusmaktadir.

c) arazimizde yogunluklar 1. tabaka igin 1.6- 1.73, 2. tabaka i¢in 1.98-2.02,04 olarak
hesaplanmistir.

d) inceleme sahasinda, Kayma modulinin derinlige bagli degisimi 1. tabaka igin 1258-1647
kg/cm2 2. tabaka i¢in 4190-4700 kg/cm2 olarak bulunmustur. Bu degerler gére 1. tabaka orta saglam
yapida, 2. tabaka saglam bir yapidadir.

e) inceleme sahasinda, Elastisite (Young) Modiliniin derinlige bagh degisimi 1. tabaka igin
3666-4739 kg/cm2, 2. tabaka icin 12224-13770 kg/cm2 olarak bulunmustur. Bu degerler gére 1.
tabaka orta saglam yapida, 2. tabaka saglam bir yapidadir.

f) Calisma alaninda hesaplanan Vs30Kayma dalgasi gizi 378-411m/sn olarak hesaplanmigtir.

g) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0.36sn- 0.54sn olarak
hesaplanmistir.

h) Parselde hesaplanan zemin buylitmesi 1.56-1.8 olarak hesaplanmistir.

Bolge igin yapilacak deprem analizinde, Bursa ve civarindaki sismik aktivite gbz 6nune
alinarak, etkin yer ivmesi katsayisinin (Ao)=0,40g., Magnitud degeri ise 7,0 < m 7,5 < olarak
alinmalidir.

8. Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, jeofizik galismalar (sismik kirilma ve dusey elektrik sondaj
(rezistivite) élglimleri ve mikrotremér dlgimi), laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagh olarak

yerlesime uygunlugu degerlendirilmigtir.
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inceleme alaninin tamami Permiye-Triyas Yasli Nilifer formasyonuna (Trkn) ait sist, kiregtasi
ve Yamag Molozu (Qym) birimlerden olugmaktadir. inceleme sahasi ile (%10-30) bir yapiya sahiptir.
inceleme alaninin yiiksek egimin viicut olmasindan dolayi yapilan hafriyatlarda olusabilecek sevler
ile mevcutta bulunan dogal ve yapay sevlerde stabilite problemi ile kargilasilabileceginden ve
1.Derece Deprem Bélgesinde yer aldigindan 'Onlemli Alan2 (OA-2)' olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

- Alanda derin kazilardan kaginiimalidir.

- Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa
onlemleri ile korunmali, ylzey ve atik sulari drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklastiriimalidir.

- Sahada yapilmasi planlanacak her tirll hafriyat, yol ve kazi durumuna gore olusacak sevler
icin bina yukleri deprem yikl dahil stabilite analizleri yapilmalidir ve sonuglarina gére istinat yapisi,
ankraj projeleri, zemin 1slahi, vb. Onlemlerle sevler desteklenmelidir.

- Yapilasmalardan dnce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit ¢alismalarda,
sev Ustlne gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave ylkin sev stabilisini bozmayacak sev kenarina olan guvenli mesafesinin belirlenmesi,
sevin jeoteknik parametrelerinden dogdabilecek problemlerin ayrintili calisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli nlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

- Bu alanlarda gb6zlenen altere olmus sistlerin derecesi yeryer dlusuk- orta olarak bulunmustur.
Bu alanlarda zemin etitlerinde altere sist birimlerin oturma- sisme durumu incelenmelidir.

- Temellerin ayni birimler Gzerine oturtturulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkl birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri Ustteki ayrismis zon hafredilerek
alttaki saglam zemine oturtturulmahdir. Ayrica yapilagsma éncesi alanda dolgu bulunma durumunda
dolgu malzeme harfedilmelidir.

- inceleme alani diginda dogu sinirina yakin bélgede dere boyunca edimi oldukga yiiksek
kesimler bulunmakta olup, bu kesimdeki yapilasmalar mimkin oldugunca ylksek edimli sevlere
uzak mesafede planlanmalidir. Zemin etlit asamasinda bu seve yakin olan inceleme alanimiz igine
giren alanlar igin sev stabilitesi analizleri yapilmali alinabilecek énlemler belirlenmelidir.

- Bu alanda alinacak tim o&nlemler uzman muahendislerin gértisd dogrultusunda ve
Belediyesinin kontrolunde yapilmasi gerekmektedir.

9. Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi: Z2, Zemin Grubu: B olarak
degerlendirilmistir. Buna goére; TA=0.15, TB=0.40 yerel zemin sinifina girmektedir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etlidler de detayl sekilde incelenmelidir.

10. Agilan sondaj kuyularinda Sk-2 kuyusunda yer alti su varligina rastlaniimamakla birlikte diger
3 sondaj kuyularinda yer alti su seviyeleri gorulmustur. Mevsimsel kosullara ve yadis rejimine bagl
olarak bdlgede yer alti ve yerustl sularina bagl olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan
temel ve ylzey drenajlar yapilarak temel altina su sizmasi onlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak
olan zemin ve temel etldu raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yapi ¢gevresinde drenaj tedbirleri
alinmali ve temel altinda su yalitimi yapilmahdir.

11. Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya dismesi, su
baskini, ¢i§ ve taskin gibi kitle hareketleri gbzlenmemistir. Calisma sahasi icinde 7269 sayil afet
Yasasi ile yerlesim amacli yapilmig etitlerde yapilagsmayi kisitlayici bir karar bulunmamaktadir.

12. Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18,04,1996
tarih ve 96/8109 sayili karari ile yururlige girmis olan Turkiye Deprem Bodlgeleri haritasina gore
inceleme alani 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

13. inceleme alaninin tagidigi jeolojik ve morfolojik dzellikleri ile bélgenin 1. Derece Deprem
Kusagdinda bulunmasi da g6z énune alindiginda, "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik"(Resmi gazete 14/07/2007 tarih 26582 sayi), "Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Olan
Binalar Hakkindaki Yonetmelik" (Resmi gazete 06/03/2007 tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmalhdir.
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14. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina esas ilave Jeolojik-jeoteknik etiit
raporudur.

15. Hazirlanan bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporu olup parsel bazinda
zemin ve temel etlt raporu olarak kullanilmaz. Yapilagsma &ncesi ilgili ydnetmelik ve genelge
hdkimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etldi istenmelidir.
inceleme alaninda alinacak tim o6nlemler uzman mihendislerin goérisii dogrultusunda ve
Belediyesinin kontrolinde yapilmasi gerekmektedir.

16. Bursa li, Kestel ilgesi, Osmaniye Kéyii, H22C.11.A.1A paftaya ait 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Planina esas ilave jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi isi DAHA Miih. Mis. ins.
Taah. Tic.- Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi tGzerine gergeklestirilmistir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yerytzu sekillerini, birbirinden esiklerle ayriimis ¢okunta alanlari, yuksek olmayan
daglar, yuUkseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini
platolardan olusmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17
dolayindadir. Cokintii alanlarinin baslicalarini iznik ve Uluabat Goélleri ile Bursa, Yenisehir, inegél,
Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari olusturmaktadir.

Osmaniye Mahallesi, Kestel ilgesi’nin dag koylerinden birisidir ve Uludagd’in kuzeyinde yer
almaktadir. Osmaniye Mabhallesi, batisinda Bursa Ovasi, giiney dogusunda inegél Ovasi ve
kuzeydodusunda Yenisehir Ovasi ile gevrilidir.

2.4.4.Egim Durumu

Bursa ili, Kestel ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alanin, egim orani kuzey yéninden gliney yonune dogru gittikce %0-6 arasinda degismektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Bursa Ili, Kestel ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alan, asagidaki gibi olup, herhangi bir yapi bulunmaktadir.
Fotograf 1: Plan Degisikligine Konu Alan
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi
Bursa ili, Kestel Iigesi, Osmaniye Mahallesi, 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki alan,
tescil harici alana konudur.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Osmaniye Mahallesi, 679 Ada, 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil harici alan;
Alagam — Derekizik — Osmaniye — Orhaniye — Saitabat — Cataltepe — Sevketiye — Aksu —
Sikraniye Kdyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
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Alagcam — Derekizik — Osmaniye — Orhaniye — Saitabat — Cataltepe — Sevketiye — Aksu —
Siikraniye Kdyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar Planinda; s6z konusu alan “ Yerlesim Alani” olarak
planlanmistir.

Sekil 5:0nayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

=~/

| OSMANIYE

2.7.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Osmaniye Mahallesi, 679 Ada, 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil harici alana ait; 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Osmaniye Mahallesi, 679 Ada, 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil harici alan, onayli
1/1000 Olgekli Osmaniye Uygulama imar Planinda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Osmaniye Uygulama imar Planinda; 679 Ada 1 Nolu Parselin
kuzeybatisindaki tescil harici alan “Park Alani ve 7 Metre En Kesitli Yol Alani” olarak planlanmistir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKGESI

Kestel Belediyesince Osmaniye Mahallesi, 679 Ada, 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alanda, BOTAS boru hattinin gegcirilmesi igin mevcut yol guizergahi dikkate alinarak “Park Alani
ve 7 Metre En Kesitli Yaya Yolunda” diizenleme yapilmasina iligskin plan degisikligi talep edilmistir.
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S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/1000 Olgekli Osmaniye Uygulama imar Plan’nda; 679 Ada 1 Nolu Parselin
kuzeybatisindaki tescil harici alan, “Park Alani ve 7 Metre En Kesitli Yaya Yolu” olarak planlanmig
oldugu,

- 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren
Mekéansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 26. Maddesinin 2. Bendi;

“(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda &éngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini digliren plan degisikligi
yapllamaz.”

Seklinde oldugu,

- Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin 2. Bendine istinaden azalan park
alaninin ayni oranda ayrilmasi gerektiginden,

- Bu nedenle de 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisinda “Yol Alaninda Park Alani” olarak
planlanmasinin uygun olacagi,

Tespit olunmusgtur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde onayli 1/1000 Olgekli Osmaniye
Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi

Kestel Belediyesince Osmaniye Mahallesi, 679 Ada, 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil
harici alanda; BOTAS boru hattinin gegirilmesi igin, mevcut yol glizergahi dikkate alinarak parselin
kuzeybatisindaki “Park Alani ve 7 Metre En Kesitli Yaya Yolu ” diizenleme yapilmasina iliskin onayl
1/1000 Olgekli Osmaniye Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde;

- 679 Ada 1 Nolu Parselin batisinda dogalgaz baglantisinin yapilmasi i¢in mevcut yol
guizergahi dikkate alinarak “7 Metre En Kesitli Yol Alan1” yeniden diizenlenmistir.

- Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'nin 26. Maddesinin 2. Bendine istinaden azalan park
alaninin ayni oranda ayrilmasi gerektiginden, 679 Ada 1 Nolu Parselin kuzeybatisindaki tescil harici
alanda “Park Alani” yeniden dizenlenmistir.

Sekil 7: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Park Alani 209,91 227,89 +17,98
Yol Alani 307,16 289,18 -17,98
Plan Degisikligi Alani 517,07 517,07 0,00

Plan degisikligi onerisi plan genelinde herhangi bir yogunluk artirici nitelikte
olmadigindan, plan butininde kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesini korudugundan
3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Yonetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden sehir planlama

ilke ve esaslarina uygundur.
Bilgilerinize arz olunur.
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