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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Kestel ligesi, Kozluéren Mahallesi sinirlarinda muhtelif parsellere iligkin
olarak, Bursa lli, Kestel ligesi, 1/1000 Olgekli Kestel, Kozluéren Kdy Gelisme Revizyon
Imar Plani hazirlanmasi talebi izerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan teklifi
hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Bursa ili, Kestel llgesi, Kozluéren Mahallesi
sinirlarinda yer almaktadir. S6z konusu alan, Bursa kent merkezine 33 km, Kestel ilce
merkezine 20 km uzaklikta bulunmakta olup, Kozluéren yerlesiminin kuzeyinde

konumlanmaktadir.

PROJE ALANI
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Sekil 1. Proje Alaninin Bursa Kent Merkezi ile Konumu



PROJE ALANI

Sekil 2. Proje Alaninin Kestel lice Merkezi lle Konumu

Sekil 3. Proje Alaninin Kozluéren Yerlegimi ile Konumu



Proje alani Kozluéren kdyiine 1 km uzakliktadir.

Sekil 4. Proje Alaninin Konumu

2.2.DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu Kozluéren Mahallesi’nin 2019 yili nifusu; 181 erkek,
191 kadin olmak iizere toplam 372 kisidir.

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Grafik 1. Kozluéren Mahallesi'nin Niifus Grafigi



Tablo 1. Yillara Gére Kozluéren Niifusu

YIL TOPLAM NUFUSU
2020 380
2019 372
2018 400
2017 398
2016 407
2015 397
2014 393




2.3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
tehlike durumu 0.325 (g) civan orta-yiiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 5. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri-1
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Sekil 6. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri-2
2.3.2.Jeolojik Durum

Bu calisma kapsaminda; arazi incelemeleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalar,
laboratuvar deneyleri gergeklestirilerek elde edilen veriler 1siginda alanin jeolojik-
jeoteknik modellemesi ile yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapialrak inceleme
alaninin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanmigtir. inceleme alaninda
“‘Konut Alani” amagl planlamasi yapilmasi diisiiniimektedir.

Bu alanlarda yapilasma éncesi, parsel/bina bazinda, Temel ve Zemin Etutlerinde,
Temel tipi, temekl deriniligi ve yapi yuklerinin tasittiralacagi seviyelerin mithendislik
parametrileri (tasima giicg, oturma, farkh oturma, sisme, yerel zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin buyutmesi vb.) aynntili olarak irdelenmeli, olasi stabilite
sorunlarina kars1 alinacak mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak
sonuglara goére gerekli énlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

Sahada yapilmasi planlanacak her tirlii, hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére
olusacak sevler acgikta birakilmamali, mutlaka tekbnigine uygun projelendirilmis istinat
yapisi, vb. énlemlerle sevler desteklenmelidir. Kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

Bu alanda yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek yamag¢ duraysizliklan yapilacak
kazilar ve planlanan yapi yikleri ile inceleme alanini etkileyen dis yiiklerde hesap
edilerek projeye esas olarak zemin etiit calismalarinda sev stabilite analizleri yapilarak
ayrintili olarak incelenmeli ve stabiliteyi saglayacak (palye, istinat yapilari, fore kazik, iksa
vb) mihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidi. Bu ¢alismalar dogrultusunda
kazi glivenligi icin gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi
yapiimamalidir. Yol, altyapi, komsu parsel giivenligi saglanmadan yapiimamahdir.
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Derin sevli kazilara dikkat edilmeli, kazi sevlerinin yagmur, yiizey ve yer alt
sulariyla etkilesimini 6nelemek her tiirlii kazida agida cikan sevler agikta birakilmadan
teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmesi gerekmektedir. Bunun igin kazilarda
istinat duvan, barbakanli beton perde veya bir sev kaplama vb. projesesiyle
desteklenmelidir. Ayrica bu alanlarda mutlaka yiizey ve temel drenajinin yapilmasi
gerekmektedir. Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalarn teknigine uygun
projelendiriimig istinat yapilan ile korunmali, yer alti ve atik sulan drenaj ydntemiyle
yluzeyden uzaklastiriimahdir.

Yapi yikleri yiizeysel stabilite sorunu beklenebilecek olan zemin seviyeleri
altindaki stabil ve saglam zemine tasittiriimalidir.

Yapilasmalardan &énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
caligmalarda, sev Ustline gelecek ilave yikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayavak sev kenarina
olan giivenli mesafesinin belirlenmesi sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrnintii ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6nlemlerden
bir veya bir kaginin birlikte alinmasi gerekir.

Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak bélgede yer alti, yer sta,
sizinti ve atik sularina bagh olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve
ylizey drenaijlan yapilarak temel altina su sizmast 6nlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak
olan zemin ve temel etidii raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yap! ¢evresinde
drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda su yahtimi yapilmaldir.

Temellerin ayni birim (izerine oturtulmasina 6zen gdéstermelidir. Farkli birimlere
(sist-kiregtas1) oturacak temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir. Saglam zemine
oturtuimal veya farkli oturmalari énlemek igin uygun temel sistemi segilmelidir. Ayrica
zemin etiid asamasinda yapay dolgu ile karsilagilmasi durumunda yapi temelleri bitkisel
toprak ve yapay dolgulara oturtulmamalidir.

Inceleme alani igersinde yer yer yapay dolgular (¢6p vb.) bulunmkatadir. Zemin ve
temel etutlerinde dolgunun yayihimi ve kalinhigi belirlenmeli, yapa dolgular tagiyici zemin
niteliginde olmadigindan bu yapay dolgular kaldiriimalidir. Gerekli miithendislik 6nlemleri
teknigine uygun bir sekilde alindikatn sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapi 6z periyodlan ve yapi periyodu
amplifikasyon ug¢ degerleri hesaplan zemin hakim titresim peryoduna gére secilmeli ve
herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem vyiklerinin olusturgacagi salinim
durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

Yapilagsmay etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik alinacak tim onlemler
uzman mithendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler belediyesinin kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.



Bu alanlarda yapilacak her tirli yapi icin “Afet Bélgelerinden Yapilacak Yapilar
hakkindaki Ydénetmelik ve Tirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi® esaslarina titizlikle
uyulmalidir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligrnin Zemin ve Temel Etidii Uygulama Esaslarn ve
Rapor formatina uygun zemin etiitleri yapiimalidir.

Sekil 7. Sondaj Lokasyon Haritasi
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2.4.DOGAL YAPI ANALIZLERI

2.4.1.Egim Durumu

Planlama alani egimli bir alandan olugmaktadir. Alanin egimi gineyden kuzeye
dogru azalmaktadir. Alanin en yilksek kotu +503.20, en dusiik kotu +432.00'dir.
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BURSA iLi, KESTEL ILGESI. KOZLUOREN MAHALLESI
KENTSEL TASARM FIKIR PROJESI
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Sekil 8. Egim Durumu
2.4.2 Yiikselti Durumu
Planlama alaninin giineyinde tepe noktasi bulunmaktadir ve +503.20 kotundadir.

Tepe noktasindan giiney ve kuzey yonlerine dogru yikselti azalmaktadir. Giineydeki ek
alt nokta +483.00 kotu iken, kuzeydeki en alt nokta ise +432.00 kotundadir.
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BURSA ILi KESTEL ILGESI, KOZLUOREN MAHALLESI
KENTSEL TASARM FIKIR PROJESI

NEFES
ALAN
YASAM
KORIDORLAR

ES YUKSELTI ANALIZI
Lejant

---- Proje Simin
Yikseklik (m)

[ s3344

AGUSTOS, 2021

Sekil 9. Yikselti Durumu
2.4.3.Baki Durumu

Planlama alani arazi yapisindan 6tirii farkhi yonlerden giines almaktadir. Alan
biyuk oranda dogu yéniinden giines almaktadir.
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BURSA iLIi. KESTEL ILCESI. KOZLUOREN MAHALLESI
KENTSEL TASARIM FIKIR PROJESI

Sekil 10. Baki Durumu
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Grafik 2. Baki Oranlan
2.4.4.Drenaj Durumu

Alanda esyikselti egrilerine bakildiginda vadi formundaki bélgeler su toplama
hattini olustururken, yamag-sirt formundaki bélgeler ise su dagilim hattini olusturur.

Alanda ve gevresinde ¢ok sayida su toplama ve dagiim hatlari bulunmaktadir.
Bunlar alanin kuzey kesimlerinde yogunlagmaktadir ve gogunlukla su toplama hatlari
gorilmektedir.
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KENTSEL TASARM FIKIR PROJESI

BURSA ILI. KESTEL ILGESI KOZLUOREN MAHALLESI

!

NEFES
LA
YASHAM
KORID ORLARI

DRENAJ ANALIZI
Lejant

------ Proje Sinin
—»— SuToplama

+—- Su Dagitim

“ I AGUSTOS, 2021

Sekil 11. Drenaj Durumu
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2.5.ARAZi KULLANIMI

Planlama alani bos alan olup, Uizerinde yapilagsma bulunmamaktadir. Planlama
alaninin bati kisminda kiiglik galilik ve agaglik alan bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde
golet alani ve kuzey dogu kisminda da adaglik alanlar bulunmaktadir.

Fotograf 1. Planlama Alaninin Fotografi-1
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Fotograf 2. Planlama Alaninin Fotografi-2

Fotograf 3. Planlama Alaninin Fotografi-3

17



Fotograf 4. Planlama Alaninin Fotografi-4

2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIiZi

Planlama alaninin tamami Kestel Belediyesi'ne aittir.
2.7.YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda” Diger Tarim Alanlar”
olarak tanimlanmistir.
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PLANLAMA ALANI

¢

IL. KORUNACAK ALANLAR

- DIGER TARIN ALANLARI

Sekil 13. Yururlukteki 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Imar Plam Ornegi
2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir. Hazirlanan 1/1000 élgekli
uygulama imar planina gére &neri 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

Sekil 14. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
2.7.4.1/11000 Olgekli Uygulama imar Plani
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Gelisme Konut Alani, Spor Alani,

ikégretim Alani, Cami Alani, Saglk Alani, Park Alani, Muhtarlik” olarak planlanmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim Hesaplar

ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKi PLAN
KONUT ALANI 218812.77
YESIL ALAN 25982.76
ILKOGRETIM 9835.43

CAMI 3670.75
SAGLIK 2811.79

SPOR 13953.15
MUHTARLIK 4549.27

YOL 91685.36
TOPLAM ALAN 371301.28
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Sekil 15. Yururlukteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Ornegi

21



3. PLAN REVZIYONU

3.1.PLANLAMANIN GEREKGESi VE PLAN KARARLARI

S6z konusu planlama alaninin mevcut durumu baz alindiginda ve yapilasma
olmadi§i g6z oéniinde bulundurularak, alanin potansiyelleri, konumu dikkate alinarak
konsept bir calisma ile Kentsel Tasanm Projesi hazirlanmig ve Kentsel Tasarim

Projesine gére Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.

Bursa ili, Kestel ligesi, Kozluéren Mahallesi sinirlarinda 37 hektar alanda Kentsel
Tasarim Projesi’nde; surduriiebilir yasam, ekosistemin korunmasi, hava, toprak, su
kirliliginin azaltiimasi, enerji, su, hammadde Urinlerinin tasarruflu kullanimi, yasanabilir,
estetik, nefes alan yasam alanlarinin olusturulmasi; sirdirilebilir, sosyal, saghkl,

giivenli, ekolojik, ekonomik bir kent yaratmak amaglanmistir.

&

£ 0‘

5

ExoLoJIK GOvENL

HEDEFLER

@& Cevreye Duyarli Yapilanma: Binalann fiziki ve kiiltiirel gcevresi ile olan iligkinin
saglanmasina yénelik caligmalar

@ Enerji Etkin Tasanm: Enerji korunumuna ve kazanimina yénelik calismalar,
Yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanan aktif sistemler

@ Atk Yonetimi: Atik miktarinin azaltilmasi ve aynistiriimasina yénelik galismalar

@ Surdurilebilir Ulagim: Yaya, bisiklet 6ncelikli ulagim stratejilerine  yénelik
calismalar



EJetra

@ Acik ve Yesil Alanlar: Insan doga iligkisini gliglendiren, sosyal etkilesimi arttiran,
iklim kosullari ile dengeli calismalar

@ Kentsel Imaj ve Kimlik: Aidiyet duygusunu giglendiren, kentliyi bilgilendiren,
sosyallegsmeyi saglayan ¢alismalar

23



BURSA iLi. KESTEL ILGESI. KOZLUOREN MAHALLESI

KENTSEL TASARIM FIKIR PROJESI
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Sekil 16. Planlama Alanina lligkin Tema Semasi
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Sekil 17. Planlama Alanina lligkin Konsept-Fonksiyon Semasi

Konsept olusturulurken Kozluéren'de yetisen ceviz agaclarindan ilham alinmistir. «Ceviz
agacinin yapraklarinin kokusu insanin nefesinde ferahlik yaratir.» Riizgann estigi yén
boyunca vyesil hava koridorlarinin yer almasi ve yaya sirkiillasyonu {izerinde
konumlanacak olan ceviz adaclari ile nefes alan yasam alanlarinin olusturulmasi
konsepti belirleyen ve tasarimi yénlendiren etken olmustur. Kentsel tasarim kararlarinda;
surdurdlebilirlik tasanimi igerisinde; sifira yakin enerji harcayan konut / yagsam alanlar
Uretmek, organik ve katihmci tarim-Permakiiltir yapilmasi amaciyla Ekolojik Merkez /
Yasam ve Ogretim Merkezi olusturmak ve kentlinin dogal besin tretmesi ve bu siirecin
bir parcasi olmasini saglamak, enerjiyi etkin ve verimli kullanan, cevresindeki
yenilenebilir enerji kaynaklarindan yararlanan Enerji ve Cevresel Egitim Merkezi
olusturmak, peyzaj alanlarinda azot Uretimi fazla olan bitkiler kullanmak, mevcut dogal
yapi icerisindeki gélet alanini alandaki turizm potansiyelini canlandiracak bir spor merkezi
haline dénlstirmek, acgik alanlarda ve binalarda hava koridorlan olusturmak, yagmur
suyu ve gri sularin geri dénusimiini saglamak, dogal yasam ve gevreyle uyumlu
uygulamalarla yapilan olusturmak esas alinmistir.
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BURSA iLi. KESTEL ILGESI. KOZLUOREN MAHALLESI
KENTSEL TASARIM FIKIR PROJLS|
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Sekil 18. Planlama Alanina lligkin Ulasim Analizi



BURSA iLI, KESTEL iLGESi, KOZLUOREN MAHALLESI
KENTSEL TASARIM FIKIR PROJESI
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Sekil 19. Kentsel Tasanm Vaziyet Plani
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Sekil 20. Kentsel Mobilyalar-1
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Sekil 21. Kentsel Mobilyalar-2
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Sekil 22. Kesitler

3.2.PLAN REVZIYONU ONERISIi ve PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Kestel ligesi, Kozluéren Mahallesi sinirffarinda munhtelif parsellere kayitli,
belediye milkiyetindeki tasinmazlara ait 1/1000 Olgekli Kestel, Kozluéren Kéy Gelisme
Revizyon imar Plani hazirlanarak, s6z konusu alan “Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani,
Park Alani, Sosyal Tesis Alanlan (Permakiiltir Yagam ve Ogretim Merkezi ve Eneriji ve
Cevresel Egitim Merkezi olarak 2 adet), Ozel Egitim Alani, Cami Alani, Agik Spor Tesis
Alani (2 adet), Su Yiizeyi, Otopark ve Yol Alani” olarak planlanmisgtir.

Konut alanlarinda yurarliikteki plan yogunlasmasi dikkate alindigindan “Emsal

E=0.60, Yengok=6.50m" olarak tanimlanmistir.
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Planlama alaninin nifusu hazirlanan Kentsel Tasarim Plani ile belilenmigtir.
Vaziyet planinda 256 konut tasarlanmistir. Konutlarin her birinin bayukliga 312 m?dir.

Proje alaninda yasayan niifus 870 kisidir.

Alana iliskin hesaplar agagida tabloda verilmistir.

YURURLUKTEKI

ALAN KULLANIMI BUAR ONERI PLAN FARK
GELISME KONUT ALANI 218812.77 204940.547 | -13872.223 |
TiCARET ALANI 0.00 1501.67 1501.67
PARK ALANI 25982.76 30358.86 4376.10
COCUK BAHCESI ALANI 0.00 7627.702 7627.702
iLKOGRETiM ALANI 9835.43 0.00 -9835.43

SOSYAL TESIS (Permakiiltir Yasam ve

Biretim Merkezi) 0.00 14410.32 14410.32
SE).S_YAL TESIS ('Enerjl ve Cevresel 0.00 6204.37 6204.37
Egitim Merkezi)

OZEL EGIiTiM ALANI 0.00 5239.72 5239.72
CAMiI 3670.75 3256.79 -413.96
SAGLIK 2811.79 0.00 -2811.79
ACIK SPOR TESiS ALANI 13953.15 12350.02 -1603.13
MUHTARLIK 4549.27 0.00 -4549.27
SU YUZEYi 0.00 834.24 834.24
YOL 90717.31 83608.99 -7108.332
TOPLAM ALAN 370333.23 370333.23 0.00
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Sekil 23. Onerilen 1/1000 Olgekli Kestel; Kozluéren Kéy Gelisme Revizyon Uygulama Imar Plan
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PLAN NOTLARI
1- JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.
2- PLAN EKIi KENTSEL TASARIM PLANI ILE IMAR PLANI BUTUNDUR.

3- YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARS!I KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK  VE SuU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

4- TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU
1. BOLGE MUDURLUGU’NUN 07.12.2020 TARIH VE 785279 SAYILI
GORUSU DIKKATE ALINACAKTIR.

5- BUSKININ 10.07.2020 TARIH 29277 SAYILI GORUSU DIKKATE
ALINACAKTIR.

6- DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGU'NUN
07.12.2020 TARIH 785279 SAYILI GORUSU DIKKATE ALINACAKTIR.

7- MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU BELIRLENMEMISTIR. KENTSEL TASARIM
CALISMASINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8- PLAN EKI OLAN PARSELASYON CALISMASINDA DEGISIKLIK
YAPILABILIR.

9- KOZLUOREN'DE ULASILABILIR BIR YAPILI CEVRE OLUSTURMAK iCIN
“YEREL YONETIMLER ICIN ULASILABILIRLIK TEMEL BILGILER TEKNIK EL
KITABI'NDAKI STANDARTLAR, OLGULER, ILKELER VE KURALLAR
UYGULANACAKTIR.

10-BISIKLET ICIN BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI UYGULANACAKTIR.

11- UYGULAMA KENTSEL TASARIM PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.
GEREKTIGINDE ~ KENTSEL TASARIM PROJESINDE DEGISIKLIK
YAPILABILECEKTIR.

12-KAMUSAL MEKANLARDA GORSEL KALITEYi VE SOSYAL-KULTUREL
ETKILESIMI ARTIRMAK IGIN YAPI NITELIGI TASIMAYAN SANATSAL
OGELER YERLESTIRILEBILIR.

13-TSE'NIN SEHIR i¢l YOL VE MEYDAN AGACLANDIRMA KURALLARI
UYGULANACAKTIR.

14-KAMUSAL ALANLARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMAK
KAYDIYLA I[SLEVSEL KALITEYI ARTTIRMAK ICIN KULLANICILARIN
IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA HiZMET BIRIMLERI (SATIS UNITESI, Wc,
BEBEK BAKIM UNITESI, TURIZM OFISI) VE KENT MOBILYALARI (OTURMA
BIRIMI, AYDINLATMA ELEMANI, COP KUTUSU VB.) HER BIRI 15 M2YI
GECMEMEK UZERE YERLESTIRILEBILIR.
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15-KAMUSAL ALANLARDA GUNES VE RUZGAR ENERJISI ILE CALISAN
AYDINLATMA ELEMANLARI KULLANILABILIR.

16-KAMUSAL VE OZEL MEKANLARDA GERI DONUSUMU SAGLAYACAK
TURDE (PLASTIK, METAL, PIL/ELEKTRONIL, CAM, KAGIT, TIBBI VB) ¢OP
KUTULARI KULLANILACAKTIR.

17-KENTSEL MOBILYALAR (AYDINLATMALAR, SOKAK LEVHALARI, OTURMA
ELEMANLARI, COP KOVALARI, AYIRICI ELEMANLAR, SAKSILAR, AGAC
ALTI IZGARALAR VB) KENTSEL TASARIM PROJESINDE GOSTERILEN
TARZ DIKKATE ALINARAK OLUSTURULACAKTIR. GEREKTIGINDE
IDARESINDEN ONAY ALINARAK DEGISIKLIK YAPILABILIR.

18-UMUMI  HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ILE SIGINAK VE
OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

19-BU PLANDA ACIKLANMAYAN KONULARDA IMAR MEVZUATI VE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

. KURUM GORUSLERI

Il Afet ve Acil Durum Midarligi'nin 29.06.2020 tarih 87061 sayili kurum gérisi
alinmis olup; “Afete Maruz Bélge Karannin bulunmadigi tespit edilmistir. Alan
sinirindan gegen Dere ve yakininda bulunan Baraj sebebiyle olusabilecek
tagkinlara kargl DSI 1. Bélge Mudurligirnan gérist alinarak, bu gérigte belirtilen
hususlara uyulmasi gerekmektedir. Alanin edimi yilksek olan kisminda yapilacak
olan imar uygulamalar sirasinda ve sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarina
(heyelan ve kaya diismesi vb.) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir.
Ayrica 7269 sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun®’, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayih “Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364
sayih “Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi® ile Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yé&énetmelik” hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir’ ifadesi yer almaktadir.
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BOTAS'In  09.07.2020 tarih 2252810 sayih kurum goérisi alinmisg olup;
“‘Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis

bulunmamaktadir’ ifadesi yer almaktadir.

Kultar ve Turizm Bakanhgi, Kualtir Varlklarn ve Mizeler Genel Mudirligli Bursa
Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlagi'niin 24.06.2020 tarih 432790
saylll kurum gérast alinmis olup; “géris sorulan alanin Kozluéren Nekropolii 1.
derece Arkeolojik Sit alani ile cakistigi tespit edilmistir. Kestel Kozluéren Koy
Geligme Imar Plani igin gérils sorulan alanin, Kozluéren Nekropolil 1. derece
Arkeolojik Sit alaniyla ¢akisan kismi disindaki boliminiin mevcut korunmasi
gerekli taginmaz kultir varliklan ile bunlarin korunma alanlar ve arkeolojik, kentsel
ve tarihi sit alanlarinin disinda yer aldigi gériiimiis ve yapilan incelemede, 2863
sayll Kanun kapsaminda herhangi bir kultir varligina rastlanilimamigtir. Bu
dogrultuda, Kestel Kozluéren Kéy Gelisme imar Plani revizyonunda, sinirlarin
Kozluéren Nekropolii 1. derece Arkeolojik Sit alanini disinda birakacak sekilde
yeniden belirlenmesi ve 2863 sayili Kanunun 4. maddesine uyulmasi, uygulama
sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiltiir varigina rastlanilmasi halinde,
faaliyetin durdurularak ilgili Mize Midurlagiine haber verilmesi kosuluyla s6z
konusu planlama c¢alismasinin gergeklestiriimesinde mevzuatimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir’ ifadesi yer almaktadir.

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirligi Planlama Yatinm ve Insaat
Dairesi Bagkanligi'nin 10.07.2020 tarih 29277 sayili kurum goriisii alinmig olup;
“s6z konusu imar plani sinirlan icerisinde Genel Midurligimiize ait mevcut yada
planlanan altyap! tesisi bulunmamakta olup, hazirlanacak imar planlarinda; Atiksu
ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan imar planlan
dizenlenirken atiksu ve yadmursuyu hatlarinin yilizeysel akigsa uygun yol
guzergahlarindan gegme gerekliligi géz 6niinde bulunduruimal, mevcut dere
yataklarinin korunmasina ¢aligiimalidir. Imar adalarini kesen vadi tabanlarinda yol
veya yagmursuyu ya da kanal gegisini mimkiin kilacak bantlar olusturulmali, imar
yollanina ait yol projeleri olusturulurken bu hususlara dikkat edilmeli ve imar
planina uygun saglikh bir altyapi sisteminin planlanabilmesi i¢in Genel
Madarligumize iletiimesi gerekmektedir. Egimli imar adalarinda, 6zellikle en
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dusik kotta olusacak binalarin atiksularnini almak amaciyla imar adalarinin en
disiik kotlu kenarindaki parselin gevresinde en az 3m genisliginde yol birakiimali
ya da altyapi gegis bandi olusturuimali ve olusturulan bu yolun miimkiin
oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilece§i en yakin yola baglantisi
saglanmaldir. igme suyu sebekesinde suyun cazibesi ile istenen basinglarin
saglanabilmesi igin alandaki yiiksek kotlara yiiksek kath binalarin planlanmamasi
6nem arz etmektedir. Calisma bélgesinde “Sevketiye Géleti Sulama Kanall” ile
“Haci Dere’si bulundugundan konuya iliskin DSI 1. Bélge Mudurluguntn gérist
alinmalidir. Bahse konu imar plani ve diger imar plani ¢aligmalarinda yukarda
belirtilen hususlara dikkat edilmesi ve cgalismalarin tamamlanmasini takiben
yeniden gorisiimiziin alinmasi hususunda” ifadesi yer almaktadir.

5- Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midirligi'niin 17.08.2020 tarih 39241 sayili
kurum gériisti alinmis olup; “konuyla ilgili yapilan incelemede, Bakanligimizin SIT
Alanlarn Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak incelenmis olup mevcut
onayl dogal sit kaydinin bulunmadigi tespit edilmistir. imar ve Planlama Sube
Madarlaganin 09.07.2020 tarih 33058 sayili yazisinda ‘belirtilen alanda 3621
sayilli Kiyi1 Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4. maddesinde tanimi yapilan
ve kiyl kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gél ya da

akarsu bulunmamaktadir’ denilmektedir’ ifadesi yer almaktadir.

6- Tanm ve Orman Bakanligi, Devlet Su igleri Genel Mudurlugn 1. Bolge
Muadarlagi’'niin 10.07.2020 tarih 382085 sayili kurum gériisti alinmig olup; “yapilan
incelemede s6z konusu planlama sinirinin bir kisminin igletmede bulunan
Kozluéren Goéleti Sulamasi igerisinde yer aldigi ve kuzeyinden Haci Dere’sinin
gectigi tespit edilmistir. Sulama sahasi igerisinde kalan kisimlar yazi ekinde
gonderilmis olup sulama alanlart iskan disi tutulmalidir. Haci Deresi tagkin etki
alani iskan digi birakilacak alan iginde kaldig: igin tagkin etidii agisindan bir
degerlendirme yapiimamigtir. Bununla birlikte gerek imar galismalan sirasinda
gerekse yapi insasi agamasinda, gerek personel gerek isletme kaynakh her tiirl
kati ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak
depolamasi, ilgili tim y6énetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yeralti suyu

kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin alinmasi, “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
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