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1. AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Hazirlanan revizyon imar plami ve plan agiklama raporu; Kestel Belediyesi tarafindan ihale edilen,
toplam yiizolgiimii 727 Hektar olan Kestel Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani isini
kapsamaktadir.

TUIK 2016 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore ilge niifusu 57.818 kisi olup, revizyon plan
sinirlar kapsaminda yer alan Ahmetvefikpasa, Esentepe, Kale, Vanimehmet ve Yenimahalle niifuslar 46.214
kisidir.

Kestel Ilgesi’nde revizyon imar planinin yapilmasinin sebepleri;

- 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resini Gazetede yayimlanarak; Plan Yapimma Ait Esaslara
Dair Yonetmelik yerine yiiriirliige giren Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki gosterimler ile bu
yonetmeligin 10. Maddesi dogrultusunda Bakanlkga ilan edilen gosterimler kullamlarak uygulama imar
planimin revize edilmesi gerektigi,

- Mevcut bina istikametleri korunacak sekilde imar hatlarinin diizenlenmesi ile beraber mevcut kadastral
smirlara gore imar hatlarinin gzden gegirilmesi,

- Mer’i planda onaylanmis olunan plan degisikliklerinin ve plan notu degisikliklerinin plana aktarilmasi,

- Mevcut tasit yollarmda ulagim akslarinm yeniden diizenlenerek Bitisik Diizen Konut Alanlarinin
bulundugu bolgelerde 7 metrenin altinda bulunan yaya yollarmin yiiriirliikte bulunan Yonetmelikler
cergevesinde gozden gegirilmesi,

- Revizyon Uygulama imar Plani yapim agamasinda ilgili kurum ve kuruluglardan alman goriislerin
plana aktariimasi,

- Idarenin vizyon, amag ve hedefleri dogrultusunda,

Uygulama Imar Plan revize edilecektir.

Kestel ilgesi imar plam aragtirmas: ile yerlesmenin sosyo-ekonomik ve fiziki bilgilerinin ortaya
¢ikartilmasmi ve planlamayi yonlendirmesini amaglamaktadir. Fiziki planlama igin yapilacak arasirma ve
degerlendirme calismalari, yerlesmenin bugiinkii sosyo-ekonomik ve demografik durumunu gelecege yonelik
bir zaman perspektifi icinde degerlendirmek. gelisme potansiyelini, gelisme egilimlerini ve bunu etkileyip
yoénlendiren esik ve sinirlamalart belirlemek, yerlesmenin gelecekte, plan donemi sonunda erisecedi sosyo-
ekonomik yapi ve niifus diizeyini, gercege uygun olacak sekilde mekansal gereksinimleri ortaya koymay:
hedeflemektedir. _

Kestel Ilgesi Revizyon Uygulama Imar Planina yonelik aragtirma raporunun girisi olan bu boliimde,
yerlesmeye ait genel bilgiler ele almmigtir.

2. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa Ili, Tirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin, Giiney Marmara Boliimii ile Ege
Bolgesinin i¢ Bati Anadolu Béliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova, kuzeydogusunda Kocaeli
ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kiitahya, giineybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati
smirmi Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40° ve 39° 35" dogu boylamlar:
arasinda yer alir. )

Kestel ilge merkezi Marmara Bolgesi’nde, Bursa [li'ne bagly, il merkezine yaklagik 13 km mesafede ve
il merkezinin dogusunda yer almaktadir. Belediye sinirlari bati simirindan Bursa Biiyiiksehir Belediye sinirlarina
bitisik konumdadir. Bursa — Ankara Karayolu {izerinde yer alan ilce merkezinin bazi yakin ilge merkezlerinden
inegdl’e uzakligr 30 km, Yenischir’e 36 km, Giirsu’ya 2 km.dir.
Torita 1: Kestel Tlcesi Uvdu Giiriintiisii
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Ilge merkezinin kuzey batisinda Giirsu ilge merkezi, batisinda Cumalikizik K8yii, giineyinde Derekizik
Koy, Cataltepe Koyii, kuzeyinde Adakdy yerlesimleri bulunmaktadir. Bursa — Ankara karayolu ilge merkezi
yerlesim alaninin kuzeyinden gegmektedir. Eski Inegdl yolu da yerlesimin iginden giineydoguya devam
etmektedir.

Ilge cografi olarak 29° 12’ bati, 29° 20’ dogu boylamlar ile 40° 11° giiney, 40° 19> kuzey enlemleri
arasinda yer alir.
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3. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS, SINIRLAR

Bursa ili, Tiirkiye’nin 81 ilinden biridir. 17 ilgeden olugmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu,
Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel. Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer, Orhaneli,
Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alaninin bulundugu Kestel ilgesi Bursa iline bagh 17
ilgeden biridir,

BALIKESIN

Kestel ligesi 1960 yilina kadar Giirsu Bucagi'na bagh koy statiisiinde iken 1960 yilinda Belediye
teskilatinm kurulmas ile belde olmustur. 1990 yilinda ise ilge teskilati kurulmustur. Ilge simirlari iginde Kestel'e
bagli 30 adet koy yerlesimi bulunmaktadir. flge simirlart yiizolgiimii yaklasik 28.000 hektardir. Planlama alani
olan Kestel 119651 Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisindedir.

4. TARIHI GELISIM

Kestel Ilcesi, Dogu Roma Imparatorlugu’nin sinir kalesi olmasi nedeniyle Latin dilinde Kalecik
anlamima gelen Kastel (Castel) ismini aldigi bilinmektedir. 1306 yilinda Dimboz Muharebesi'nin ardindan,
ilgenin Osmanlilar’in eline gegmesi ile ismi Kestel olmustur. 1938°de Bursa’nin bir bucagi olan ilge 1960
yilinda belde haline gelmigtir. IV. Mehmet zamaninda Vani Mehmet Efendi tarafindan sinir kalesi olmaktan
cikartilip yerlesim merkezi olarak kullanilmaya baglanmistir. 1877-78 Osmanlhi - Rus Savagi’ndan sonra
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Bulgaristan’dan gelen bir grup gogmenin yerlestirildigi bolgeye daha sonra da gogler devam etmis; goclerle
biiyityen l{;egtel, 1938'de merkez bucak. 1960°da belde, 1990°da ilge olmustur.

& FIZIKSEL YAPI

5.1. Jeolojik Durum

5.1.1. Jeoloji

5.1.1.1. Genel Jeoloji

Calisma alam igerisinde ve gevresinde Paleozoik, Mesozoik ve Senozoik yagh tortul kayaglar ile
volkanik ve metamorfik kayaglar yiizeylenmektedir.
PALEZOIK
Dereyériik Grubu (Pzg-Pzmr)

Calisma alani gevresinde metamorfik kayaglar genis alanlarda yiizeylenirler. Cok farkli litolojik
szellikler sunan metamorfikler, yer yer gok kivrimli ve kirikli, gogun yersel olarak diizenlidir. Aym tur
metamorfizma ve tektonizma gegirmis olmalarmn ortak ozellik olarak goriildiigli kayaglarda litolojiler
ayirtlanmaktadir.

Bazi metamorfik kayaglar; Metaultrabazikler, glokofanli sistler, metavolkanitlerle ilksel iliskili
kirectaslari, radyolaritler, asit bilesimli sistler.

Birim yogun kivrimlanma ve kirilmalar sundugu ve geng birimlerce ortiildiigil igin, alt ve list seviyeler
metamorfizma sartlarina gore ayrilabilmekledir. Cogunlukla birbiri ile grift. ardalanmali ve diizensiz dagimalar
sunan birimde mercek ve kalamalnalar goriiliir.

PERMIYEN
Yoriiktepe Formasyonu (P)

inceleme alaninda Permiyen, kiregtasi ve kumtagi-konglomera litolojileri ile temsil edilmekledir.
Metamorfik temel iizerinde goriilen Permiyen yash kayaglar, altta Orhaniye Formasyonu olarak adlanan
konglomera, kumtas1 ve kiregtasi mercekleri ile baglar. iiste dogru Yoriiktepe Formasyonunun kiregtaslarina
gegis gosterir.

Genelde koyu renkli olup, bol Fusulinli ve mercanldir. Yer yer kumlu ve oolitik olan birim, Orhaniye
Formasyonu iizerine uyumlu olarak gelmektedir. Koyu gri, siyah, ak sarimsi renkli, orta-kalin, yer yer diizgiin,
cogunlukla belirsiz tabakahdir. Sert, késeli. kirikh, eklemli ve makaslanmahidir, kalsit damarlari gokgadir.
Kirectaginda erime ve karstik olaylar gelismis olup tabakalanma kaybolmugtur. Topografyada sert tepeler ve
kornisler olusturmaktadir.

Alttaki Orhaniye Farmasonu ile gegisli, metamorfik temelde diskordanst olup, iist dokana@ yer yer fayl
ve yash birimlerce diskordan olarak ortiiliidiir Tabakalanma iyi olmadi@ i¢in yaklasik 200 m. oldugu tahmin
edilen birime icerdigi fosillere dayanilarak Ust Permiyen yast verilmektedir. Kiregtaginin kapsadigi fauna,
birimin 50 m’yi gegmeyen temiz si1g sularda ¢okeldigini gostermektedir.

TRIYAS
Abadiye Formasyonu (Tb)

Genelde spilit olarak bahsedilen birim spilitik bazalt, spilit, radyolarit, camurtasi. spilitik kumtasi,
kiregtasi ve gortlerden olusmaktadir. Kizil, kahve, mor renkli, cok az yastik lavh yap: gosteren ve genelde som
goriiniislii olan birim, ilksel iligkili kiregtagi bant ve mercekleri ile Permiyen kiregtasi olistolitleri igenr.

Metamorfikler iizerinde yer ver izlenen formasyon genellikle kirmizi, kahve, mor ve yesil renkli, som
gdriiniislii olup, ayni yash Avdancik Formasyonu ile diisey ve yanal gecisli. ardalanmali ve grifttir. Detritik
birimleri zaman zaman tabakalanmalar sunar. Radyolariler, sert tabakali ve kivrimhdir, rengi kirmizidir. Spilit
yapisi itibariyle yumusaktir, kolay ayrigmahdir. Topografyasi tatli engebeler olusturur, icindeki kirectas:
olistolitleri ise dik tepecikleri ile karakteristiktir. Diyabaz ¢ogunlukla yesil, boz renkli olup sert yiizeyleri ile
kendini belli eder.

ORTA-UST JURA-ALT KRETASE
Bilecik Kirectas: (J-K)

Bakirkdy Formasyonu ile gecisli ak. krem, pembe, koyu sari renkli, orta-kalin tabakah, genellikle
oolitik kiregtaslaridir. Erime ve karstik olaylar sonucunda tabakalanma ¢ogunlukla goriilmez. Kirik ve eklemler
iyi gelismis ve kalsit damarlar1 yaygindir, sert koseli, kirilmahdir. Cort yumru ve bantlari iist seviyelerinde olup,
bol makro fosillidir. Kalinligi 50 ile 400 m. aralinda o degisir.

ORTA KRETASE
Yarhisar Formasyonu (K2)

Kiremit krrmizist, pembe, sari, krem ve boz renkli, ince-orta nadiren kalin ve diizglin tabakal killi
kiregtasi, konglomeratik kiregtast, kiltasi. marn, kirectagi litolojisindeki birim yer yer ¢ort yumru ve banthidir.
Kivrimeiklar sunan birim, genellikle derinlesen bir denizin iiriiniidiir. Cok kirtlgan sert yaygin kalsit damar ve
aghdir. Bilecik kiregtas: ile gecisli olduu gibi daha yash birimler iizerine geldigi yerlerde yaygindir.
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Genellikle bdyle konumlarda altta konglomera seviyeleri hakimdir. Ust dokanak iligkisi ise Neojen
deritikleriyle diskordan olarak ortiiliidiir. Kalinligi 50-200 m arasinda degisen birim derin ve durayl denizde
olusmustur.

KUVARTERNER
Aliivyon (Qal)

Bolgede cukurluk ile algak kotlu diizliiklerde goriiliir. Blok, iri gakil, kum, silt, kil ve topraktan olusan
geng akarsu oluklaridir. Iritaneli ve ince taneli olmak iizere iki grup altinda incelenebilirler ve YAS igerirler.
Yapilan jeofizik ¢aligmalar: neticesinde kalinliklarinimn 100 m’den daha kalin oldugu tahmin edilmektedir.
5.1.1.2. Inceleme Alam Jeolojisi

Inceleme alaninda yapilan gerek sondaj gerekse jeofizik g¢aligmalari ve gozlemsel veriler birlikte
yorumlanarak Ek3 — 4’de verilen A-A’ ve B-B’ zemin profilleri olusturulmustur.

Profillerin ¢izimi 1/2.500 6lgekli paftalardan yararlanilarak yapilmis diisey 6lgek olarak 1/200 oram
kullanilmstir. Profil dogrultularinin plan iizerinde kolayca izlenmesi amaciyla kesit ¢gikarilan hatlar Ek.1 de
verilen 1/2000 6lgekli jeoloji haritalari tizerinde gOsterilmisgtir.

Proje alaninin giineyinde yer alan tepelik alanlarda Permiyen yagli kiregtaslar1 yer almaktadir. Genelde koyu
renkli, fusulin ve mercan fosilleri igermektedir. Orta-kalin yer yer diizgiin, ¢ogunlukla belirsiz tabakalardir. Sert
koseli kirikli, eklemli ve makaslanmalidir. Bursa ¢imentonun sahasi igerisinde bir¢ok noktada, metre
mertebesinde faylanmalar gériilmektedir. Yer yer Karstik bosluklar icermekledir. Catlak sistemleri gelismis, bu
catlaklar kil dolguludur. Alttaki Orhaniye Formasyonu ile gegisli, metamorfik temelde diskordansli olup, st
dokanag: yer yer fayl1 ve yash birimlerce diskordan olarak ortiiliidiir. Yaklagik kalmligi 200 m. oldugu tahmin
edilmektedir. Inceleme alaninin giineyini temsil eden B-B” zemin profili Ek.3 ‘de verilmistir. inceleme alaninin
merkezinde ve kuzey kesiminde ozellikle Arkara-Bursa karayolunun kuzeyinde Kuvaterner yagl, genis
yaylhmlar gosteren aliivyonlar ile 6rtiilmiis durumdadir. Aliivyonlar, ince taneli aliivyonlar (kil-silt agirlikl) ve
iri taneli aliivyonlar (iri gakil-blok-kum agirhkh olmak tizere ikiye ayrilir. Ince taneli aliivyonlar; siltli kil,
kumlu kil, ¢akilli kumlu kil kompozisyonlu, orta yumusak sert kivamli sedimentlerden olusmustur Ince taneh
aliivyonlar, genellikle suya yart doygun durumdadir ve yeralt: suyu igermezler. Iglerindeki ince kum-gakil
bantlarina baglt olarak sizint: sulara rastlanmugtir. Iri taneli aliivyonlar gakilli killi kum, ¢akilli kum ve bloklu
gakilli killi kum gibi birlesime sahip orta siki-siki yapili sedimentlerdir. Iri taneli aliivyonlar YAS igerirler.
Inceleme alaninin kuzey ve dogu kesiminde ince taneli, giineybati ve kuzeybatisinda ise iri taneli aliivyonlar
yiizeylenmektedir. Calisma alaninin dogu giiney-dogusunda tiif — bazaltik tiifler yer almaktadir. Bu volkanik
seride yer yer az — orta derecede ayrigmalar, catlak sistemleri gbézlenmektedir. Calisma alaninin dogusunda,
sarimsi bej renkli yer yer ayrismig metamorfik birim yer almaktadir. Proje alaninda yer alan Bitlice Golii mev.
Ve Mezarlik iistii mev.lerde yer alan ve yaklasik aym dogrultuda yer alan su kaynaklar1 muhtemel kirik hattina
isaret etmekle birlikte dogrulugunun tesbiti i¢in detay jeo fizik ¢aligma yapilmistir. Bu ¢aligmalarin neticesinde
Bitlice Golii mevkiinde bir fay ve Kale Mahallesinin giineydogusunda muhtemel bir fay oldugu
diisiiniilmektedir.

5.1.2. Hidrojeolojik Ozellikler

5.1.2.1. Yeralti ve Yeriistii Suyu Durumu

Inceleme alanmin dogusunda yer alan ve siirekli akista olan Mandiras Deresi ve batisinda Deligay
Deresi mevcuttur. Normal akigta en fazla 40-50 1t/sn su akmaktadir. Drenaj alanlar sinirh, yataklar: yeterli
genislikte ve cevresi setle yiikseltilmis oldugundan tagkin yapma riski yoktur. Her ihtimale kars1 sellenme
zamanlarinda gelebilecek maksimum su hesap edilerek yapilacak koprii ve menfezlerin yeterli agiklhikta
boyutlandirilmasi zorunludur. Bu konuda DSI’nin goriisti alinarak planlama yapilmalidir. Tonga mevkiinde 1
1t/sn debili ve Asiklar Cesmesi olarak nitelendirilen 31t/sn debili iki adet gesme mevcuttur.

Yapilan sondajlar sirasinda aliivyon saha igerisinde yeralt1 su seviyesinin 1.00-9.05rn arasinda oldugu
gozlenmistir.
5.1.2.2. Ig:me ve Kullanma Suyu

Inceleme alanmin kuzeyinde genis yayilim gosteren aliivyon alanda yaklagik 150m derinlige kadar
ulasan derinlik iginde muhtelif akifer seviyelerinde yeralt: suyu sondalarla temin edilebilir. Bu konuda DSI'nin
ayrintili aragtirmalar1 mevcuttur. Ancak bu hususta kirlenme riski iyi etiit edilmeden kullanma suyu olarak
yararlanilmamas: gerekmekledir. igme ve kullanma suyu sehir sebekesinden temin edilmelidir.

5.1.3. Deprem Durumu

Bursa ili cograﬁk olarak Marmara Bélgesi'nde yer alir. Bu nedenle, Bursa'nin depremselhg1 genelde
Marmara Bolgesimin depremselliginden ayr1 tutulamaz. Yerel Slgekte Bursa, bolgesel dlgekte ise Marmara
Bolgesi, Tiirlitye Deprem Kugaklar1 Haritasi'nda (Baymdirlik- Iskan Bakanlii. Afet I$ler1 Genel Miidiirliigii,
Deprem Arastirma Dairesi, 1996) 1. Deprem Kusag1 iginde yer alir. Bilindigi gibi Kestel Ilgesi tektonik agidan
aktif ve riskli bir alanda yer almakladir. Literatiirde yer alan Indnii- Eskisehir fay: ile Bursa fay1 olarak
adlandirilan faylarin kesisim noktasi ilgeden ge¢mektedir. M.T.A 1/100.000 &lgekli genel jeoloji haritasinda

4

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 8570 - 71 ¢-posta: kenftasarim@Kkenttasarim.com. i



[
BKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED S$IRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

Kestel’den gecen fay isaretlenmistir. Bu calismada zeminin mekanik parametreleri goz oniine alinarak yerlesime
uygunluk agisindan degerlendirilmistir. Inceleme alaninn tektonik agidan onemi diisiiniildiigiinde saghkli bir
sehirlesme agisindan bolgenin detayli tektonik ve depremselliginin arastirilmasi uygun olacaktir., Marmara
Bolgesinin depremselligini basit bigimde agiklayabilmek igin, 1900-1999 zaman aralifinda olugan ve
biiyiikliigii 4 ve iistiindeki depremler ile onlara kaynaklik edan faylarin iliskisini gosteren bir Sismotektonik
Harita hazirlanmistir.

Harita 4: Tiirkive Deprem Bilseleri Haritasi'na (1996) giore Bursa ili deprem bolgeleri haritas:

s Dmekezl
o bge metia2l
» Bucak matkai
Diri FaylodMTA)
—— Yol
—— Oloban
oe== Demiryolu
Poutiir
— Kpenm
—_— e

DEPREM ARASTIRMA DAIRES] ANKARA

5.1.4. Afet Durumu

inceleme alaninda deprem ve bazi alanlarda {Kale Mah Mev.) kaya diismesi. yiiksek egimli alanlardaki
heyelan disinda dogal afet riski bulunmamaktadir. Egim agisi yiiksek alanlar; iizerinde kalinhg: diisiik olan bir
toprak ortii ve onun altinda yer alan anakayadan olusmaktadir.

Egimli alanlarda bazi bolgelerde egim agist yitksek oldugundan bdlgede heyelan, kaya diigmesi, vb. afet
riski vardir. Yorenin 1. Derece Deprem Kugaginda yer almasindan dolay: her tirlii yapinn insasinda afet
bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénelmelige uyulmasi gerekmektedir.

5.1.5. Miilga Baymdirhk ve Iskan Bakanlig Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce 06.02.2001 Tarihinde
Onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gére Inceleme Alanimn Yerlesime Uygunluk Agisindan
Degerlendirilmesi

Yerlesime uygun alanlar beklenirken diizliik veya yiiksek egimli olmayan, ve afet riski (Deprem
disinda) tagimayan alanlar olmasina dikkat edilmistir Ancak Meveut yerlesim alani planlanir olasi bir deprem
riski gozardi edilmis veya bu hususta yeterli duyarlilik gosterilmemistir. Bolgedeki olasi deprem riski binalarin
ingaat kalitelerinin artirilmasi ve zemin iyilestirmesi, temel ve yapt takviyesi ile bilylik 6lgtide azalmis olacaktir.
Yapilan Jeofizik calimalar neticesinde Bursa -Ankara kara yolunun giiney kesiminde ve Bitlice Golii
Mevkiinde tespit edilen, normal faym MTA’ca hazirlanan diri fay haritasindaki diri faylarla iliskili olup
olmadigt &zellikle fayin aliivyonlarda Ortiilii olmasi goz oniine alinarak, bu konularda uzman miimkiinse
Universitelerimizin tektonikgilerince ayrica incelenmesi gerektigi sonucuna vanlmistir. Incelenmesi Gnerilen
zon ekte verilen 1/1000 6lgekli paftalara kesik gizgilerle islenmistir. Bu incelemenin sonuglarma gore
gerekiyorsa bir giivenlik mesafesi de birakilarak gerekli diizenlemeler yapiimalidir

Bu diizenleme yapilincaya kadar siirekli ¢izgi ile gosterilen hat fizerine yapi parseli getirilmemesi
gerekmektedir. Bu bolgelerde mevcut yapilasma olup, bunlarin korunarak bundan sonraki insaat galigmalarinda
gok katli yapilagmaya faym her iki yanindan 25°er m mesafe iginde izin verilmemesi (En fazla 5 katli ) uygun
olacaktir.

inceleme alani igerisinde yapilan jeofizik galmmalar, sondaj ¢alismalari ve arazi gbzlemleri neticesinde
varhg1 tespit edilen kirik veya siireksizlik diizlemlerinin yer aldig alanlarin ileriye doniik planlarda yapilasma
igin uygun olmayabilecegi gdz éniine alinarak planlamanmn buna gore siirdiiriilmesi uygun olacaktir. Bolgede bu
alanlarin disinda yerlesime uygun olmayan alan olarak tespit edilen alanlar; Kiregtaglarmm bulundugu Kale
Mahallesindeki yamagtan kaya diisebilecek alanlar, tag ocaklarmimn bulundugu alanlar ile ana kayada ortii
kalinlig1 ve egimin yiiksek oldugu alanlar yerlesime uygun olmayan alanlar olarak belirlenmis ve Yerlesime
Uyguluk Haritasina islenmistir. Ancak deprem riskinden dolay: diger alanlarda kat simrlamasi yapiimasinda
yarar vardir. Inceleme alaninda yapilan caligmalar 1s1finda yapilan degerlendirmeler su basliklar altinda
toplanabilir;
5.1.5.1. Yerlesime Uygun Alan (U.A.)

inceleme alaninda Kale Mahallesi Mevkinde ve Mandras deresinin dogusunda kalan anakayanin
bulundugu alanlar yerlesime uygun alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda zeminin tagima giicii
agisindan bir problem yoktur ancak bélgenin iginde bulundugu konum nedeniyle 5 kat smirlamas: getirilmesi
yararli olacaktir. Ayrica Mandras deresinin dogusundaki uygun alanlarda, miinferit kaya bloklarinm
temizlendikten sonra yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.
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5.1.5.2. Onlemll Alanlar -2; Aynismanmn Yogun OlduZu Reziidiiel Zeminler (Y. 0.A.-2)

inceleme alaninda egimi \’UI\SEI\ ve anakayanin ayrisarak reziidiiel zemine doniistiigii ve Ortii tabakasini
kalin oldugu alanlar Onemli alanlar - 2 (Y.0.A-2) olarak gostermektedir. Bu alanlarda temeller, iistteki ortii
tabakast kaldirilarak ana kaya iizerine oturtulmah ve gerekli durumlarda (Egimli alanlarda veya hier tiirlii yitksek
kazilar) istinat duvariyla desteklenmelidir. Bu alanlar da zeminin tagima giicli agisindan bir problem yoktur
ancak bolgenin iginde bulundugu konum nedeniyle 5 kat sinirlamasi getirilmesi yararli olacaktir. Bu zonun
kalinhig1 1m ile 2m arasinda degigmektedir. Yer yer reziidiiel zonun daha kalin oldugu yerlerin ¢ikabilecegi g6z
Oniine alinmalidir.
5.1.5.3. Yerlesime Kapal Alanlar (Y.K.A.)

Y .K.A. simgesi ile gosterilen alanlar yerlesime kapali alanlar olup, yamag egiminin ve ortii kalinlignin
¢ok yiiksek oldugu ( Heyelan Riski Tasiyan ) tas veya malzeme ocaklarimin yer aldifi ve Kale Mahallesi
mevkiinde kaya diismesine maruz olan alanlardir.

5.1.54. Sunu(, ve Oneriler

Bursa Ili, Kestel Ilgesi Revize Imar Plam gahsmalarl kapsaminda; imar smirlari igerisinde 35
lokasyonda derinlikleri 6.00m — 15.45m arasinda dedisen zemin etiit sondajlar1 yapilmistir. Arazi ¢aligmalari
sirasmda yerinde yapilan SPT deneyleri ile buradan alinan Orselenmis numuneler iizerinde ve kohezyonlu
zeminlerden alman 6rselenmemis (UD) 6rnekler iizerinde laboratuar deneyleri yapilmis zemine ait indeks ve
parametreler tespit edilmistir.

Bunun yani sira bélgede muhtemel fay veya kirik hatlarini belirlemek amaciyla 10 adet sismik ve 25
adet revistivite Slgiimlerinden olusan jeofizik 6lgiimler yapilmigtir.

Bu yapilan gerek jeofizik gerekse zemin etiit sondajlar1 neticesinde yapilan degerlendirmeler asagida
maddeler halinde verilmektedir;

1. Inceleme alaninda yapllan g:a11§malar sonucunda baz alanlarda kaya diigsmesi, egimin yiiksek ortii kalinligimin
fazla oldugu alanlarda ise heyelan riski ve deprem harig sel, ¢1§ vb. gibi dogal afet tehlikesi bulunmamaktadir.

2. Arazide yapilan incelemeler sonunda elde edilen bilgiler neticesinde bolgenin;

a) Genel Jeoloji Haritasi,

b) Yeraltisu Haritasi,

c) Egim Haritasi,

d) Yerlesime Uygun Alanlar Haritast hazirlanmistir.

3. Inceleme alaninda Permiyen yasli kiregtaslari, Triyas yagh volkanikler, Paleozoyik yagh metamorfikler ve
Kuvaterner yasli aliivyon birimlerin varlig gézlenmektedir.

4. Inceleme alaninda yapilan gerek jeofizik ¢aligmalar1 gerekse arazi gdzlemleri neticesinde bu alanda egim
atimli normal fay tespit edilmigstir. Bu fayin bulundugu alanda her iki taraftan 25’er metrelik tampon alanlar
birakilmasi ve bu tampon alanlarin yol ve/veya yesil alan olarak degerlendirilmesi Onerilmektedir.

5. Inceleme alaninda Kale Mahallesi Mevkiinde ve Mandras Deresi’nin dogusunda kalan anakayanin bulundugu
alanlar yerlegsime uygun alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda zeminin tagima giicii agisindan bir
problem yoktur ancak bolgenin iginde bulundugu konum nedeniyle 5 kat sirlamast getirilmesi yararl
olacaktir. Ayrica Mandras Deresi’nin dogusundaki uygun alanlarda, miinferit kaya bloklarinin temizlendikten
sonra yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.

6. Inceleme alaninda yer alan, genel jeoloji haritasinda Qal sunges:y[e ve yerlesime uygun alanlar haritasinda
Y.0.A.-1 simgesiyle gosterllen aliivyon alanlarda yer alt1 su seviyesi 0.90 — 9.60 m arasinda degismektedir.

Bu alan igerisinde orta kati1 — sert kivamda, diisiik plastisiteli, orta — yiiksek sisme potansiyeline sahip az ¢akilli
kumlu killer ve orta siki — ¢ok siki ¢akilli, killi kumlar yer almaktadir. Saha igerisinde diisiik plastisiteli cakillt
kumlu killer daha genis alanlar kaplamaktadir.

Yerlesime uygun alanlar haritasinda Y.0.A.-1 simgesiyle gosterilen bu alanlarda parsel bazinda sondajh
jeoteknik etiit yapilmasi, sivilagma riski analizleri yaplldlktan sonra yapilagsmaya gidilmesi uygun olacaktir.

7. Yerlesime uygun alanlar haritasmda Y.O0.A.-2 simgesi ile gosterilen alanlarda iistteki ortii tabakasi
kaldirilarak, temelin ana kayaya oturtulmasi, egimli ve/veya her tiirlii yiiksek sevli kazilarda bina temelleri
istinat duvarlarlyla desteklenmesi gerekmekted1r

Bolgenin deprem riski tasgimasindan dolayi, Yerlesime Uygun Alanlar haritasinda Y.O0.A.-2 simgesi ile
gosterilen alanlarda 5 katli yapilagmaya gidilmesinin uygun olacag: diigiiniilmektedir.

Yerlesime uygun alanlar haritasinda Y.K.A. simgesi ile gosterilen alanlarda egim ve ortii kalinligmmin gok
yiiksek oldugu, kaya diigmesi riskinin bulundugu ve bu alanlarda tas ocaklarinin bulunmasi nedeni ile, yerlesime
uygun olmayan alan olarak degerlendirilmistir.

8. Bilindigi gibi Kestel lgesi tektonik agidan aktif ve riskli bir alanda yer almaktadir. Literatiirde yer alan inonii
— Eskigehir fay: ile Bursa fay1 olarak adlandinlan faylarm kesisim noktast ilgeden gegmektedir. M.T.A.
1/100.000 slgekli genel jeoloji haritasinda ketselden gecen fay isaretlenmigstir. Bu ¢aliymada zeminin mekanik
parametreleri gz 6niine alinarak yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmistir. inceleme alanimin tektonik
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agidan Onemi diistiniildiigiinde saglikli bir gehirlesme agisindan bolgenin bu konuda uzman tektonikgiler
tarafindan detayli olarak tektonik ve depremselliginin aragtirilmasi ve bu aragtirma sonucu gerekli bolgelere
tampon alanlar blrakarak bu alanlarm yesll saha olarak degerlendirilmesi uygun olacaktlr
genelgelere uygun olarak parsel bazinda zemin etiitlerinin yapilmasi gerekmektedir.
10. Inceleme alanindaki yapilasma sirasinda Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmeliklere
uyulmalidir.

5.1.6. Bursa Valilizgi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’nce 26. 04.2013 tarihinde onaylanan imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gére Inceleme Alammin Yerlesime Uygunluk
Agisindan Degerlendirilmesi

Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagh olarak inceleme
alaninin yerlesime uygunlugunun 2 kategoride degerlendirildigi.

Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilasma Tehlikesi A¢ismdan) Onlemli Alan

Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alan

Olarak degerlendirilmistir.

5.1.6.1. Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Aqnsmdan Onlemli Alanlar

Bu alan hafif egimli, diiz sayilabilecek (%0-10 egim araliginda) bir topografyaya sahiptir. Inceleme
alaninda zemin profili ¢akil, kil, kum, boyutunda malzemelerin degigik oranlarda yer aldig1 zayif zemin
niteligindeki aliivyon birimlerinden olusmaktadlr Sisme agisindan diisiik-orta sigme 6zelligindedir. Bu birimler
zeminde yanal ve duzey yonde farklilik gosterebilen heterojen bir dagihim &zelligi gostermektedir. Inceleme
alaninda yer alt1 su seviyesi bazi kuyularda rastlanilmamakla birlikte 4,5-12 metre arasinda olmas: da dikkate
alarak sivilasma problemleri ile karsilagilabileceginden dolay: “Onlemli Alan 1 (OA-1)” Deprem Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

* Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda sivilagma analizleri,
tasima giicii hesaplart yapilmalidir. Bu caligmalar dogrultusunda gerekli olmas: durumunda zemin 1slah
Onlemleri (minikazik, forekazik, jetgrout, vb) alindiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

* Bu alanlarda yer yer gbzlenen Kkillerin gisme derecesi diigiik-orta olarak bulunmugtur. Zemin etiit
agamasinda yer alt1 suyunun gézlenmesi, yiizey sularina bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-
biiziilme sonucunda olusabilecek miihendislik problemlerine kars1 6nlemler alimmalidir.

* Tum birimler yanal ve diisey y6nde heterojen bir yapi gosterebileceginden yapt temellerinin ayni
karakterdeki jeolojik seviye i¢inde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim
gelistirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde
diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

* 86z konusu alanda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zemin
oturma, sisme, tagima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, bunlarin yan sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.
5.1.6.2. Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim A¢isindan Onlemli Alan

Bu alan kiregtagi, metakirintihi birimler ile bu birimlerin ayrisma zonundan olusmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egim yer yer %30’undan biiyiik genel olarak %10-%35 arasinda oldugu, yapilan
hafriyatlarda olusabllecek dik sevlerde stabilite problemi ile karsilanabileceginden ve I. Derece Deprem
Bolgesinde yer aldig1 igin “Onlemli Alan (OA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanda;

* Alanda derin kazilardan kagmilmalidur.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa &nlemleri ile
korunmali, yiizey ve atik sulan drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastiriimalidir.

* Sahada yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve kazi durumuna gore olusacak sevler i¢in bina
yiikleri deprem yiikii dahil stabilite analizleri yapilmalidir ve sonuglarina gore istinat yapisi, ankraj projeleri,
zemin 1slahi, vb nlemlerle sevler desteklenmelidir.

* Yapilagmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligmalarda, sev iistiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli onlemlerden bir veya
birkaginin alinmasi alinmasi gerekir.

* Bu alanlarda gozlenen altere olmus sistlerin derecesi yer yer diisiik-orta olarak bulunmustur. Bu
alanlarda zemin etiitlerinde altere gist birimlerin sigme durumu incelenmelidir.
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* Temellerin aym1 birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 temelleri iistteki ayrismis zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmalidir. Ayrica yapilasma ©ncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme
harfedilmelidir.

* Bu alanda alinacak tiim onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yaptlmas: gerekmektedir.
5.1.6.3. Sonug ve Oneriler

1. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22DI10AlB,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet /1000 lik pafta) Paftalarda
1/1000 8lgekli imar Plam Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Miih,
Miis. Ing. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi lizerine
gergeklestirilmisgtir. ] )

2. Inceleme alaninda, SONAR SONDAJ ve JEOLOJIK ARASTIRMA MERKEZI Firmas: tarafindan
hazirlanan,09.02.2001 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi Afet igleri Genel Miidiirliigii tarafindan
onaylanan ‘Kestel (Bursa) Belediyesi Yerlesim Alanlari Jeolojik-Jeoteknik Inceleme Raporu® isimli jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan Y.O.A-1-6nlemli Alanlar-1 ve Y.0.A-2-Onlemli
Alanlar-2 olarak belirlenmigtir.

1lgili raporda;

Yerlesime uygun alanlar belirlenirken diizliik veya yiiksek egimli olmayan ve afet riski (Deprem
disinda) tasimayan alanlar olmasima dikkat edilmistir. Ancak mevcut yerlesim alani planlamr olasi bir deprem
riski gz ardi edilmis veya bu hususta yeterli duyarlilik gsterilmemistir. Bélgedeki olas1 deprem riski binalarin
ingaat kalitelerinin arttirtlmasi ve zemin iyilestirilmesi, temel ve yap: takviyesi ile bilylik Olgiide azalmig
olacaktir. Yapilan jeofizik ¢aligmalar neticesinde Bursa-Ankara kara yolunun giiney kesiminde Bitlice Golii
Mevkiinde tesbit edilen, normal faymm MTA'ca hazirlanan diri fay haritasindaki diri faylarla iligkili olup
olmadig1 ozellikle faymn aliivyonlarda ortiilii olmasi gdz oniine alinarak, bu konularda uzman miimkiinse
Universitelerimizin tektonikgilerince ayrica incelenmesi gerektigi sonucuna vanlmistir. Incelenmesi &nerilen
zon ekte verilen 1/1000 Olgekli Paftalara kesik cizgilerle islenmistir. Bu incelemenin sonuglarina gore
gerekiyorsa bir giivenlik mesafesi de birakilarak gerekli diizenlemeler yapilmalidir. Bu diizenleme yapilincaya
kadar siirekli ¢izgi ile gosterilen hat {izerine yap: parseli getirilmemesi gerekmektedir. Bu bdlgelerde mevcut
yapilagma olup, bunlarin korunarak, bundan sonraki ingaat ¢alismalarinda ¢ok kath yapilagmaya faymn her iki
yanindan 25’er metre mesafe i¢inde izin verilmemesi uygun olacaktir.

3. S6z konusu Marmara Bolgesinde Bursa Ili, Kestel ilgesi idari sinirlar1 igerisinde kalmaktadir. Kestel,
Niliifer, Osmangazi, Yildirim, Mudanya, Gemlik, Giirsu ile beraber Bursa (merkez)'i olugturur. Kuzeybatisinda
Giirsu Tlgesi, dogusunda Inegdl Ilgesi yer almaktadir. Bursa-Ankara Karayolunun (D200) yaklasik 12 km
dogusunda yer almaktadir. Inceleme alami yaklagik 200 hektar biiyiikligiinde olup, 1/1000 Olgekli
H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05SD3C, H22D05D3D, H22D05D4B,
H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22DI10A1B, H22D10AID, H22DI10A2A,
H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet 1/1000 lik pafta) halihazir paftalarin sinirlar igerisinde yer
almaktadir.

4. inceleme alaninda 1 adet 10 metre, | adet 12 metre, 9 adet 15 metre ve 1 adet 20 metre derinliginde
olmak iizere toplam 177 metre derinlifinde zemin sondajlart agilmig, gerekli arazi ve laboratuar deneyleri
yapilmis ayrica jeofizik ¢alismalar kapsaminda 2 adet rezistivite, 7 adet lokasyonda karsilikli atigh sismik
kirilma jeofizik 6lciimiinden katmanlar i¢indeki Pdiiz, Pters ve Sters dalgast hizlari tayin edilmis ve bu hizlara
dayal olarak kalinhk, derinlik, tabaka egimleri ile zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara ait
tzdireng degerleri hesaplanmustir. Ayrica yer etkin salimim (zemin hakim periyodu) zemin biiyiitmesi, yer
ivmesi degerlerinin korelasyonu icin 3 adet lokasyonda mikrotremor (zemin dogal titresimi) olciimleri
yapilmistir. ilvme kayitlarinin spektral analiz teknigi uygulanarak zemin biiyiitmesi ve zemin hakim periyotlari
elde edilmistir. Tiim yapilan saha galismalari sonucunda zeminin genel karakteristikleri, efim ve planlamaya
esas olusturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya konulmustur.

5. Bursa Ili, 1/100000 ve 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planlar1 bulunmaktadir. Ayrica inceleme alani
olan Kestel yerlesim alanimin 1/5000 ve 1/1000 farkli tarihlerde yapilmig imar planlari bulunmaktadir. Inceleme
alaninin hazirlama bu rapor dogrultusunda “revizyon™ imar planlar1 yapilacaktir. Inceleme alaninda ¢ok katl ve
yogun yapilasma mevcuttur. Inceleme alaninda genellikle konut amagli bitisik nizam yapilar ve apartman tarzi
yapilarla, sosyal tesis, okul, cami tiirii yapilagsma mevcuttur.

6. Inceleme alaninin giineybatisinda bulunan (H22D09D2C paftasinda) kii¢iik boliimde, egimin artig
gostererck %10-30 aralifinda degistigi tepelik alanlarda Permiyen Yash kiregtaslari yer almaktadir. Koyu gri,
siyah, ak, sarims1 renkli, orta-kalin, yer yer diizgiin, ¢ogun belirsiz tabakhdir. Sert, kogeli kirikli, makaslanmals,
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cklemlidir. Kalsit damarlari ¢okcadir. Kiregtagindan erime ve karstik olaylar geligmis olup tabakalanma
kaybolmustur, Catlak sistemleri gelismis, bu ¢atlaklar kil dolguludur. Giineyden kuzeye dogru gidildikge Triyas
vash metabazik metavolkanik birimler goriilmektedir. Bu kiigiik boliimiin kuzey siirindaki diizliikte iri aliivyon
birimleri olan killi kumlu gakil, kumlu gakilli blok birlesimine sahip orta siki=stki-cok siki yapida sedimenter
yer almaktadir.

inceleme alaninin giiney simirinda Triyas yasl Metabazit-Metavolkanik birimleri ve bu birimlerin

ayrigma zonlari (sist alterasyonlar) bulunmaktadir. Ayrica yer yer kiregtasi bloklari bulunmaktadir, Bu
birimlerden kuzeye dogru inceleme alam simirina kadar (Bursa-Ankara Karayoluna kadar) Kuvaterner yash
aliivyon birimleri bulunmaktadir. Bu alanlar egim aralig %0-10 arasinda degisen diizlitk alanlardir, Genelde
merceksel gecisli, heterojen ve yer yer homojen bir dagilim sunan kil. sit. kum ve ¢akil boyutunda bir veya
birkac malzemenin bir araya gelmesinden olusan materyallerden meydana gelmektedir.

Etiit alaninin dogusundaki TOKI Konutlarinin oldugu tepe gevresinde, inceleme alaninin igine giren

kiigiik alanlarda ise Permiyen Yash Kiregtas: bulunmaktadir.

7.Caligma alaninda gerceklestirilen Jeofizik ¢alismalarda;

inceleme alanimin biiyiik bélimiinii olusturan aliivyonel diiz olan alanlarda yapilan jeofizik galigmalarin

degerlendirilmesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 4,4 m ile 9.9 m arasinda degismektedir. 2. Tabaka ise 4,4-9,9
metreden daha derinler igin alinmugtir.

a) Sismik hiz oranlar arazimizde sirast ile 2,1-5,1 olarak hesaplanmustir. Buna gore 1. Tabakada zemin
az siki, 2. Tabakada siki olmayan 6zelliktedir.

b) Poisson orant ¢alisma alanimizda 1. Tabaka igin 0,36-0,42, 2. Tabaka i¢im 0.44-0,48 olarak
hesaplanmistir. Buna gére zemin profili 1. Tabakada gozenekli ve gozenekli-suya doygun (nemli),
2. Tabakada gozenekli-suya doygun (nemli) birimlerden olugmaktadur,

¢) Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka igin 1,37-1,59, 2. Tabaka i¢in 1,71-2,01 olarak hesaplanmistir.

d) Inceleme sahasinda, Kayma modiiliiniin derinligine bagh degisimi 1. Tabaka igin 310-1017 kg/em?,
2. Tabaka igin 1195-2803 kg/cm® olarak bulunmugtur. Bu degerlere gore 1. Tabaka gevsek-orta
saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadir.

¢) Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modiiliiniin derinligine bagh degigimi 1. Tabaka i¢in 876-
2765 kg/em?, 2. Tabaka igin 3532-8267 kg/cm* olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka
gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadit.

f) Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgast hizi 218-348 m/sn olarak hesaplanmustir.

g) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titregim periyodu 0,56 sn-0,85 sn olarak hesaplanmustur.

h) Zemin biiyiitmesi 2,0-2,7 olarak hesaplanmistir.

inceleme alamnin kiigiik baliimiinii olusturan giineydeki kiregtas-metavolkanik olan alanlarda yapilan

jeofizik galismalarn degerlendirilmesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 8,8 metre, 2. Tabaka ise 8,8 metreden
daha derinler icin almmustir,

a) Sismik hiz oranlar1 arazimizde siras ile 1.9-2,6 olarak hesaplanmigtir. Buna gore 1. Tabakada zemin
siki, 2. Tabakada az siki dzelliktedir.

b) Poisson orani galigma alanimizda 1. Tabaka i¢in 0,32, 2. Tabaka igin 0,42 olarak hesaplanmugtir.
Buna gére zemin profili 1. Tabakada gzenekli, 2. Tabakada gozenekli-suya doygun (nemli)
birimlerden olugmaktadir.

¢) Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka icin 1,7, 2. Tabaka 2,06 olarak hesaplanmistir.

d) inceleme sahasinda, Kayma modiiltiniin derinlige bagl degisimi 1. Tabaka icin 3761 kg/cm?, 2.
Tabaka igin 11273 kg/cm® olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka saglam yapida, 2.
Tabaka gok saglam bir yapidadir.

e) Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modiiliiniin derinlige bagh degigimi 1. Tabaka i¢in 9915
kg/em?, 2. Tabaka igin 31912 kg/cm® olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka orta saglam
yapida, 2. Tabaka gok saglam bir yapidadir.

f) Caligma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 633 m/sn olarak hesaplanmistir.

) Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titregim periyodu 0,29-0,41 sn olarak hesaplanmugtir.

h) Zemin biiyiitmesi 1.4-1.65 olarak hesaplanmstir.

8. Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagli olarak inceleme

alanmin yerlesime uygunlugunun 2 kategoride degerlendirildigi, .

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilasma Tehlikesi Agisindan) Onlemli Alan

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan

Olarak degerlendirilmistir.

. s

~ Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar

Bu alan hafif egimli, diiz sayilabilecek (%0-10 egim araliginda) bir topografyaya sahiptir. Inceleme
alaninda zemin profili cakil. kil, kum, boyutunda malzemelerin degisik oranlarda yer aldigi zayif zemin
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niteligindeki aliivyon birimlerinden olusmaktadir. Sisme agisindan diisiik-orta sisme dzelligindedir. Bu birimler
zeminde yanal ve diizey yénde farkhlik gosterebilen heterojen bir dagilim ozelligi gistermektedir. Inceleme
alaninda yer alti su seviyesi bazi kuyularda rastlamlmamakla birlikte 4,5-12 metre arasinda olmasi da dikkate
alinarak sivijagma problemleri ile Karsilagilabileceginden dolay “Onlemli Alan 1 (OA-1)” Deprem Tehlikesi
Ag¢isindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

* Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda sivilasma analizleri,
tasima giicii hesaplari yapilmalidir. Bu galismalar dogrultusunda gerekli olmasi durumunda zemin islah
snlemleri (minikazik, forekazik, jetgrout, vb) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

* Bu alanlarda yer yer gozlenen killerin sisme derecesi diigiik-orta olarak bulunmustur. Zemin etiit
asamasinda yer alti suyunun gozlenmesi, yiizey sularma bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-
biiziilme sonucunda olusabilecek mithendislik problemlerine karsi Snlemler alinmalidir.

* Tiim birimler yanal ve diisey yonde heterojen bir yap: gdsterebileceginden yapi temellerinin aym
karakterdeki jeolojik seviye i¢inde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim
gelistirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek. yapidaki olasi oturmalarn uniform olacak sekilde
diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

* Stz konusu alanda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zemin
oturma, sisme, tagima giicii, biiyiitme, periyot ve dier jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

* fnceleme alani yerel zemin simiflamasinda Zemin Swmuf:Z3-Z4, Zemin Grubu:C-D, Spektrum
Karakteristik Periyotlar1 Ta=0,15, Tb=0,60 ve Ta=0,20, Tb=0,90 olarak degerlendirilmistir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etiidler de detayli sekilde incelenmelidir.

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan (")nlem_li Alan

Bu alan kiregtasi, metakirmtili birimler ile bu birimlerin aynisma zonundan olusmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egim yer yer %30’undan bilyiik genel olarak %10-%35 arasinda oldugu, yapilan
hafriyatiarda olusabilecek dik sevlerde stabilite problemi ile kargilanabileceginden ve L. Derece Deprem
Bolgesinde yer aldig1 igin “Onlemli Alan (OA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanda;

* Alanda derin kazilardan kagintlmalidir.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa Onlemleri ile
korunmali, yiizey ve atik sulari drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastiriimalidir.

* Sahada yapilmas: planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve kazi durumuna gore olusacak sevler igin bina
yiikleri deprem yiikii dahil stabilite analizleri yapiimahdir ve sonuglarina gore istinat yapisi, ankraj projeleri,
zemin 1slahi, vb nlemlerle sevler desteklenmelidir.

* Yapilagmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit galigmalarda, sev iistiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile ev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarma olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli Snlemlerden bir veya
birka¢inin alinmasi alinmasi gerekir.

* Bu alanlarda gozlenen altere olmus sistlerin derecesi yer yer diigiik-orta olarak bulunmusgtur. Bu
alanlarda zemin etiitlerinde altere sist birimlerin sisme durumu incelenmelidir.

* Temellerin aymi birimler iizerine oturtturulmasina dzen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yap1 temelleri iistteki ayrigmig zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmalidir. Ayrica yapilasma Oncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme
harfedilmelidir.

* Bu alanda almacak tiim onlemler uzman mithendislerin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

* inceleme alam yerel zemin smiflamasinda Zemin Smufi:Z2-Z3, Zemin Grubu:B-C, Spektrum
Karakteristik Periyotlar1 Ta=0,15, Tb=0,40 ve Ta=0,15, Tb=0,60 olarak degerlendirilmigtir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etiidler de detaylt gekilde incelenmelidir.

9. Acilan sondaj kuyularinin bazilarinda yer alti su varligina rastlanilmamakla birlikte, bazi kuyularda
yer alti suyunun 4,50-12,00 metreler arasinda oldugu tespit edilmistir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine
bagli olarak bdlgede yer alti ve yeriistii sularina bagli olumsuzluklarm meydana gelmemesi agisindan yapilasma
sirasinda temel ve yiizey drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi dnlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan
zemin ve temel etiidil raporlarinda dikkate alinmalidir.

10. Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya diigmesi, su baskini, ¢18
ve taskin gibi kitle hareketleri gozlenmemistir. Calisma sahasi icinde 7269 Sayili Afet Yasas: ile yerlesim
amagcli yapilmis etiitlerde yapilasmayi kisttlayici bir karar bulunmamaktadir.

10

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA ;
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.ir



=
. BKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INGAAT
TURIzZM SANAY! TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

11. Baymdirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayil1 karar ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore inceleme alanmi 1.
Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

12. Inceleme alammin tasidigi jeolojik ve morfolojik ozellikleri ile bdlgenin 1. Derece Deprem
Kusagi’nda bulunmamasi da gz ©6niine alindiginda; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Olan Binalar
Hakkindaki Yénetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007 tarih 26454 say1) sartlarina uyulmalidur.

13. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plam1 Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporudur. ) '

14. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
olup, parsel bazinda zemin ve teme] etiit raporu olarak kullamlamaz.

Yapilagma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak
parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

15. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10Al1A, H22DI10AIB,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet /1000 lik pafta) Paftalarda
1/1000 8lgekli Imar Plan1 Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Miih.
Miis. Ins. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi {izerine
gergeklestirilmistir. .

5.1.7. Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 30.09.2014 tarihinde onaylanan Bursa Teknik Universitesi
Kampiis Alam1 Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gére Inceleme Alanmin Yerlesime
Uygunluk A¢isindan Degerlendirilmesi

Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 4 kategoriye ayriimigtir:

* Uygun Alanlar — 2: Kaya ortamlar (UA-2) B

* Onlemli Alanlar — 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

* Ayrintih Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

* Uygun Olmayan Alanlar — 2.3: Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler
(UOA-2.3)
5.1.7.1. Uygun Alanlar — 2: Kaya Ortamlar

Bu alanlarda topografik egim % 0 — 20 arasinda degismektedir. Heyelan ve kaya diismesi gibi kiitle
hareketleri beklenmemektedir. Yapi yiikleri rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittirnlmalidir. Yapa
yiiklerinin tagittirilacagi kaya birimlerinin miihendislik parametreleri yap: tasarimina esas temel ve zemin
etiitleriyle ayrmtih olarak belirlenmelidir. Yiizey ve sizint:1 sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir. Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir. Bu alanlar 1/1000 ve
1/5000 lgekli yerlesime uygunluk haritalarnda “UA-2” simgesiyle gosterilmistir.
5.1.7.2. Onlemli Alanlar 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlar % 20 = 50 arasindaki topografik efim ve rezidiiel zon kalmlifina bagh olarak yiizeysel
heyelanlar geligebilecegi alanladir. Bu alanlarda; yamag¢ boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi
saglayic1 palyelendirme yapilmasi, palye sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi, yiizey ve sizmti
sularmin ortamdan uzaklagtirilmasi igin uygun drenaj sistemlerinin olugturulmasi, yap: yiiklerinin rezidiiel zon
altindaki saglam kaya birimlere tagittirilmasi ve yapi yiiklerinin tagittirlacagi zeminin mithendislik
parametrelerinin yap1 tasarimina esas temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir. Bu
alanlar 1/1000 ve 1/5000 6lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir. Onerilen
onlemler uzman miihendisince projelendirilmeli ve yerine getirilerek yapilagmaya gidilmelidir.
5.1.7.3. Ayrintih Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Topografik egimin genelde % 50’nin lizerinde oldugu, ayrismis zon kalinhgmin daha fazla oldugu bu
alanlarda derin kazilara bagli olarak gelisebilecek heyelan ve kaya diismesi tehlikesinin yiiksek oldugu
alanlardir. Heyelan diizlemlerinin geometrisini ve énlem durumlarinin belirlemek igin gerekli sondaj ve jeofizik
caligmalar, laboratuvar deneyleri ve analizleri bulunmamaktadir. Planlamaya esas yerlesime uygunluk durumu,
ayrmtili jeoteknik etiitler sonucu hazirlanarak onaylanacak rapor dogrultusunda belirlenmelidir. Bu alanlar
1/1000 ve 1/5000 5lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “AJE” simgesiyle gosterilmistir.
5.1.7.4. Uygun Olmayan Alanlar-2.3: Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler
(UOA-2.3)

Inceleme alanin batisinda yer alan eski tas ocagi bolgesi, daha dnce Sonar Sondaj ve Jeolojik Arastirma
Merkezi tarafindan hazirlanan ve 06.02.2001 tarihinde miilga Afet Isleri Genel Miidiirliiglin tarafindan
onaylanan Bursa ili Kestel ilgesi yerlesim alanlarinin yerlesime uygunluk galigmasinda uygun olmayan alan
olarak degerlendirilmistir. Bu galisma kapsaminda da yerlesime uygun olmayan alan olarak korunmugtur. Bu
alanlar 1/1000 ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “UOA-2.3” simgesiyle gosterilmistir.
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5.1.7.5. Sonug ve Oneriler ) .

1. Bu Rapor; Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Bursa Teknik Universitesi Kampiis Alan1 1/1000 6lgekli BURSA
H22D05D3B, H22D05C2D, H22D05C2C, H22D05C3A, H22D05C3B, H22D05C3C, H22D05C3D,
H22D05C4A, H22D05C4B, H22D05C4C, H22D05C4D, H22D0IDID ve H22CO01D4A nolu 1/1000 ve
BURSA H22D05D, H22D05C ve H22CO01D nolu 1/5000 dlgekli hali hazir pafta sirinda yer alan 158.9
hektarlik alanin imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmstir.

2. inceleme alaninda derinlikleri 6 — 9 m arasinda degisen ve toplam derinligi 106.5 m olan 14 adet

zemin arastirma sondaji yapilmigtir. Ayrica inceleme alaminda Jeofizik yontemlerden 9 serim boyunca sismik
kirtlma, 10 noktada mikrotrémér ve 5 serim boyunca rezistivite (DES) 6l¢iimii yapilmigtir.
) 3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina karsilik giineye dogru giderek diklesen bir yamag olusturur.
inceleme alanm giiney kisimlari ise nispeten daha yayvan bir topografik egime sahiptir. Inceleme alani egim
durumu  degerlendirmesinde %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50 ve >%50 egimli alanlar
tamimlanmagtir.

4. Inceleme alani ve yakin cevresinde yapilan jeolojik gézlemler, zemin aragtirma sondajlar ve jeofizik
slciimler sonucunda inceleme alaninin jeolojik yapisi ortaya ¢ikarilmistir, Inceleme alani ve yakin gevresinde
Permiyen yash Yoriiktepe formasyonu ve Permo-Triyas yash Abadiye formasyonu izlenmektedir.

5. Inceleme alaninda sismik kirtlma yontemi kullanilarak 9 ayri hat iizerinde yapilan ¢aligmalar ve 10
noktada yapilan mikrotremdr dlgiimleri sonucu elde edilen verilerin degerlendirilmesi ile zemin biiyiitmesi,
etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlari belirlenmistir. Yapilan ¢alismaya gore zemin biiyiitmesi
degerleri 1.3-1.5 arasinda ve zemin hakim periyotlart 0.16-0,20 sn olarak bulunmustur.

inceleme alanindaki zeminlerin Vp hizlarina gore orta — zor sokiilebilir, Vs hizlarina gore de sert
kivamli zeminler olduklari goriiliir. Yogunluklarina gore de orta — yiiksek yogunluktaki zeminlerdir. Kayma
modiilii ve elastisite modiilii degerlerine gore saglam zeminler, bulk modiilii degerlerine gore de orta — yiiksek
stkismaz zeminlerdir. Poisson oranma gore de gézeneksiz — orta gozenekli bir ortam s6z konusudur.

6. Yoriiktepe formasyonunun kiregtasi seviyelerden alman numuneler nokta yiikleme dayanimlarina
gbre Bieniawski tarafindan yapilan siniflama gore de inceleme alaninda ki kumtaglarmin ¢ok diigiik dayanimli
kayaglar - yiitksek dayanimli kayaglar sinifinda yer aldiklar1 goriilmektedir.

inceleme alanindaki zemin ortamlarinin sisme potansiyelleri ve oturma degerleri kabul edilebilir symrlar
igerisindedir.

7. inceleme alani gevresinde yapilan gdzlemlerde yeralt1 su seviyesine rastlanmamigtir.

8. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas alindiginda
inceleme alanindaki birimler i¢in zemin grubu ve yerel zemin siniflar1 asagida verilmistir.

a. Yoriiktepe formasyonu igin:

Zemin grubu: A, Yerel Zemin sinifi: Z-1

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar1 Ta=0,10 s ve Tb=0,30 s

b. Yériiktepe formasyonu rezidiieli igin:

Zemin grubu: C, Yerel Zemin simfi: 7-3

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar Ta=0,15 s ve Tb=0,60 s

Olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

9. Inceleme alaninin geneli igin meveut durumda stabilite problemi beklenmemektedir.

10. inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi, kaya diigmesi ve
¢1g gibi afet riskleri beklenmemektedir.

11. Inceleme alani yerlesime uygunluk agismdan 4 kategoriye aynimigtir:

- Uygun Alanlar —2: Kaya ortamlar (UA-2) )

- Onlemli Alanlar— 2.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

- Ayrintili Jeolojik Etiit Gerekterien Alanlar (AJE)

- Uygun Olmayan Alanlar — 2.3: Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler
(UOA-2.3)

- Uygun Alanlar — 2: Kaya Ortamlar

Bu alanlarda topografik egim % 0 — 20 arasinda degismektedir. Heyelan ve kaya diismesi gibi kiitle
hareketleri beklenmemektedir. Yap: yiikleri rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittirilmalidir. Yapi
yiiklerinin tagittirilacagi kaya birimlerinin mithendislik parametreleri yap: tasarimina esas temel ve zemin
etiitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir. Yiizey ve siznt1 sularinin ortamdan uzaklastirilmasima yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir. Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir. Bu alanlar 1/1000 ve
1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2” simgesiyle gOsterilmistir.
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- Onlemli Alanlar 2.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlar % 20 — 50 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinligina bagh olarak yiizeysel
heyelanlar gelisebilecegi alanladir. Bu alanlarda; yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi
saflayici palyelendirme yapilmasi, palye sevlerinin uygun istinat yapilartyla korunmasi, ylizey ve sizintt
sularinin ortamdan uzaklastirilmast igin uygun drenaj sistemlerinin olusturulmasi, yap: yuklerlmn rezidiiel zon
altindaki saglam kaya birimlere tagittirilmasi ve yap1 yiiklerinin tasittinlacagi zeminin miihendislik
parametrelerinin yapi tasarimina esas temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir. Bu
alanlar 1/1000 ve 1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir. Onerilen
Onlemler uzman miihendisince projelendirilmeli ve yerine getirilerek yapilagmaya gidilmelidir.

- Aynintih Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Topografik egimin genelde % 50’nin iizerinde oldugu, ayrismis zon kalinligimin daha fazla oldugu bu
alanlarda derin kazilara bagli olarak gelisebilecek heyelan ve kaya diismesi tehlikesinin yliksek oldugu
alanlardir. Heyelan diizlemlerinin geometrisini ve énlem durumlarmnin belirlemek igin gerekli sondaj ve jeofizik
calismalar, laboratuvar deneyleri ve analizleri bulunmamaktadir. Planlamaya esas yerlesime uygunluk durumu,
ayrintilt jeoteknik etiitler sonucu hazirlanarak onaylanacak rapor dogrultusunda belirlenmelidir. Bu alanlar
1/1000 ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “AJE” simgesiyle gosterilmistir.

- Uygun Olmayan Alanlar-2.3: Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler
(U0OA-2.3)

inceleme alanin batisinda yer alan eski tag ocag bélgesi, daha 6nce Sonar Sondaj ve Jeolojik Arastirma
Merkezi tarafindan hazirlanan ve 06.02.2001 tarihinde miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigiin ta[atmdan
onaylanan Bursa ili Kestel ilgesi yerlesim alanlarinin yerlesime uygunluk ¢aligmasinda uygun olmayan alan
olarak degerlendirilmistir. Bu ¢aligma kapsaminda da yerlesime uygun olmayan alan olarak korunmustur. Bu
alanlar 1/1000 ve 1/5000 digekli yerlesime uygunluk haritalarinda “UOA-2.3” simgesiyle gosterilmistir.

12. Bu Rapor; Bursa {li, Kestel Tlgesi. Bursa Teknik Universitesi Kampiis Alani 1/1000 dlgekli BURSA
H22D05D3B, H22D05C2D, H22D05C2C, H22D05C3A, H22D05C3B, H22D05C3C, H22D05C3D,
H22D05C4A, H22D05C4B, H22D05C4C, H22D05C4D, H22D01D1D ve H22C01D4A nolu 1/1000 ve
BURSA H22D05D, H22D05C ve H22CO01D nolu 1/5000 6lgekli hali hazir pafta smirinda yer alan 158.9
hektarlik alanin Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmis olup zemin etiidii yerine
kullanilamaz.

5.2. Akarsular, Dereler

Niliifer Cay1: Bursa Ili’nin en &nemli akarsuyu ve Bursa kentinin karakteristiklerinden biridir. Su
toplama havzasi biiyiikliigi 680 km?’dir. Uludag’in giiney yamaglarinda, Keles civarinda dogan Niliifer Cay1,
kuzeybati yéniinde akarken topladigi yan dereler ile tagidigi su potansiyelini arttirarak geldigi Doganct Koyii
mevkiinde soldan katilan Sultaniye kolunu da alarak faydalanilabilir bir potansiyele ulagmaktadir.

Akarsuyun Doganct Koyii mevkiinde sahip oldugu 450 km? su toplama havza buyuklugu kendisine
yillik 233.000.000 m?liik bir su verimi kazandirmaktadir. Bu noktada DSI’nin Bursa Kenti'ne igme kullanma
suyu temini igin 1983 yilinda hizmete agtign Doganci Barajt ile Niliifer Cayi’ndan yillik 105.000.000 m* su
alinabilmektedir. 2007 yilinda yapimi1 tamamlanan ve ayni1 Cay iizerinde kurulu bulunan Niliifer Barajindan ise
yilda 60.000.000 m® igme suyu elde edilmektedir.

Niliifer Cay1, Uluabat goliinii drene eden derenin de katildigi Susurluk Cay: ile birleserek Karacabey
Bogazi civarinda Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Deli¢ay: Uludag’in kuzey yamaclarindan dogar ve egimin ¢ok dik olmasi nedeniyle bahar aylarinda
karlarin erimesi sonucu ¢ok rusubat getirir. Ancak, tagman rusubat, Dokuzgézler Tersip Bendi’nin rezervuarinda
¢okelmekte ve bu noktadan sonra su kirliligi diizeyi diismektedir.

Aksu Deresi: Uludag’in kuzey yamaglarindan inen bir deredir. G6lbag:1 gdletine dokiilmektedir.

Kaphkaya Deresi: Uludag’m kuzey yamaglarindan dogar, Bursa Ovasi’na girdikten sonra Delicay ile
birleserek Niliifer Cayi’na katilir.

Ayvali Deresi: Cayirkdy Ovasi’ndan gegerek Niliifer Cay1’na katilir.

Hasanaga Deresi: Ayvah deresinden yaklagik 7 km batida Niliifer Cay ile birlesmektedir.

Orhaneli Cayx: ilin en biiyiik akarsuyu. Mustafakemalpasa Cayi’nin dogudan gelen kolu olan Orhaneli
Cay, Kiitahya ili’nin Gediz ilcesinde dogar ve 276 km’lik akistan sonra Mustafakemalpasa ilgesine 20 km kala
Camandar Koyli'nde Mustafakemalpasa Cayr’’min batidan gelen kolu olan Emet Cay:i ile birleserek
Mustafakemalpasa Cay1 adimi alir ve Uluabat Golii’'ne dokiiliir. Orhaneli Cay1 {izerinde yapim 2008 yilinda
tamamlanan ve su tutulan Enerji+Sulama+Taskin Koruma +igme Suyu temini amagli Cinarcik Barajt
bulunmaktadir. S6z konusu barajdan yilda 145 000.000 m? igme suyu elde edilmesi planlanmaktadr.

Emet Cayr: Gediz yoresinde Saphane daginda 1100 metrelerde dogar, kuzeye 180 km akip Orhaneli
Cayi ile birleserek Mustafakemalpasa Cayi’n1 olusturur.
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Mustafakemalpasa Cayi: Orhaneli ve Emet ¢aylarmm Camandar Kyii’nde birlesmeleri ile meydana
gelen Mustafakemalpasa Cay1, buradan 40 km sonra Uluabat G6lii’ne dokiilmektedir.

Susurluk Cayn: Simav yakinlarindaki Saphane Dagmdan dogan Simav Cay1 birgok kiigiik kolla
birleserek Susurluk Ilcesi’ne gelir. Buradaki ismi “Susurluk Cay1 (Kocadere)” olur. Susurluk Cayi,
Mustafakemalpasa Cay1 ve Karadere ile ayrica Manyas yoresinden gelen Hanife Dere ve Nillifer Cayi ile
birleserek Karacabey Bogazr’ ndan Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Kestel Ilgesi’nin dogru kesiminde giineyden kuzeye akan Mandras Deresi yer almaktadir. Genisligi 5-7
metre civarinda olup, kenarlar1 dolgu-set ile yiikseltilmistir.

5.3. Iklim ]

Kestel ilgesinin bagh bulundugu Bursa Ili’nin iklimi Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasindaki
gecis bolgesinde bulunmaktadir. Bu nedenle her iki iklimin 6zelliklerini yer yer gérmek miimkiindiir. Kig

aylariun ¢ok sert gegmedigi ilde yaz aylar1 da gok kurak gegmemektedir.

Bursa ili’nde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve I¢ Anadolu iklimlerinin etkisiyle bazi
degisikliklere ugramigtir. Bursa’da iklimin bir gegis iklimi 6zelligi gostermesi nedeniyle mevsimden mevsime
ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir bastig: goriiliir. Klslar bazen I¢ Anadolu ikliminin etkisiyle sert,
bazen de Akdeniz ikliminin etkisiyle 1lik geger.

5.3.1. Sicakhk

Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, aylar bazindaki ortalama sicaklik degerlerinde en
yitksek sicakligin temmuz aymnda, en disik sicakhgn ise ocak aymda gerceklestigi goriilmektedir. Yilhk
ortalama sicaklik ise 14.6 °C olarak gergeklesmistir. Ilgede en yiiksek sicaklik 2000 yilinda 43.8 °C Slgiilmiistiir.
En diisiik sicaklik ise 1985 yilinda -16.4 °C 6lgiilmiistiir.

Tablo 1: Kestel llgesine Ait Sicaklik Degerleri

KESTELE AiT METEOROLOJIK VERILER (1970-2010)
AYLAR
YILLIK
I 1 411 v A\ VI | VII [VIII | IX X XI | XII
ORTALAMA
SICAKLIK ( C ) 54 | 62 | 8,5 13 117,71223 (24,6 1243 20,1 (153|104 7,1 14,6
ORTALAMA YUKSEK
SICAKLIK (C) 96 110,71 1381189123,8({28,5}1308]30,71 27 |21,6)1591112 20,2
“ORTALAMA
DUSUK SICAKLIK 1,6 | 2,1 37173 | 11,2151 11741173 13,6 10,1 57 | 3,3 9,0
(C)
EN YUKSEK
SICAKLIK YILI 2010 | 2010 | 2001 | 2008 | 2006 | 2007 | 2000 | 1970 | 2007 | 1992 [ 1992 | 2010
EN YUKSEK
SICAKLIK ( C) 2521269 (30,6 34,6]359]|41,3]143,8]|41,9]38,9]37,3]28,5]273 344
EN DUSUK
SICAKLIK YILI 2004 | 1985 | 1971 [ 2003 | 1995 | 1990 | 1974 | 1970 | 2004 | 1972 | 2005 | 2006
EN DUSUK =1 -
SICAKLIK ( C) -11,8(-16,41-10,5] -3,1 | 1,6 | 5.2 9 8,6 5 0,6 | -4,4 | -8,4 2,2
gisimi
| T S g
25.00 -
20.00 -
15.00 -
10.00 -
5.00
0.00 T T T T T T T T T T T 1
| ] i 1\ \") Vi Vil Vi 1X X XI Xl
AYLAR
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LIMiTED SIRKETI

5.3.2. Nemlilik

Bursa {li ve Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, ortalama buharlagmanin en yiiksek
oldugu aylar temmuz ve agustos aylari, en diisiik oldugu aylar ise aralik, ocak, subat ve mart aylar1 oldugu

goriiliir. Yillik ortalama buharlagma ise 4,95 mm’dir

flgede yillik ortalama bagil nem %69,5°dir. Bagil nemin en yiiksek oldugu ay ise % 83 ile kasim ayidir.

En diisiik bagil nem degerleri ise temmuz ve agustos aylarinda Sl¢iilmiistiir,
Tablo 2: Bursa lli ve Kestel Ilgesine Ait Bagil Nem Degerleri

BURSA ILI VE KESTEL IiLCESINE AiT METEOROLOJIK VERILER ( 1970-2010 )

AYLAR YILLIK
I 11 I v v VI viI | Vi X X X1 X1 ORTALAMA
Omlmrﬂ‘pir)ﬂ Basm¢ | 10058 | 10000 | 10016 | 10037 | 1000,8 | 1001,1 | 9997 | 1001,7 | 1003,7 | 10033 | 10062 | 1000,5 1002,3
Ortalama Buharlagma
M 0 0 0 31 47 7.6 8,8 84 35 2,6 0,9 0 4,95
Ortalama Bagil Nem (%) | 759 79,0 61,6 736 643 539 | s61 | 559 69.6 76,0 83,0 79,0 69,5
Grafilc 2: Bursa [Ii ve Kestel llcesine Ait Basil Nem Deferlerinin Avlara Gore Degisimi
Ortalama Bagii Nem (%)
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AYLAR

Vil

5.3.3. Yags

Kestel ilgesine ait meteorolojik verilere gére ilgeye en gok nisan ayinda yagls ditsmektedir. En diigiik

yagis miktar1 ise agustos

ayinda gerceklesmektedir. Yillik yagis miktart ise 33,5 kg/m? dir.

Tablo 3: Kestel ii_g_efilE_AiE Yagis Degerleri ( 1975-2010 )

60.0
50.0

AYLAR

I | 0| or|v] v | vi|vil|vi| IX | X | XI | XII | YILLIK
Ortalama Yagish | 11 1110 41106|12,1]123]93 | 4,1 |32 | 42|75 |89 |11,0] 87
Giin Sayisi
Ayhk Toplam
Yafis Miktart | 595 |33 6136 1(50,0/49,7/35,1|16,0| 12,4 | 18,9(32,5|36,0|42,6| 33,5
Ortalamasi
(Kg/in?)

Desisimi

ORTALAMA YAGIS MIKTAR! (kg/m2)

A FAN . AN T

30.0

s s )

\35.1
N\

20.0 “M R
10.0 :
o-o T T T L] L} 1 T L}

Xi
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5.3.4. Riizgar

Yapilan 40 yillik ortalama degerlere gore, en kuvvetli riizgdr yonii, birinci derecede baty, ikinci derecede
giineybatt ve iigiincii derecede giiney yonlerden esmektedir. Birinci derece hakim riizgar ydniinde ortalama
riizgar mz1 19.2 m/sn, ikinci derece hakim riizgar yonilnde ortalama riizgar Wzi 16,6 m/st ve lictincii derece
héakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 15.7 m/sn"“dir.

40 yillik ortalama degerlere gore; yil i¢inde Ocak aymnda hdkim riizgar yonii doguya dogru 3,4 m/sn,
subat aymda doguya dogru 3,3 m/sn, Mart ayinda kuzeydogu yoniinde 3,6 m/sn, Nisan aymda bat1 giiney batiya
dogru 2,7 m/sn, Haziran ayinda kuzeydoguya dogru 2,8 m/sn, Temmuz ayinda kuzeydoguya dogru 3,4 m/sn,
Agustos aymda kuzeydoguya dogru 3,3 m/sn, Eyliil ayinda kuzeydoguya dogru 3,0 m/sn, Ekim ayinda
kuzeydoguya dogru 3,1 m/sn, Kasim ayinda doguya dogru 2,5 m/sn, Aralik ayinda doguya dogru 3,4 m/sn hizla
esmigtir. Yilin ilk aylarinda hakim riizgir yoniiniin kuzey ile kuzeydogu arasinda oldugu, bu arada giineybati
yoniinde riizgarin kuvvetlendigi ve Mayis ayindaki hakim riizgar y6niiniin batrya dogru oldugu goriilmektedir.
Haziran ile Kasim aylar1 arasinda hakim riizgar yonii kuzeydogu yoéniindedir ve Aralik aymda dogu yoniinde
olmaktadir. Yilin 4 ay hakim riizgdr yonii dogu yoniinde, 6 ay1 kuzeydogu yoniindedir. Yalnizca bahar
aylarinda hakim rlizgr yo6nii giineybati yoniine kaymaktadar.

Bursa ilinde yilhik ortalama riizgar hiz1 1.7 m/sn*dir. En hizh riizgar yonii W olup 19.2 m/sn
$1ddet1nded1r Yillik ortalama firtinah giin say1si, subat ayinda 4.0 olarak tespit edllmlstlr Bursa Ilindeki en ¢ok
esen riizgar yonleri s1ras1y1a NE-E-ENE“dir. Bursa Meteoroloji istasyonu riizgr rejimi rasat kayitlar1 Tablo
4’te, aylik ortalama riizgar hizi Tablo 5°te verilmisgtir.

Tablo 4: Bursa Ili Riizgir Yénlerine Gore Esme Sayist

RUZGAR AYLAR Yilhk
YONU |1 [m[m[1v| v [vi][viI[vin| X | X | XI [X1I| Toplam
N 135(152|196|199 (209 |315|398 | 412 [299|194 | 144 | 141| 2794
NNE 213(225|307|210|216|257|483 | 463 |385(288 201 |189| 3437
NE 42413721367 |256|267 424|641 | 636 |493 (455|364 |387| 5066
ENE 3391309244 (190|191 (263|334 | 343 |285|347|296 |323| 3464
E |560]395|253|170(194 220|210 | 206 | 181|299 440 |582| 3710
ESE 4221251(159| 82 | 85| 87 | 68 | 58 | 82 | 109|232 (414| 2049
SE 116 100| 54 | 38 | 49 | 41 [ 44 | 44 | 48 | 72 | 86 |109| 801
SSE 66 | 55|36 |30 |31 |34{31] 26 |39)|56]| 53|68 523
S 139129 87 | 78 | 65 | 52 | 45 | 45 | 58 | 73 |130|136| 1047
SSW 146141138 134|121 98 [ 51 | 69 |118|117({140|181| 1454
SW 252(259|327|333 326|254 (209 | 218 |215|233|242|228| 3096
WSW 183(212|323|348|320( 187|149 131 | 159|181 |187|162| 2542
\uJ 1821224336 |341|369|245|150| 111 |152|222|218|169| 2719
WNW 79 193 [177(211|191|143|92 | 69 | 80 [110|117]| 94 | 1456
NW 59 | 86 | 125240233232 155| 155 [154|132|108| 91 | 1770
NNW 53 | 53 [132]199(237|260|221| 200 [190|129| 73 | 62 | 1809

Tablo 5: Bursa 11i 2010 Y1l Maksimum Riizgir Hiz1 (Knot (dk) )

AYLAR YILLIK
YIL | I I |0 | IV | V | VI |VII|VIIl| IX | X | XI | XII | ORTALAMA
2010(16,1|16,7|19,6(13,1|16,2|19,0{13,9|12,6 |13,2|18,0|12.,0|22,0]16.,03
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Grafik 4: Bursa ili ve Kestel ilgesi’ne Ait Riizgarlarm Esme Sayilar1 Toplamina Gore Hakim Riizgar Yonu
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5.4, Bitki Ortiisii

Bursa ili bitki cografyasi bakimmdan Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda gegis zonunda yer
almaktadir. Bu durumun dogal sonucu olarak bolgede, bitki ortiisii agismdan bu iki farkl iklim Szellikleri bir
arada bulunur.

Genel olarak Bursa ili, yiikseklige bagh aga¢ zonasyonunda, 200 metreye kadar Akdeniz elemanlari
olan zeytin, kizilgam ve maki elemanlari, 200 m ile 500 m arasi kestane, karagam, 800 m’den sonra Karadeniz
elemani olan kayinin ve 1200 m’den sonra da koknarm karisik ve saf topluluklari yer alir.

ilge ve koylerin toplam yiizolgtimii 43.520 hektar olup; ilk sirada 20.988 hektar ile orman arazisi, 2.
Sirayt 12.215 hektar tarim arazisi, 3. Sirada ise 5.496 hektar gayir-mera gelmektedir. Tarima elverigsiz arazi 4.
Sirada olup; 2500 hektardir.

5.5. Tarim Alanlar, Tarimsal Arazi Kullammi

Bursa ilindeki tarim alanlari il yiiz6lgtimiiniin %33.09’unu olugturur. Bu arazilerin %53.63 ii tarla
arazisi, %11.23°ii sebzelik, %9.28’i meyvelik, %1.93’li baglar, %10.69"u zeytinlik, %4.91°i nadas alan,
%8.30°u tarima elverisli olup kullamlmayan araziler, %60.02"si ortii alti tarim alanlar1 olusturur. Bu arazilerin
yaklasik %80’i sulanabilir durumdadir.

[lcenin tarim arazileri toplam yiizolglimiin yaklasik % 28’ini kaplamaktadir. Bu arazinin dagilimi ise;
5740 hektarla tarla bitkileri ilk siray, 4500 hektarla meyvecilik ikinci siray almistr. Bunlari sirasiyla 1350
hektarla sebzecilik, 250 hektarla nadas, 340 hektarla zeytincilik ve 35 hektarla bageihk takip etmektedir. _

Kestel ilge merkezinin Belediye sinirlari iginde kalan alanin timii planlanarak yerlesime agtimugtir. llge
topraklarinin % 50°sinden fazlasi 1.sinif tarim arazisidir ve yilda 3 kez iiriin alinabilmektedir. Bu alanlardan
Ankara yolunun altinda kalan bog alanlarda sebze ve meyvecilik ve fidancilik yapilmaktadir. Sebzelerden
patlican, fasulye, domates ve biber ekimi agirlikhdir. Meyvelerden ise seftali, armut, ¢ilek ve erik yogunluklu
olarak yetistirilmektedir. Fidancilik yapilan alanlarda ise kavak fidani ile bahge siis bitkileri yetistirilmektedir.

Yerlesim alamnin giiney kesimindeki yamaglarda ise bazi kisimlarda yer yer zeytincilik yapiimaktadur.
Hazine miilkiyetindeki taslik arazilerde ise maki ve fundahk tiiriinde bitki ortiisii bulunmaktadir.

5.6. Morfoloji

Bursa ilinin yeryiizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis cokiintii alanlari, yiiksek olmayan daglar,
yiikseklikleri kimi yerde 1000 m” ye ulasan ovalar olugturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olusmaktadir.
%35%ini daglarm kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17 dolaymndadir. Cokiintii alanlarinin
bashcalarini {znik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenisehir, Inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.
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Harita 5: Bursa iline Ait Fiziki Hrita
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5.7. Topografya ve Egim Durumu

Bursa {li’nin topografya haritasi incelendiginde; Bursa’nmn giineyinde arazi egimli olup Uludag’dan
dolay1 rakim yiikselmektedir.

Kestel yerlesim alanmin topografyasi kuzeyden gineye ve doguya dogru yiikselen bir egim
gostermektedir.

Yerlesim alanmin merkez kisminda yer alan Kale Mahallesi ile Vani Mehmet Pagsa Mahallesindeki
tepelerin 6zellikle kuzey yamaglarindaki egim degerleri %25' in iizerindedir. Tepelerin diger yamaglarinda egim
degerleri ise %10-15, %15-20, %20-25 arasinda degismektedir.

Alanin en diiz ve algak kesimlerini (%0-5 egim) kuzey ve bat1 yonlerindeki alanlar tegkil etmektedir.
5.8. Orman Durumu

Bursa Ili’nin genel sahanin toplam alani 1.081.954 hektar olup, orman alanlar1 490.311 hektar ve diger
agiklik alanlar1 591.643 hektardir. Bursa ili’nde ki ormanlik alanlar incelendiginde; &zellikle verimli orman
alanlarinin Uludag etrafinda kiimelendigi, verimsiz orman alanlar ise genel olarak ilin giineyi ve dogusunda
kiimelendigi goriilmektedir.

B verimdl Ormen
il Vermsiz Onnan

Kestel Ilgesi’nin giiney kesiminde, sirtlarda algak yerlerde maki tiirleri, yitkseklerinde ise yer yer kaym
giirgen, mese, koknar ve ginar agaglarinm olusturdugu nemcil ormanlar yer almaktadr.
5.9. Maden Alanlan

Kuzeybati Anadolu Maden provensine (Balikesir-Kiitahya-Usak-Eskisehir) komsu olan Bursa ili, dogal
kaynaklar agisindan ikinci derece 6nemli bir konumdadir. _ _

il smirlart igerisinde asbest, bor tuzu, kalker, dolomit, kaolen, korundum, manyezit ve talktan olusan
endiistriyel hammaddeler, linyit rezervi, sicak su ve maden suyu kaynag ile demir, wolfram, antimuan, altin,
boksit, krom, bakir, kursun, ¢inko, manganez ve molibdenden olusan metalik maden yatagi veya zuhuru
bulunmaktadir.

Kestel ilgesi’nde ise iki bolgede kireg tasi gikarilmaktadir. Bunun diginda Snemli bir maden rezervi
bulunmamaktadir.
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6. DEMOGRAFIK YAPI

1980 yili itibariyle yapilan Genel Niifus Saymlari ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglar
tablo ve grafikler halinde asagida verilmistir.
Grafik: 016 i gisimi
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Ulke genelinde niifus artislarina bakildiginda; 2000 yilindan onceki dogal niifus artisi normal
degerlerini izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artist yariya diigmiis oldugu goriilmektedir.

Grafik 6: Yillara Gore il Toplam Niifusunun Defisimi
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Bursa Il genelinde niifus artiglarima bakildiginda; 1980-1985 yillar1 arasindaki dogal niifus artis1, 1985—
1990 yillarn arasmda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldig1 gd¢ ile birlikte niifusu artmigtir. 1990
yilindan sonra ise Bursa da dogal niifus artis1 azalmaya basladig1 goriilmektedir.
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Grafik 7: Yillara Gore ilce Toplam Niifusunug Dedisimi
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Kestel Ilge genelinde niifus artiglarma bakildiginda; 1980-2000 yillar1 arasmda dogal niifus artis1 ve
aldigy goe ile birlikte niifus artigmin en yogun oldugu donem oldugu goriilmektedir. 2000 yilindan sonra ise
niifus artig1 azalmaya baglamigtir. 2016 yilinda ise niifus artigi ile devam ettigini gormekteyiz.

7. SOSYAL YAPI

~ Kestel kent merkezinde son dénemde yasayan niifusun bilyiik kismi yurtici ve yurtdigindan gelen
goelerle olusmustur. Yerlesimde yasayan niifusun en eski sakinleri Kale Ahmet Vefik Pasa ve Vani Mehmet
Mahallelerinin kent merkezinde yer alan kisimlarinda yagamaktadir. Bu bolgede yer alan konut dokusu iginde
halen iki katli, avlulu eski yerlesim dokusundan kalan rnekler mevcuttur.

Bu mahallelerin gevreye yayilan kisimlarinda daha yeni dokuda gelismis konut alanlarinda yasayan
niifusun biiyiik kismini ise dogu, giiney-dogu ve Karadeniz illerinden gelen yurt i¢i go¢ niifusu olusturmaktadir.
Bu kisimlardaki konut dokusu i¢inde gogunlugu 3-4 katli apartman yapilar1 yer almaktadir.

Yerlesim alaninin giineyinde yer alan Yeni Mahalle ise en yeni ve toplu halde yapilan kooperatif
seklinde iiretilen konut dokularini icermektedir. Bu bolgede yer alan konutlarin biiyiik kismin ise Devlet eliyle
tiretilen Soydas konutlart olusturmaktadir,

Kestel yerlesim alaninda Bursa kent merkezine olan yakinhgma ragmen kirsal niteliklerin Onemli
oldugu bir kentsel yasam tarz1 hakimken soydag konutlarinin tamamlanmas: ve kisa siirede 8-10 bin kisilik bir
niifusun bu alana yerlesmesi ile Kestel yerlesim alanindaki kentsel yasam tarzina doniistimde de hizh bir siireg
baslamistir. Her tiirlii ticari, sosyal ve egitim faaliyetlerindeki ve yatirimlarindaki hizli artis da bunun
gostergesidir.

Kestel Ilgesi’nde kiiltiir merkezi, sinema, tiyatro salonu ve gosteri salonlari ile birlikte Snemli sosyal ve
kiiltiirel faaliyetler yapilmaktadir ve gesitli biiyiikliiklerde aligveris merkezleri bulunmaktadir.

Kiiltiirel yasamda dnemli giinlerin baginda, her y1l diizenlenen “Bahar Temizligi Haftas1” “Kestel Kiiltiir
ve Turizm Sanat Festivali” “Kestel Kitap Giinleri” “Kestel Balkan Panayir1”, Kestel Genglik S6leni” ile
Belediye ve (Vani Mehmet, Barakfakih ve Serme) bazi kdylerin yaz aylarinda sirayla yaptigi pilav ve piknik
glinleri gelmektedir.

Bahar ve yaz aylarinda ilge sinirlarindaki alanlara piknige gelenler énemli bir sosyal hareketlilik
getirmektedir. Hem ilge sakinleri hem de Bursa ilinden gelenler bagta Saitabat selalesi olmak iizere Alagam,
Gozede, Osmaniye, Orhaniye, Derekizik, Siikraniye, Eski Ankara Yolu, Narhdere, Dudakli ve Gdlbagi’nda
piknik yapmaktadr.

Kestel yerlesim alaninda yer alan niifusun ¢aligan kesiminin bityiikk kisminm (%80’1) Bursa kent
merkezinde yer alan faaliyetlerde g¢alismas1 da Kestel'de kentli kiiltiiriiniin artigimi hizlandirmaktadir. Kestel
giiniimiizde hem konum olarak hem de sosyal ve kiiltiirel yasantidaki geligmelerle Bursa Ili'nin bir ilgesi degil
de bir mahallesi kimligine biiriinmiis, Bursa kent merkezi ile biitiinlesmis bir konumdadir.

8. EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi igerisinde &zellikle tarim ve sanayi sektérlerinde énemli bir

yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte ve 725 kirsal yerlesim
alanindaki niifusun % 90’1 gecimini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadur.
. Bursa Ili kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11’1 tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu oran
Istanbul’da % 75, Tiirkiye ortalamast ise % 14’tiir. Bu bilgiler géstermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda yogun
bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel faaliyetler
egemen olmamaktadir.
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Kestel Ilge niifusunun % 55°i sanayi ve hizmetler, % 45’1 tarim sektdriinde ¢alismaktadir. Tarimla
ugrasan yaklagik 3.200 ¢iftgi ailesinde, 11.000 civarinda kisi ¢alismaktadir. flgede Bursa Cimento Fabrikasi ve
¢ok sayida tekstil ve otomotiv fabrikasi bulunmaktadir.

flgede tarimla ugrasanlarm; % 10°u hayvancilik, % 1,51 fidancilik, % 15%i sebzecilik, % 25°i
meyvecilik, % 30’u tarla iiriinleri, % 18,5’i diger alanlarda (endustr1 bitkileri, yem bitkileri, bag vb) faaliyet
gostermektedir.

Ova kdylerinde sulama yeterli olmakla birlikte daglik ve orman i¢i kdylerin bazilarinda yetersizdir.
Ciftciler araziden yeterince yararlanamamaktadir. Kestel’de 1942 yilindan itibaren baslayan meyve fidani
iiretimi ile 30 y1l dnce baslayan dis mekén siis bitkileri iiretimi tiim Tiirkiye pazarinda satiimaktadir. Ova
kdylerde gogunlukla seftali ve armut basta olmak iizere meyve, dag kdylerinde ahududu ve bdgiirtlen tiriinleri
onemli diizeydedir.
Tablo 6: Kestel Ilgesi Sosyo-Ekonomik Geligmislik Sirast (2004)

872 Ilge
Sosyo-Ekonomik Gostergeler Icindeki
Sirasi
Niifus 44102 322
Sehirlesme Orani (%) 62,35 162
Niifus Artis Hizi (%0) 32,98 78
Niifus Yogunlugu 103 188
Niifus Bagimhlik Orani (%) 45,86 781
Ortalama Hanehalk Biiyiikliigii 4,16 640
Tarnm Sektoriinde Calisanlar Oram 46.12 761
(&) ’
Sanayi Sektdriinde Cahsanlar Oram 2771 19
(%) ’
Hizmetler Sektoriinde Cahiganlar
—_ Oram (%) 26,17 274
Issizlik Oram (%) 8,55 187
Okur Yazar Oram (%) 91,69 90
Bebek Oliim Orani (%o) 24,84 790
Fert Basina Genel Biit¢e Geliri (Bin 7624 800
TL)
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay: 0.00092 780
(0/0) s
Tarimsal Uretimin Ulke I¢indeki Pay: 0.15420 198
(%) i
Gelismislik Sirasi 91
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9. TEKNIK ALTYAPI
9.1. Ulasim
9.1.1. Karayolu Ulagmm .

Kestel llgesi, diger yerlesmelerle ulagim baglantisim karayolu ile saglamakta olup, Inegdl’e uzaklig: 30
km, Yenisehir'e 36 km, Giirsu’ya 2 km ve Bursa gehir merkezine uzakligr 13 km’dir. Ulagim sorunu
bulunmamakta, il merkezine otobiis, minibiis ve 6zel araglar ile ulagim saglanmaktadir.

Harita 8: Planlama Alani ve Yalkin Cevresi Ulasim Ag
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9.1.2. Havayolu Ulagim

figeye en yakin havalimanlari istanbul, Izmir ve Ankara’da. en yakin havaalanlari Balikesir ve Bursa’da
bulunmaktadir. Bunlar: Istanbul Atatiirk Havaliman, Izmir Adnan Menderes Havalimani, Ankara Esenboga
Havaliman, Balikesir Korfez Havaalani, Bursa Yenisehir Havaalani’dir.
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9.1.3. Demiryolu Ulagim

Planlama alanma en yakin demiryolu istasyonu Bilecik Boziiyiik Ilgesi’nde bulunmakta ve 93 km
uzakliktadir. Planlanan yiiksek hizli tren hatlarina bakildiginda 2023 yilina kadar bitirilmesi diigiiniilen hatlardan
olan Bursa hattinin gececegi giizergihin Kestel kent merkezinin yakinindan gegecek olmasi dikkate degerdir.
Harita 10: Deviet Demirvollars Harit
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Bursa ili’nde lineer bir hat olarak kurgulanmis rayli sistem (metro) ile ilgeler arasinda ulagim
saglanmaktadir. Halihazirda ilin dogusunda Yildirim Iigesi’ne, batismda Osmangazi ve Niliifer ligesi’ne uzanan
rayli sistem hatti ilin dogusuna dogru devam ettirilerek Kestel Iigesi’ne kadar getirilecektir. Yapilacak olan rayl
sistem hatti Kestel [Igesi’nin, il merkezi ile ulagimini kolaylagtiracak ve ilgenin ulagslabilirlifini artiracaktir.

it : IS este 051’ g 359 1] ] stasyonlan

! L) g x \;‘3" i 7"

10. MEKANSAL ORGANIZASYONU

10.1. Tarihsel Cevresi _

) Kestel ilgesi Dogu Roma Imparatorlugu’nun simir kalesi ve tekfurluk merkezi olmasi, Osmanh
Imparatorlugu déneminde IV. Mehmet zamaninda yerlesim merkezi olmasi nedeni ile igerisinde tarihi yapilar
bulundurmaktadir. Dogu Roma Imparatoriugu’ndan kalan restorasyonu tamamlanmis Kale, ilgenin merkezinde
Kale Mahallesi’nde bulunmaktadir ve ilgenin bir cazibe merkezi olma 6zelligini korumaktadir. Kale Mahallesi
ve Vani Mehmet Mahallesi’nde Osmanli Dénemi’nden kalan eski yerlesim dokusu varligm slirdiirmekte ve
korunmas: gercken yapilar1 barindirmaktadir.

10.2. Kent Estetigi Ve Kent Imaji .

Kestel Ilgesi yerlesim alanmin gevresi yerlesim alanlar1 (Giirsu ve Yildirim Ilgeleri), tarim alanlar1 ve
orman alanlarindan olusmaktadir. Yerlesmede dnemli imaj noktalari olarak tarihi Kale ve kent merkezindeki
meydan diizenlemesi 6ne gikmaktadir. Kestel Merkez Vani Camisi ve Belediye Binasmm bulundugu bélge
ilgenin meydani ve yerlesme merkezi konumundadir.

10.3. Yerlesim Analizleri
10.3.1. Yerlesimin Formu

Kestel {lgesi’nin yerlesim alani; diizliik arazide konumlanmugtir ve yerlesim organik yapidadir. Yapilar,
yerlesim alaninda kuzey giiney dogrultusunda konumlanmiglardir.

Kent yerlesiminin genel goriintiisiine bakildiginda; yerlesim alani; lineer bir formdan daha ¢ok gridal
bir form seklinde arazide yerlesmistir. IIgenin, tarimsal faaliyetlerini ve sanayi faaliyetlerini devam ettirmesi
sebebiyle, yerlesim alaninin yakin g¢evresi tarim alanlari ve sanayi alanlari ile ve dogal esikleri olusturan orman
alanlar ile smirlidir ve yerlegimin dig formunu olusturmaktadir.

10.3.2. Yap: Kat Adetleri

ficede yapi kat adetleri incelendiginde 1, 2, 3 ve 4 kath konutlarin gogunlukta (%90) oldugu tespit
edilmistir. En fazla 15 katli olan yapilar ilgenin dogusunda TOKI konutlarinda yer almaktadir. Iige merkezinde
2 ile 3 kat arasinda yapilar, ilge ceperinde 4-6 katli apartmanlar cogunluktadir.

Tablo 7: Kestel ligesi Yapi Kat Adetleri Analizi

KAT ADEDI BINA SAYISI | ORAN (%)

1 KATLI 607 15.99
2 KATLI 763 20.10
3 KATLI 1444 38.04
4 KATLI 622 16.39
5 KATLI 314 8.27
6 KATLI 16 0.42
7 KATLI 4 0.11
11 KATLI 6 0.16
15 KATLI 20 0.53
TOPLAM 3796 100.00
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10.3.3. Yapi Kalitesi

figede yap: kalitesi incelendiginde iyi kalitede

ise ¢ok az sayida oldugu dikkat cekmektedir.
Tablo 8: Kestel ilgesi Yapi Kalitesi Analizi

YAPI KALITESI BINA SAYISI | ORAN (%)
fyi 2609 68.51
ORTA 1161 30.49
KOTU 38 1.00
TOPLAM 3808 100.00
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10.3.4. Yam Cinsi

fige genelinde betonarme yapilarm gogunlukta oldugu, yer yer de yigma ve kerpi¢ yapilar

bulunmaktadir.
Tablo 9: Kestel {lgesi Yap: Kalitesi Analizi
YAPI CINSI BINA SAYISI | ORAN (%)
BETONARME 3334 87.55
YIGMA 352 9.24
KERPIC 122 3.20
TOPLAM 3808 100.00
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11.  KURUM GORUSLERI
Kestel Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce 09.09.2021 Tarih ve E-28542626-622.02-10863

planlandig;, .

Ekte sunulan sinrlar dikkate alinarak imar planlarina (1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, 1/5000-
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani) esas olacak Idareleri ilgilendiren yaps, tesis, smir, hat, vb bilgi ve belgelerin,
varsa Onerilerinin ve kurum goriigiiniin, 3194 Sayili Imar Kanununun 8/e maddesinde belirtilen ‘Kamu kurum
ve kuruluglar1 veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iligkin goriislerini alir. Kurum
ve kuruluslar, goriiglerini en geg otuz giin iginde bildirmek zorundandir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz
gibi uzun siireli ¢aligma yapilmasi1 gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarin talebi iizerine otuz giinii
gecmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde gorii bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
goriistin bulunmadig1 kabul edilir.” Hitkkmiine istinaden;

e Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii,

e Bursa Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi,

e Bursa Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliig,

e Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigii, Bursa Kiiltiir Varliklarin

Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii,
» Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama
Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanlig
o T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1. Blge Midiirliigii,
e Karayollar1 14. Bolge Midiirliigii,
o T.C. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii (Bursa), Tesis ve
Kontrol Miidiirliigii

e T.C. Milli Savunma Bakanlig, Lojistik Genel Miidiirliigi, Balikesir ingaat Emlak Bolge Baskanlig,

o T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima Anonim Sirketi, Etiit ve Proje
Daire Bagkanlii,

s Bursa Orman Bolge Miidiirlaga,

e Cevre ve Sehircilik Bakanhigi (Milli Emlak Dairesi Bagkanlifi),

eBursa Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanligi, Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir

Varliklar1 Miidiirliigii

e T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii,

e Bursa 11 Milli Egitim Miidiirliga,

e Bursa il Saglik Miidiirliigi,

e Bursa Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigi,

o Bursa Aile ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigti,

e Bursa Valiligi, Genglik ve Spor Il Miidiirliigi,

e Bursa Il Miiftiiliigi,

e Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, $ehir Planlama $ube

Miidiirligii
e UEDAS Bursa Bolge Miidiirliigii,
e BURSAGAZ Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim, Ticaret ve Taahhiit Anonim Sirketi

Kurumlardan goriis istenilmistir. ]

Bazi kurumlara ait kurum goriisleri gelmedigi i¢in 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (¢)
bendine istinaden kurum goriigleri olumlu olarak nitelendirilmistir.

Gelen kurum goriigleri asagidaki gibidir.

11.1. Bursa Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

Bursa Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigii’niin E-17098436-252.99-1951955 Sayili Yazisinda;

“Revizyon imar planmi yapilmasi planlanan alan, 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiyir Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda kalmadigy, )

Yapilacak ¢alismada CED konusunda goriige ihtiyag duyulmasi halinde, CED basvurularmm Il
Miidiirliigiiniin web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmas: gerektigi,

Planlama alani, Bakanhigin Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak incelenmis olup s6z
konusu alanda mevcut onayli dogal sit kaydmin bulunmadig1 ancak sdz konusu alan igerisinde Miilga Bursa
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Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 24.06.2005 tarih ve 749 sayili Karar ile tescil edilen
anit agaclarin bulundugu tespit edildigi,

Bu dogrultuda, hazirlanacak 1/1000 olgekli revizyon imar planinin, Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yonetmelik'in 7. maddesinde yer alan "(7) (EkRG-6/12/2016-29910) Korunan alanlar diginda
bulunan tescilli agag¢, aga¢ topluluklar1 ve korunma alanini igeren imar planlari; tabiat varlhiklarinin korunma
alanlarina iligkin Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Komisyonunca verilen karara uygun olarak ilgili idaresince
onaylanir." hiikiimleri geregince Bursa Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Komisyonunca degerlendirilmesi
gerektigi,

S6z konusu planlama alaninda yer alan tescilli anit agaglarin, Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi EK-
1d Uygulama Imar Plan1 Gésterimlerine uygun bir sekilde plan iizerinde gdsterilmesi, tescilli anit agaglarin
korunmasina y&nelik plan kararlar1 ve gerekiyor ise plan notlar1 diizenlenmesi ve plan agiklama raporuna tescilli
agaglara iligkin bilgilerin (fotograf, koordinat, koruma envanteri, tescil karar1 vb.) eklenmesi gerekmekte olup
tescilli anit agaglari igeren plan paftalart (ayrlca planlama alanmm tamamimi gosterir okunakli uygun Glgekte
plan paftasi), plan agiklama raporu (var ise ekleri) ve plan notlarimin {1 Miidiirliigii’ne iletilmesinin ardindan
konu degerlendirilmek iizere Bursa Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Komisyonu Giindemine almacagi,

Yukarida yer alan agiklamalar, Bursa 2020 Yili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve Plan Notlari,
tasinmazin bulundugu alana iligkin var ise dlger iist 6lgekli planlar ve 3194 sayih Imar Kanunu ile ilgili
mevzuati geregince islem yapilmasi gerektigi,”

Seklinde goriis bildirilmigtir.

11.2. Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Bursa Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midiirliigii’niin E-69397757-952.01.04.04-138505 Sayili
Yazisinda;

“Yapllan inceleme sonucunda Afete Maruz Bélge Kararinin bulunmadig: tespit edildigi,

MTA fay haritasina gére alanin yakinindan fay gectigi goriilmedigi,

Bu kapsamda yiizey kiriklar/faylar ve yakin gevresinin yerlesime uygunluk durumunun belirlenme
kriterleri Cevre ve Sehircilik Bakanlii denetiminde yapilan imara esas jeolojik, jeolojik-jeoteknik etiit ve
mikrobolgeleme ¢aligmalari kapsaminda Belediyesince degerlendirilmesi gerektigi,

Alanin egimi yiiksek olan kisimlarinda yapilacak olan imar uygulamalar sirasinda ve sonrasinda
olusabilecek stabilite sorunlarma (heyelan ve kaya diismesi vb.) kars1 gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir.
S6z konusu alan smrlar igerisinden gegen dereler sebebiyle olugabilecek taskinlara karsi DSI 1. Bdolge
Miidiirliigiimiin goriigii alinarak, bu goriiste belirtilen hususlara uyulmasi gerektigi,

Ayrica 7269 sayilh "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yo6netmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile Binalarm Yangindan
Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmas: gerektigi,”

Seklinde goriis bildirilmistir.

11.3. Bursa Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Bursa Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin E-971405558-622.02-1730053 Sayili Yazisinda;

“2863 sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Mudurlugu niin
uygundur gdriisiiniin alinmasi kosuluyla,

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda; mevcut kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile
turizm merkezi olarak tespit ve ilan edilen yerlerden olmadigindan, 1/1000 olg:ekh Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama imar Planinin revize edilmesinde kurum agisindan sakinca bulunmadigs,”

Seklinde goriig bildirilmistir.

11.4. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Bursa Kiiltiir

Varhklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’ niin E-35546553-169.09.99-1915028 Sayili Yazisinda;

“Kestel ilge merkezinde; Vani Mehmet Cami, Bursa Koruma Kurulumun 07/11/1990 tarihli ve 1387
sayili karartyla Vani Mehmet Cami Haziresi, 21/09/2000 tarihli ve 8095 sayili karariyla Kestel Kalesi,
23/10/2003 tarihli ve 10120 sayili karariyla Vani Mehmet Hamami ve 24/02/2012 tarihli ve 504 sayili karartyla
tescil edilen Degirmen yapisi, 1.grup korunmas: gerekli anitsal yapi olarak tescilli yapilar bulunmadigs,

Envanter ¢aligmalarinin heniiz tamamlanmamis olmasi, tespit, tescil ve envanter galigmalarinin devam
etmesi sebebiyle séz konusu alana yénelik parsel dlgeginde ve alan kapsaminda Miidiirliigiimiiziin izni olmadan
herhangi bir fiziki ve ingai miidahalede bulunulmamasi, uygulama imar plani paftalarinin korunmasi gerekli
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tasmmaz kiiltiir varhklar1 ve sit alanlar1 agisindan Miidiirliik uzmanlarinca degerlendirilmek iizere tarafimiza
iletilmesi gerektigi,

Kestel ilge merkezinin kuzeydogusunda ve giineydogusunda bulunan yerlesik olmayan alanlar ve
kiiltiir varhigi, buluntu ve kalmtiya rastlanilmadigi,

Ancak 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregince ‘Tagmir ve taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarini
bulanlar, malik olduklari veya kullandiklar1 arazinin iginde kiiltiir ve tabiat varlig1 bulundugunu bilenler veya
yeni haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en geg iig giin iginde, en yakin miize miidiirliigiine veya koyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Bu gibi varliklar, askeri
garnizonlar ve yasak bolgeler iginde bulunursa, usuliine uygun olarak tist komutanliklara bildirilir. Boyle bir
ihbar1 alan muhtar, miilki amir veya bu gibi varliklardan dogrudan dogruya haberdar olan ilgili makamlar,
bunlarin muhafaza ve giivenlikleri igin gerekli tedbirleri alirlar...” herhangi bir kiiltiir varhifna rastlandiginda
ivedilikle Miize Miidiirliigiine bildirilmesi zorunlu oldugu,”

Seklinde goriis bildirilmisgtir.

11.5. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg), Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii,

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanhg, )

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama
Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi'nin 05.10.2021 Tarih ve E-13138482-730.10-50602 Sayil1 Yazismnda;

“Alana ait mevcut altyap: bilgileri ve igmesuyu depo yerleri yazi ekinde verilmis oldugu, mevcut atiksu
yagmursuyu, igmesuyu hatlarinin ve tesislerinin dikkate alinmasi ve yerinde korunmas: gerektigi,

Hazirlanacak imar planlarinda;

1-Kanalizasyon ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik
yaprya uygun egimli olarak planlanabilmesi i¢in imar plan ¢ahgmalar1 yapilirken topografik yapmnin dikkate
almmas: gerektigi,

2-Calisma bélgesinde bulunan mevcut dere yataklarimin korunmasi, vadi tabanlarinda diizenli dere kesiti
olusturulmasi ve yol, yagmursuyu, kanal ya da igmesuyu gesisi amactyla minimum 7 metre olmak iizere bantlar
birakilmasi gerektigi,

3-fgmesuyu sebekesinde istenen basing aralifinin saglanabilmesi igin, dzellikle yitksek kotlu bolgelerde
yiiksek katl binalarin planlanmamas: gerektigi,

4-Egimli imar adalarinda 6zellikle en diigiik kotta olusacak binalarin atiksularini almak amaciyla imar
adalarinimn en diisiik kotlu kenarinda parselin ¢evresinde en az 3 metre genisliginde birakilmali ya da altyap:
gegis band1 olugturulmasi gerektigi, olusturulan bu yolun miimkiin oldugunca, cazibe ile akisin saglanabilecegi
en yakin imar yoluna baglantis1 saglanmas1 gerektigi,

5-Imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularinin géllenmesine
sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglikli bir altyapt sistemlerin planlanabilmesi i¢in olusturulan yol
projelerinin Genel Miidiirlitklerine iletilmesi gerektigi,

Séz konusu imar plan1 ve diger imar plani ¢alismalarinda yukarida belirtilen hususlara dikkat edilmesi
hususunda,”

Seklinde goriis bildirilmistir.

11.6. T.C. Tarmm ve Orman Bakanlig, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1. Bélge Miidiirliigii

T.C. Tarim ve Orman Bakanhig, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi, 1. Boélge Miidiirliigii’niin E-
48346342-754-1684515 Sayih Yazisinda;

“1/25.000 &lgekli haritada, alanin igerisinden Kestel (Mandiras) Dere ile yan kolu Karanhik Dere,
alanin kuzey-dogu kosesinden Cenup Kanali gectigi,

30.06.2015 Tarih ve 424260 Sayih yazilarinda, bahsi gegen Mandiras Derenin 1slah projelerinin ingaat
tamamlanmis oldugu, Mandiras Derenin her iki sahilinde isletme-bakim amagli devamlihg: olan minimum 6,00
metre genigliginde yol seritleri ayrilmasi, Mandiras Dere yan kolu Karanlik Dere igin ise dere aksindan itibaren
25,00 metre koruma mesafesi birakilarak yapilagsma dis1 tutulmasi uygun goriildiigi,

Plan sinirin kuzey-dogu kosesinden gegen Cenup Kanali arazi korumaya yonelik boyutlandirilmig
oldugu, taban arazide mevcut drenaj problemlerini sonlandirmayip akis sartlanmi iyilegtirici, drenaj
problemlerini azaltici tedbirlerden oldugu, Cenup Kanalinmn 1slahina yonelik projeler, BUSKI Genel
Miidiirliigii’nce hazirlanip kurumca uygun bulundugu, Cenup Kanalmin 1slahi isi kurumun yatirrm programinda
‘Bursa Ovas1 Kopriileri Yenilenmesi ve Cenup Kanali Diizenlemesi 1. Kisim’ adryla yer almakta olup biitce
imkanlar1 dogrultusunda ilerleyen dénemlerde ihale edilmesi planlandigy,

Ayrica ilgili alanda kaynak bulunmakta oldugu saptanmakta olup, bu kaynagi ve yeralti suyunun miktar
ve kalite yoniinden olumsuz etkilerinden korunmasi amagli olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit
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edilecek kaynaklardan (yeralt: suyu gikislar1) merkez olmak iizere 50,00 metrelik dairesel alanda hicbir faaliyet
yapilmamasi ve yeralti su seviyesinin altinda herhangi bir kaz1 yapilmamasi, gerek imar calismalar) sirasinda
gerekse yapi ingasi agamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirlii sivi atiklarin tabii zemin ile
temasinin kesilmesi, sizdirmazlhik saglanarak depolanmast, yeralt: suyu kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, sonradan tespit edilecek gesme, pinar, kaynak vb’nin korunmasi igin gereken tedbirlerin alinmast
“Yeralt: Sularnm Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik® ve “Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi® hitkiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi
durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise
yapilasmanin iptal edilmesi kosullarina uyulmas: gerektigi,

Ve plan sinirt YAS isletme sahasi igerisinde kalmakta oldugundan, yeralt: suyu tahsisine kapali, ileride
YAS kullanma talebinin olmasi durumunda bu talep Bolge Mudiirliigiince kargilanamayacag,

flaveten plan smirmin tamami igin yiizeysel sularin drenajima yonelik altyapr tedbirlerinin alinmasi
gerektigi,”

Seklinde goriig bildirilmistir.

11.7. T.C.Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii

T.C. Karayollari Genel Miidiirliigi, 14. Bolge Midiirligi’niin 14.09.2021 Tarih ve E.84113134-
755.01/558604 Sayili Yazisinda; .

“Yapilan incelemede soz konusu yerin; mevcut Deviet ve I Yollari ile planlanan karayolu
giizergahlarinin diginda kaldig: tespit edildigi,”

Seklinde goriig bildirilmistir.

11.8. T.C. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 2. Bélge Miidiirliigii (Bursa), Tesis
ve Kontrol Miidiirliigii

T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligt, 2. Bélge Midirligi (Bursa), Tesis ve
Kontrol Midiirliigii’ niin E-57688532-045.01(045.01)-851537 Sayili Yazisinda;

“Bolge Miidiirliigiiniin sorumluluk sahasindan gegen E.I hatlarina ait sayisal bilgileri iceren CD yaz1
ekinde gonderildigi,

Arazide mevcut enerji iletim hatlarina yaklagimda; T.C. Enerji Tabii Kaynaklar Bakanhg'mn Elekirik
Kuvvetli Akim Tesisleri Ydnetmeliginde verilen yatay ve diisey yaklasim smirlarina uyulmas, enerji iletim
hatlari ile alakali giizergah degisikligi talebi s6z konusu ise TEIAS Isletme Dairesi Bagkanhgma bagvuruda
bulunulmasi,”

Seklinde goriig bildirilmisgtir.

11.9. T.C.Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidiirliigii, Balikesir insaat Emlak Bolge Bagkanh@

T.C. Milli Savunma Bakanhi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Balikesir Insaat Emlak Boige Baskanligi’nin
11.10.2021 Tarih ve 73431282-754-651605 Sayil1 Yazisinda;

“Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama sahas1 igerisinde yer alan ANT Akaryakit
Boru Hattinin yer alan yogun disk ekte sunuldugu,

S6z konusu planlama sahasi igerisinde bulunan;

NATO Akaryakit Boru Hatt1 giizergahinin ‘NATO Akaryakit Boru Hatti’ lejantt ile

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nin Tammlar baghkli 13. Madde 3. Fikra 2. Bendinde Askeri
Alanlar, “Tiirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri Komutanliklars ile Jandarma Genel
Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanliginin savunma, harekat, hudut ve sahil giivenligine yonelik yapilari,
kisla, ordugah, karargéh, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri
veya giivenlik amaglh ihtiyaglara yénelik tesisleri ile Tiirk Silahh Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim,
saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlardir.” Seklinde tanimlandigy,

Bu tamimlama dogrultusunda, NATO akaryakit boru hatlarmin Tiirk Silahl Kuvvetlerinin teknik altyap:
ve lojistik gibi askeri veya giivenlik amagli ihtiyaglara yonelik tesisler olmas: ayrica 2565 sayili Askeri Yasak
Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda NATO akaryakit boru hatlarmm bir kisminin askeri
giivenlik bdlgesi ilan edilmis olmasi nedeniyle nitelik, kullanim amaci ve statiisiiniin diger boru hatlarindan
(Botas, dogalgaz, vb) farkli olmasi nedeniyle, planlama alani icerisinde kalan NATO akaryakit boru hatti
giizergihina ait parsellerin ise ‘Askeri Alan’ lejant: ile gdsterilmesini ve bu alanlar i¢in plan notlarina;

(1) Istimlak seridi tizerinde hicbir sekilde insaat yapilamayacag gibi bu alan arag trafigine agik yol olarak
da kullanilamaz.

(2) Istimlak smirmm bitim noktalarinda yapilacak herhangi bir ingaat ya da buna benzer girisimlerde de
petrol borusuna kesinlikle zarar getirmeyecek 6nlemler alinacaktir.
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(3) Boru giizergahlar ile kesisen yollarda yollarin alt yapisi soz konusu oldugu taktirde Balikesir Ingaat
Bolge Baskanligi'na miiracaat edilerek, bu hususta tipik detay projelerinin alinmasi ve ingaatin POL
standartlarina gore yapilmast gerekmektedir.

(4) Istimlak seritleri icine agac ve derin koklil nebatlar dikilemez, kanal, hendek, ark agilamaz.

(5) Istimlak seridi (5 metre sag, 5 metre solu) iizerinde higbir sekilde izinsiz ¢alisma yapilmamas, aksi
halde olugabilecek her tiirli olusabilecek her tiirlii zarar ve ziyandan ilgili kurum/kurulus veya sahislarin
sorumlu olacagmimn bilinmesi,

(6) Istimlak geritleri igine higbir surette telefon, elektrik ve bilhassa yiiksek enerji hatti direkleri
dikilemez.

Hiikiimlerinin islenmesini ve galisma sonucunda Bolge Baskanligina bilgi verilmesi,”

Seklinde goriig bildirilmistir.

11.10. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlan ile Petrol Tasima Anonim Sirketi, Etiit ve

Proje Daire Baskanhg,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhig, Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi, Etiit ve Proje
Daire Baskanligi min 26106802-622.02-E.2454616 Sayilh Yazisinda:

“Stz konusu calisma alanina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinirlar1 belirtilen alanda
Kurulusumuz tasarrufunda meveut ya da planlanan boru hatt1 ve tesisimiz bulunmadi1,”

Seklinde goriis bildirilmistir.

11.11. Bursa Valiligi, Yatinm Izleme ve Koordinasyon Bagkanhg), Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir

Varhklan Miidiirliigii

Bursa Valiligi, Yatinm Izleme ve Koordinasyon Bagkanh@, Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir
Varliklar Miidiirligii’niin 22.09.2021 Tarih ve E-57052187-240.01-30658 Sayih Yazisinda;

“Konuya iligkin olarak yamlan inceleme ve deperlendirmeler neticesinde, belirtilen alanlarm, mevcut
durumda, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve bagh Uygulama Yonetmeligi
hiikiimleri kapsaminda verilmis arama ve/veya isletme ruhsath ile 3213 sayih Maden Kanunu kapsaminda
verilmis I (a) Grubu maden (kum-gakil-ariyet) isletme ruhsatli/I (a) Grubu hammadde iiretim izin belgeli alanlar
igerisinde bulunmadig,

Diger taraftan, I (a) Grubu disinda kalan diger maden gruplari igin arama ruhsati, igletme ruhsati, isletme
izni ve hammadde iiretim izin belgeleri, 3213 sayil Maden Kanunu geregince, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlg Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigi (MAPEG) tarafindan verildiginden, I (a) Grubu digindaki
diger maden sahalartyla ilgili olarak konu hakkinda MAPEGden de goriis alinmasi gerektigi diistintildiigii,

Bu kapsamda, meveut durum itibariyle sz konusu plan galigmalarinin yapilmasinda, Baskanlik¢a (Dogal
Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltir Varliklari Miidiirliigii) herhangi bir sakinca bulunmadigs,”

Seklinde goriis bildirilmistir.

11.12. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Bursa Valaflar Bélge Miidiirliigii,

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Bursa Vakiflar Bélge Miidiirligii’niin E-
48615734-170.01-115634 Sayili Yazisinda; .

“Bursa {li, Kestel ilgesinin bir kismimi kapsayan ve 1/1000 slcekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Plani
incelenmis oldugu, plan revizyon sahasinda kalan ve Vanimehmet Mahallesindeki miilkiyeti Miilhak $eyh
Mehmet Vani Vakfina ait 522 ada, | parsel sayisinda kayith Cami ile miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait
260 ada, 1 parsel sayisinda kayith Hamam vasifli tasinmazlar korunmasi gerekli vakif kiiltiir varlig
olmalarindan dolayi eski eser vasiflari korunacak sekilde plan fonksiyonlarinin verilmesi,”

Seklinde goriig bildirilmigtir.

11.13. Bursa Il Milli Egitim Miidiirligii,

Bursa il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 0.10.2021 Tarih ve E-63985753-754-33513308 Sayil Yazisinda;

“Yazi ekinde gonderilen Milli Egitim Bakanhg:, Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii'niin 30.09.2021
Taribli ve E-38473911-754-33391901 sayih yazisinda belirtilen agiklamalar gergevesinde islem yapilmasi
hususunda,”

Seklinde goriis bildirilmistir.

Milli Egitim Bakanligy, Ingaat ve Emlak Genel Miidiirligti’niin 30.09.2021 Tarihli ve E-3 8473911-754-
33391901 Sayili Yazisi:

«“Sinirlart ilan edilen proje alani igerisinde; iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarm korunmasi, bélgelerin
briit niifus yogunlugu esas almarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosuna uygun asgari
bityiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi bu alanlarin ayni Yonetmeligin 11. ve 12. Maddelerine gore
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bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz Gniinde tutularak hizmet etki alan1 ve yiiriime mesafeleri dlgiitlerine
obre tasarlanmasi gerekmekte olup, ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeligi’nin 5 (¢) Maddesi
uyarinca ‘... bataklikta, dere yataginda, heyelan béilgesinde olmamas, arsanin iizerinde ve komsu parsele yakmn
okul bakigesi duvarmdn en az 100 metre uzakhga kadar orta/yiksek gerilim hatt bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarina en az 50 metre, alkollii igkilerin satisinin yapildigr yerler ve eglence yerlerine ise en az
100 metre uzaklikta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve Iletigim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik
mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglk ve giivenlik acisindan yiiksek risk
tasyan bir yerde bulunmamasi, yol, elekirik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve
internet hatlar: gibi altyapt hizmetlerinin saglanmis olmasu,’ niteliklerine sahip olmasi gerektigi,

Ayrica, 3194 Sayili imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren 7181 Sayil Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile yapilan
degisiklikte,

Imar Kanununun 15. Maddesine;

-Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar planna uygun olarak oncelikle parselasyon planinin

yapilmasi esastir.

-Imar plam1 bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plam tescil edilmis alanlarda
yapilabilir.

-Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmasi sarttir.

Fikralari,

Imar Kanununun 18. Maddesine;

-Belediyeler veya Valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi strasinda bunlarm
yiizdélgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artiglart kargiliginda
“diizenleme ortaklik payi’ olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik
paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki yiizélgtimlerinin yiizde
kirkbesini gecemez.

-Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan yol, meydan,
park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligi'na bagl
Sgretime yonelik egitim tesis alanlarr... gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatla kullanilamaz.

- Diizenleme ortaklik paylari toplamu, tigtincii fikrada sozii gegen umumi hizmetler i¢in, yeniden ayrilmasi
gereken yerlerin alanlari toplamindan az oldugu taktirde, eksik kalan miktar, tescil harici alanlardan
veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait taginmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki alanlardan
karsilanir. Bu yontemlerle kargilanmamasi halinde belediye veya valilikge kamulastirma yoluyla
tamamlanir.

- Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren bes yil
icinde yapmast ve onaylamas: esastir. Parselasyon plamt yapmamalari sebebiyle dogacak her tirld
kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur.

Fikralar1 eklenmistir.

22.02.2020 Tarih ve 31047 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirlige giren Arazi ve Arsa

Diizenlemeleri Hakkinda Y&netmeliginin 14. Maddesinde: _

- Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyact olan umumi ve kamu hizmet alanlari igin, Imar
Kanununun 18. Maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylar, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin diizenlemeden énceki yiizolglimlerinin yiizde kirk begini (%45) gegemez. Diizenleme ortaklik
paylarmin agagidaki dncelik sirasina gore alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark. gocuk bahgesi/parki ve yesil alan.
b) ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligi'na bagli &gretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya
ait kreg alanlari...

Denilmekte olup, Egitim Alanlarmin imar uygulamasi gdrmek suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil

edilmesi gerekmektedir.

Yapilacak imar plani ¢alismasinda ozellikle yukarida belirtilen mevzuat hitkiimleri de g6z oniine alinarak
egitim alanlar tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki taginmazlarda planlanmasina dncelik verilmesi,
Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi 11gili Belediyesince 3194
Sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulama smirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarimin 18. Madde
geregi Diizenleme Ortaklik Payindan kargilanmasi igin imar plan notlari boliimiinde gerekli diizenlemelerin
getirilmesi, egitim alanlarimin miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu yarari dogrultusunda iizerinde bagka
kullanimlarm ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi,
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Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanma iligkin talep, Oneri, yatirim, plan ve
projelerin ilgili Belediyesine iletilmesi gerektigi,
Seklindedir.

11.14. Bursa Valiligi, Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigii
Bursa Valiligi, Aile ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii niin E-42660854-754-1119717 Sayili Yazisinda;
“Belirtilen sinirlar igerisinde (Yeni Mahalle, Ada No:379, Parsel No:5) bulunan 11 Midiirliigiine ait
kurulusun mevcut yapisinin korunmasi diginda bir goriis bulunmadigs,”
Seklinde goriis bildirilmigtir.

11.15. Bursa Valiligi, Genglik ve Spor il Midiirligii
Bursa Valiligi. Genglik ve Spor Il Miidiirliigii niin E-41274431-807.01-1000684 Sayili Yazisinda;

“Plan degigikligine iliskin Idaremiz mulklyutmd;. bulunan flge Stadi, Tlge Spor Salonu ve Kestel
Belediyesinden i1 Miidiirliigiine tahsisli Buz Pateni Salonu bulunmakta olup i1 Miidiirliigiin tesis ve
tasinmazlarina zarar verllmeme51 mevcut kullanim geklinin muhafaza edilmesi ve ilk defa uygulama imar plam
yapilacak bolgelerde ‘Spor Tesisi Alan1’ olarak ayrilacak alanlarin Hazine, Belediye ve diger kamu kurum ve
kuruluslarina ait taginmazlardan segilmesi kogulu ile yapilacak Uygulama Imar Plani revizyonlarma Genel
Miidiirliigiin itirazi bulunmadigs,”

Seklinde goriis bildirilmistir.

11.16. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi, Sehir Planlama Sube

Miidiirligii

Bursa Buyufssehlr Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii’niin 26.10.2021 Tarih ve E-90240332-115.01.02-161741 Say1l1 Yazisinda;

“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddesinde Uygulama Imar Plani konu baslig: altinda
belirtilen hususlara uyulmasi, iist 6lgekli nazim imar planina uygun sekilde g¢aligmalarinin yapilmasi gerektigi,
ilgili kanun ve ynetmelige uygun ¢aligmalarinin yiiriitiilmesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7.
Maddesinin (b) bendinde belirtilen ‘Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye (...)
siirlan iginde 1/5000 ile 1/25000 arasindaki her 8igekte nazim imar planim yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak; biiyliksehir igindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklari uygulama imar
planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar 1slah planlarini aynen veya
degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar pldninin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren
bir yil i¢cinde uygulama imar planlarin1 ve parselasyon planlarini yapmayan ilge (...)belediyelerinin uygulama
imar planlarint ve parselasyon planlarini yapmak veya yaptrmak.’ diye ifade edilmekte olup tist Sl¢ekli nazim
imar planlarinin yapllma51 dahilinde s6z konusu imar plan dosyalarmin onaylanmak {izere taraflarina
gonderilmesi gerektigi,”

Seklinde goriis bildirilmistir.

12. REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI YAPIM GEREKCELERI

1- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’min planlari E-Plan Otomasyon Sistemin
entegresinin saglanmasi igin Mer’i Plandaki tiim hatlarin, entegrasyonla uyumlu hale getirilmesi,

2- 2017 y1h onayli planda bir¢ok degisiklik yapllmls olup, bu degisikliklerin planda biitiinlestirilmesinin
saglanmasi,

3- Kestel Belediye Meclisince onaylanmg ancak, Bursa Biiyiksehir Belediyesi Imar Komisyonunda
bekleyen iki adet plan degisikliginin Revizyon Plan ile ¢6ziimiiniin saglanmasi,

4- Toplu Konut Idaresi Bagkanligmimn talebi dogrultusunda Kestel ilge merkezinde olusturulacak konut
projesinin plana iglenmesi,

5- Idarenin vizyon, amag ve hedefleri dogrultusunda,

6- Revizyon Uygulama Imar Plam yapim asamasinda ilgili kurum ve kuruluglardan aliman gériislerin
plana aktarilmas,

Revizyon Uygulama Imar Plan1 hazirlanmigtir.
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13. KESTEL (BURSA) REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN KARARLARI
Revizyon Planda yapilan diizenlemeler asagidaki gibidir:

entegresinin saglanmasi i¢in Mer’i Plandaki ada kenari, yap:1 yaklagma sinirlari, kademe hatlari, kullanimlar,
fonksiyonlar, E-Plan Otomasyon Sistemi uyumlu hale getirilmesi igin plan yeniden yeni formata uygun olarak
cizilmistir.

2- 2017 yil1 onayl planda farkli bolgelerde lokal degisiklik yapilmis olup, onayli olan bu degisikliklerin
planla biitiinlestirilmesi saglanmigtir.

3- Belediye Hizmet Alanlari, Resmi Kurum Alanlari, Egitim Tesisleri Alanlarinda, Sosyal Tesis
Alanlarinda, Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, Yurt Alanlarinda Emsal ve Yiikseklikler meri plana gore avan proje
dogrultusunda yapiliyor iken, 3194 Sayili Imar Kanununun Ek-8 Maddesine gore Emsal ve Yiikseklikler
tanimlanmigtir.

4- Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin talebi dogrultusunda Kestel ilge merkezinde olusgturulacak konut
projesinin plana iglenmigtir.

Revizyon Plan ile

E=1.70, Yen¢ok=6 Kat Konut Alan1=9.175,43 m?

E=1.50, Yengok=6 Kat Konut Alan1=7.189,94 m*

Artan Ingaat Alan1 = 26.378,14 m? .

Ortalama Daire Biiyiikliigii =135 m?, Aile Biiyiikliigii = 3,5 kisi (2013 TUIK)

Artan Niifus = 685 Kisi

5- Kentsel yenilemeyi tesvik etmek amaci ile Yeni Mahalle, 441 Ada 32-33 Nolu Parsellerde (Aktastepe
Mevkiide) meri planda Bitisik Diizen 2 Kat Konut Alanlarinin bulundugu bdlgede yap: adalar1 ve yapilanma
kosullar: yeniden diizenlenerek, terk alanlar1 yeniden diizenlenmis olup, bolgeye bir adet de Anaokulu Alam
Onerilmistir.

Mevcut Planda;

B-2 Konut Alam = 17.006,24 m?

Mevcut Ingaat Alani = 34.012,48 m? _

Ortalama Daire Biiyiikliigi =135 m?, Aile Biiyukliigii = 3,5 kisi (2013 TUIK)

Mevcut Niifus = 880 Kisi

Revizyon Plan ile

E=2.40, Yengok=24.50 m. Konut Alam = 17.006,24 m*

Ingaat Alan1 = 40.814,98 m? ]
Ortalama Daire Biiyiikliigii =135 m?, Aile Biiyiikliigii = 3,5 kisi (2013 TUIK)
Niifus = 1.060 Kisi

Artan Niifus = 1.060 — 880 = 180 Kisi

6- Kentsel yenileme ile 1999 Yili 6ncesinde yapilanmig, 427 Ada 1 Parselde, 428 Ada 1-2-3 Parsellerde,
425 Ada 1-2-3 Parsellerde, 409 Ada 1-2-3-4 Parsellerde, 417 Ada 1-2-5-6-7 Parsellerde, 434 Ada 1-2-3 Parselde
bulunan sitelerde KAKS diizenlemeleri yapilmistir.

Mevcut Planda;

KAKS=1.50 Konut Alan1 = 38.803,21 m?2,

KAKS=1.75 Konut Alani1 = 780,70 m?2,

KAKS=1.85 Konut Alan1 = 794,80 m?,

KAKS=2.20 Konut Alanm1 = 10.273,81 m*

Mevcut Ingaat Alan1 = 79.088,31 m? .

Ortalama Daire Biiyiikliigii =135 m?, Aile Biiyiikliigii = 3,5 kisi (2013 TUIK)

Mevcut Niifus = 2.050 Kisi

Revizyon Plan ile
KAKS=2.40 Konut Alan1 = 36.266,21 m?, ]
KAKS=3.00 Ticaret-Konut Alan1 (Konut Kullanim1 I¢gin KAKS=2.00) = 11.386,31 m?
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e

Insaat Alam1 = 109.811,52 m? )
Ortalama Daire Biiyiikliigii =135 m?, Aile Biiyiikliigii = 3,5 kisi (2013 TUIK)
Niifus = 2.845 Kisi

Artan Niifus = 2.845 — 2.050 = 795 Kisi

Emsal ve Yiikseklik artirilmasimna iliskin olarak yeniden plan degisikligi yapilmamasi i¢in plan notu
eklenmigtir,

Eklenen Plan Notu:

Genel hiikiimlerin 36. maddesine eklenmistir.

36. Yeni Mahalle, 409 Ada 1-2-3-4 Parsellerde, 417 Ada 1-2-5-6-7 Parsellerde, 425 Ada 1-2-3
Parsellerde, 427 Ada 1 Parselde, 428 Ada 1-2-3 Parsellerde, 434 Ada 1-2-3 Parsellerde ve 441 Ada 32-33
Parsellerde; Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016 tarihli ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306
Sayili Kanununun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesine devredilen
yetki kapsaminda plan degisikligi yapilamaz, Emsal artirllamaz.

7- Kestel Belediyesi’nin miilkiyetinde bulunan Arsa niteligindeki meri planda konut alani planli 325
Ada 196 Parsel ve kuzeydogu bitisigindeki Tarla niteligindeki meri planda park alan1 planli 325 Ada 169 Parsel,
revizyon plan ile 325 Ada 169 Parselde yasal terkler de gz 6niinde bulundurularak ve topografik egim de
dikkate almarak «Konut Alani» olarak planlanmstir.

Kestel Belediyesi’nin miilkiyetinde bulunan Arsa niteligindeki meri planda konut alan1 planl 325 Ada
198 Parsel ve dogu bitisigindeki Arsa nitelifindeki meri planda park alan: planli 325 Ada 171 Parsel, revizyon
plan ile 325 Ada 171 Parselde Arsa niteliginde bulundugundan “Konut Alan1” olarak planlanmistir.

Revizyon Plan ile

KAKS=0.80 Konut Alami = 8.222,26 m?

Artan Insaat Alam = 7.400,03 m? ]

Ortalama Daire Biiyiikliigii =135 m?, Aile Biiyiikliigi = 3,5 kisi (2013 TUIK)

Artan Niifus = 180 Kisi

Revizyon planda yapilan diizenlemeler ile plan genelinde toplam 1.840 Kisi artomgtir.
Ancak, soz konusu revizyon planda yine yapilan diizenlemelerden;

8- 272 Ada 5-10 Parsellerde mer planda Belediye Hizmet Alan1 ve Anaokulu Alant planl iken, soz
konusu parsellerin bulundugu bolgede kapsamli Ticaret Alami bulunmadigindan ve 284 Ada 7 Parselde
AnaKucag1 projesine uygun olarak Belediye tarafindan Anaokulu yapilmasi igin Konut Alanindan ¢ikarilarak
Belediye Hizmet Alam olarak planlanmig olup, meri planda bulunan Ana Okulu revizyon planda 284 Ada 7
Parselde planlanacagindan, 272 Ada 5-10 Parsellerin bulundugu alan Belediye Hizmet Alam ve Ticaret Alam
olarak planlanmgtir.

Revizyon Plan ile

830 m? Ayrik Diizen 5 Kat KAKS=1.50 Konut Alam azaltilmigtir.

Azalan Ingaat Alan1 = 1.245,00 m? )

Ortalama Daire Biiyiikliigii =135 m?, Aile Biiyiikligii = 3,5 kisi (2013 TUIK)

Azalan Niifus = 32 Kisi

9- Meri planda 226 Ada 7-8-9 parseller Bitigik Diizen 4 Kat Konut Alam olarak planh iken, mevcutta
yapi kalitesi kotii olan binalarin bulundugu alan kamulastirma 6n goriilerek Park Alanina, 228 Ada 43-44-45-46
parseller Bitisik Diizen 3 Kat Konut Alam olarak planli iken, mevcutta yap: kalitesi kotii olan binalarin
bulundugu alan kamulagtirma &n goriilerek Park Alanina, 228 Ada 49 parsel de Bitigik Diizen 5 Kat Konut
Alani olarak planh iken, mevcutta yapi kalitesi kotii olan binalarin bulundugu alan kamulastirma 6n goriilerek
Park Alanma déniistiirtilmiistiir.

Revizyon Plan ile; _

B-5 Konut Alam = 310,00 m?, Azalan Insaat Alan1=1.007,50 m?

B-4 Konut Alan = 407,00 m?, Azalan Insaat Alan1 = 1.058,20 m?

B-3 Konut Alant = 590,00 m?, Azalan Insaat Alan1=1.150,50 m?

Azalan Toplam Ingaat Alan1 = 3.216,20 m? )
Ortalama Daire Biiyiikliigii =135 m2, Aile Biiyiikliigii = 3,5 kisi (2013 TUIK)
Azalan Niifus = 83 Kisi
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Revizyon planda yapilan diizenlemeler ile plan genelinde toplam 115 Kisi azaltilmigtir.
Plan genelinde konut alanlarinda yapilan diizenleme ile 1.840 Kkisi artarken, 115 kisi de
azaltilmistir. Dolays:si ile plan genelinde toplam 1.725 kisi niifus artirilmistir,

10- Planlama alaninin giineyinde Naim Siileymanoglu Parkinin bulundugu alan mevcut durum goz
oniinde bulundurularak Park Alaninda diizenleme yapilarak, projesi bulunan ve planda Park Alani olan bélge
Spor Tesisi Alanina doniistiiriilerek, meri plandaki Belediye Hizmet Alam1 da Spor Tesisi Alan:t ile
birlestirilerek, fonksiyonlar diizenlenmistir.

11- Meri planda Resmi Kurum Alani (Kaymakamlik) 404 Ada 14 Parselde plan degisikligi ile
planlanmis oldugundan, meri plandaki 601 Ada 6 Parseldeki Kaymakamlik Alan: revizyon plan ile Park
Alanma, batisindaki Park Alaninda yapilan diizenleme ile de Ilkokul Alan1 Snerilmistir.

12- 11 Saglik Miidiirliigiince Kale Mahallesinde Aile Sagligi Merkezi amagh olarak planda Saglik Tesisi
planlanmas: belirtildiginden, 133 Ada 1 Parselin batisinda Park Alanmin bir kism1 Saghk Tesisi Alanma
doniistiiriilmiistiir.

13- Yeni Mahallede Pazar Alaninin giineyinde, agik aligveris merkezi niteliginde, ticari yapilar ve seyir
kulesi yapilabilmesi i¢in Kestel ilgesine deger katacak olan Ticaret Alani planlanmigtir.
Yapilanma kosullar1 plan notu ile belirlenmistir.

2.4. ‘T3’ RUMUZLU TiCARET ALANI:

T3 Ticaret Alaninda;

Ticari yapilarda ve seyir kulesinde Emsal E=2.50, Bina Yiikseklikleri; ticari yapilarda Yengok=16.50
m., Seyir kulesinde Yengok=100 m. olacaktir.

14- 272 Ada 5-10 Parsellerde mer planda Belediye Hizmet Alam1 ve Anaokulu Alant planl iken, sdz
konusu parsellerin bulundugu bslgede kapsamlt Ticaret Alam bulunmadifindan ve 284 Ada 7 Parselde Ana
Kucag: projesine uygun olarak Belediye tarafindan Anaokulu yapilmasi ig¢in Konut Alanmindan ¢ikarilarak
Belediye Hizmet Alam olarak planlanmis olup, meri planda bulunan Ana Okulu revizyon planda 284 Ada 7
Parselde planlanacagindan, 272 Ada 5-10 Parsellerin bulundugu alan Belediye Hizmet Alan1 ve Ticaret Alan
olarak planlanmustir.

15- Kestel Belediyesine ait Ekmek Firmin oldugu alan 379 Ada 7 Nolu Parselde yapilmis olup, meri
plandaki kullamim mevcut kullanmma uygun olarak Belediye Hizmet Alani (Firin) olarak planlanmis olup,
Orman Bolge Miidiirliigii verisine istinaden meri planda Park Alani olarak planli bélge ve yol alan1 Orman
Alanina dahil edilmistir.

16- Orman Bolge Miidiirliigii’'nden Mesire Alam olarak izinlendirilen alan meri plandaki Orman Alani
revizyon plan ile «Mesire Alani» olarak planlanmigtir.

17- Meri planda 226 Ada 7-8-9 parseller Bitisik Diizen 4 Kat Konut Alani olarak planh iken, mevcutta
yapi kalitesi kétii olan binalarin bulundugu alan kamulagtirma 6n goriilerek Park Alanina, 228 Ada 43-44-45-46
parseller Bitigik Diizen 3 Kat Konut Alam olarak planl iken, mevcutta yap: kalitesi kotii olan binalarin
bulundugu alan kamulagtirma 6n goriilerek Park Alanma, 228 Ada 49 parsel de Bitisik Diizen 5 Kat Konut
Alani olarak planli iken, mevcutta yap1 kalitesi kotii olan binalarm bulundugu alan kamulastirma 6n gériilerek
Park Alanina dontigtiiriilmiigtiir.

18- Kestel Belediye Meydan projesinin plana entegrasyonu saglanmigtir.

19- Rezerv Konut Alanmin bulundugu bolge; Kestel Organize Sanayi Bélgesinin giiney bitisiginde yer
almas1 ve alanin dogusunda mevcut Kiigiik Sanayi Alami olmasi nedeni ile séz konusu bolge Kiigiik Sanayi
Alani, Cami Alam, Belediye Hizmet Alant ve bolgenin ihtiyac1 olan Ticaret Alani olarak planlanmistir.

20- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi’nm Yildinim ilge merkezinden Kestel ilge
merkezinin giineyinde bulunan Uludag Caddesine baglantinin saglanacagi 20 metre en kesitli tagit yolu ve 10
metre genisliginde de yesil alan olugturulacak gekilde yol alani planlanmgtir.

21- Ulasim Master Plani plana entegre edilmistir.
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22- TOKI alaninda bulunan 10 metre en kesitli tagit yolu topografik egimden dolay1 agilamayacagindan,
kapatilarak Park Alanima dahil edilmisgtir.

23- Metro istasyonunun ¢ikiginda bulunan meri planda Belediye Hizmet Alan1 (Aktarma Istasyonu)
bulundugu bélgede genisletmek amac ile kamulagstiriimasi 6ngoriilerek 149 Ada 23 Parsel Ticaret Alanindan
Belediye Hizmet Alanina doniigtiiriilmiigtiir.

24- Bursa Caddesine cepheli, yapilasmada koridor gibi binalarm olusacagi 520 Ada 4-5 Parseller
malikleri ile de anlagilarak meri planda Bitisik Diizen 5 Kat Ticaret-Konut Alani, revizyon plan ile Park Alan
olarak planlanmuistir.

25- 532 Ada 76 Parselde bulunan Pazar Alaminin giineyinde bulunan girisin rahatlatilmasi amaci ile,
kamulastirilma &n goriilerek 532 Ada 26-27-28 Parsellerin bulundugu alan meri planda Bitisik Diizen 4 Kat
Konut Alani olarak planli iken, revizyon plan ile Meydan Alani olarak planlanmustir.

26- 508 Ada 7-8 Parsellerin bulundupu alanda Yol Alani yeniden diizenlenmistir.

27- Mevcutta Cmar Caminin batisinda bulunan imar adasmin yola bakan cephelerinde zemin katlarina
ticaret kullanimi tanimlanarak, meri planda Bitisik Diizen 4 Kat Konut Alani olarak planli iken, revizyon plan
ile Bitigik Diizen 5 Kat Ticaret-Konut olarak plantanarak, herhangi bir niifus artigi s6z konusu olmamuigtir.

28- il Saghk Miidiirliigince Vani Mehmet Mahallesinde Aile Sagligi Merkezi amagh olarak planda
Saglik Tesisi planlanmas belirtildiginden. 325 Ada 38-200 Parsellerin bulundugu alanda Saglik Tesisi Alany,
yine bu bélgede mevcuttaki Su Deposu planlama alanmmn giineyinde Belediye Hizmet Alan1 (Su Deposu)
olusturuldugundan séz konusu alanda Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin de talebi dogrultusunda Spor Tesisi
Alan planlanmigtir. Ayrica bolgenin ihtiyact olarak kalan alanda da Ticaret Alam planlanmustir.

29- Yeni Mahalle 407 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alan Maliye Hazine miilkiyetinde olup,
halihazirda da diizenlenmis bir Pak Alani oldugundan, soz konusu alan Belediye Hizmet Alanindan ¢ikarilarak,
Park olarak planlanmustir.

30- Meri plandaki Resmi Kurum Alani (Kaymakamlik) yiikseklik Yengok=12.5 0 m. iken Kaymakamlik
talebi dogrultusunda Yengok=21.50 m. olarak revize edilmistir.

31- Bursa Caddesine cepheli olan Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 486-500-501-558-559-561 Ada, 11-
5.6.7,8.9.19-1,5.9.10-6,7.8,9-3,4.9,10-4,10,11,12 Nolu Parsellerde plan degisikligi ile “Planda belirtilen yapi
diizeni, yan bahce mesafesi ve KAKS: zemin iistii katlarda yapilacak konut kullaniminda gegerlidir. KAKS;
plana gore olusacak imar parseline, planlanan yola terk alanlari dahil edilerek hesaplanacaktir.” Hiikmi
bulunmakta idi. Bu hiikiim Planli Alanlar imar Yoénetmeligi'nde Emsalin tanimi gayet agik oldugundan ve
degistirilemeyen hiikiimler arasinda yer aldigmdan, hesaplanarak KAKS degerleri planda revize edilmistir.
Tablodan da anlasilacag: iizere meri plandaki toplam insaat alanlari ile revizyon plandaki ingaat alani ayni
oldugundan herhangi bir yogunluk artis1 olmamistir ve dolayisi ile ilave niifus gelmemistir.

32- Universite Alaninin giineyinde gelisme alaninda meri planda Ayrik Diizen 5 Kat, KAKS:1.50 olarak
planl1, ancak ada biitiiniinde yapilagmay1 tesvik etmek amact ile plan notunda 8 Kat yapilagmanin ve KAKS’1n
0.50 ilave edilerek KAKS:2.00 olabilecegine dair plan notu bulunmakta idi. Kanunda yapilan diizenlemede plan
notu ile emsal ve kat adedi artirilamayacagindan revizyon plan ile séz konusu bdlgede Ticaret-Konut Alant
planlanarak, yapilanma diizeni olarak 7 Kat ve TAKS:1.00, KAKS:2.50 olarak onerilmistir. Zemin katta ticaret
kullanimi yer alacagindan, niifus yogunlugu aritiimanmistir.

33- Mevcut TOKi’nin bulundugu alanda Ticaret Alani olarak planli, ancak atil durumdaki alanin,
islevselligini saglamak amaciyla revizyon plan ile Belediye Hizmet Alanina doniigtiirillmiistar.

34- Ankara Yoluna cepheli konumda Kestel Belediyesinin miilkiyetinde bulunan alanda, ilgenin

konumu ve dogal giizellikleri itibari ile konaklama ihtiyacimn karsilanmasi igin, meri planda Spor Tesisi
Alaninin bir kismi revizyon planda Ticaret-Turizm Alanmna doniistiiriilerek yapilanma kosullart Emsal E=2.50,
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Yeng¢ok=36.50 m yapilanma kosullar1 belirlenmistir. Ayrica, Ankara yoluna cepheli alanin ticari kullanimlar ile
biitiinliigii saglanmigtir. Ayn1 zamanda kullanimlarin birbirinden ayrilmasi amaciyla yol alani planlanmigtir.

35- Meri planda 405 Ada 1-2 Parseller, 406 Ada | Parsel ile 377 Ada 2 Nolu Parselin bulundugu alanda
Kestel Belediyesince imar uygulamas: yapilacagindan, kullamimlar revizyon imar plam: ile yeniden
diizenlenmistir.

36- 377 Ada 33 Parselin kuzeyinde bulunan yap1 yasakli alana iliskin olarak, s6z konusu alanda imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlatilarak yap1 yasakli alandan ¢ikarildigindan, revizyon planla
yap1 yasakli alandan ¢ikarilmigtir.

37- Planlama smurlari igerisinde yer alan Rekreasyon Alanlart 3194 Sayili Imar Kanununun 18.
maddesinin 3. fikrasina gore rekreasyon alanlari diizenleme ortaklik payna dahil alanlar arasinda yer aldigindan
Ozel miilkiyete konu olabilmesi igin Agaglandirilacak Alan olarak planlanmistir ve plan notu eklenmistir.

Yapilanma kosullarima iliskin olarak;
Genel hiikiimlerin 12. maddesi
12. Planda agaglandirilacak alan olarak tamimlanan alanlar, 6zel tesis yapilmasma konu alanlardir. Bu

alanlarda yapilagsma kogullart E=0.05, Yengok=4.50 metredir. Bu alanlarda yeme-igme mekénlari, spor tesisleri
fonksiyonlari yer alabilir.

Plan genelinde konut alanlarinda yapilan diizenleme 1.725 kisi niifus artirnimistir.

Tablo 10: Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2 Tablosunda Yer Alan Standartlara Gore Planlanmasi
Gereken Kentsel Sosyal Teknik Altyap1 Alanlar

1725 KiSININ IHTIYACI OLAN Standart | Olmasi Gereken (n?) | Planlanan (m?) | Fark (m?)
ACIK VE YESIL ALANLAR 10,00 17.250,00 24.403,29 +7.153,29
DONATI ALANLARI
(EGITIM+CAMI+SAGLIK+SOSYAL VE KULTUREL 10,25 17.681,25 58.307,45| +30,520.60

TESIS+TEKNIK ALTYAPI ALANI)

TOPLAM 20,25 34.931,25 66.701,19 | + 37.673,89

MERI PLANDAKI KAPALI SPOR TESISLERI MERI PLANIN ONAY TARIHINDE STANDARTLAR ARASINDA YER
ALMIYORKEN, YONETMELIKTE YAPILAN DEGISIKLIK SONRASINDA KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARINA
ILAVE EDILMISTIR.
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Tablo 11: Arazi Kullanim Tablosu (Karsilastirmalr)

MERI PLAN - 59,500 KiSi REVIZYON PLAN - 61.225 KiSi

KULLANIMLAR ALAN (M?) KiSi/m? ALAN (M?) KiSi/m?

KONUT ALANI 1.794.118,05 30,15 1.623.677.34 26,52
TICARET-KONUT ALANI 151.567,22 2,55 237.002,96 3.87
TICARET ALANI 103.736,62 1,74 123.496,90 2,02
TICARET-TURIZM ALANI 2.106,50 0,04 8.364,46 0,14
BELEDIYE HIZMET ALANI 64.915,81 1,09 63.532,63 1,04
IDARI HIZMET ALANI 712,35 0.01 0,00 0,00
RESMI KURUM ALANI 19.295,77 0,32 18.239,56 0,30
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 8.033,33 0,14 8.033,33 0,13
SANAYT TESIST ALANI 392.563,93 6,60 392.563,93 6,41
KUGQUK SANAYI ALANI 18.568,82 0,31 50.475,28 0,82
PAZAR ALANI 6.722,46 0,11 6.722,46 0,11
ASKERI ALAN 17.401,15 0,29 17.401,15 0,28
OTEL ALANI 932,43 0,02 932,43 0,02
YUKSEK OGRETIM TESIS ALANI 1.588.771.97 | 26,70 1.588.771,97 25.95

0,00

KAPALI SPOR TESISI ALANI

36.311,34

11653792

e

1497946

ACIK SPOR TESIST ALANI 78.780,99 0,00_ 57.802,70 0,94
ORMAN ALANI 565.688,09 9.51 558.631,43 9,12
MEZARLIK ALANI 27.091,40 0,46 27.091,40 0,44
SU YUZEYI 16.678,77 0,28 17.137,83 0,28
YOL VE OTOPARK ALANI 1.270.607,40 21,35 1.304.607,08 21.31
TOPLAM ALAN 7.259.730,74 122,01 7.259.730,74 118,57

KALMAMISTIR.

NOT:MERI PLANDAKI SAGLIK TESISI ALANI REVIZYON PLAN ILE AZALMASINA RAGMEN MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI'NIN EK-2 TABLOSUNDA YER ALAN KISI BAST 1.50 M? OLAN STANDART,
REVIZYON PLANDA 1.62 ILE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDEKI STANDARTLAR ALTINDA
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14. KESTEL (BURSA) REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERIi

A. GENEL HUKUMLER

I. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili Imar Kanunu ve lgili
Yonetmelikleri”, “Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Y@netmeligi®, “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik”, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarimi Koruma Kanunu ve
Yonetmeligi”, “Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri” ile Kestel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Hiikiimleri
gecerlidir.

2. Yapilacak her tiirlii binada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimleri
gecerlidir.

3. Onayl imar planna esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin sonug¢ ve Oneriler kismindaki
hiikiimlere uyulacaktr.

4. Otopark ve Siginak Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi Teknik Usulleri Tebliginde Belirtilen Hususlar gergeklestirilecektir.

6. Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru hatt
komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulug gériisii alinir.

7. D1s s1va ve boya yapilmasi zorunludur. Dig siva ve boya yapilmadan yapi kullanma izni verilemez.

8. Planda belirtilen yol cephesindeki yap1 yaklagsma mesafelerine uyulmasi zorunludur. Yan bahge ve
arka bah¢e mesafeleri minimum yaklagma mesafesini ifade eder. Minimum degerlerin iizerinde yan bahge ve
arka bahge mesafesi birakilabilir.

9. Kamuya terk edilecek alanlar(yol, yesil alan, otopark vb.) Kamu eline ge¢meden ingaat ruhsati
verilemez.

10. Kamuya agik otopark ve yesil alanlarda sifir (0) kotunun altindaki alanlar sigmak i¢in kullanilabilir.

11. Kale ve gevresi, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulu'nun 21.09.2000 Tarih 8095
Sayili ve 28.04.2010 Tarih ve 5632 Sayilh Kararlar1 ile "Koruma Alam" olarak belirlenmis olup, Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun gériilmesi halinde uygulamaya gegilecektir.

12. Planda agaglandirilacak alan olarak tanimlanan alanlar, &zel tesis yapilmasina konu alanlardir. Bu
alanlarda yapilasma kogullar1 E=0.05, Yen¢ok=4.50 metredir. Bu alanlarda yeme-i¢me mekénlari, spor tesisleri
fonksiyonlar1 yer alabilir.

13. Planda verilen kat adedinin altinda kalan mevcut ruhsath yapilarin kat ilavelerinde; statik yénden
ilave kat/katlar tasiyabilecegi belgelendirilmesi kaydi ile kat/katlar verilmesinde belediyesi yetkilidir. Bu gibi
durumlarda yonetmeligin 6n gordiigii arka bah¢e mesafesi ile ilgili hitkmii aranmaz.

14. Bitigik Diizen konut alanlarinda ve bitisik diizen ticaret-konut alanlarinin zemin iistii katlarinda; arka
bah¢e mesafesi ¢iktiktan sonra bina derinliginin 10 metrenin altina diigtiigii durumlarda bina derinliginin 10
metreye tamamlanabilmesi i¢in arka bahge mesafesi en az 2 metreye kadar diisiiriilebilir.

15. On bahge ve yan bahgeli Ayrik ve Blok konut ve ticaret-konut kullanimina ayrilmig yapi alanlarinda
0n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

16.Bitisik Diizen yapi adalarinda mevcut tegekkiile gére bina cephe hatti belirlemeye Belediyesi
yetkilidir.

17.Konut ve/veya Ticaret-Konut (TICK) Kullanimina ayrilmig parsellerde ¢at1 yapilmasi zorunludur.
Cat1 meyilleri, en fazla imar yiiksekligi kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢att yapilamaz.

18. Catilar en fazla 90 cm parapet duvar: iizerinden baglatilabilir. Sadece bitigik diizen yapilarda; ¢at:
aras1 dubleks eklentisi yol cephelerinden 2 metre geri g¢ekilerek yapilacaktir. 2 metrelik hat teras olarak
kullanilabilecektir. Cati kati1 ile alt kat irtibathi dubleks yapildiginda ¢ati egimi en fazla %45, dubleks
yapilmadig: taktirde ¢at1 meyili %33'd gecemez.

19. Terasa agilan kapilarda yapilan kusluk yiiksekligi 2,5 metreyi asamaz.

20. Ticaret, Ticaret-Konut (TICK) ve/veya Konut bolgelerinde (asma kat yapilmadigt durumda) zemin
kat, kat yiiksekligi 4,5 metreyi asamaz.

21. Bitisik Diizen parsellerde; yap1, parselin bitisik ve komsu bulundugu park, cocuk bahgesi ve oyun
alanina bitigik yapilabilir. Ancak pencere, kap1 agilamaz; parsel digina ¢ikma yapilamaz.

22. Regiilatdr alanlarinda yandan ve iistten yapilacak izinsiz giriglerin engellenmesi yoniinde gerekli
giivenlik 6nlemleri almacaktir.

23. Plan tizerinde veya plan hiikiimlerinde H.max: Serbest, Y.engok: Serbest olarak belirlenen veya 100
metrenin tizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami yiikseklik degeri Y.engok: 100 metre’yi
asamaz. Y.encok: 100 metre’yi gecen ve bu hiikmiin yiiriirliige girmesinden 6nce yapi ruhsati almis olan
parsellerde bu hiikiim uygulanmaz.
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24. Bitisik ve Blok Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; arka bahgenin diizenlenmesi gerektigi
hallerde, diizenlenen bahge kotu birinci bodrum kat taban kotunu gegemez. Ancak her haliikarda arka bahgenin,
binaya esas olan (0. 00) kotuna gore (2. 00) metreden fazla hafredilmesme izin verilemez
yapllablhr

26 Bitigsik Nizam imar adalarinda; farkli yollardan cephe alan ara parsellerden parsel biiyiikliikleri
hakkindaki hiikiimlere uymayanlar tevhit edilebilir.

27. Ayrik Nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye kadar
yapilabilir. Her blok i¢in ayr1 ayr girig-¢ikis diizenlenebilir.

28. Tiim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitigik-Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman kotu
+2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz béliim numarasi alinamaz
ve bagimsiz boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunltu ortak alanlar yer alabilir.

29. Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yencok degerinin 3’e boliinmesi ile
bulunur. Katlarin kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nde katlar igin
belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.

30. 2863 sayil1 kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hiikiimler, Kiiltlir Varliklartni Koruma Kurulunca
onaylanmasi durumunda yiiriirliige girecektir.

31. Nihai onay yetkisi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nde bulunmayan Dogal Sit Alani, Organize Sanayi
Bolgesi, Kiy1 Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alami gibi alanlarin higbirinde bu hiikiimler gegerli degildir.
Ancak, plan biitinliigtiniin saglanmas: amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayma sunulan imar plan
tekliflerinde ilgili hitkiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamasi saglanacaktir.

32. Parsel sinirlar igerisinde kalmak ve komsu parsel smirlarina 2,00 metreden fazla yaklagsmamak
kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

33.0n bahc;es1z Bitigik leam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; parsel derinligi 10.00 metreden az
olamaz ve Bitisik Nizam Konut Alanlarinda yapi taban alani, Bitisik Nizam Ticaret-Konut Alanlarinda ise
zemin {istii katin alani; 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde 60 m*den, 6 kata kadar (6 kat dahil)
ingaata miisait yerlerde 80 m*den az olacak sekilde parsel olusturulamaz. Asgari parsel bilyiikliiklerine uymayan
parsellere iligkin Y6netmelik hiikiimleri ise saklidur.

34. Konut fonksiyonunu igeren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin digindaki piyes ve
mekanlarin, 1sikliktan 151k ve hava almalari gerekmektedir.

35. Yol Gegis Izni Alinacak ve Egitim Tesisleri ile Saglik Tesisi Yapilacak Orman Alanlarinda; kurum
goriisti alinmadan uygulama yapilamaz. Mevcut durumdaki imalat1 tamamlanmig yollarda, kurum goriisiine gore
uygulamalar gergeklestirilecektir.

36. Yeni Mahalle, 409 Ada 1-2-3-4 Parsellerde, 417 Ada 1-2-5-6-7 Parsellerde, 425 Ada 1-2-3
Parsellerde, 427 Ada 1 Parselde, 428 Ada 1-2-3 Parsellerde, 434 Ada 1-2-3 Parsellerde ve 441 Ada 32-33
Parsellerde; Cevre ve Sehircilik Bakanliginmn 05.09.2016 tarihli ve E.14820 sayilt yazisinda belirtilen 6306
Sayili Kanununun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca gegici olarak Bursa Bilyliksehir Belediyesi'ne devredilen
yetki kapsaminda plan degisikligi yapilamaz, emsal artirilamaz.

B. YAPILANMA HUKUMLERI

1. KONUT ALANILARI
- Asma kat yapilamaz.

I.1. AYRIK, BLOK VE BITISIK DUZEN KONUT ALANLARI

1.1.1. Bitisik Diizen Konut Alanlarinda arka bahce mesafesi 3 katta 4,75 metre, 4 katta 6,25 metre, 5
katta 7,75 metredir. On bahge ve arka bahgce mesafeleri ¢ikarildiktan sonra kalan alanin tamaminda yapi
yapilabilir.

1.1.2. Sadece agik otoparka cephesi olan parseller bu cepheden mahreg alabilir.

1.1.3. TAKS ve KAKS belirtilmemis Blok Diizen Konut Alanlarinda; yapi, planda belirtilen yap1
yaklagma sinirlar1 diginda kalan alanin tamamina yerlegebilir.

1.2. “K1” RUMUZLU KONUT ALANLARI
1.2.1. Su basman kotu 0.50 metreyi gecemez.
1.2.2. Otopark ihtiyac1 Yo6netmelige bakilmaksizin bedele déniistiiriilebilir.
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2. TICARET ALANLARI

- Karayoluna cepheli ticaret alanlarinda Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik Hitkiimleri gegerlidir.

- Asma kat yapildig taktirde, asma kat yitksekligi 6.50 metreyi gecemez.

2.1. AYRIK, BLOK VE BITiSIK DUZEN TICARET-KONUT ALANLARI

2.1.1. Ticaret-konut (TICK) alanlarinda; zemin kat, planda belirtilen yap: yaklasma mesafesinden
sonraki alanin tamamina yerlegebilir. Zemin iistii katlardaki yapilanmalarda ise bitisik diizende arka bahge
mesafesi 3 katta 4,75 metre, 4 katta 6,25 metre, 5 Katta 7,75 metredir, ayrik ve blok diizende Yé&netmelik
hiikiimlerine gore olacaktir.

2.2, “T” RUMUZLU TICARET ALANLARI

2.2.1. Bu alanlarda kat adedi 2 kat, bina yiiksekligi Yen¢ok:10.50 m. dir.

2.2.2. Zemin katta plandaki yap1 yaklagma mesafesinden sonraki alanin tamami kullanilabilir.

2.2.3. Zemin katta asma kat yapilabilecektir. Asma kat zemin katin 2/3’iinii gecemez. Karayoluna
cepheli imar parsellerinde zemin iistiindeki katin cephesi; zemin kat cephesinin orta kesitinden itibaren her iki
tarafta esit olarak kullanilacaktir. Zemin iistii katta imar parsel alaninin maksimum %50’si kullanilabilecektir.
Zemin {istii katta komsu parsellere yaklagma mesafesi minimum 3 metredir.

2.3.“T1” VE “T2” RUMUZLU TICARET ALANLARI
2.3.1. Plandaki emsal, yiikseklik ve yap1 yaklagma mesafelerine gére uygulama yapilacaktir.

2.4. “T3” RUMUZLU TiCARET ALANI
2.4.1. Ticari yapilarda ve seyir kulesinde Emsal E=2.50, Bina Yiikseklikleri; ticari yapilarda
Yengok=16.50 m., seyir kulesinde Yengok=100 m. olacaktir.

3. UNiVERSiTE ALANI

banka subelerl vb yer alacakt1r

3.2. Emsal E:1.00, Yen¢ok=15.50 m’dir.

3.3. Universite alam igindeki yollar, sosyal donati alanlari ve teknik altyap: tesisleri kamuya terk
edilmeyecek, her tiirlii insaat uygulamasinda {iniversite alani bir biitiin olarak degerlendirilecektir.

4. SANAYI ALANLARI _ _

4.1. Ruhsat asamasinda Cevre Il Miudiirliigii ve Saghk Il Miidiirliigii goriisii alinmasi zorunludur.

4.2, Cevre kanunu hiikiimleri gecerlidir. CED Yonetmeligi kapsamina giren tesislerden ruhsat
agamasinda CED raporu istenecektir.

4.3. Otopark. s13mak ve 1sitma tertibati i¢in bir bodrum kat1 yapilabilir.

4.4. Yapi yaklagma mesafeleri Saglik II Midiirltigii’'nce aksi belirtilmedikge “Saglik Koruma Bandi”
olarak kabul edilecek ve korunacaktir.

4.5. Planla belirtilen yap1 yaklagma mesafelerine uyulacaktir. Yap1 yaklagma mesafelerinin bulunmadigt
kisimlarda komsu parsele minimum 5 metre yap1 yaklasma mesafesi birakilacaktir.

4.6. Sanayi Tesisleri i¢in Emsal: Serbest olup; en fazla bina yiiksekligi ve kat adetlerinin tayininde plan
iizerinde verilen &lgiilere uyulacaktlr Ancak, plan fizerinde O6l¢ii verilerek yiikseklik kisitlamasi bulunan bu
parsellerde; en fazla bina yiiksekligi; makine yerlesimi, tiretim tiirli ve proses alaninin yer aldig1 ayrintil teknik
raporun Bilim, Sanayi ve Teknoloji 1l Miidiirliigii tarafindan uygun goriilmesi ve Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiince onay verilmesi durumunda 13.50 metreyi ge¢memek iizere yeniden belirlenebilir. Uretim
birimlerinin herhangi bir katinda 2 kath idari birim yer alabilir. Bagimsiz yapilacak idari birimlerde maksimum
kat adedi 2 kat ve maksimum bina yiiksekligi Yengok:6.50m’dir.

4.7. Yap1 yaklasma mesafesi minimum 10 metre olan kisimlar haricinde agik otopark diizenlenmesi
yapilamaz.

4.8. Otopark hesaplarinda iiretim ve idari birimlerin ingaat alanlari esas alinacaktir. Otopark alanlari,
idari béliime ait toplam ingaat alani itibariyle kiiglik ara¢ sayisi, {iretim tesislerinin toplam ingaat alani itibariyle
biiyiik ara¢ sayis1 dikkate alinarak ayrilacaktir. Otopark hesaplamasinda, iiretim tesislerinin her 200 m?’si igin
bir biiyiik ara¢ otoparky, idari tesislerin her 50 m?’si igin bir kiigiik arag otoparki ayrilmasi esas alinacaktir.
Otopark diizenlemeleri ve kapasiteleri ruhsat agamasinda vaziyet planinda gosterilecektir.
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4.9. Asgari parsel biiyiikliigii 2000 m? ve minimum parsel cephesi 40 metredir. Ancak Bursa-Ankara
Karayolu kenarinda planlanan 7 metrelik servis yollarindan cephe alan parsellerden daha &nce imar uygulamasi
gormiis olanlarda, servis yoluna yapilacak terk islemi sonrasinda olusacak imar parsellerinde asgari parsel
biiyiikliigii, cephe ve derinlik sart: aranmaz. Bu kisimlardaki parsellerin ifraz edilmesi durumunda ise planda
belirtilen asgari parsel sartlar1 gecerlidir.

4.10. Parsel sinir1 ve gekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sagak yiiksekligi 3,50 metreyi
gegmeyen; bekei kuliibesi, transformattr (gii¢ santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar1 vb.) teknik gerekliligi
bulunan yapilar parsel sinirina veya binaya en az 3,00 metre mesafe (ge¢is) birakmak kaydi ile yapilabilir.
(Bekei kuliibesi alant 15 m?’yi gegmeyecektir.) Yol genisletme ¢aligmalar1 yapilmasi durumunda bu alanlar
kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

4.11. On, yan ve arka bahgelerde; kapal mekan olusturmayan cepheleri agik, katli olmayan bagimsiz
boliim veya baglmSIZ boliim eklentisi niteligi tagtmayan, tabii veya tesviye edilmis zemin {izerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Aritma tesisi

¢) Gii¢ santrali, kojenerasyon, trafo, jenerator, enerji odalar1 vb.

d) Teknik gerekliligi bulunan miigtemilatlar

e) Yangin merdiveni

f) Giivenlik kuliibesi

g) Oyun ve sportif amagli bahge diizenlemeleri,

4.12. Parsel smirina veya yapiya 3 metre gegis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir. Yol genisletme
¢aligmalan yapilmast durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

5. KUCUK SANAYI ALANLARI

5.1. Maksimum kat adedi 2 kat ve bina yiiksekligi Yengok: 9.50 m’dir.

5.2. On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekén olugturmayan cepheleri agik, katl olmayan, bagimsiz
boliim veya bag1m51z boliim eklentisi niteligi tagimayan, tabii veya tesviye edilmis zemin iizerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Antma tesisi

¢) Giig santrali, kojenerasyon, trafo, jenerattr, enetji odalari vb.

d) Teknik gerekliligi bulunan mustemﬂatlar

e) Yangin merdiveni

f) Giivenlik kuliibesi

g) Oyun ve sportif amagh bahge diizenlemeleri,

5.3. Parsel sinirina veya yapiya 3 metre gegis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir. Yol genisletme
calismalart yapilmasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

C. OZEL HUKUMLER ] ] ]

1.265 ADA 5 NOLU PARSELDEKI TURIZM TESIS ALANINDA:

1.1. Insa edilecek yap1 zemin ve bodrum katta parsel alanmnm tamamma oturtulacak, toplam ingaat
emsalinin kalan kismi1 zemin {istii katlarda kullanilacaktir.

1.2. Alandaki yapilagma emsali TAKS/KAKS=1.00/4.00, maksimum bina yiiksekligi Yen¢ok=21.50
metredir.

1.3. Ingaat gekme mesafesi iist katlarda yollardan ve komsu parsellerden minimum 5’er metredir.

1.4. Zemin Xkattaki ticaret alaninda asma kat yer alabilecek, asma kat zemin katin 2/3’iinii
gegemeyecektir.

1.5. Bir bagimsiz boliim ve turizm tesisi diginda bagka bir amagla kullanilamaz.

2.268 ADA 9 NOLU PARSELDEKI SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANINDA.

2.1. Yapilacak bina, planda gosterilen insaat ¢ekme mesafeleri haricindeki alanmn tamamina
oturtulabilecektir.

2.2. Bina yiiksekligi Yengok:10.50 metredir. Binanin zemin kati asma katl1 yapilabilir. Binanin toplam
kat adedi 2 kat1 gecemez.

3.567 ADA 13 NOLU PARSELDEKI OZEL YURT ALANINDA.

3.1. Yagmur sularinmm yan parsellere akigini nleyen tedbirler alinarak, 1.20 metre parapet duvar
iizerine, yan parsellere meyilli cat1 yapilabilir.

41

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224)252 8570 -71 &-posta: kenttasarim@kenttasarim, Com. i



.
 EKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIzM SANAYl TICARET LImITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

4.265 ADA 1-2-3-4 NOLU PARSELLERDEKI TICARET ALANINDA:

4.1. Ticaret alaninda yer alacak binalar zemin katlarda parsel alaninin tamamma oturtulacak, {ist
katlardaki bina alanlar1 her katta parsel alaninin %30’unu gegemeyecektir.

4.2. Zemin kattaki ticaret alaninda asma kat yer alabilecek, asma kat zemin katn 2/3’{ini
gegemeyecektir.

4.3, Ust katlarda yollardan minimum 5 metre, yan komsu parsellerden minimum 3’er metre, arka bahge
sintrindan h/2 ingaat gekme mesafesi birakilacaktir.

5. 401 ada 8 nolu parselde; veni bagimsiz birim olusturulamaz.

6. 218 ADA 33-E:34, Y:37-35 NOLU PARSELLER. 448 ADA. | NOLU PARSEL VE 447 ADA. 6
NOLU PARSELDEKI TOPLU KONUT ALANLARINDA:

6.1. S6z konusu parsellerin bulundugu alanda, gerekmesi durumunda imar adalar1 ve park alanlarinin
yola cepheli boliimlerinde ilgili kurum ve Belediye’nin goriisii alinarak teknik altyap: ve 6zel teknik altyap:
alanlar ayrilabilir.

6.2. Teknik altyap1 ve 6zel teknik altyapi alanlarinda; trafo, telekom yapilari, santral binalari, aritma
tesisi, su deposu yer alabilir. Bunlar vaziyet planina gore ifraz edilebilir.

6.3. Imar adalarinda yola cephesi olmayan boliimlerinde kurum goriisii dogrultusunda yapilmasi gerekli
teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlarinin miilkiyeti kat miilkiyetine gore diizenlenir.

7. 325 ada 206-207-211 nolu parsellerdeki su deposu alaninda: Geoteknik Rapor (Zemin Etiidii)
hazirlanmadan uygulamaya gecilemez.

8. 168 ada 16 ve 17 Nolu Parsellerde derinlik sarti aranmayacaktir,

9. 323 ada 19 nolu parselde ver alacak binanin su basman kotu 1.40 metredir.

10. 140 ada 6 nolu parselde vapilacak insaatta aydinlik pavinin saglanmasi kayvdiyla bina derinligi sarti
aranmayacaktir.

11. 168 ADA 7 VE 8§ NOLU PARSELLERDE;
11.1. 168 ada 7 ve 8 nolu parsellerde; tevhid sart1 aranmaz. Minimum parsel cephesi 5 metredir.

12. 532 ADA. 55 VE 56 NOLU PARSELLERDE;
12.1. Zemin katta yapt yaklagma smirina kadar ticaret, zemin {iistii katlarda ise yapt yaklasma smirindan
itibaren yap1 yiiksekliginin yarisi kadar mesafe birakilarak konut yapilacaktir.

13. 408 ADA. 4 PARSELDE:
13.1. Cikmalar, parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kayd: ile bahge mesafelerine 2.00
metre tagabilir.

14. 541 ADA. 15 PARSELDE;:
14.1. 541 ada, 15 no’lu parselin dogusundaki 3m’lik yoldan girig-¢ikis yapilabilir.

15. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI. 470 ADA 4 NOLU PARSELDE:

15.1. Kot; Bursa-Ankara Yolundan alinacaktir. Kademelendirme, blok boyu ve blok derinligi sart1
aranmaz.

15.2. Zeminde ve bodrum katlarda, yap1 yaklagma mesafelerinin tamaminda yap1 yapilabilir.

15.3. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat yiiksekligi iginde kullanilmak kaydi ile imar yiiksekligi
%15 artirilabilir.

16. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 481 ADA 3 NOLU PARSELDE:

16.1. Planlanan ticaret alaninda yapilasma emsali E=1.80, Yengok=14.50 metre (4 Kat)’dur.

16.2. Insaat gekme mesafesi yollardan 10’ar metredir.

16.3. Ticaret alanindaki otopark ihtiyaci binanin bodrum katlarinda diizenlenecektir.

16.4. Bahge alaninda diizenlenecek g¢ocuk parki ve ag¢ik dinlenme alanlar1 vaziyet planinda
gosterilecektir.
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17. VANI MEHMET MAHALLESI, 326 ADA, 12 NOLU PARSELDE:
17.1. Zemin iistii katlar konut olarak kullanilabilir. )
17.2. Onayl 1/1000 6lgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gegerlidir.

18. KALE MAHALLESI, 157 ADA. | NOLU PARSELDE:

18.1. 157 Ada, 1 Nolu Parselde subasman kotu 1.70 metreye ¢ikarilabilir.

18.2. Tlgili kisiligin miilkiyetinde ve Kestel merkez yerlesiminde bulunan en az 240 m? yiizolgiimlii yesil
alan ve/veya sosyal teknik altyapi alanmin kamu miilkiyeti eline gegecektir.

19. KALE MAHALLESI, 175 ADA VE 183 ADA, 10. 11, 12 PARSELLERDEKI (B-3) KONUT
ALANLARINDA;

19.1. Kismen veya tamamen agiga ¢tkan bodrum katlarda; otopark ihtiyacinin tamaminin parselinde
¢oziilmesi halinde bagimsiz boliim ve eklentileri yer alabilir.

20. VANi MEHMET MAHALLESI, 257, 258. 259, 254, 253, 252, 251. 250. 255, 249. 248, 247, 246.
316.256. 318, 245, 244, 243 ADALARDA:

20.1. Bursa Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nce 23.09.2014 tarihinde onaylanan Bursa ili, Kestel
ilgesi, Vani Mehmet Mahallesinde Riskli Alan Ilan Edilen 7.22 hektar alan i¢in 1/5000 ve 1/1000 olgekll imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonu¢ ve Oneriler kisminda belirtilen hiikiimlere uyulmasi
zorunludur. Belirtilen rapor diginda yer alan 257, 258 ve 259 adalarda yapilasma esnasinda Bursa Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii’'nce 26.04.2013 tarihinde onaylh imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda
belirtilen sartlara uyulacaktir.

20.2. Blok tanimlanan yapi adalarinda bodrum katta otopark yapilmasi zorunludur. Ancak, otopark
ihtiyacimin tamami parselinde ¢6ziilmesi halinde ag1ga ¢ikan 1. bodrum katta bagimsiz boliim ve eklentileri yer
alabilir. On ve yan bahg¢e mesafeleri otopark olarak kullanilabilir. Otopark girislerinin diizenlenebilmesi i¢in
subasman seviyesi 0.00 kotundan 1.50 metre yiikseltilebilir. Otopark olarak insa edilen alanlar higbir sekilde
depo ve iskan amagli kullanilamaz.

20.3. Yapilar plan iizerinde belirtilen blok sekillerine uygun olarak i insa edilecektir. Imar uygulamas: ile
plan {izerindeki blok ve bahce alanlarinda degisiklik olmasi durumunda yola, komgu bloga ve parsele yaklagma
mesafeleri korunmak kosulu ile imar uygulamas: yapilabilir. Bu durumlarda plan iizerindeki bahge ve blok
alanlar igin plan degisikligi sart1 aranmaz.

20.4. Plan tizerinde cepheleri birbirlerine bitigik belirtilen bloklar birlikte tek yap1 olarak insa edilebilir.

20.5. Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planh bloklarin zemin katlari ticaret alam olarak
yapilagacaktir. Ust katlarda ticaret kullanim talep edilmesi durumunda yapilabilir.

20.6. Besevler ve Namik Kemal caddelerine cepheli Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planl bloklarm
bu caddelere cepheli kisimlarinda yap1 yaklagma mesafesinin tamami ve bloklar arasindaki alan zeminde ticaret
alant olarak yapilasabilir. Bu caddelere baglanan sokaklara cepheli kisimlarda ise yapt yaklagma mesafesi
icerisinde yapilagsma yapilamaz. 252, 253, 257, 258 ve 259 adalardaki “Ticaret+Konut (TICK) Alan1” planl
alanlarda bloklar aras1 yaklasma mesafeleri hari¢ yollara cepheli kisimlarda yap1 yaklasma mesafesi olarak
belirtilen alanlar zeminde ticaret olarak yapilasacaktir. 254 ada igerisinde planli bloklarin zemin katlarinda
parsel alaninin tamamt ingaat alanidir.

20.7. Blok taban alanina ek olarak yap1 yaklagma mesafesinde yapilagacak alanlar blogun zemin katryla
baglantili yapilmak ve blogun zemininden bagimsiz birim olusturulmamak kaydiyla ticaret alani olarak
yapilasabilir.

20.8. Belirtilen biitiin blok alanlarmn gat1 katinda ¢at1 egimi igerisinde kalmak; en st kat ile baglantih
olmak ve bagimsiz birim olusturulmamak kaydiyla piyesler diizenlenebilir.

20.9. Ticaret+Konut (TICK) Alan olarak planli bloklarn zemin katinda yapilacak ticari alanlarin kat
yiiksekligi asma kat yapilmamak kaydiyla 5.50 metre yapilabilir.

20.10. Planlama alaninda biitiin bloklarin yiiksekligi 6 kattir. Ticaret alanlar1 haricinde her katmn
yiiksekligi en ¢ok 3 metre olarak inga edilecektir.

20.11. Planlama alaninda belirtilen blok kiitlelerinin disinda a¢ik veya kapali ¢ikma yapilamaz.

20.12. Bu planin yiiriirliige girmesinden 6nce yiiriirliikkte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara
bu plana gore kat ilavesi yapilamaz.

20.13. Otopark Alani olarak planli alanda yapi imar adasinm tamami ingaat alamdir. En fazla yiikseklik
Yengok— 3 kattir. Katlarin kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde Planl Alanlar Imar Yonetmeligi’nde katlar
i¢in belirlenen esaslara gore uygulama yapilir. Kapali Otopark Alani Pazar yeri olarak kullamilabilir. Otopark
Alani igerisinde Pazar alaninin kullanim miktar ve geklini belirlemeye Kestel Belediyesi yetkilidir.
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