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Mehmet QALEK
Katip Uye

Kestel Belediye Meclisi'nin
02 /12 /2025 Tarih ve 189 Sayil
Karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Buytksehir Belediye Meclisi'nin

_19,_;’ </20264 Tarihve )< Sayih Karari ile

onaylanmistir.
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“A Grubu Sehir Planlama *

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeli§i'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belirenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degeriendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatiir.” denmektedir. Bursa ili, Kestel ilgesi,
Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu ait imar plani degisikligi neticesinde
dliizenlenen donati alanlanndan dolayr séz konusu analiz ve tedbirlerin dizenlenmesi

amagclanmaktadir.

Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plant kapsaminda kalmaktadir.

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Qlgekli Cevre Diizeni Planinda; plan degisikligine konu alan “Kirsal
Yerlesim Alani” olarak planlanmistir.
gekil 1: Onayh 1/100 000 C')gek

img

li Cevre Diizeni Plant
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Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel Bursa Buyikgehir Belediye
Meclisi’'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili Karar ile onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye,
Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Kdyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar
Plani kapsaminda kalmaktadir.

Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Stikraniye
Kéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alani” olarak

planlanmigtir.
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$ekil 2: Onayh 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 1021 Ada 1 Nolu Parseli de kapsayan herhangi
bir 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel, 1/1000 Ol¢ekli Stkraniye
(Kazanci) Kéyl (Kestel) Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Siikraniye (Kazanci) Kéyu (Kestel) Uygulama imar Planinda; plan
degisikligine konu alan; “ Belediye Hizmet Alani, Park Alani ve Yol Alani” olarak planlanmig olup,
Yol Alani olarak planlanan kisimdan NATQO Boru Hatti gegmektedir.

Sekil 3: Onavll 1/1000 Oiqekh Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesi'nce mdilkiyeti yine kendisine ait olan 102 Ada 1 Nolu Parselin, “Ticaret
Alani” olarak planlanmasini talep etmislerdir.

Sz konusu talep Gzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

- Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/1000 Olgekli Siikraniye (Kazanci) Kéyu (Kestel) Uygulama Imar Planinda; plan
degisikligine konu alan; “ Belediye Hizmet Alani, Park Alani ve Yol Alan\” olarak planlanmis
oldugu,

- Yol alani olarak planlanan kisimdan NATO Boru Hatti gectigi,

- Kazanci Mahallesinde yapilan kadastro yenileme galismalar neticesinde imar hatlan ile
kadastral hatlar arasinda uyusmazliklar oldugu,

- Taginmazin Belediyesince kiraya verilmesine yonelik yapildigi anlasiimis oldugdu,

- Halihazir durumda (izerinde yer alan Mahalle Konadi disindaki alanin atil kaldigi,

Tespit olunmustur.

Stz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Sikraniye

(Kazanci) Koyl (Kestel) Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde;

-imar hatlarinin  giincellenen kadastro hatlari ile uyumlu olacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. e

- Yeni olusgturulan imar hatlaring /gore komgu parsellerden 3’er metre yapi yaklagma sinirlari

planianmistir. J —.| F:
- Meri plandaki yapilasma kos Ilarmtian Emsal aynl kalarak, Bina YUlksekligi Yencok=2 Kat
0y M o
Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilagtima Tablosu ... e
Kullanimiar Mer’i Plan (m?) PIanEﬁ@tkLgl (m?) | Degigen Alan (m?)
Konut Alani 10,43 ; 3 29 59 +19,16
—Fearet-Alan— P S — ST |
Belediye Hizmet Alani 1.092.91 Ilg? 3 | 1'.’4-,' 600 e
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Plan Degisiklidi Onerisi
1 Py

A1/ \E/

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Dénlstiim Hizmetleri Genel Mudurligince
“Plan Tadilatlannda ve Kentsel Donlsim Uygulamalarinda Kentsel Altyapt Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Geligtirme isi, Stratejik Yaklasim Raporu: 2. Ara Rapor’ hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyap: Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghginda: “Gizelge 4.2. imar
planlarinda olas; tadilat konularinin aityapi kategorileri Gzerindeki etkileri” degerlendirilmigtir. Buna
gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iliskin olarak ele alinacak
bagliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak gekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bdlge itibariyle bahsedilen baglklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlar yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

Mulkiyeti Kestel Belediyesine ait olan Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parselde tanimli
fonksiyonun yeniden diizenlenmesini kapsamakta olup, kadastro yenilemesi yapilan Kazanci
mahallesindeki kadastral sinirlar ile imar hatlannin da uyugmazhdini gidererek yeniden

dizenlenmesini kapsamaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Kestel ligesi, Kazanci
Mahallesi 102 Ada 1 Nolu Parseldeki fonksiyonun yeniden diizenlenmesine yénelik olup, kadastral
sinirlar ile imar hatlar arasindaki uyumsuzluklar giderilince konut alaninda ve yol alaninda artis ya
da eksilmeler olsa da, plan butininde kentsel sosyal teknik altyap1 dengesini korududundan 3194
Sayill imar Kanunu ve ilgili Yénetmeliklerine, kamu yarar icerdiginden sehir planlama ilke ve
esaslarina uygundur.

Plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlar dengesini
korudugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina herhangi bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir.
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