KESTEL BELEDIYE BA$KANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL iLGESI, VANIMEHMET MAHALLESI,
236 ADA, 2 — 17 — 30 NOLU PARSELLERDEKI PLAN DEGISIKLIGINE AIT;
ASKI iTIRAZI PLAN DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-

KENTTASARIM
SERIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK
INSAAT TURIZM SANAYI TICARET LTD.STI,
Uhiyo! Cd. Sevki ipekten Plaza No:28 K.3 D.3%4
Tet: 0224 252 8570-71  Osirangazi / BURSA

Uiudair)im 046 5C91 Tic. Sic. No: 55719

L |
WMKENTTASARIM

SR PLANLAMA MUHENOISLIK MIMARLIK INGAAT
TURIZM SANAYl TICARET LBMIVED $IRKET

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Al

Sevil BASARAN Mehmet CALIK
Katip Uye Katip Uye

Kestel Belediye Meclisi'nin
02 /12 /2025 Tarih ve 188 Sayili Karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buyilksehir Belediye Meclisi'nin

I 105/ 2024 Tarhve S/ & Sayil

Karari ile onaylanmistir.




IMKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK iNSAAT
TURiZM SANAY[ TICARET LIMITED SIiRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

igindekiler

Sakiller LiSTOSI. .. cuummumusvunssvsrmsssonsevamsssussisssssimeamss ommsns s som essos s eomss s oo sss resss SA1s ST sbagassss « oo 3
Haritalar LiStesi. im0 e s ss i i i S v i S5 £ s A s A 10 3
L= o] o]t T ] (Y= [ SO OSSR 3
[0 (oo | = T E1 (= T TP 3
1. AMAG VE KAPSAM ....oooomioeoeeeeeeeeeeee e et 4
2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA iLISKIN BILGILER..............c.occcooovoviiiinicnieir. 4
2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU .........ocooooiiiiniinieieesnnonrere s 5
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPL.......ccooiiuiiiietieieeeee et 6
2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPL.......oii i eee ettt 8
2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOUJIK YAPI ........cooviviiiiiiiiiiiieeieeeeeete e 8
2.4.1. DEPremMSEIIIK. ..o e e 8
242 L= o (o] 11 /G =T o] IR PSS 9
2.43. [V CeTg (o] o] 1T Qi =T o] PR OP PO 12
2.5, ARAZIKULLANIME........ooooiiiiiieoeeeeeee etttk .13
2.6. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MOLKIYET ANALIZI ..o 14
2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI...........c.cooiiiiiiiiieiese sttt 14
2.7.1.  1/25000 Olgekli Nazim Imar PlaNI.. ..ottt 14
2.7.2.  1/5000 Olgekli NAZIM IMEF PlAN1..........c.v oot es s eee e 15
217.3. 1/1000i0lceklilUyqulama ImarPIanL............. comassssmsmssmsstn i - - 15
3. PLANDEGISIKLIGH ............c........ oo s i i s assssssss o 16
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI ......oovvoeieieeeeeeeeeeeeee oot 16
3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI .........c.cccccoiiiiiiiiniiiniiinneeenens 17
3.3, PLAN NOTU .ot e ettt 18
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA %

TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com. tr



Y BKENTTASARIM

$EHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK iINSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu $ehir Planlama ”

Sekiller Listesi

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Kent Merkezine Gére KONUMU .............ccocovviervcerecveneee, 4
Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin CeVIESi...........oovvieeiveiieriiieeeeieeieeerers e 5
$ekil 3: Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin CEVIESi..........cccuiicuiiioeirieieeieie et e e v e eeeeenen 5
Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donatt DUrUMU ..........ooceeviviiiiiniiienee e, 8
Sekil 5: Plan Degisikligine Konu Alanin EFIM DUIUMU.............ooviiiierineiiiie e seiesesaee e e s 13
Sekil 6: Merkez Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plant DUrumu..........c.cccooeeeeeenenn... 14
Sekil 7: Onayli 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar PIani............c.cccveviviireicei it 15

Sekil 8: Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karar ile Uygun Bulunarak Bursa
Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karar ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plant DegiSiKlGINAEKI DUIUMI.............owiceoreririeisesseteeese ot seeeseeessesee s s sesseeetes s e es e seees e e s s et eseeee st e e 16

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Dedisikligi OneriSi.........o..cvoveieeeeeeeeecieeeeeeeeresissrinns 18

Haritalar Listesi

Harita 1: Bursa ili idari Boliniisi (lge SINManng GoOre) ...........ccooiioiiioioeeeeeeee i seeseesseeerseeseree e 4
Harita 2: Bursa ili DepremSelik HAIMASI...............oooooiueoieee et ev e 8
Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas! ................ocooiiviiiiiiie e soimETa. 8

Tablolar Listesi

Tablo 1: Bursa ili 2025 11g8 NTFUSIATT ..ottt nae 6
Tablo 2: Kestel ilgesinin Mahale NUFUSIAIT............ccooiiiiiiiieeeee ettt 7
Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilastirma Tablosu-1/1000 Olgekii Uygulama Iimar Planinda................... 17

Fotograf Listesi

Fotograf 1: Meveut Durum Fotografi-1 ...........cccooiiiiiiiiiicee e 13
Fotograf 2: Mevcut Durum FOtOFrafi-2 ...........c...oiurieiimeeeeeiie e iesee st et e ee e eesene e sene e enss s sraee e e 13
Fotograf 3: Mevcout DUrtum FOtOrafi=-3 ...ttt seree e e n e s g ae s sesssse s paeseses 14
Fotograf 4: Meveut Durum FOROGrafi-4 ...........cociieeirrie i sera e sbee s s re s snss e esre e rbseee s 14
, 2L
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi $evki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA

TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com. tr



L
I[EKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

1.  AMAC VE KAPSAM
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Aski ltirazi Plan Degisikligi; Kestel Belediye Meclisi’nin 03.12.2024 Tarih ve

229 Sayil Karari ile uygun goérilen ve Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili
Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025 tarihleri arasinda ilana gikartilan Bursa ili, Kestel iicesi,
Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere Ait; Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plan
Degisikligine ilan siresi igerisinde Kestel Belediyesi'nce yapilan itirazi kapsamaktadtr.

Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12,2024 Tarih ve 229 Sayili Karar ile uygun goriilen ve Bursa
Bilyuiksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025
tarihleri arasinda ilana gikartilan Bursa ili, Kestel ligesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere
Ait; Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligine ilan siiresi icerisinde Kestel Belediyesi'nce
yapilan itiraz ile bdlgenin parselasyona uygun hale getirilerek umumi hizmet alanlarina denk gelen kisimiarin
kamu eline gecisinin saglanmasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep tizerine Bursa lli, Kestel ligesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere
Ait Plan Degisikliginde teknik incelemelerde bulunularak Aski itirazi Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa ili siirlan igerisinde yer almakta olup, Bursa Tiirkiye'nin
Kuzeybatistnda Marmara Bolgesi'nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Niliifer, Osmangazi, Yildinm, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik,
inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.
Harita 1: Bursa lli idari Boliiniisii (ilge Sinirlanna Gaore)

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Kent Merkezine Gore Konumu

L"¥BURSA TARIHI|
# TUKENT MERKEZI|

b T

nNkaya,
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Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Kestel ilgesi kapsaminda kalmakta olup Vanimehmet Mahallesi
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin kuzeydogusunda konumlanmis olup Bursa
Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 14 km uzakiliktadir.

Sekil 2: Plan Deglslkllgme Konu Alanin Konumu ve Yakin Gevresi
- By ey i Pes-tTRE 2 e

*\’ Honu N anv f,

Plan degisikligine konu alan Bursa Ankara Yolunun yaklasik olarak 1,5 kllometre glineydogusunda
konumianmistir.

2.1, PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa ili, Kestel ligesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; Kestel TOKi'nin
glineyinde konumlanmis olup, 236 Ada 17 Nolu Parsel kuzey yoniinde Cataltepe Caddesine cepheli olup, 236
Ada 2 ve 30 Nolu Parselier de 17 Nolu Parselin giineybati komsulugunda yer almaktadir.
$ek|l 3 Plan DE§I§Ik|lglne Konu Alan ve Yakm (;evreS|

Degisikligi Alizy
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Turkiye'de Ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarimin degdisimiyle etkileri hissedilmeye baslanan
kiresellesme sireci diinya {zerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyi biitiiniiyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iliskilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bélgelerin éne clktigr ve
kiiresel ekonomiye eklemlendigi bir dénem yasanmaktadir. Bu stiregte Bursa’nin Tirkiye igindeki yeri kadar
Bursa'da 6ne gikan sektdrlerin uluslararas) pazarlardaki konumu da énemili olmaktadir.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis diinya ile iliskilerin yogun olarak
yer aldidi ve ekonomik yapinin diger diinya bdlgelerindeki degisimlerden yodun olarak etkilendigi bir yer
olmustur. Cumbhuriyet déneminde de 1960h yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayali sanayilesme yolunu secen Tirkiye'nin 6nemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roltine kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tirkiye'de Kocaeli, Istanbul ve Ankara'dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en acik ekonomilerden birisi clan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektdrlerin dnclliglinde ihracatta 6nemli bir merkez olarak tarihten gelen roliinii
stirdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Tiirkiye
ekonomisi agisindan oldukga dnemili bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de urettigini ihrag eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin 6nemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Tirkiye'nin sanayide
oncii sehirlerinden biri olarak karsimiza gikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektorlerinin basi ¢ektigi Bursa
sanayisi lretim ve istihdam agisindan st siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet
g0sterdigi sehirlerden biri Bursa ilidir.

Gegmis doénemlere bakildiginda Bursa’'nin kentlesme orani yliksek kozmopolit bir niifus barindirdig
gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883 gayrimiislim olmak iizere 35.709 kisi
yagadigini belirtmekte iken, Osmanh Devleti'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun
olarak gb¢ almig ve ildeki nifusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da 6nde giden
ilde kentsel niifus da hizla artrmstir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal niifuslart ile kent niifusu
oraninda artis gériiimektedir.

Marmara Boéigesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa {line ait bilgiter:

o Niifus: 3.263.011kisi

° Yiizélguimii: 10.886 km?

° Rakim: 155 metre

° Turkiye'de Yiuzdlgimi bakimindan sirasi: 27
o Nifus yogunlugu (km? / niifus): 334

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)
Tablo 1: Bursa ili 2025 ilge Niifuslari

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 886.111 27,16
Yidirim 654.589 20,06
Niltifer 578.059 17,72
Inegél 306.004 9,38
Gemlik 124.400 3.81
Mudanya 112.225 3.44
Girsu 105.799 3.24
Mustafakemalpasa 103.652 3,18
Karacabey 86.543 2,65
Orhangazi 81.997 2,51
Kestel 77.374 237
Yenigehir 55.609 1,70
1znik 45.510 1.39
Orhaneli 18.963 0,58
Keles 10.939 034
Bilylikorhan 9.148 0.28
Harmancik 6.089 019
Toplam 3.263.011 100,00

Bursa [I'inin 2025 yili ilge niifuslar ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent nifusu
icerisinde % 2,37 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.

6
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA %
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarim(@kenttasarim.com.tr



L
UEKENTTA SARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK iNSAAT
TURiZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

Kestel ligesi Bursa'nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagh 35 adet mahalle mevcuttur. liceye ait

bilgiler;
. Niifus: 77.374 kisi
s Yiizélgiimii: 280 km?
B Nifus Yogunlugu(km? / niifus): 362

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)
Tablo 2: Kestel ilgesinin Mahalle Niifuslari

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Agdlasan 112 | Kozludren 387
Ahmetvefikpasa 12,727 | Lutfiye 244
Aksu 374 | Narlidere 515
Alagam 522 | Nuzhetiye 74
Babasultan 813 | Orhaniye 612
Barakfakih 1.230 | Osmaniye 213
Burhaniye 327 | Saitabat 366
Cataltepe 985 | Sayfiye 147
Derekizik 711 | Serme 671
Dudakli 357 | Seymen 316
Erdogan 603 | Soguksu 224
Esentepe 6.007 | Sevketiye 327
Golbas! 59 | Turankdy 357
Golcik 511 | Umitalan 603
Gozede 413 | Vanimehmet 21.813
Kale 11.682 | Yagmuriu 114
Kayacik 177 | Yeni 12.565
Kazanc! 188 | Kestel Toplam 77.374

Kestel ilge nifusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa’min dogu kapisi Kestel, son
15 yilda biyiik gelisme gdsteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulusu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bolgesi

- Kestel 2.Sanayi Bolgesi
Barakfaki Sanayi Bolgesi
Turan Koyl Sanayi Bolgesi

Kestel ilce topraklannin % 50'sinden fazlast 1.simf tanm arazisidir. Yilda 3 kez uriin
aliabilmektedir. lice nitfusunun % 25'i tarim sektériinde galismaktadir. Tanm sektori agirlikli olarak sebze
ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla {retilen tanmsal triinler; Armut, Ahududu, Bogurtlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

fice ekonomisine katkisi yéniinden bilyilk 6nem tasiyan hayvancilik ilge genelinde 6nemli bir gelir
kaynagini teskil etmektedir. En énemli hayvansal drtinler; siit, et, yumurta, bal ve yogurttur.

Dis mekan sis bitkileri ve meyve fidancihigi lige ekonomisinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilcesinde 1942 yilindan itibaren baslayan meyve fidani tretimi ile 20 yil dnce baglayan dis mekan siis bitkileri
tretimi tim Turkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilgesi mikro klima iklimi sayesinde fidancii§in baskenti olma misyonunu basanyla
yiriitmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan dreticisi bulunmaktadir. Biyiik gogunlugu kiigik aile igletmesidir.
Kestel Siis Bitkileri ve Meyve Fidanciigi Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 ilye vardir. Uyeler, KESTEL
tiretiminin %80'ni olusturmaktadir. Siis bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve fidani ithalati ise
yaklasik 10 bin civarinda olup, dzellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi Ulkelere yapiimaktadr.
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Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigcapinda bir daire olusturularak
plan degisikligine konu alanlann yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyap: Alanlari tespit edilmistir.
Teknik Altyapi ve Donati Durumu

......

Yapilan durum tespitine gore, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlanni gdsteren daire igerisindeki alanda; ilkokul Alam, Ortaokul Alani, Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis
Alani, Spor Tesisi Alani, Cami, Park ve Teknik Altyapi Alani bulunmaktadir.

Mamnara Boélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
‘nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultutu sagd yonlii bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini stirdiirmektedir. Bélgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde ¢ekayir tiriinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢cok sayida
D-B dogrultulu ¢dkiintii havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik
D-B dogrultulu kinklaria denetlenmektedir. Marmara Bolge’'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirk
sistemlerin giiniimiizde de etkinligini strdiirdigti bilinmektedir. Giiney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklan boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

o T

Bayindifik ve iskan Bakanhgi tarafindan hazidanmis ve Bakaniar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayih karari ile yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Deprem Bdlgeleri haritasina gére Bursa ili I. Derece
Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi
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Plan degisikligine konu Bursa ili, Kestel iigesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada 2 — 17 — 30 Nolu
Parselleri de kapsayan imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére Bursa Valiligi
Cevre ve Sehircilik I Mudurligi’'nce 26.04.2013 Tarihinde Onaylanan imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etut Raporuna Gore “Onlemli Alan 2 (OA-2)” icerisinde kalmaktadir.

Bursa Valiligi Gevre ve Sehircilik il Midiirliigirnce 26.04.2013 Tarihinde Onaylanan imar Plan
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Boliimii:

1. Bursa ili, Kestel ilcesi, H22D05C4A, H22D05C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet 1/1000 lik pafta) Paftalarda
1/1000 6lgekli Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun Hazirlanmast isi DAHA Miih.
Miis. ins. Taah. Tic. - Al Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi izerine gerceklestiriimistir.

2. inceleme alainda, SONAR SONDAJ ve JEOLOJIK ARASTIRMA MERKEZI Firmasi tarafindan
hazirlanan,09.02.2001 tarihinde Bayindirhk ve iskan Bakanhdi Afet isleri Genel Midurligii tarafindan
onaylanan ‘Kestel (Bursa) Belediyesi Yerlesim Alanlar Jeolojik-Jeoteknik inceleme Raporu’ isimli jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan Y.O.A-1-6nlemli Alanlar-1 ve Y.0.A-2-Onlemli Alaniar-
2 olarak belirlenmistir.

ilgili raporda;

Yerlegsime uygun alanlar belirlenirken diizlitk veya yiiksek edimli olmayan ve afet riski (Deprem
disinda) tasimayan alanlar olmasina dikkat edilmistir. Ancak mevcut yerlesim alant planlanir olasi bir deprem
riski g6z ardi edilmis veya bu hususta yeterli duyarllik gésteriimemistir. Bélgedeki olasi deprem riski binalarin
ingaat kalitelerinin arttinlmasit ve zemin iyilestirimesi, temel ve yapi takviyesi ile bliyiik Slglide azalmis
olacaktir. Yapilan jeofizik galismalar neticesinde Bursa-Ankara kara yolunun giiney kesiminde Bitlice Golu
Mevkiinde tesbit edilen, normal fayin MTA'ca hazirlanan diri fay haritasindaki diri faylaria iliskili olup olmadigi
Ozeliikle fayin allivyonlarda ortlli olmast g6z ©6niine ahnarak, bu konularda uzman miimkiinse
Universitelerimizin tektonikgilerince ayrica incelenmesi gerektigi sonucuna varnimistir. incelenmesi nerilen
zon ekte veriten 1/1000 Olgekli Paftalara kesik cizgilerle istenmistir. Bu incelemenin sonuglarina gore
gerekiyorsa bir giivenlik mesafesi de biraktlarak gerekli diizenlemeler yapilmalidir. Bu diizenieme yapilincaya
kadar siirekli ¢izgi ile gdsterilen hat izerine yapi parseli getirimemesi gerekmektedir. Bu bélgelerde mevcut
yapilasma olup, bunlann korunarak, bundan sonraki insaat ¢alismalarinda ¢ok katli yapilasmaya fayin her iki
yanindan 25'er metre mesafe iginde izin verilmemesi uygun olacaktir.

3. Sz konusu Marmara Bolgesinde Bursa ili, Kestel ilgesi idari sinirlar igerisinde kalmaktadir. Kestel,
Nilufer, Osmangazi, Yildinm, Mudanya, Gemlik, Giirsu ile beraber Bursa (merkez)'i olusturur. Kuzeybatisinda
Giirsu ilgesi, dojusunda inegdl figesi yer almaktadir. Bursa-Ankara Karayolunun (D200) yaklasik 12 km
dogusunda yer almaktadir. inceleme alani yaklasik 200 hektar biylklagiinde olup, 1/1000 Olgekli
H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B,
H22D05D4C, H22D05D4D, H22DQ9B2C, H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D, H22D10A2A,
H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet /1000 lik pafta) halihazir paftalann sinirlan igerisinde yer
almaktadir.

4. inceleme alaninda 1 adet 10 metre, 1 adet 12 metre, 9 adet 15 metre ve 1 adet 20 metre derinliginde
olmak tizere toplam 177 metre derinliginde zemin sondajlan agidmis, gerekli arazi ve laboratuar deneyleri
yapiimis ayrica jeofizik calismalar kapsaminda 2 adet rezistivite, 7 adet lokasyonda karstlikh atish sismik
kinima jeofizik 6lgiimiinden katmanlar igindeki Pdiiz, Pters ve Sters dalgasi hizlar tayin edilmis ve bu hizlara
dayali olarak kalinlik, derinlik, tabaka e@imleri ile zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara ait
6zdirenc degerleri hesaplanmistir. Ayrica yer etkin salinim (zemin hakim periyodu) zemin bilylitmesi, yer
ivmesi degerlerinin korelasyonu i¢in 3 adet lokasyonda mikrotremor (zemin dogal titresimi) &lgiimleri
yapilmistir. ivme kayitlaninin spektral analiz teknigi uygulanarak zemin biiyitmesi ve zemin hakim periyotlari
elde edilmistir. Tim yapilan saha galismalari sonucunda zeminin genel karakteristikleri, e§im ve planlamaya
esas olusturacak yerlesime uyguniuk durumu ortaya konuimustur.
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5. Bursa lli, 17100000 ve 1/25000 Olgekli Gevre Diizeni Planlan bulunmaktadir. Ayrica inceleme alan
olan Kestel yerlesim alaninin 1/5000 ve 1/1000 farki: tarihlerde yapilmis imar planlari bulunmaktadir. inceleme
alaninin hazirlama bu rapor dogrultusunda “revizyon” imar planlari yapilacaktir. Inceleme alaninda cok katli
ve yogun yapilasma mevcuttur. inceleme alaninda genellikle konut amagl bitisik nizam yapilar ve apartman
tarzi yapilarla, sosyal tesis, okul, cami tiirli yapilasma mevcuttur.

6. Inceleme alaninin giineybatisinda bulunan (H22D09D2C paftasinda) kiigiik bélimde, egimin artis
gostererek %10-30 araliginda degistigi tepelik alanlarda Permiyen Yasl kiregtaslan yer almaktadir. Koyu gri,
siyah, ak, sarimsi renkli, orta-kalin, yer yer diizgiin, godun belirsiz tabaklidir. Sert, kdseli kirikli, makaslanmali,
eklemlidir. Kalsit damarlan ¢okgadir. Kirectasindan erime ve karstik olaylar gelismis olup tabakalanma
kaybolmustur. Catlak sistemleri gelismis, bu catlaklar kil dolguludur. Giineyden kuzeye dodru gidildikge Triyas
yaslt metabazik metavolkanik birimler gérillmektedir. Bu kigiik bdliimin kuzey sinirindaki diizliikte iri aliivyon
birimleri olan killi kumlu ¢akil, kumtu gakilli blok birlesimine sahip orta siki-siki-gok siki yapida sedimenter yer
almaktadir.

Inceleme alaninin giiney siminnda Triyas yasl Metabazit-Metavolkanik birimleri ve bu birimlerin
ayngma zonlar (sist alterasyonlar) bulunmaktadir. Ayrica yer yer kiregtasi bloklan bulunmaktadir. Bu
birimlerden kuzeye dogru inceleme alani sininna kadar (Bursa-Ankara Karayoluna kadar) Kuvatemner yasli
altivyon birimleri bulunmaktadir. Bu alanlar edim aralii %0-10 arasinda degisen dizlik alanfardir. Genelde
merceksel gegisli, heterojen ve yer yer homojen bir dagihm sunan kil, sit, kum ve ¢akil boyutunda bir veya
birka¢ malzemenin bir araya gelmesinden olusan materyallerden meydana gelmektedir.

Etiit alaninin dogusundaki TOKI Konutlarinin oldudu tepe gevresinde, inceleme alaninin icine giren
kiigiik alanlarda ise Pemniyen Yasl Kiregtasi bulunmaktadir.

7.Calisma alaninda gerceklestirilen Jeofizik galismalarda;

Inceleme alamnin biiyiik blimiini olusturan aliivyonel diiz olan alanlarda yapHan jeofizik cahsmalarin
degerlendirilmesi sonucunda 1. Tabaka derinlidi 4,4 mile 9,9 m arasinda degismektedir. 2. Tabaka ise 4,4-9,9
metreden daha derinler igin alinmistir.

a. Sismik hiz oranlan arazimizde sirasi ile 2,1-5,1 olarak hesaplanmistir. Buna gore 1. Tabakada

zemin az siki, 2. Tabakada siki olmayan $zelliktedir.

b. Poisson orani galisma alammizda 1. Tabaka igin 0,36-0,42, 2. Tabaka igim 0,44-0,48 olarak

hesaplanmistir. Buna g6re zemin profili 1. Tabakada gézenekli ve gbzenekli-suya doygun (nemli),
2. Tabakada g6zenekli-suya doygun (nemli) birimlerden olusmaktadir.
¢. Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka igin 1,37-1,59, 2. Tabaka igin 1,71-2,01 olarak hesaplanmistir.
d. Inceleme sahasinda, Kayma modilliiniin derinligine bagh degisimi 1. Tabaka igin 310-1017 kg/cm?,
2. Tabaka i¢in 1195-2803 kg/cm? olarak bulunmustur, Bu degerlere gore 1. Tabaka gevsek-orta
saglam yapida, 2. Tabaka orta sadlam bir yapidadir.

e. Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modiiltiniin derinligine bagh degisimi 1. Tabaka igin 876-

2765 kg/cm?, 2. Tabaka icin 3532-8267 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu dederlere gére 1. Tabaka
gevsgek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadir.

f. Caligma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 218-348 m/sn olarak hesaplanmustir.

g. Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,56 sn-0,85 sn olarak

hesaplanmistir.

h. Zemin biiylitmesi 2,0-2,7 olarak hesaplanmustir.

Inceleme alaninin kiigiik bélimiinii olusturan giineydeki kiregtasi-metavolkanik olan alanlarda yapilan
jeofizik calismalarin degerlendiriimesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 8,8 metre, 2. Tabaka ise 8,8 metreden
daha derinier igin alinmistir.

a. Sismik hiz oranlan arazimizde sirasi ile 1,9-2,6 olarak hesaplanmistir. Buna gore 1. Tabakada

zemin siki, 2. Tabakada az siki dzelliktedir.

b. Poisson orani ¢alisma alanimizda 1. Tabaka i¢in 0,32, 2. Tabaka i¢in 0,42 olarak hesaplanmistir.

Buna goére zemin profili 1. Tabakada g&zenekli, 2. Tabakada g&zenekli-suya doygun (nemli)
birimlerden olusmaktadir.

c. Arazimizde yodunluklar 1. Tabaka i¢in 1,7, 2. Tabaka 2,06 olarak hesaplanmstir.
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d. inceleme sahasinda, Kayma modiiliiniin derinlige bagh degisimi 1. Tabaka i¢in 3761 kg/cm?, 2.
Tabaka igin 11273 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gére 1. Tabaka saglam yapida, 2.
Tabaka gok saglam bir yapidadir.

e. inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modiliiniin derinlige bagh degisimi 1. Tabaka igin 9315
kg/cm?, 2. Tabaka igin 31912 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gére 1. Tabaka orta saglam
yapida, 2. Tabaka cok saglam bir yapidadir.

f. Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 633 m/sn olarak hesaplanmstir.

g. Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,29-0,41 sn olarak hesaplanmistir,

h. Zemin bilyiitmesi 1,4-1,65 olarak hesaplanmgtir.

8. Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagl olarak inceleme
alaninin yerlesime uygunlugunun 2 kategoride degerlendirildigi,

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilasma Tehlikesi Agisindan) Onlemli Alan

- Gnlemli Alan 2 (OA-2): Kitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan

Olarak degerlendirilmistir.

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Bu alan hafif egimli, diiz sayilabilecek (%0-10 egdim arah§inda) bir topografyaya sahiptir. Inceleme
alaninda zemin profili gakil, kil, kum, boyutunda malzemelerin degisik oranlarda yer aldiy1 zayif zemin
niteligindeki altivyon birimlerinden olusmaktadir. Sisme acisindan disiik-orta sisme dzelligindedir. Bu birimler
zeminde yanal ve diizey yonde farkliik gdsterebilen heterojen bir dagiim 6zelligi gostermektedir. inceleme
alaninda yer alti su seviyesi bazi kuyularda rastlanilmamaklia birlikte 4,5-12 metre arasinda olmasi da dikkate
alinarak sivilasma problemleri ile karsilasilabileceginden dolay! “Onlemli Alan 1 (OA-1)" Deprem Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

* Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda sivilasma analizler,
tasima guictt hesaplan yapiimalidir. Bu galismalar dogrultusunda gerekli olmast durumunda zemin islah
onlemleri (minikazik, forekazik, jetgrout, vb) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

* Bu alanlarda yer yer gézienen killerin sisme derecesi diisiik-orta olarak bulunmustur. Zemin etiit
asamasinda yer alti suyunun gézlenmesi, ylizey sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel
sisme-biiziilme sonucunda olusabilecek miihendislik problemlerine karsi 6nlemier alinmahdir.

* Tam birimler yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi gosterebileceginden yapi temellerinin ayni
karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarm
gelistirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek
temel sistemi belirlenmelidir.

* Stz konusu alanda yapilacak tim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zemin
oturma, sisme, tasima giicui, biytitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, buniarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirenmelidir.

* {nceleme alam yerel zemin simiflamasinda Zemin Simf:Z3-Z4, Zemin Grubu:C-D, Spektrum
Karakteristik Periyotlan Ta=0,15, Tb=0,60 ve Ta=0,20, Tb=0,90 olarak degerlendirilmistir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etiidler de detayli sekilde incelenmelidir.

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan

Bu alan kiregtasi, metakirintii birimler ile bu birimlerin ayrisma zonundan olugmaktadir. inceleme
alaninin topografik edim yer yer %30'undan biiyilk genel olarak %10-%35 arasinda oldugu, yapilan
hafriyatlarda olusabilecek dik sevierde stabilite problemi ile karsilanabileceginden ve 1. Derece Deprem
Boélgesinde yer aldigi icin “Onlemii Alan (OA-2)” olarak degerlendiriimistir.

Bu alanda;

* Alanda derin kazilardan kaginiimalidir.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa Gnlemleri ile
korunmali, ylizey ve atik sulari drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklastinimahdir.

* Sahada yapiimasi planlanacak her tarli hafriyat, yol ve kazi durumuna gére olusacak sevler igin bina
yiikleri deprem yiikii dahil stabilite analizleri yapiimahdir ve sonuglarina gdre istinat yapisi, ankraj projeleri,
zemin islahi, vb dnlemlerle sevier desteklenmelidir.
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* Yapilasmalardan 6nce hazirianacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit calismalarda, sev ustiine
gelecek ilave yukiin dodal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belidenmesi, sevin - jeoteknik
parametrelerinden do@abilecek problemlerin ayrintih galisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli
dnlemlerden bir veya birkaginin ainmasi alinmast gerekir.

* Bu alanlarda goézlenen altere olmus sistlerin derecesi yer yer diisiik-orta olarak bulunmustur. Bu
alanlarda zemin etiitlerinde altere sist birimlerin sisme durumu incelenmelidir.

* Temellerin ayni birimler {izerine oturtturuimasina 6zen gdésterilmelidir. Farklt birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap temelleri istteki ayrismis zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmahdir. Ayrica yapilasma o6ncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme
harfedilmelidir.

* Bu alanda alinacak tim &nlemler uzman miihendislerin gériisi dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilimasi gerekmektedir.

* inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z2-Z3, Zemin Grubu:B-C, Spektrum
Karakteristik Periyotlar Ta=0,15, Th=0,40 ve Ta=0,15, Tb=0,60 olarak de§eriendirilmistir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etldler de detayh sekilde incelenmelidir.

9. Acilan sondaj kuyularinin bazilarinda yer alti su varligina rastlanilmamakla birikte, bazi kuyularda
er alti suyunun 4,50-12,00 metreler arasinda oldugu tespit edilmistir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine
bagh olarak bdigede yer alti ve yeriistl sularina bagh olumsuzlukiarin meydana gelmemesi agisindan
yapilasma sirasinda temel ve yiizey drenajlan yapilarak temel altina su sizmasi 6nlenmelidir. Parsel bazinda
yapilacak olan zemin ve temel etiidi raportarinda dikkate alinmahdir.

10. Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya diigmesi, su baskini,
1§ ve taskin gibi kitle hareketleri gézlenmemistir. Galisma sahasi iginde 7269 Sayili Afet Yasasi ile yerlesim
amacl yapiimis etiitlerde yapilasmayi kisitlayici bir karar bulunmamaktadir.

11. Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karan ile yoruriige girmis olan Turkiye Deprem Bdlgeleri Haritasina gére inceleme alant |.
Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

12. Inceleme alaninin tasidigi jeolojik ve morfolojik &ézellikleri ile bélgenin 1. Derece Deprem
Kusa@i'nda bulunmamasi da gdz oniline alindifinda; “Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih ve 26582 sayi), “Deprem Bdlgelerinde Yaptlacak Olan Binalar
Hakkindaki Yonetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007 tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmahdir.

13. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporudur.

14. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
olup, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.

Yapilasma 6ncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu rapordaki uyanlar dikkate alinarak
parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

15. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D0SD3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet 1/1000 lik pafta) Paftalarda
1/1000 dlgekli imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Miih.
Miis. ing. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi iizerine gergeklestirilmistir.

Bursa ilinin yerytizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari, yliksek olmayan daglar,
yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olugmaktadir.
%35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payl %17 dolayindadir. Cokintli alanlarinin
baslicalarini iznik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenisehir, inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.
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2457 Egim Durumu

Plan degisikiigine konu alan giineybati yéniinden kuzeydodu y®niine dogru artan bir edim
bulunmaktadir.

$ek|| 5: Plan De i lkhgme Konu Alamn Eglm Durumu

Planlama Degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 — 17 — 30 Nolu Parsellerin bulundugu
alanin bog oldugu gériilmektedir.
Fotograf 1: Mevcut Durum Fotografl—1

Fotograf 2: Mevcut Durum Fotografi-2
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Fotograf 3: Mevcut Durum Fotografi-3

2.5, PLAN DEGISIKLIGE ALANI MULKIVET ANaLZ]
5!

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada 17 Nolu Parsel Maliye Hazinesi, 236 Ada 30
Nolu Parsel Kestel Belediyesi miilkiyetinde olup, 236 Ada 2 — 3 — 31 Nolu Parseller ise 6zel miilkiyettedir.

2.7, YURDRLOKTEW PLAN KaRARL AR

2.7.4. 125000 Oigekii Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 - 17 — 30 Nolu Parseller; Merkez Planlama
Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Balgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Kentsel
Sosyal Donati Alani ve Agaclandiriiacak Alan” olarak planianmistir.
Sekil 6: Merkez Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

dod L—
| 3

\( Sa=d

14
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA z
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



I ==
|MKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MOHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

2.7.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; 1/5000 Olcekli
Kestel Nazim imar Plan kapsaminda kalmaktadir.
1/5000 Olcekli Kestel Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Belediye Hizmet Alant ve
Agaclandiritacak Alan” olarak planlanmistir.
Sekil 7: Onaylt 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plar
WO P

==

ma Imar Plani

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahailesi, 236 Ada 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; 1/1000 Oicekli
Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karar ile uygun gérilen ve Bursa
Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayil Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025
tarihleri arasinda ilana c¢ikartilan Bursa ili, Kestel ilgesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere
Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde ve Meri Uygulama imar Planinda;
- 236 Ada 17 Nolu Parselin, 6.232 m?'si Yol Alani, 372 m#si Park Alani, 873 m?'si AJaglandirilacak
Alan (Ozel), 9853 m?'si Belediye Hizmet Alani,

- 236 Ada 30 Nolu Parselin, 18 m?si Yol Alani, 325 m?'si Belediye Hizmet Alani, 937 m?'si
Agaclandirilacak Alan (Ozel),

- 236 Ada 2 Nolu Parselin, 1.270 m?'si Belediye Hizmet Alani, 1.730 m?'si Agaclandirlacak
Alan(Ozel),

- 236 Ada 3 Nolu Parselin, 1.440 m?si Yol Alani, 18.994 m?'si Agaclandinlacak Alan (Ozel),

- 236 Ada 31 Nolu Parselin tamami (1.522,80 m?) Agaclandiriiacak Alan (Ozel),

Olarak planianmistir.
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Sekil 8: Kestel Belediye Meclisi’nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karan ile Uygun Bulunarak Bursa
Biiylkgehir Belediye Meclisi’'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karan ile Onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligindeki Durum

el —— ﬂ'.""-u._"
--—-"'"-' 2.

Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayih Karan ile uygun gérilen ve Bursa
Bliylksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025
tarihleri arasinda ilana gikartilan Bursa ili, Kestel iigesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parseliere
Ait; Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligine ilan siiresi icerisinde Kestel Belediyesi'nce
yapilan itiraz ile bolgenin parselasyona uygun hale getiriterek umumi hizmet alanlarina denk gelen kisimiarin
kamu eline gecisinin saglanmasi talep edilmektedir.

S06z konusu talep lizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayih Karar ile uygun gorilen ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025
tarihleri arasinda ilana cikartilan Bursa Ili, Kestel iigesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere
Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikliginde ve Meri Uygulama imar Planinda;

v' 236 Ada 17 Nolu Parselin, 6.232 m?'si Yol Alani, 372 m?si Park Alani, 973 m?'si AGaglandirilacak
Alan (Ozel), 9853 m?si Belediye Hizmet Alani,

v 236 Ada 30 Nolu Parselin, 18 m?'si Yol Alani, 325 m?'si Belediye Hizmet Alani, 937 m?si
Agaglandirilacak Alan (Ozel),

v 236 Ada 2 Nolu Parselin, 1.270 m?si Belediye Hizmet Alani, 1.730 m?si AgJaclandiriiacak
Alan(Qzel),

v/ 236 Ada 3 Nolu Parselin, 1.440 m?si Yol Alant, 18.994 m?'si AJaglandiriacak Alan (Ozel),

v’ 236 Ada 31 Nolu Parselin tamami (1.522,80 m?) Agdaclandirilacak Alan (Ozel),
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Olarak planlanmis oldugu,

- Kestel Belediye Meclisi’'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karan ile uygun gdoriilen ve Bursa
Buytiksehir Belediye Meclisi’nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karar ile onaylanan Bursa lli, Kestel ligesi,
Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Komisyon Kararinda ve Meclis Kararinda 236 Ada 17 Nolu Parselin Kestel Belediyesi miilkiyetinde olmadigi,
Maliye Hazinesi milkiyetinde yer aldigi,

- Ayni meclis toplantisinda yer alan bir bagska giindem maddesindeki miilkiyet bilgisi ile karismasi
neticesinde sehven farkli aktarildid,

- Bu nedenle de plan degisiklifi amaclanan uygulamanin kamulastima ve takas yontemiyle
gerceklestirilemeyecegi anlasildidi,

- 236 Ada 17 Nolu Parselin fiilen yol olarak kullanilan kisimlarinin kamu eline gegirilmedigi,

- 236 Ada 3 Nolu Parselde de imar uygulamasi(kamulagtirma, rizai terk, parselasyon) yapiimadigindan
planlanan yolun tatbik edilemedigi,

- Bu hususlarla; umumi hizmet alanlarinin kamu eline gegisinin sadlanmasi ile 6zel miilkiyete konu
Agaclandirilacak Alanda kalan taginmaziann yola cephelerinin saglanmasi amaciyla parselasyon yapiimasina
y6nelik bir mustakil imar adasi olusturulmasina yénelik itiraz uygun gérildigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu itiraza ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planminda Aski Itirazina lliskin Plan Degisikligi hazidanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSI VE PLAN KARARLARI

Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sawyill Karar ile uygun gdriillen ve Bursa
Blyiiksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025
tarihleri arasinda ilana gikartilan Bursa ili, Kestel iigesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere
Ait; Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligine ilan siiresi icerisinde Kestel Belediyesi'nce
yapilan itiraz ile bélgenin parselasyona uygun hale getirilerek umumi hizmet alanlarina denk gelen kisimlarin
kamu eline gegisinin saglanmasi igin Aski itirazi Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

Umumi hizmet alanlannin kamu eline gegcisinin saglanmasi ile 6zel milkiyete konu Agaclandinlacak
Alanda kalan tasinmazlann yola cephelerinin saglanmasi amaciyla parselasyon yapiimasina yonelik bir
miistakil imar adasi olusturuimasina yonelik Belediye Hizmet Alani ile Agaclandinlacak Aian(Ozel) arasinda 3
metre genisliginde gegis amagh yaya yolu planlanmistir.

Plan Notlarinin Genel Hilkimler Bélimiintin 11. Maddesine; “.....Asgari parsel biyiiklugi 1.000m?'dir.”
Plan notu eklenmistir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilagtirna Tablosu-1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degigen Alan (m?)
Belediye Hizmet Alani 1.258,15 1.075,36 -182,79
Agaclandirilacak Alan 1.239,79 1.101,44 -138,35
Yol Alani 0,00 321,14 +321,14
Plan Degisikligi Alant 2.497,94 2.4697,94 0,00

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi:

Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karan ile uygun gorillen ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025
tarihleri arasinda ilana ¢ikartilan Bursa lli, Kestel ilgesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere
Ait; Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plami Degisikligine ilan siiresi icerisinde Kestel Belediyesi'nce
yapilan itirazi kapsamakta olup, kentsel sosyal teknik altyapr alani dengesi korundugundan 3194 Sayili imar
Kanunu ve ilgili Yénetmeliklerine, kamu yaran icerdiginden de sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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$ekll 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Oner|S|
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3.3. PLANNOTU
A. GENEL HUKUMLER

a konu alanlardir. Bu

Bu alanlarda yeme-igme mekéanlan, spor I

11.Planda agaclandirilacak alan olarak tanimlanan alanlar, 6zel tesis yapiimasina konu alaniardir. Bu
alanlarda yapilasma kosullan E=0.05, Yen¢ok=4.50 metredir. Bu alanlarda yeme-igme mekanlari, spor
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