KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa li, Kestel ligesi, Sayfiye Mahallesi sinirlari icerisinde yerlesimin bulundugu 32,33
hektarlk alanda hazirlanan 1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Kestel
Belediye Meclisinin 02.06.2023 tarih ve 86 sayili kararn ile uygun goérilerek Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.06.2023 tarihli ve 861 sayili karan ile onaylanmigtir.
S6z konusu imar plani degisikligi 19.07.2023-17.08.2023 tarihleri arasinda askiya
cikariimistir. Aski sirecinde yapilan itirazlarin degerlendirilmési sonucunda 110 ada 26
ve 27 parsellerin itiraz gerekgeleri uygun goérilerek, aski itirazlarina iligkin 1/1.000 6lgekli

uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Kestel licesi sinirlarl icerisinde Sayfiye Mahallesi yerlesim
alanini ve c¢evresini kapsamaktadir. Aski itirazina konu 110 ada 26 ve 27 parseller

Sayfiye Mahallesi yerlesim alani igerisinde kalmaktadir.

Planlama Alant Konumu

Sayfiye Mahallesi, Bursa kent merkezinin guneydodjusunda Uludag yamaclarinda yer
almaktadir. Kestel lige Merkezine 28 km, Bursa sehir merkezine 42 km, Yalova'ya 110
km, Istanbul’a 190 km, Canakkale'ye 320 km, izmir'e 400 km, Ankara’ya 360 km ulagim
mesafesindedir. Planlama Alani, 323.379,61 m? blyukluginde olup onayl imar plani

sinirlarini kapsamaktadir.
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1/25.000 Olgekli Topografik Harita Uzerinde Sayfiye Mahallesi ve Gevresi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik Yapi

Bursa Ili, Tarkiye'nin en yogun gé¢ alan Marmara Bélgesi'nde yer almaktadir. Bélge
gerek listanbul'un ticari etkisi ve ulagim olanaklarinin bolgedeki gelismigligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin ¢oklugu ve cesitliligi acisindan Ulkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulasilabilirik ve gelismis diger kent

merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bélgesini olugturmaktadir.

Bursa lli niifusu, niifusu 1.000.000 Gzerindeki illerle ve Biiyiksehir Belediyeleri (Nifusu

500.000 tizerindeki kentler) karsilastiriimalarinda tilke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Turkiye Istatistik Kurumunun (TUIK) 2021 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gére Bursa lli'nin toplam nifusu 3.147.818kisidir. Bu niifus Turkiye
nifusunun (84.680.273kisi ) % 3,7’sini, Dogu Marmara (TR4) Bdélge Nufusunun ise
yaklasik %71.4'tnl olusturmaktadir. Bursa Biiylksehir Belediyesi Sinirlari il sinirlarini

kapsadigindan dolayi kir-kent nifusu ayrimi artik yapiimamaktadir.
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YILLAR NUFUs NUFUS ARTIS HIZI
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2.842.547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%

Yillara Gére Bursa Niifusu (TUIK)

Bursa ilgeleri icin 2021 yil verilerine gére nifus yogunluklar incelendiginde; 59,39 kisi/ha

ile Yildirim ilgesi en yodun, 0,15 kisi/ha ile Harmancik ilcesi en az yogun ilgedir.
Planlama alaninin da i¢inde bulundugu Kestel Iicesi 1,83 kisi/ha yogunluga sahiptir.

Kestel ilcesi dzelinde nifus degerleri incelendiginde; Bursa il nifusunun %2.3'0 ilge
sinirlarinda yasamaktadir. Kestel ilgcesinde, 2022 yili ADNKS verilerine gére 74.109 kisi
yasamaktadir. Nufusun 37.268'i erkek, 36.841’i kadindir.

YIL TC.).PLAM EI{KEK K"ADIN
NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841

Kestel ligesi Yillara Gére Niifus Dagilimi Kaynak: TUIK

Planlama alaninin da igerisinde yer aldiyi Sayfiye Mahallesinin toplam ntfusu 139 kisidir.
Toplam niifus icerisinde %47'i Kadin, %53’i Erkektir. Sayfiye Mahallesinin yogunluguna
bakildiginda ise 14 kisi/ha oldugu gérilmektedir.

2.2.2. Ekonomik Yapt

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim siurecinde ticaretin ve sanayinin 6nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tirkiye'nin ekonomik

yapilanmasinda bélgedeki sanayi yatinmlariyla lokomotif giicti tstlenen illerden birisi
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Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi iginde o6teden beri énemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektérlerindeki katkisi Bursa'yi Ulke ekonomisi iginde 6nemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Turkiye ortalamasinin (zerindekinifus artisi ile en hizh geligen
kentlerimizden biridir. Bu hizli niifus artiginin en 6nemli etkeni devaml olarak gog
almasidir. llin gé¢ almasindaki en énemli neden ise, Bursa'’nin ekonomik, ticaret ve

sanayi acgisindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yonilyle, Turk ekonomisinin gelistirimesi ve ona yeni ivmeler
kazandirimasinda aktif ve yénlendirici bir giici temsil etmektedir. Ulke ve béige
ekonomisinin gelismesine, ihracat yonlyle déviz girdisi saglanmasina ve sanayi
altyapisinin guglenmesine sagladigi katkilarla Bursa, ekonomik agidan blyilk bir

dinamizm sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da, Bursa sanayisi i¢in énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya cikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa’da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak Uzere, pek ¢ok
cesitteki imalat sektérleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda 6nemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi igletmelerinin sektérel dagilimi incelendiginde, ilk sirada %21,76 ile
Tekstil Grtnleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve Gg¢lincl sirada ise %9,81 ile Gida

Uranleri sektéril yer almaktadir.

i 21,76
Moy e e 15,62
Gida urdnier N 0,01
Metal urdntor! NN 5,50
Ksucuk ve plastik [ 7,14
Glyim esyslerr N 7,11
Making ve esipmontar [ 6,52
Agsc ve mantar rinler!  SEIESSNmESS 3,82
Owomodv,treyler [ 3.33

retaiik olmayan mineral Uronfer 2,36

Bursa llinde Sanayi isletmelerinin Sektérel Dagilimi (ilk 10 Sektér) (%)
Bursa Ekonomik Yapisi igerisinde Kestel ilgesinin Yeri:

Kestel ilcesi, merkez ilge olmasindan dolayl Bursa’nin diger merkez ilgeleriyle éncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim icindedir. Saglik ve egitimin disinda, sirasiyla
aligveris ve galisma icin diger merkez ilgelere gidilmektedir.
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ligenin ekonomisinde en buyik roli sanayi sektérii oynamaktadir. Ikinci sektor ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci cesitleri) ile seftali bagta olmak tzere meyvecilik
6n plandadir. Ova ve dag kisimlaryla yerytzi sekilleri agisindan cesitlilik gosteren Kestel
ilcesinde bitkisel tarim Urtnleri de cgesitlilik gdstermektedir. Ova kdylerinde az miktarda
zeytin ve énemli bir miktarda bugday yetistiriimekte iken, dag kdylerinde (Alagam Koyl)
ahududu ve bogurtlen yetistiriimektedir. Derekizik Kdyiu'nde ise cilek vyetistiriciligi
yapllmaktadir. Ayrica, ilcede Uretilen yediveren cilegi son yillarda 6ne ¢ikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak biyilk sehirler olmak (zere yurtigi piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, tretilen ahududu, regel olarak tarimsal sanayide ve ayrica ilag

sanayinde degerlendirilmektedir.

lice icin hem katma deger hem de istihdam agisindan énemli bir konumda olan sanayi
sektoriinin ilgede en 6nde, ilge sanayisinin yaklasik %85’ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektoridir. Ilice tekstil sektérinan tgcte biri entegre tesislerden olusmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Uretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundudu tesislerdir.
Entegre tesisler disinda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olugsmaktadir. Tekstil sektdériiniin ardindan ¢imento sektdri de ilge igin dnemli bir sanayi

koludur.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Uludag yamagclarinda yer almakta olup ana ulagim akslarindan uzak bir
konumdadir. Boélgede, yerlesim alanlarina ulagim 6ncelikle mahalle arasi tali yollar ve

sonrasinda kent i¢i yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyacglarini gsehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dodalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri

bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike
durumu asagidaki haritada gosterilmigtir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Aralijinda

orta tehlikeye daha yakindir.
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Tiirkivye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninda Cevre ve $ehircilik Bakanhdi Mekénsal Planlama Genel
Mudarlagi’'nce 648 Sayili Kanun Hikmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun
Hukmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) Bendi ile 28.09.2011 gin ve
102732 Sayili Genelge Geregince 04.12.2014 Tarihinde Onanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu bulunmaktadir. S6z konusu raporda yerlesime
uygunluk agisindan yapilan degerlendirmeler asagida yer almaktadir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendirilmesi

Mtihendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dokiimantasyon Haritalari verilen ¢alisma
alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izinverilebilir
tasima gicd, oturma, sisme, sev durayliligi, zemin bliylitmesine gére yapilan yerlegime
uygunluk degerlendiriimesi yapilmistir. Inceleme alani yerlegime uygunluk agisindan 2
kategoriye ayrilmisti;, Onlemli Alan - 5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme, Oturma vb.) , Onlemli Alan Onlemli Alan - 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri
ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan.

e Onlemli Alanlar 5 (OA-5): Bu alanlar topografik edim % 0 - 10 arasinda oldugu
alanlardir. Bu alanlarda agirlikli olarak Niliifer formasyonunun ayrigsmig kayag ve
rezidiiel zemin zonu ile orta - kétii kaya kalintesi kirikli gatlakli kayaglari yayilim

sunmaktadir. Rezidiiel zon kalinhgi alanin genelinde degiskenlik géstermesine
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karsilik yapilan sondajlarda en fazla 9 m olarak belirlenmigtir. Mevcut durum
itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya dismesi gibi kitle hareketleri

beklenmemektedir. Bu alanlarda:
-Yapu yiikleri rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittiriimalidir.

-Yapi yiiklerinin tasittinlacagi kaya birimlerinin mihendislik parametreleri yapi

tasarimina esas temel ve zemin ettitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

-Yizey ve sizinti sulaninin ortamdan uzaklagtirilmasina ybnelik uygun K drenaj

sistemleri yapiimalidir.
-Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir.

-Gé6zlenen killerin sisme derecesi Dlglik-Orta-Yiiksek olarak bulunmugtur. Parsel
bazindaki ¢alismalarda killerin oturma, sisme mihendislik problemleri detayli

incelenmelidir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan - 5: Miihendislik Problemleri
Agisindan (Sigsme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5” simgesiyle

gdsterilmigtir.

o Onlemli Alanlar 2 (OA-2):Bu alanlar % 10-30 ve %30-50 arasindaki topografik
egim ve rezidliel zon kalinhgina bagl olarak ylizeysel heyelanlarin gelisebilecegi
alanladir. Bu alanlarda Niliifer formasyonu ve Yoriiktepe formasyonuna ait

kayaclar ile rezidiiel kaya¢ zonu yayiim sunmaktadir. Bu alanlarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve

palye sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

-Ylzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastirilmasi igin uygun drenaj sistemlerinin

olusturulmasi gerekmektedir.
-Yapi ytiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittirimasi,

-Yapi yliklerinin tagittinlacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yapi tasarimina

esas temel ve zemin etlitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.
-Derin kazilardan kac¢inilmalidir.

-Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendiriimig iksa
6nlemleri ile korunmali, yiizey, yer alti ve atik sulari drenaj yéntemiyle ylizeyden

uzaklagtirlmahdir.
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-Yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olusacak
sevier agikta birakilmamali, mutlaka teknidine uygun projelendirilmis istinat yapisi,
ankraj projeleri, zemin islahi, vb. 6nlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel
kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak Gnlemler
belirlenmelidir. Bu g¢alismalar dogrultusunda kazi gtvenligi icin gerekli 6nlemler

alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolstiz kazi yapiimamalidir.

-Yapilagmalardan 06nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarda, sev (stiine gelecek ilave ytikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan glivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili galisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére

gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

-Gozlenen killerin sisme derecesi Dligiik-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki

calismalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin ayni birimler (izerine oturtturulmasma 6zen gésteriimelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yap1 Temelleri (stteki ayrismig
zon harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalari 6nlemek
icin uygun temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapilasma éncesi alanda dolgu

bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Alinacak tiim énlemler uzman miihendislerin gérist dogrultusunda ve Belediyesinin

kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima glcdi
degeri ve gerekli tiim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri,
zemin blylitmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya cikacak sonuglara gére gerekli énlemler belirlendikten ve

uygulandiktan sonra yapilasmaya gegilmelidir.

-Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varligi arastirimali, tespit

edilmesi halinde gerekli drenaj énlemleri alinmalidir.
-Yapilacak yapilarin yapi1 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri
hesaplan zemin hakim titresim periyoduna gére segilmeli ve herhangi bir deprem

sonucunda yatay deprem yliklerinin olusturacag: salinim durumunda yer ile yapinin

rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlegsime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan - 2: Kiitle Hareketleri
Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir.
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Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 o&lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2”

simgesiyle gdésterilmigtir.
2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, goller ve akarsular, platolar, ovalar,
sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlar olusturmaktadir. Platolar Bursa Ili'nin %30'unu,
ovalar %26'sini, daglar %40'in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludag'in kuzeybati

eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yéniinde gelismistir.

Sayfiye Mahallesi, Kestel licesinin Mahallelerinden birisidir ve Uludag'in zirveye yakin
yamaglarinda yer almaktadir. Sayfiye Mahallesinin batisinda Bursa Ovasi, giiney
dogusunda inegdl Ovasi, kuzeydogusunda Yenisehir Ovasi ve guineyi Uludag Yamaclari

ile gevrilidir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden giineye arttigi
gorinmektedir. Yerlesimin deniz seviyesinden yuksekligi yaklagik 860-900 m. dir. Sayfiye
Mahallesinin yerlesim alani Uludag’in yamaglarinda kurulmus olup, zirveye yakin olmasi
sebebiyle olduk¢ca egimli araziye sahip ve yerlesim yol boyunca lineer bir yapidadir.

Yerlesim alaninin digi ekili ve dikili tarim arazilerinden olugmaktadir.

Bursa ili Morfoloji Haritasi

2.4.31. Egim Durumu

Bolgede, %45’lik oranla %0-10" arasinda yerlesime uygun olan az egimli arazilerin
oldugu ve kéylin bu alanda yapilasmis oldudu tespit edilmistir. Kéy yerlesik alan sinir
icerisinde, %25’lik bir oranla %10-20 arahginda orta egimli arazilerin g¢ogunlukta

oldugunu ve bu alana yerlesimin edim acgisindan sakincali olmadig: tespit edilmistir.
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Ancak kéyiin kuzey ve giiney bélgesinde yer alan %20 ve %30’u gegen egdimli arazilerin

kéyln bu ydnde gelisimini sinirflandirmigtir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yiikseklik giiney yonuinde artmakta olup hakim baki yéni kuzeydir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani icerisinde Kéy Kanunu Mevzuatina gére ve onayll imar planina gére

yapilasmis genellikle 1 ve 2 katli eski-yeni konut yapilan ve mustemilatlar yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alan igerinde 6zel ve kamu miulkiyetindeki parseller yer

almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcgekli CDP

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’'nda Planlama
Bélgelerinin diginda yer almakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Diger Tanim Alani ve Orman Alani olarak planidir.

Planlama Alani

O

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanini kapsayan herhangi bir 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani

bulunmamaktadir.
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2.7.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Sayfiye Mahallesinin, Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021 tarihli ve 1133 sayili karari ile onaylanan Sayfiye Mahallesi 1/5.000 Olgekli

Nazim imar Planini bulunmaktadir.

SEVKETIYE =
R

Onayli 1/5.000 Olgekli ;\IaZIm Imar Plani

2.7.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Aski itirazina iligkin plan degisiklii hazirlanan Sayfiye Mahallesi 110 ada 26 ve 27
parsellerin Kestel Belediye Meclisinin 02.06.2023 tarih ve 86 sayill karari ile uygun
gorilen ve Bursa Bliyliksehir Belediye Meclisinin 20.06.2023 tarihli ve 861 sayili karari ile
onaylanan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Onayl imar planinda 110
ada 26 ve 27 parseller Ayrik Nizam 2 Katl Konut Alani olarak planhdir.
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Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI (ASKI ITIRAZI)

3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Sayfiye Mahallesi sinirlari icerisinde yerlesimin bulundugu 32,33
hektarlik alanda hazirlanan 1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Kestel
Belediye Meclisinin 02.06.2023 tarih ve 86 sayili karari ile uygun gérilerek Bursa
Buytksehir Belediye Meclisinin 20.06.2023 tarihli ve 861 sayili karan ile onaylanmistir.
S6z konusu imar plani degisikligi 19.07.2023-17.08.2023 tarihleri arasinda askiya
cikariimistir. Aski sirecinde yapilan itirazlarin degerlendiriimesi sonucunda 110 ada 26
ve 27 parsellerin itiraz gerekgeleri uygun gorilerek, aski itirazlarina iligkin 1/1.000 6lcekli

uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 o&lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 110 ada 26 ve 27

parsellerin aski siirecinde yapmis olduklari itirazlar kapsaminda;
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110 ada 26 ve 27 parsellerin Ayrik Nizam yapilagsma kosullarini sagliyor olmalari
sebebi ile 26 ve 27 parsel arasinda “ifraz Hatti” gosterimi eklenmistir. Parsellerin

kullanim fonksiyonu, yapilasma kosullari ve kullanim alani bulyukliklerinde

herhangi bir diizenleme yapiimamistir.

Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degigikligi (Aski Itirazi)
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