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1. AMAC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yoguniuk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degeriendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirfatiir.” denmektedir. Kestel Belediye Meclisi’nin
03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karar ile uygun gorilen ve Bursa Bliylksehir Belediye Meclisi'nin
19.06.2025 Tarih ve 687 Saytlt Karari ile onaylanarak 23.07.2025 - 21.08.2025 tarihleri arasinda
ilana gikartilan Bursa lli, Kestel licesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere Ait;
Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama Iimar Plani Degisikligine ilan siresi icerisinde Kestel
Belediyesi’nce yapilan itirazneticesinde diizenlenen donati alanlarindan dolay! s6z konusu analiz ve

tedbirlerin dizenlenmesi amaglanmaktadir.

2. YURURLUKTEK] PLAN KARARLARI

2.1. 1725000 Olcekli Nazim Imar Plan

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; Merkez
Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikli§ine konu alan

“Kentsel Sosyal Donati Alani ve Agaglandirilacak Alan” olarak planlanmistir.

Sekil 1: Onayh Merkez Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plam
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Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada 2 ~ 17 — 30 Nolu Parseller; 1/5000

Olgekli Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Belediye Hizmet

Alani ve Adaclandirilacak Alan” olarak planlanmistir.
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2.3. 1/1000 Olgekii Uyguia r Pla

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; 1/1000
Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

ma lma i

Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karari ile uygun gorilen ve Bursa
Bulytksehir Belediye Meclisi’'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 -
21.08.2025 tarihleri arasinda ilana gikartilan Bursa li, Kestel licesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada,
2-17-30 Parsellere Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginde ve Meri Uygulama Imar
Planinda;
e 236 Ada 17 Nolu Parselin, 6.232 m?si Yol Alani, 372 m*si Park Alani, 973 m*si
Adaclandirilacak Alan (Ozel), 9853 m?'si Belediye Hizmet Alan,

e 236 Ada 30 Nolu Parselin, 18 m?'si Yol Alani, 325 m?si Belediye Hizmet Alant, 937 m?*si
Agdaclandirilacak Alan (Ozel),

e 236 Ada 2 Nolu Parselin, 1.270 m?si Belediye Hizmet Alani, 1.730 m?'si AGaglandirnlacak
Alan(Ozel),

e 236 Ada 3 Nolu Parselin, 1.440 m?si Yol Alani, 18.994 m?si Agaclandirilacak Alan
Ozel),

e 236 Ada 31 Nolu Parselin tamami (1.522,80 m?) Agaglandirilacak Alan (Ozel),

Olarak planianmistir.
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Sekil 3: Kestel Belediye Meclisi’nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karan ile Uygun Bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayih Karar ile Onaylanan 1/1000 Oilgekli
Uygulama imar Plami Degisikligindeki Durum
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Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karari ile uygun gérilen ve Bursa
Blylksehir Belediye Meclisi’'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 -
21.08.2025 tarihleri arasinda ilana ¢ikartilan Bursa ili, Kestel ligesi, Vanimehmet Mahailesi, 236 Ada,
2-17-30 Parsellere Ait; Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligine ilan stresi
icerisinde Kestel Belediyesi'nce yapilan itiraz ile béigenin parselasyona uygun hale getirilerek umumi
hizmet alanlarina denk gelen kisimlarin kamu eline gegisinin saglanmas: talep edilmektedir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Kestel Belediye Meclisi'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karan ile uygun gérilen ve Bursa
Bulyuksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 -
21.08.2025 tarihleri arasinda ilana gikartilan Bursa ili, Kestel iigesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada,
2-17-30 Parsellere Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikliginde ve Meri Uygulama imar
Planinda;

o 236 Ada 17 Nolu Parselin, 6.232 m?si Yol Alani, 372 m?si Park Alani, 973 m?si

Adaclandirilacak Alan (Ozel), 9853 m?'si Belediye Hizmet Alani,
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e 236 Ada 30 Nolu Parselin, 18 m?'si Yol Alani, 325 m?'si Belediye Hizmet Alani, 937 m?'si
Agdaclandiriiacak Alan (Ozel),

e 236 Ada 2 Nolu Parselin, 1.270 m?'si Belediye Hizmet Alani, 1.730 m?si Agaglandirilacak
Alan(Ozel),

e 236 Ada 3 Nolu Parselin, 1.440 m?si Yol Alani, 18.994 m?si Agaclandirilacak Alan
(Ozel),

e 236 Ada 31 Nolu Parselin tamami (1.522,80 m?) Agaglandirlacak Alan {Ozel),

Olarak planianmis oldugu,

- Kestel Belediye Meclisi’'nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karar ile uygun gorlen ve Bursa
Bliyiksehir Belediye Meclisi'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanan Bursa ili, Kestel
igesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-17-30 Parsellere Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikiigi Komisyon Kararinda ve Meclis Kararinda 236 Ada 17 Nolu Parselin Kestel Belediyesi
miuilkiyetinde olmadi§i, Maliye Hazinesi mulkiyetinde yer aldi§i,

- Ayni meclis toplantisinda yer alan bir bagka gindem maddesindeki mulkiyet bilgisi ile
karigmasi neticesinde sehven farkli aktanidig,

- Bu nedenle de plan degisikligi amaglanan uygulamanin kamulagtirma ve takas yontemiyle
gergekiestiriiemeyecegi anlagiidigi,

- 236 Ada 17 Nolu Parselin fiilen yol olarak kullanilan kisimlarinin kamu eline gegiriimedigi,

- 236 Ada 3 Nolu Parselde de imar uygulamasi(kamulagtirma, rizai terk, parselasyon)
yapiimadigindan planlanan yolun tatbik edilemedigi,

- Bu hususlarla; umumi hizmet alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi ile 6zel mulkiyete
konu Agaclandinlacak Alanda kalan tasinmaziann yola cephelerinin saglanmasi amaciyla
parselasyon yapilmasma yonelik bir mustakil imar adasi olusturulmasina yonelik itiraz uygun
goruldagu,

Tespit olunmugtur.

Séz konusu itiraza ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinda Aski ttirazma iligkin Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan pian degisikligi 6nerisinde;

Umumi hizmet alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmas ile 6zel miulkiyete konu
Agaclandirilacak Alanda kalan taginmazlarin yola cephelerinin saglanmasi amaciyla parselasyon
yapllmasina yénelik bir mistakil imar adasi olusturuimasina yénelik Belediye Hizmet Alani ile
Agaclandiritacak Alan(Ozel) arasinda 3 metre genigliginde gecis amagh yaya yolu planianmigtir.

Plan Notlarinin Genel Hukimler Bélumanin 11. Maddesine; “.....Asgari parsel blyUkligu
1.000m?dir.” Plan notu eklenmigtir.
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi

A A
N
A AP A A A A
/

/

A A A A A A A & A

A A A A A A A A A A A

A A A A A A A A A A A A

A A A A% A A A A A A

A A A A A A A A A A /zr

3

A A A A A A A A A '

A A A A A A A A A

A AI’ A A A A A A A

~
N o e S
Tablo 1: Arazi Kullaméim Karsilasgtirma Tablosu

Kullanimiar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degigen Alan (m?)
Belediye Hizmet Alani 1.258,15 1.075,36 -182,79
Adaglandinilacak Alan 1.239,79 1.101,44 -138,35
Yol Alani 0,00 321,14 +321,14
Plan Degisikligi Alani 2.497,94 2.4697,94 0,00

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapr ve Kentsel Donlisim Hizmetleri Genel Mudurligince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dénlslim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Geligtirme isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmigtir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyap:i Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghiginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konulannin altyap: kategorileri Gzerindeki etkileri” degerlendirilmistir. Buna
gére yapilan plan degisikli§i kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
bagliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletigim” olarak gekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundudu bolge itibariyle bahsedilen bagliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu bagliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletigim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlarn yetki ve sorumluluk sahibidir.
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Hazirlanan plan degisikligi

- Kestel Belediyesi miilkiyetindeki komsu 17 Nolu Parselin bir kismi ile trampa yapiimak
suretiyle 2 Nolu Parselin yola cepheli hale getirilebilmesi amaciyla Belediye Hizmet Alani glineye,
Agaclandinlacak Alan ise kuzey ydniinde yeniden,

- Yapilan duzenleme ile yapi yaklasma sinirlart da degistiriimeden kademe hattina gore
yeniden,

Duzenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi;

Kestel Belediye Meclisi’nin 03.12.2024 Tarih ve 229 Sayili Karari ile uygun gértlen ve Bursa
Blytksehir Belediye Meclisi’'nin 19.06.2025 Tarih ve 687 Sayili Karari ile onaylanarak 23.07.2025 -
21.08.2025 tarihleri arasinda ilana ¢ikartilan Bursa li, Kestel iicesi, Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada,
2-17-30 Parsellere Ait; Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligine ilan siiresi
icerisinde Kestel Belediyesi'nce yapilan itirazi kapsamakta olup, kentsel sosyal teknik altyapi alani
dengesi korundugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden
de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyap! alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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