KESTEL BELEDIYE BA$KANLIGI
iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL IiLCESIi, VANIMEHMET MAHALLESI,
325 ADA 240 NOLU PARSELE AIT;
KESTEL (BURSA) REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi

KENTSEL TEKNiIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU
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“ A Grubu Sehir Planlama ”
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Kestel Belediye Meclisi'nin 03 / 12 / 2024 Tarih
ve 238 Sayili Karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin
I& 101 | 2025 Tarih ve 52 Sayili Karar
ile onaylanmistir.
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

1. AMAC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belilenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel Ilcesi,
Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsele ait imar plani degisikligi neticesinde dlizenlenen
donati alanlarindan dolayi séz konusu analiz ve tedbirlerin diizenlenmesi amaclanmaktadir.

2.  YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI!

2.1. 1/25000 Oigekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel; Merkez Planlama
Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan

“Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 1: Onayli Merkez Planlama Bdlgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.2. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel; 1/5000 Olgekli
Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir.

$ekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani
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Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel; 1/1000 Olgekli
Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda kalmaktadir.

Onayl 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; “Ayrik Diizen 3 Kat
(A-3), On Bahge Mesafesi 5 metre, Yan Bahge Mesafesi 3 metre, KAKS=0.90 Yapilanma Kosullan
olan Konut Alani” olarak plantanmistir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

Kestel Belediyesince mulkiyeti Kestel Belediyesi'ne ait olan alanda meri plandaki ingaat

alaninda herhangi bir degisiklik yapilmadan kat yiUksekliginin yeniden dizenlenmesi talep
edilmektedir.

S6z konusu talep izerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda Vanimehmet
Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselin “Ayrik Diizen 3 Kat (A-3), On Bahge Mesafesi 5 metre, Yan
Bahge Mesafesi 3 metre, KAKS=0.90 Yapilanma Kosullar olan Konut Alani” olarak planlanmig
oldugu,
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- 325 Ada 240 Nolu Parselin mulkiyetinin “Kestel Belediyesi” Gzerine kayitl oldugu,

- 325 Ada 240 Nolu Parselin bitisiginde, komsulugunda konut alaninda kalan baska bir
tasinmaz butunmadigt,

- TAKS ve KAKS degerinde degisiklik olmayacagindan, toplam ingaat alaninda da degisiklik
olmayacagi, dolayisi ile herhangi bir niifus artisina sebebiyet vermeyecegi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Pian Degisikligi haztrianmistir.

Hazirlanan plan degisiklii 6nerisinde;

- Milkiyeti Kestel Belediyesine ait olan Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselde
toplam ingaat alaninda herhangi bir degisiklik yapiimadan meri planda 3 kat olarak belirlenen kat
adedi 4 kat olarak yeniden diizenlenmistir.
Sekil 4: 1/1000 Olcekli Plan Degisikligi ('.')neris.i
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Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alani 5.246,21 5.246,21 0,00
Plan Degisikligi Alan 5.246,21 5.246,21 0,00
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Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Altyapi ve Kentsel Dénltsiim Hizmetleri Genel Midurlugince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Déntisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme lsi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” bagliginda: “Cizelge 4.2. Imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Gizerindeki etkileri” dederlendiriimistir. Buna
goére yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmigtir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen bagliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirfanan plan degisikiigi

- Mulkiyeti Kestel Belediyesine ait olan Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselde
toplam insaat alaninda herhangi bir dedisiklik yapiimadan meri planda 3 kat olarak belirlenen kat
adedi 4 kat olarak,

Dizenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani Degisikligi; Bursa lli, Kestel ligesi,
Vanimehmet Mabhallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselde toplam ingsaat alaninda degisiklik
yaplimadigindan imar hakkinin 3 kattan 4 kata c¢ikariimasina yénelik olup, herhangi bir nifus
yogunlugu artinimadigindan, plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapt alani dengesi
korundugundan 3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden de sehir
planiama ilke ve esastarinia uygundur:

Plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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