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1.  AMAGC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya y6nelik etkilerin belilenmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir
veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel ilcesi, Vani Mehmet Mahallesi, 369 Ada 1 Nolu Parsel ile
Batisindaki Tescil Harici Alana ait imar plani degisikligi neticesinde duzenlenen donati alanlarindan dolayi séz

konusu analiz ve tedbirlerin dizenlenmesi amaglanmaktadir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. 125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Vani Mehmet Mahallesi, 369 Ada 1 Nolu Parsel ile Batisindaki Tescil Harici
Alan Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Orta

Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 1: Onaylt Merkez Planlama Boélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu Vani Mehmet Mahallesi, 369 Ada 1 Nolu Parsel ile Batisindaki Tescil Harici
Alan 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Park Alani ve 12 metre en
kesitli Tasit Yolu” olarak planlanmisgtir.
Sekil 2: Onayll 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planl
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Plan degisikligine konu Vani Mehmet Mahallesi, 369 Ada 1 Nolu Parsel ile Batisindaki Tescil Harici
Alan 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekii Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Genel Otopark Alani, Pasif Yesil Alan ve 12 metre en kesitli Tasit Yolu” olarak planlanmstir.
Sekil 3: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesi'nce 369 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alanda meri planlardaki Genel Otopark
Alaninin kaldirilarak 12 metre en kesitli arag yolunun fiili duruma gére, 369 Ada 1 Nolu Parsel ile Batisindaki
Tescil Harici Alanin da Trafo Alani ile Saglik Tesisi Alan olarak planlanmast igin Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmast talep edilmektedir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunuimustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Vani Mehmet Mahallesindeki elektrik sebekesi igerisinde mevcut abonelerin duzenli ve sadlikh enerji
alabilmeleri, yeni enerji taleplerine de cevap verilebilmesi amaci ile trafo merkezine ihtiya¢ duyuldugu,

- Vani Mehmet Mahallesi, 369 Ada 1 Nolu Parselin Kestel Belediyesi milkiyetinde oldugu, batisindaki
tescil harici alanin ise yol boslugu oldugu,

- Onayl 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Genel Otopark Alani, Pasif Yesil Alan ve 12 metre en kesitli Tasit Yolu” olarak planlanmis oldugu,

- Topografik olarak egimli bir arazi oldugu,
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- Dogu istikametinden gelen 12 metre en kesitli ara¢ yolunun gliney istikametinden gelen 12 metre en
kesitli arac yotu ite baglantisinin meri plandaki haliyle gerceklesmesinin kuzeyindeki likokut Alanina ait istinat
duvarlari ile e§im nedeniyle tatbikinin maliyetli oldudu, yol baglantisinin fiili duruma goére tatbikinin daha
gercekgi bir yaklagim olacagi,

- Bu dogrultuda yapilan yol tasarimina gére boigede yaklasik 1 dekar biytkligiinde bir alan
olusturulabilecegi ve bu alanin hem Trafo Alani hem de bélgenin ihtiyaci olan Saglik Tesis Alani igin
kullanilabilecegi,

- UEDAS personelleriyle yapilan gériusmelerde boigenin Trafo Alani icin uygun oldugu,

- Kestel Belediye Bagkanh§i'nin Bursa Valiligi Il Saghk Mudurlugiu'ne 31.10.2025 Tarih ve E-
28542626-115.01.06-87507 sayill yazisi ile

“Mulkiyeti Maliye Hazinesine ait Kestel ligesi, Vani Mehmet Mahallesi, 325 Ada 221 Nolu Parsel
(kismen) ile miilkiyeti Kestel Belediyesine ait 38 Nolu Parseli (kismen) kapsayan sadlik tesisi alaninin daha
etkin kullanilabilmesi amaciyla saghk alanin milkiyeti Kestel Belediyesine ait 369 Ada 1 Nolu Parsel (kismen)
ile tescil harici alanda planlanmasinin dasdndldigd bildiriimis oldudu, yapiimak istenen plan degisikligine iligkin
kurum gérasti istenildigi,”

- Bursa Valiligi 1l Sagiik Modurligu'nin Kestel Belediye Baskanligrnin 31.10.2025 Tarih ve
E-28542626-115.01.06-87507 sayili yazisina cevaben 28.11.2025 Tarih ve E-80586470-769-296282756
Sayill Yazisinda;

“Belirtilen plan dedigikliginin yapiimas: Maddritkge uygun géraldugi,

Vani Mehmet Mahallesi, 369 Ada 1 Nolu Parsel (kismen) ile tescil harici alanda planianacak Saglik
Tesisi Alanina yaklagik 600 m? kapali alanlt bir bina yapilmasi 6ngértldigtinden yapilasma kosullarinin bu
durum g6z éniinde bulundurularak planlanma yapiimasi gerektigi,”

Seklinde oldugdu,

Tespit olunmustur.

Soz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmstir.

Genel Otopark Alani kaidinilarak 12 metre en kesitli arag yolunun fiili duruma gore, 369 Ada 1 Nolu
Parsel ile batisindaki tescil harici alanin da Trafo Alani ile Saglik Tesisi Alani olarak planianmistir.

Saglik Tesisi Alaninda yapilanma kosullari Bursa Valiligi || Saglik Mudurlaga’ntn 31.10.2025 Tarih ve
E-28542626-115.01.06-87507 sayili yazisina istinaden yaklasik 600 m? kapali alanlt bina yapilmas! géz
6nlnde bulundurularak Emsal E=0.70, Bina Yuksekligi Yencok=3 Kat olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu — Kargilastirmah

Kullanimlar Meri Plan (m?3) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Saglik Tesisi Alani 0,00 893,69 +893,69
Otopark Alani 996,61 0,00 -996,61
Trafo Alan) 0,00 150,59 +150,59
Yol Alani 1.674,55 1.626,88 -47,67
Plan Degisikligi Alani 2.671,16 2.671,16 0,00
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4. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI VERILERININ INCELENMESI

GCevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapl ve Kentsel Donusim Hizmetleri Genel Mudurlugunce “Plan
Tadilatlarinda ve Kentsel Dénisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli Projesi Arastirma
Geligtirme lsi, Stratejik Yaklasim Raporu: 2. Ara Rapor’ hazirlanmistir. Raporun “4.2. Plan Degisikliklerinin
Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghginda: “Gizelge 4.2. Imar planiarinda olasi tadilat konularinin
altyap! kategorileri Uzerindeki etkileri” degerlendiriimigtir. Buna gére yapilan plan degigikligi kapsaminda
Kentsel Teknik Altyapiya iliskin olarak ele alinacak bagliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim,
enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen bashklaria ilgili olarak, Temiz su
temini, atik su ve yagmur suyu basliklaryla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili olarak UEDAS ve
BURSAGAZ Kurumilari yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

Vani Mehmet Mahaliesi 369 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alanda meri planlardaki Genel Otopark
Alaninin kaldirilarak 12 metre en kesitli ara¢ yolunun fiili duruma gére, 369 Ada 1 Nolu Parsel ile Batisindaki
Tescil Harici Alanin da Trafo Alani ite Saglik Tesisi Alani olarak planlanmasini,

Kapsamaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa lli, Kestel ligesi, Vani Mehmet
Mahallesi, 369 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alanda meri planlardaki Genel Otopark Ataninin kaldinlarak 12
metre en kesitli ara¢ yolunun fiili duruma gére, 369 Ada 1 Nolu Parsel ile Batisindaki Tescil Harici Alanin da
Trafo Alani ile Saglik Tesisi Alani olarak planlanmasi kapsamakta olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligimin Ek-2 Farkl Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap Alanlarina lligkin Standartiar
ve Asgari Alan Tablosunda Otopark Alanlari herhangi bir standart igerisinde yer almadigindan ve Plan
Degisikligi ile Saglik Tesisi Alani ve Trafo Alani planilanmasi neticesinde Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina lligkin Standartlar
ve Asgari Alan Tablosuna gére plan genelinde kentsel sosyal altyapi alani artirdigindan, 3194 Sayilt Imar
Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini artirici nitelikte olup
herhangi bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir.
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