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1. AMAC VE KAPSAM
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel,

137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir.
Kestel Belediyesince Dudakli Mahallesi, 138 ada, 1 parselde bulunan Cami Alaninin Meydan Alani
olarak; 137 ada, 21, 22, 23 ve 24 parselde bulunan Betediye Hizmet Alani'nin ise Cami Alani olarak
degistirimesine yonelik uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.
S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Dudakli Mahallesi (Kestel)
Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmstir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa lli sinirlan igerisinde yer almakta olup, Bursa Turkiye’'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin glineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi, Yildinm, Buylkorhan, Gemlik, Glursu, Harmancik,
Inegdl, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.
Harita 1: Bursa lli idari Bsliiniigi (ilge Simirlarina Gére)

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup Dudakli Mahalle
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin kuzeydogusunda konumlanmis olup Bursa
Kent Merkezi'ne yaklagik olarak 22 kilometre uzakliktadir.
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Ko

numu ve Yakin Cevresi

-
Plan Degisikligine
onu Alan

£ i 5 _ {
Plan degisikligine konu alan Bursa ¢
konumlanmistir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa lli, Kestel licesi, Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu
Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alan Dudak!li Kdyi¢i Yolunun kuzeyinde konumlanmisg olup,
Hizli Tren Hattinin yaklasik olarak 90 metre gtineyinde konumlanmisgtir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin Cevresi

&« 0 T ] L - Bk -3
evre Yolunun yaklasik olarak 2,40 kilometre kuzeydogusunda
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Turkiye'de 6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarninin degdisimiyle etkileri hissediimeye baglanan
kuresellesme sureci dunya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyt bitunlyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin éne ¢ikhid ve
kiiresel ekonomiye eklemlendigi bir ddnem yasanmaktadir. Bu suregte Bursa'nin Turkiye igindeki yeri kadar
Bursa'da 6ne ¢ikan sektoérlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da dnemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dig dunya ile iligkilerin yogun olarak
yer aldigi ve ekonomik yapinin diger dunya béigelerindeki degisimlerden yodun olarak etkilendigi bir yer
olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960l yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilegmeye baglayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dig ticarete dayali sanayilesme yolunu segen Turkiye’nin dnemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roltine kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye’de Kocaeli, Istanbul ve Ankara'dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektérlerin onculigunde ihracatta énemli bir merkez olarak tarinten gelen rolind
surdurmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye
ekonomisi agisindan oldukga ¢énemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de Urettigini ihrag eden
konumuyla Turkiye ekonomisinin énemli yap taslarindan birini olugturmaktadir. Bursa, Tarkiye’nin sanayide
oncli sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektorlerinin bagt gektigi Bursa
sanayisi Uretim ve istihdam acisindan Ust siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet
gosterdigi sehirlerden biri Bursa lidir.

Gegmis dénemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir nfus barindirdigt
gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimuslim olmak tzere 35.709 Kisi
yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun
olarak go¢ almis ve ildeki nifusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da &nde giden
ilde kentsel nufus da hizla artrmstir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentse! ve kirsal niifusiari ile kent nlifusu
oraninda artis gorlilmektedir.

Marmara Bélgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

o NUfus: 3.214.571 kisi

. Yuzélgtimir: 10.886 km?2

° Rakim: 155 metre

° Turkiye'de YUzélgimi bakimindan sirasi: 27
o Nufus yoguniugu (km2 / ntfus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 1: Bursa ili 2023 ilge Niifuslan

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 885.273 27.54
Yidinm 654.491 20.36
Niltfer 543.934 16,92
Inegsl 299.203 9.31
Gemlik 122.171 3,80
Mudanya 109.964 3.42
Mustafakemalpasa 103.944 3,23
Glrsu 103.770 3,23
Karacabey 85,765 2,67
Orhangazi 81.862 2,55
Kestel 75.954 2.36
Yenisehir 55.745 1.73
Iznik 44.988 1.40
Orhaneli 19.527 0,61
Keles 11.321 0,35
Buyikorhan 10.325 0,32
Harmancik 6.334 0,20
Toplam 3.214.571 100,00

Bursa I'inin 2023 yili ilge nifuslan ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent nifusu
icerisinde % 2,36 orani ile onbirinci sirada yer aimaktadir,
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Kestel ligesi Bursa’'nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagll 34 adet mahalle mevcuttur. liceye ait
bilgiler;

o Nufus: 75.954 kisi
° Yuzdlgimi: 280 km?
o Nifus Yogunlugu: 271 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 2: Kestel iigesinin Mahalle Niifuslari

MAHALLE ADI | TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Adlasan 115 | Kozlubren 385
Ahmetvefikpasa 12.746 | Lutfiye 260
Aksu 393 | Narlidere 511
Alagam 544 | Nizhetiye 71
Babasultan 835 | Orhaniye 856
Barakfakih 1.218 | Osmaniye 218
Burhaniye 365 | Saitabat 364
Cataltepe 981 | Sayfiye 146
Derekizik 704 | Seme 662
Dudakl 356 | Seymen 364
Erdogan 572 | Soguksu 215
Esentepe 6.015 | Sevketiye 333
Golbagi 73 | Turankdy 387
Gozede 407 | Umitalan 645
Kale 11.290 | Vanimehmet 20.887
Kayacik 169 | Yagmurlu 110
Kazanci 215 | Yeni 12.005

Kestel ilge nifusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa’nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda buyuk gelisme gosteren ilcelerden biridir. Kestel ilcesinde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulusu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bolgesi

- Kestel 2.Sanayi Bélgesi

- Barakfaki Sanayi Bolgesi

- Turan Kéyu Sanayi Bélgesi

Kestel ilge topraklarinin % 50’sinden fazlasi 1.sinif tanm arazisidir. Yilda 3 kez Qrln
alinabilmektedir. lice niifusunun % 25'i tarim sektoriinde galismaktadir. Tarim sektoért agirlikli olarak sebze
ve meyve Uretimine dayahdir. En fazla tretilen tarimsal Grunler; Armut, Ahududu, Bogurtien, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

lige ekonomisine katkisi yéniinden buyilk 6nem tagiyan hayvancilik ilge genelinde dnemli bir gelir
kaynagini teskil etmektedir. En énemli hayvansal Grinler; sit, et, yumurta, bal ve yodurttur.

Dis mekan sUs bitkileri ve meyve fidanciigi lige ekonomisinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilgesinde 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani tretimi ile 20 yil 6nce baglayan dig mekan sus bitkileri
tretimi tim Turkiye pazarinda satilmaktadir.

Kestel ilcesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciliin baskenti olma misyonunu basariyla
yluritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan Ureticisi bulunmaktadir. Bitytik cogunlugu kugtk aile isletmesidir.
Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidancilidi Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 (iye vardir. Uyeler, KESTEL
tretiminin %80'ni olusturmaktadir. Sus bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve fidani ithalat ise
yaklasik 10 bin civarinda olup, 6zellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi Ulkelere yaptimaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda bir daire olusturularak
plan degisiklijine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlari tespit edilmistir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



[
lEiKENTTA SARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 4: Plan Degisikiigine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine gére, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlarini gésteren daire igerisindeki alanda; likokul Alani, Saghk Tesisi Alani, Kultirel Tesis Alani, Agik Spor
Tesisi Alani, Park ve Teknik Altyapi Alant bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sag yonlt bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini surdtrmektedir. Bélgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde gekayir turiinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢ok sayida
D-B dogrultulu ¢okinti havzasi (Gemiik, [znik, Yenisehir, Bursa, |lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklagik
D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge’ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin gunimulzde de etkinligini surdurdagu bilinmektedir. Guney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kugaklari boyunca olusacaktir.

Harita 2: Bursa lli Depremsellik Haritas!

Bayindirik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karari ile yurlriuge girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore Bursa lli I. Derece
Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Boélgeleri Haritas:

e e w

2.4.2. Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestel ligesi, Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21,
22, 23, 24, 25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alani da kapsayan Dudakli Mahallesi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekii Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut
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Raporu Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudurligu'nce 03.12.2014 Tarihinde Onaylanan Imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporuna Gore “Onlemli Alan 1 (OA-2)” igerisinde kalmaktadir.

Bursa Valiligi Gevre ve Sehircilik it Miidiirligii’nce 03.12.2014 Tarihinde Onaylanan imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etilt Raporunun Sonug ve Oneriler Boliimii:

1. Bu Rapor; Bursa lli, Kestel licesi, Dudakli Mahallesi, 1/5000 8lgekli H22C02A nolu ve 1/1000 élgekli
H22C02A3A, H22C02A3B, H22C02A3C ve H22C02A3D nolu halihazir paftalarinda kalan 23.12 hektarlik
alamin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit
raporu olarak hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda derinlikleri 15.0 — 20.0 m arasinda degisen ve toplam derinligi 270 m olan 14
adet zemin aragtirma sondaji yapiimistir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yéntemlerden 8 serim boyunca
sismik kirllma, 4 noktada mikrotrémér ve 5 serim boyunca rezistivite (DES) dlgimu yapiimistir.

3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina karsiiik glineye dogru giderek diklesen bir yamag olugturur.
Inceleme alanin giiney kisimlari ise nispeten daha yayvan bir topografik egime sahiptir. Inceleme alani egim
durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve %30-62 edimli alanlar tanimlanmigtir.

4. Yéruktepe formasyonu yapilan saha galismalari ve yarmalarda "Beyazimsi-bej renkli, parcal kirikli,
altlara dogru masif yapili, kiregtag!" olarak izlenmigtir. Inceleme alaninda aliivyon birimler igin temel olusturan
bu birimin kalinhd net olarak bilinmemektedir.Alivyon birimler ise yapilan sondaj g¢aligmalarinda
"Kahverengimsi renkli, yumusak-orta kati kivamii, siltli kil; kahverengimsi renkli, seyrek gakilii, gevsek yapili,
az cakill siltli killi kum; kahverengimsi renkli, orta kati kivamli, seyrek ¢akilli, gevsek kum igerikli, az gakiil
kumlu siltli kil; kahverengimsi renkli, seyrek ¢akilli, gevsek yapil, az ¢aktll siltli killi kum; kahverenkli, orta kat
kivamli, seyrek cakill, gevsek yapili kum icerikli, az cakilii kumlu siltli kil" birimlerinden olugmaktadir.

Inceleme alaninda sismik kinlma ydntemi kullanilarak 8 ayri hat (zerinde yapilan galismalar ve 4
noktada yapitan mikrotremér digimleri sonucu elde edilen verilerin degerlendiriimesi ile zemin biyttmesi, etkin
yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlar! belirlenmigtir. Yapilan ¢alismaya gére zemin buyutmesi dederleri
1.9-2.4 arasinda ve zemin hakim periyotlari 0.24-0.40 sn olarak bulunmustur.

Vp hizlari; Boyuna dalga hizlar 1. tabaka igin 435 - 522.5 m/sn, 2. tabaka i¢in 1100-1480 m/sn
arasinda bulunmustur. Vp goére zemin soékulebilirlik derecesi géz énine alindiginda.

Inceleme alaninda birinci tabaka “gok kolay s¢kulebilir’" ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “orta
sokulebilir' ortam 6zelligi gdsterdikleri tespit edilmistir.

Vs hizlari: Enine dalga hizlar 1. tabaka i¢in 180-350 m/sn, 2. tabaka igin 310-1195 m/sn arasinda
bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hiziarina gére zemin kivam durumu g6z onine
alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin “yumusak - ¢ok kati” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “gok
kati - sert kivamli” olduklari tespit edilmistir.

Sismik Hiz Orani (Vp/Vs): Inceleme alaninda 1. tabakada 1.83-2.67 aralijinda ‘kismen doygun’,
2.tabakada 2.52-4.19 araliginda ‘kismen doygun-suya doygun’ olarak nitelendirilebilir.

Yogunluk (gr/cm?): Inceleme alaninda 1. Tabakada 1.41-1.52 araliginda ‘orta’, 2.tabakada 1.79-1.92
aralifinda ‘orta-ytksek’ yogunlukta zemin olarak nitelendirilebilir. Bu degerler incelendiginde, calisma alaninda
yogunluk degerleri derinlere dogru artmaktadir. Buna gére derinlere dogru siki zemin sz konusudur.

Poisson Orani (P: Boyutsuz): Inceleme aianinda 1.tabakada 0.27-0.42 araliyinda ‘orta gézenekli -
gbzenekli’, 2.tabakada 0.41-0.47 olup ‘gézenekli’ olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Kayma Moduli (G: kg/cm2): Inceleme alaninda 1.tabakada 470-1372 kg/cm2 aralijinda
‘gevsek-orta saglam’, 2.tabakada 1716-3894 kg/cm2 araliginda ‘orta saglam-saglam zemin' olarak
nitelendirilebilir.

Dinamik Elastisite Moduilti (E: kg/cm2 ): Inceleme alaninda 1.tabakada 1333-3627 kg/cm2 araliinda
‘Gevsek-Orta saglam zemin’, 2.tabakada 4999-11284 kg/cm?2 aralifinda ‘orta saglam-saglam zemin’ olarak
nitelendirilebilir.

Bulk (Stkismaziik) Modilil (Kd: kg/cm2): Inceleme alaninda 1. tabakada 1949-3389 kg/cm2 araliginda
‘az’ sikisma direncine, 2. tabakada 18430-36936 kg/cm2 araliginda ‘orta’ sikisma direnci olarak
nitelendirilebilir.
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5. Inceleme alani zeminlerinde Mutemadi (Serit) temel tipi igin, temel derinligi 2.00 m., temel genisgligi
2.00m. olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda tagima giglerinin 290-427 kPa aralijinda g¢iktig
goralmustar.

6. Inceleme alaninda rezidiiel kayag zonundan alinan zeminlerin likit limit degerleri LL: %21-69, plastik
limit degerleri PL: %10-27, plastisite indisi dederleri Pl: %8-48 ve su muhtevasi wn: % 10.2-47.2 arasinda
belirlenmigtir. S6z konusu degerlere gére inceleme alanindaki rezidtel zemin kosullarinin “CI" grubu orta
plastisiteli killer, "CH" grubu yliksek plastisiteli yagli killer, "SC" grubu Killi kum, "GM" grubu siltli ¢akil ve "GC"
grubu killi gakillar sinifinda yer aldiklar gérilmektedir. Inceleme alaninda alinan kayag numuneler zerinde
yapllan nokta ylkleme dayanim degerlerine gore Yoriktepe formasyonu kirectaglarinin 8.56 — 9.72 Mpa
arasinda dayanim degerlerine sahip olduklar belirlenmistir. Nokta yUkieme indisi dayanimiarina goére
Bieniawski tarafindan yapilan siniflama kullanildiginda inceleme alanindaki kiregtaglaninin "gok dusik
dayanimii" kayaglar sinifinda yer aldiklari gérilmektedir.

7. Inceleme alani cevresinde yapilan gézlemlerde yeralti su seviyesine 5-11 m arasinda rastlanmisgtir.

8. Inceleme alaninda siirekli akis gdstermeyen ancak mevsimsel yagdislara bagli akis gosterebilecek
olan kuru dere yataklarindan kaynaklanabilecek su tagkini konusunda DSI gérusu alinmalidrr.

9. Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas alindiginda
inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve yerel zemin siniflari agagida verilmistir.

a. Yoriktepe formasyonu kirectast:

Zemin grubu: B, Yerel Zemin sinifi: Z2

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlari Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s

b. Allivyon igin:

Zemin grubu: C - D, Yerel Zemin sinift: Z3 - Z4

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar

Z3: Ta=0,15 s ve Th=0,60 s Z4: Ta=0,20 s ve Th=0,90 s

Her iki birim i¢in de A0=0.40 alinmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” esaslarina uyulmaldir.

10. Inceleme alaninin geneli igin mevcut durumda stabilite problemi bekienmemektedir.

11. Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi, kaya digmesi
ve ¢iJ gibi afet riskleri beklenmemektedir.

12. Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayriimistir:Onlemli Alan — 1 (OA-1):
Deprem Tehlikesi (Sivilasma Tehlikesi) Agisindan Onlemli Alan,Onlemli Alan — 2 (OA-2): Kutle Hareketleri
Tehlikeleri ve Yiksek Egim Agisindan Onlemli Alan

Onlemli Alan — 1 (OA-1)

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alaniardir. Bu alanlarda agirlikli olarak Glncel
altvyon ¢ékellerinin bulundugu alanlar olup, bu alanlarda SC, GC ve GM grubu siltli, kumlu ve g¢akith zeminlerin
bulundugu, yeralt su seviyesinin 5-11 arasinda oldugu goéraimustur. Bu alanfarda zeminin yanal ve disey
yonde degiskenlik gosterdigi gorulmastar.

Bu alanlarda:

-Yap! yukleri alivyon altindaki saglam kaya birimlere ve/veya sert - kati kivamdaki allivyon gokellerine
tasittirlimalidir.

-Yap! ylklerinin tagittirilacagi kaya birimlerinin mahendislik parametreleri yapi tasarimina esas temel
ve zemin etutleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

-Yiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastirilmasina ydnelik uygun drenaj sistemleri yapiimahdr.

-Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir.

-Inceleme alaninda aliivyon zeminlerde yapilan sivilagsma analizlerinde ince taneli malzeme oraninin
< % 40 oldugu seviyeler igin guvenlik katsayis| degerlerinin Fs < 0.5 oldugu gérilmistar. Yapilan sivilasma
analizlerine goére inceleme alanindaki altvyon birimlerin sivilasma riski icerdikieri belirlenmistir. Bu alanlarda
aluvyon cokellerinde ani oturma ve tasima gucl problemleri v.s. muhendislik problemleri ile kargilagiimasi
beklenmektedir.
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-Bu alanlarda sivilagma riskleri agisindan gerekli dnlemler alinmali, zeminin sivilagma, sisme, oturma
ve tasima glictl parametreleri bina - parsel bazinda yapilacak zemin etltlerinde detayl olarak belirlenmelidir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéninden “Onlemli Alan — 1: Deprem Tehlikesi (Sivilagma Tehlikesi)
Agcisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 ¢lgekli yerlesime uygunluk
haritalarinda “OA-1" simgesiyle gésterilmistir.

Onlemli Alanlar 2 (OA-2)

Bu alanlar % 10-30 ve %30-62 arasindaki topografik egimli alanlar olup bu alanlarda Permiyen yasl
Yoruktepe formasyonun kiregtaslarinin yaythm sundugu gézlenmistir. S6z konusu alanlarda rezidUel kayac
zonunun fazla olmadig gériimastur. Ancak bu alanlarda yapilacak derin kazilarda eklem ve sireksizlik
duzlemlerine bagl olarak yluzeysel heyelanlarin gelisebilecedi dngtrulmektedir.

Bu alanlarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilimasi, stabiliteyi sadlayici palyelendirme ve palye sevierinin
uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

-Ytizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastirilmasi igin uygun drenaj sistemlerinin olugturuimasi,

-Yapi yiklerinin rezidtel ve bitkisel toprak zonu altindaki saglam kaya birimlere tagittiriimasi,

-Yapi yuklerinin tasittirilacagi zeminin miahendislik parametrelerinin yapi tasarimina esas temel ve
zemin etltlerinde ayrintil olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan kaginiimalidir.

-Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendiriimis iksa &nlemleri ile
korunmali, yuzey, yer alti ve atik sulari drenaj ydntemiyle ylzeyden uzaklastiriimalidir.

-Yapilmasi planlanacak her turlt hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olugacak sevier agikta
birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendiriimis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi, vb.
onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
alinarak alinacak énlemler belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kazi guvenlidi igin gerekli dnlemler
alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolstiz kazi yapiimamalidir.

-Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etut ¢aligmalarda, sev ustine
gelecek ilave yukun dodal veya yapay seve etkisi ile gev kenarina olan glivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili calistiarak, jeoteknik problemin niteligine gére
gerekli dnlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

-Gézlenen killerin sisme derecesi Dusuk-Orta-YUksek-Cok yuksek araliginda bulunmustur. Parsel
bazindaki ¢calismalarda killerin oturma, sisme muhendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin ayni birimier Uzerine oturtturuimasina &zen goésterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler geligtiriimelidir. Yapi Temelleri Ostteki ayrismis zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmali veya farkh oturmalan dnlemek igin uygun temel sistemi segilmelidir. Ayrica yapilagsma
6ncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu maizeme harfedilmelidir.

-Alinacak tim 6nlemler uzman mihendislerin gérist dogrultusunda ve Belediyesinin kontroliinde
yaplimasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin ettt raporlar dizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima glict degeri ve gerekli tim
zemin parametreleri (oturma-farkl oturma, sisme tahkikleri, zemin blyitmesi, zemin hakim titresim periyodu
vb.) hesaplanmall, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara goére gerekli onlemler
belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya gecilmelidir.

-Parsel bazi zemin etitlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varhid arastiriimall, tespit edilmesi halinde
gerekli drenaj énlemleri alinmaldir.

-Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotian ve yap! periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplari zemin
hakim titresim periyoduna goére secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yuklerinin
olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

-Bu alaniar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan — 2: Kitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiksek
Egim Acisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmigtir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 6lgekli yerlesime
uygunluk haritalarinda “OA-2" simgesiyle gésteriimigtir.

13. Bayindirik ve lskan Bakanhd tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayill karari ile yurtriige girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére inceleme alani |.
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Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve Morfolojik dzellikleri ile
bslgenin 1. Derece Deprem Kusagi'nda bulunmasi da géz 6nune alindidinda “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayi), “Deprem Boélgelerinde
Yapilacak olan binalar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayl) sartlarina
uyulmalidir.

14. Bu Rapor; Bursa lli, Kestel ligesi, Dudakli Mahallesi, 1/5000 6lgekii H22C02A nolu ve 1/1000 élgekli
H22C02A3A, H22C02A3B, H22C02A3C ve H22C02A3D nolu halihazir paftalarda kalan 23.12 hektarlik alanin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etut raporu
olarak hazirlanmis olup zemin ettdt yerine kullanilamaz.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yerytizu sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okunt alanlari, yuksek olmayan daglar,
yUkseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olugmaktadir.
%35'ini daglarin kapladig Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17 dolayindadir. Cokintd alanlarinin
baslicalarini |znik ve Uluabat Gélieri ile Bursa, Yenigehir, Inegél, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

2.4.31. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alan giiney yénunden kuzey yénune dogru artan bir e§im bulunmaktadir.
isikligine

Planiama Degisiklijine konu alan igerisinde arazi kullanim durumu asagida belirtildigi gibidir.
Fotograf 1: Mevcut Durum Fotografi-Uydu

! fhs i~
4 T

.
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Fotograf 2: Mevcu

t Durum Fotografi-1
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Fotograf 8: Mevcut Durum Fotografi-7

2.6. PLAN DEGIiSIKLiIGI ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Dudakii Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel Maliye Hazinesi, 137 Ada 21 Nolu
Parsel S.S. Dudakll Koyt Tarimsal Kalkinma Kooperatifi, 137 Ada, 22 ve 23 Nolu Parseller ézel milkiyet, 137
Ada 24 ve 25 Nolu Parseller ise Kestel Belediyesi mulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1725000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Dudaklt Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu
Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alana iligkin olarak 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
bulunmamaktadir.

2.7.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu
Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alan 1/5000 Olgekli Dudakl Mahallesi (Kestel) Nazim Imar
Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Oilgekli Dudakl Mahallesi (Kestel) Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alanlar
“Belediye Hizmet Alani, Ibadet Alani ve Meydan Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 6: Onayh 1/5000 Olgekli Dudakli Mahallesi (Kestel) Nazim imar Plani
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Plan degisikligine konu Dudakh Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu
Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alan 1/1000 Olgekli Dudakli Mahallesi (Kestel) Uygulama
Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Dudakl Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Plani 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa)
Revizyon Uygulama Imar Planinda; 138 Ada 1 Nolu Parsel “Cami”, 137 Ada 21, 22, 23, 24 Nolu Parseller ve
136 Ada 4, 5 Nolu Parseller “Emsal E=0.80, Bina Yuksekligi Yencok=6.50 m Belediye Hizmet Alani (Idari,
Sosyal ve Kultirel Merkez)', 137 Ada 25 Nolu Parsel "Meydan ve Yol Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 7: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

—

—

13 : o \ ; ,‘
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Kestel Belediyesince Dudakli Mahallesi, 138 ada, 1 parselde bulunan Cami Alaninin Meydan Alani
olarak; 137 ada, 21, 22, 23 ve 24 parselde bulunan Belediye Hizmet Alani'nin ise Cami Alani olarak
degistiriimesine yonelik uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Stz konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayl 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; 138 Ada 1 Nolu Parsel
“Cami”, 137 Ada 21, 22, 23, 24 Nolu Parseller ve 136 Ada 4, 5 Nolu Parseller “Emsal E=0.80, Bina Yuksekligi
Yencok=6.50 m Belediye Hizmet Alani (Idari, Sosyal ve Kiittrel Merkez)", 137 Ada 25 Nolu Parsel "Meydan
ve Yol Alant” olarak planlanmig oldugu,

- Dudakli Mahallesi, 138 Ada, 1 Nolu Parselde bulunan tasinmazda ve yolda yer alan halihazirdaki
camiinin kolonlarinin 21.06.2020 tarihindeki yogun yagdis nedeniyle gerceklesen sel ve su baskinlari sirasinda
zarar gérdugl bu nedenle de yeni camii inga ediimesi planlandig,

- Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel Maliye Hazinesi, 137 Ada 21 Nolu Parsel S.S. Dudakli
Kéyu Tarimsal Kalkinma Kooperatifi, 137 Ada, 22 ve 23 Nolu Parseller 6zel mulkiyet, 137 Ada 24 ve 25 Nolu
Parseller ise Kestel Belediyesi mulkiyetinde oldugu,

- Kooperatif ve Belediye mulkiyetindeki taginmazlarin, kible yénu de dikkate alinarak Cami Alani olarak
planlanmasi, mevcuttaki cami alaninin ise Meydan Alanina dahil edilmesi ile ¢evresindeki yollarda da bu
dogrultuda dlizenleme yapilmasinin uygun olacagi,

Tespit olunmustur.
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So6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.2, PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

o

Kestel Belediyesinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde Bursa lli, Kestel ligesi, Dudakli
Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin
bulundugu alana iligkin olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi énerisinde;

Dudakli Mahallesi, 138 Ada, 1 Nolu Parselde bulunan tasinmazda ve yolda yer alan halihazirdaki
camiinin kolonlarinin 21.06.2020 tarihindeki yogun yagdis nedeniyle gergeklesen sel ve su baskinlari sirasinda
zarar gordudi bu nedenle de yeni camii inga edilmesi planlandigindan, Kooperatif ve Belediye mulkiyetindeki
taginmazlarin, kible yéni de dikkate alinarak Cami Alani olarak planlanmasi, mevcuttaki cami alaninin ise
Meydan Alanina dahil edilmesi ile gevresindeki yollarda da bu dogrultuda duzenleme yapilmistir.

Sekil 8: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

nerisi
e ‘lﬁi\ -

JMJ,“@ TN T T T

KQ“\ AN R e / : "

NN " onk A
-:_. f o A » | ]

=
&

& 3 ; @
21\ \ o s \M . y 4k N gl

Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu-1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alam 28,23 10,31 -17.92
Belediye Hizmet Alam 426,04 225,48 -200,56
Cami 325,27 530,81 +205,54
Meydan 450,33 352,75 -97,58
Yol Alani 439,91 550,43 +110,52
Plan Degisikligi Alani 1.669,78 1.669,78 0,00

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Cami Alaninin, Meydan Alaninin ve
cevresindeki yollarin yeniden diuzenlenmesine yénelik olup, plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alani
dengesi korundugundan 3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden de sehir

Bilgilerinize arz olunur.

plantama ilke ve esaslarina uygundur.
o
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