KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL ILGESI, YENi MAHALLE,
390 ADA 5 NOLU PARSEL iLE GUNEYDOGUSUNDA KALAN
TESCIL HARICi ALANA AIT;
KESTEL (BURSA) REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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“A Grubu Sehir Planlama”

1. AMAC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel licesi, Yeni
Mahalie, 390 Ada 5 Nolu Parsel ile Gliineydogusunda Kalan Tescil Harici Alana iligkin yapilan imar
plani degisikligi neticesinde diizenlenen donati alanlarindan dolay: s6z konusu analiz ve tedbirlerin
dizenlenmesi amaglanmaktadir.

2.  YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Yeni Mahalle, 390 Ada 5 Nolu Parsel ile Guneydogusunda Kalan
Tescil Harici Alan Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Orta Yogunlukta Mesk(n Konut Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 1: Onayli Merkez Planlama Bélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani
R ;| -

2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu Yeni Mahalle, 390 Ada 5 Nolu Parsel ile Glineydogusunda Kalan

Tescil Harici Alan 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alanlar “200 Kisi/Ha
Yogunlukta Meskdn Konut Alani” olarak planlanmistir.
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Sekil 2: Onayh 1/5000 Olcekli Kestel Nazim imar Plani
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2.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Plan degisikliine konu Yeni Mahalle, 390 Ada 5 Nolu Parsel ile Glineydogusunda Kalan
Tescil Harici Alan 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Onayll 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; 390 Ada 5 Nolu
Parsel “Ayrik Diizen 3 Kat (A-3), On Bahge 5 Metre, Yan Bahge 3 Metre, KAKS=0.90 Konut Alan!”,
390 Ada 5 Nolu Parselin Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alan ise “Park” olarak planianmistir.

T

Sekil 3: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesince Keste!l Belediyesi mulkiyetindeki ve Ayrik Nizam, 3 kat Konut Alaninda
kalan Yenimahalle, 390 Ada, 5 Nolu Parselin Park Alani, bu parselin glineydogusundaki Park
Alaninin ise ayni biiyuklikte Konut Alani olarak degistiriimesi igin plan degisikligi yapiimas: talep
edilmektedir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayl 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; 390 Ada 5 Nolu
Parsel “Ayrik Dizen 3 Kat (A-3), On Bahge 5 Metre, Yan Bahge 3 Metre, KAKS=0.90 Konut Alant”,
390 Ada 5 Nolu Parselin Guineydogusunda Kalan Tescil Harici Alan ise “Park” olarak planlanmis
oldugu,

- 390 Ada 5 Nolu Parsel mulkiyetinin Kestel Belediyesi adina kayitli oldugu,

- 390 Ada 5 Nolu Parselin glineydogusundaki alanin Tescil Harici Alan oldugu,

- Sokak egiminin atiksuyun cazibeli sekilde iletiimesine olanakli bulunmadigl,

Tespit olunmusgtur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dodrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirianmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde;

- 390 Ada 5 Nolu Parselde tanimii olan “Ayrik Diizen 3 Kat (A-3), On Bahge 5 Metre, Yan
Bahge 3 Metre, KAKS=0.90 Konut Alani” sokak egiminin attksuyun cazibeli sekilde iletiimesine
olanakli bulunmadigindan, 390 Ada 5 Nolu Parselin Glineydogusundaki Tescil Harici Alan “Park”tan
cikarilarak “Dogu ve Gliney Yonlerinden 5'er metre, diger yonlerden 3’'er metre yapi yaklagma siniri
tanimlanarak Ayrik Dlzen 3 Kat (A-3) KAKS=0.90 Konut Alani” olarak planlanmistir.

- 390 Ada 5 Nolu Parselin Glneydogusundaki Tescil Harici Alanin Konut Alanina dahil
edilmesi ile plan genelinde Park Alani azalmamasi igin mulkiyeti Kestel Belediyesi'ne ait olan 380
Ada 5 Nolu Parsel “Park” olarak planlanmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Park 430,00 430,00 0,00
Yaya Yolu Alani 430,00 430,00 0,00
Plan Degisikligi Alani 860,00 860,00 0,00
4
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Sekil 4: 1/1000 Olgekii Plan Degisikligi Onerisi
e R AN, 7

........

........

.........

3 flr-rrlh_---[r;
= D-‘ -

L] ; - a

- }- " o e
- - L - - -

J -/ ] ; .. |
A EEE SR
vorfbon=%2 5.]:!1!“ EFr
s o s dSUDES

Ll :
L
L

W
L] L] . (] L] »
L}

]

4. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI VERILERINIiN INCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Altyapi ve Kentsel Dénlstim Hizmetleri Genel Mudurltgince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dénlisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Geligtirme isi, Stratejik Yaklasim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” bagliginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Uizerindeki etkileri” degerlendiriimistir. Buna
gbre yapilan plan degisikliji kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen bagliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisiklidi 6nerisinde;

- 390 Ada 5 Nolu Parselde tanimli olan “Ayrik Diizen 3 Kat (A-3), On Bahge 5 Metre, Yan
Bahce 3 Metre, KAKS=0.90 Konut Alani” sokak egiminin atiksuyun cazibeli sekilde iletilmesine
olanakit bulunmadigindan, 390 Ada 5 Nolu Parselin Giineydogusundaki Tescil Harici Alan “Park’tan
cikarilarak “Dogu ve Glney Yonlerinden 5'er metre, diger yénlerden 3'er metre yapi yaklagma siniri
tanimlanarak Ayrik Diizen 3 Kat (A-3) KAKS=0.90 Konut AlanI” olarak,

- 390 Ada 5 Nolu Parselin Guneydodusundaki Tescil Harici Alanin Konut Alanina dahil
edilmesi ile plan genelinde Park Alani azaimamasi igin mulkiyeti Kestel Belediyesi'ne ait olan 390
Ada 5 Nolu Parse! “Park” olarak,

Dlzenlenmesini kapsamaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikiigi; Bursa fli, Kestel ligesi, Yeni
Mahalle, 390 Ada 5 Nolu Parsel ile Guneydogusunda Kalan Tescil Harici Alanda planda tanimlanmig
olunan fonksiyonlarin ayni biyiikliikte yer degistirmesine yénelik olup, plan genelinde kentsel sosyal
teknik altyapi alani dengesi korundugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine, kamu
yarari ierdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alaniarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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