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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Kestel ligesi, Narlidere Mahallesi sinirlari igerisinde yerlesimin bulundugu 25,88
hektarlik alanda 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi igidir.

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 139 sayili karan ile uygun gériilen ve
Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144 sayili karan ile
onaylanan Narlidere Mahallesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Iimar Plani
kapsaminda yer alan tasinmaz mallann 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi
sonuglarina ait kesinlesen aski cetvelleri ile pafta ozalit kopyalari 28.07.2022 ila
26.08.2022 tarihleri arasinda ilan edilerek kadastro yenileme stireci tamamlanmistir.
Kadastro gtincelleme ¢alismalari neticesinde kadastro parsellerinin yiiz 6lgiim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin gideriimesi

amaciyla 1/1.000 élgcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa ili, Kestel ilgesi sinirlan icerisinde Narlidere Mahallesi yerlesim

alanini ve gevresini kapsamaktadir.
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Narlidere Mahallesi, Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda Bursa Ovasi ile Katirli
Daglarinin bilestigi codrafyada yer almaktadir. Kestel lige Merkezine 10 km Bursa gehir
merkezine 24 km, Yalova’ya 100 km, istanbula 180 km, Canakkale’'ye 308 km, izmire
380 km, Ankara’'ya 370 km ulasim mesafesindedir. Planlama Alani, 258.870,29 m?

blyilkligunde olup onayl imar plani sinirlarini kapsamaktadir.

Narlidere Mahallesi Uydu Goéruntust
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1/25.000 Olgekli Topografik Harita Uzerinde Narlidere Mahallesi ve Cevresi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik Yapi

Bursa lli, Turkiye’nin en yogun gd¢ alan Marmara Bélgesi'nde yer almaktadir. Bélge
gerek Istanbulun ticari etkisi ve ulagim olanaklarinin boélgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin ¢oklugu ve cesitliligi acisindan ilkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulasilabilirik ve gelismis diger kent

merkezlerinin odadinda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bélgesini olusturmaktadir.

Bursa li ntifusu, nifusu 1.000.000 Gzerindeki illerle ve Biiyuksehir Belediyeleri (Nufusu

500.000 tzerindeki kentler) karsilastinimalarinda tilke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Turkiye istatistik Kurumunun (TUIK) 2021 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gére Bursa ilinin toplam nifusu 3.147.818kisidir. Bu niifus Tiirkiye
nifusunun (84.680.273kisi ) % 3,7’sini, Dogu Marmara (TR4) Boélge Nifusunun ise
yaklagik %71.4’Unu olusturmaktadir. Bursa Biyiiksehir Belediyesi Sinirlari il sinirlarini

kapsadigindan dolayi kir-kent nifusu ayrimi artik yapilmamaktadir.
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YILLAR NUFUS NUFUS ARTIS HIZI
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2.842.547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%

Yillara Gére Bursa Niifusu (TUIK)

Bursa ilgeleri icin 2021 yili verilerine gére niifus yogunluklari incelendiginde; 59,39 kisi/ha

ile Yildinm ligesi en yodun, 0,15 kisi/ha ile Harmancik ilcesi en az yogun ilcedir.
Planlama alaninin da iginde bulundugu Kestel ligesi 1,83 kisi/ha yogunluga sahiptir.

Kestel ligesi 6zelinde nifus degerleri incelendiginde; Bursa il nifusunun %2.3'G ilge
sinirlarinda yagsamaktadir. Kestel ilgesinde, 2022 yili ADNKS verilerine gére 74.109 kisi
yasamaktadir. Nifusun 37.268’i erkek, 36.841’i kadindir.

YiL TC.)_PLAM Elf.KEK K.{\DIN
NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841

Kestel ligesi Yillara Gére Niifus Dagihmi Kaynak: TUIK

Planlama alaninin da icerisinde yer aldigi Narlidere Mahallesinin toplam nifusu 509
kigidir. Toplam nUfus icerisinde %52’i Kadin, %48'i Erkektir. Narlidere Mahallesinin
yogunluguna bakildiginda ise 57 kisi’ha oldugu gortilmektedir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim slrecinde ticaretin ve sanayinin 6nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tiirkiye'nin ekonomik
yapilanmasinda bolgedeki sanayi yatirimlariyla lokomotif gici Ustlenen illerden birisi

olmustur.
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Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde 6teden beri dnemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tanm sektorlerindeki katkisi Bursa'yl llke ekonomisi icinde énemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Turkiye ortalamasinin Uzerindeki nifus artisi ile en hizh gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizli nlfus artisinin en énemli etkeni devamli olarak gég¢
almasidir. llin gég almasindaki en énemli neden ise, Bursa’nin ekonomik, ticaret ve

sanayi ac¢isindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yoénlyle, Turk ekonomisinin gelistirimesi ve ona yeni ivmeler
kazandirimasinda aktif ve yénlendirici bir giicii temsil etmektedir. Ulke ve bédlige
ekonomisinin gelismesine, ihracat yoéniyle déviz girdisi saglanmasina ve sanayi
altyapisinin glclenmesine sagladigi katkilarla Bursa, ekonomik acidan baylk bir

dinamizm sergilemektedir.

Bursa'nin cografi konumu da, Bursa sanayisi i¢cin énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya c¢ikis ve batinin Anadolu'ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa'da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak lizere, pek ¢ok
cesitteki imalat sektérleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda 6nemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi isletmelerinin sektérel dagihmi incelendiginde, ilk sirada %21,76 ile
Tekstil Grinleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve Uglncl sirada ise %9,81 ile Gida

drunleri sektérl yer almaktadir.
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Teksti rtnier! | 21,76

Metal arunleor! I 550
Kauguk va plestik [ 7,14
Givim egvatan S 7,11
Makine ve ckipmaniar [N .52
AZac ve mantar Urdnlerl [N 3,82
Oromotiv.treyler NN 3,33

Mctalik almayvan mineral Ordnier [ 2.36

Bursa llinde Sanayi isletmelerinin Sektérel Dagihimi (ilk 10 Sektér) (%)
Bursa Ekonomik Yapisi igerisinde Kestel ilgesinin Yeri:

Kestel ilgesi, merkez ilce olmasindan dolayl Bursa’nin diger merkez ilgeleriyle éncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim icindedir. Saglik ve egitimin disinda, sirasiyla

aligveris ve calisma igin diger merkez ilgelere gidilmektedir.
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ligenin ekonomisinde en biyik roli sanayi sektérii oynamaktadir. ikinci sektér ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci ¢esitleri) ile seftali basta olmak Gzere meyvecilik
on plandadir. Ova ve dag kisimlariyla yeryuzi sekilleri agisindan cesitlilik gosteren Kestel
ilgesinde bitkisel tarim trlinleri de gesitlilik gdstermektedir. Ova koylerinde az miktarda
zeytin ve onemli bir miktarda bugday yetistiriimekte iken, dad kéylerinde (Alagam Kéyl)
ahududu ve bdgurtlen vyetistiriimektedir. Derekizik Koéyu'nde ise cilek yetistiriciligi
yapillmaktadir. Ayrica, ilgede {retilen yediveren ciledgi son yillarda 6ne g¢ikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak buyiik sehirler olmak tizere yurtici piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, Uretilen ahududu, regel olarak tarimsal sanayide ve ayrica ilag

sanayinde degerlendiriimektedir.

lige icin hem katma deger hem de istihdam acgisindan 6nemli bir konumda olan sanayi
sektdrlinun ilcede en 6nde, ilge sanayisinin yaklasik %85’ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektorudur. ilge tekstil sektdriniin Ggte biri entegre tesislerden olusmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Oretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler disinda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olusmaktadir. Tekstil sektériiniin ardindan gimento sektéru de ilge igin dnemli bir sanayi

koludur.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Bursa Ovasi ile Katirlh Daglarinin bilestigi cografyada yer almakta olup
Bursa Cevre Yolu Dogu Girigsine 4 km mesafededir. Bolgede, yerlesim alanlarina ulagim

6ncelikle mahalle arasi tali yollar ve sonrasinda kent i¢i yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyaglarini gehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri

bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike
durumu agagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Aralifinda

orta tehlikeye daha yakindir.
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Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Mudurligi’'nce 648 Sayih Kanun Hikmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun
Hikminde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) Bendi ile 28.09.2011 giin ve
102732 Sayill Genelge Geregince 03.12.2014 Tarihinde Onanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu bulunmaktadir. S6z konusu raporda yerlesime
uygunluk agisindan yapilan dederlendirmeler asagida yer almaktadir.

inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendirilmesi

Mihendislik Jeolgjisi, Yerlesime Uygunluk ve Dékiimantasyon Haritalar verilen ¢alisma
alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izinverilebilir
tagima glicu, oturma, sisme, sev duraylili§i, zemin biiyltmesine gére yapilan yerlesime
uygunluk degerlendiriimesi yapilmistir. Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2
kategoriye ayrilimigtir; Onlemli Alan — 5 (OA-5): Mihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme, Oturma vb.) , Onlemli Alan Onlemli Alan — 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri
ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan.

e Onlemli Alanlar-5 (OA-5)

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agriikli
olarak Glincel aliivyon g¢bkellerinin bulundugu alanlar olup, bu alanlarda SC, GC ve

GM grubu siltli, kumlu ve gakilli zeminlerin bulundudu, yeralti su seviyesinin 9 m'de
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oldugu gérilmustir. Bu alanlarda zeminin yanal ve digey ydnde degiskenlik

gésterdigi belirlenmistir.
Bu alanlarda:

Yapi ylikleri aliivyon altindaki saglam kaya birimlere ve/veya sert - kati kivamdaki

altivyon ¢bkellerine tagsittinimalidir.

-Yap: yliklerinin tagsittinlacagi kaya birimlerinin miihendislik parametreleri yapi

tasarimina esas temel ve zemin etlitleriyle ayrintili olarak belilenmelidir.

-Yiizey ve sizinfi sularinin ortamdan uzaklastinimasina yénelik uygun drenaj

sistemleri yapilmalidir. -Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmalidir.

-Gozlenen killerin  sisme derecesi Diigtlik-Orta-Yiiksek-Cok yliksek olarak
bulunmugtur. Parsel bazindaki c¢alismalarda Killerin oturma, sisme miihendislik

problemleri detayli incelenmelidir.

-Inceleme alaninda aliivyon zeminlerde yapilan sivilasma analizlerinde ince taneli
malzeme oraninin genel olarak % 15-38 arasinda ve sadece iki noktada %50 ve %72
oldugu gérilmiistiir. Inceleme alaninda ince taneli malzeme oraninin az olmasi ve
inceleme alanindaki aliivyon g¢békellerinin agirlikli olarak kaba taneli ¢akil ve blok
boyutunda malzemeden olugmasi nedeniyle sivilagsma beklenmemektedir. Inceleme

alanindaki birimler i¢in sivilagsma riski bulunmamaktadir.

-Ancak Allivyon birimlerinin yatay ve dlisey yénde meydana getirdigi degisimler ve
mevsimsel yagis rejimi degisiklileri de g6z éntinde bulunduruldugunda, parsel bazi
zemin etiitlerinde sivilasma riski yéniinden detayli analiz yapiimalidir. Bu alanlarda
sivilagsma riski tespit edilmesi durumunda, gerekli 6nlem projeleri uygulandiktan sonra
yapilasmaya izin verilmelidir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan — 5: Miihendislik Problemleri
Agisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 ve 1/5000 ©6ligekli yerlesime uyguniuk haritalarinda “OA-5" simgesiyle

gdosterilmistir.
o Onlemli Alanlar 2 (OA-2)

Bu alanlar %10-30 ve %30-50 arasindaki topografik egimli alanlar olup bu alanlarda
agirlikli olarak Permiyen yasgli Yériiktepe formasyonun kiregtaslarinin yayilim sundugu
goézlenmigtir. Séz konusu alanlarda rezidiel kaya¢ zonunun fazla olmadigi

goérdalmdastir. Ancak bu alanlarda yapilacak derin kazilarda eklem ve sireksizlik
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diizlemlerine bagl olarak ytizeysel heyelanlarin gelisebilecegi 6ngdriilmektedir.
Bu alanlarda:

-Yamag¢ boyunca stabilite analizlerinin yapiimasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve

palye sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

-Yiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtiriimasi icin uygun drenaj sistemlerinin

olusturulmasi,

-Yap! yliklerinin rezidiiel ve bitkisel toprak zonu altindaki saglam kaya birimlere

tagittiriimasi,

-Yapi yiiklerinin tasittirilacagi zeminin mihendislik parametrelerinin yapi! tasarimina

esas temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.
-Derin kazilardan kac¢iniimalidir.

-Yapilacak derin kazilarda olugsacak yarmalar, teknigine uygun projelendirimis iksa
O6nlemleri ile korunmali, yiizey, yer alti ve atik sulari drenaj ydntemiyle yiizeyden

uzaklagtinimalidir.

-Yapiimasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olugsacak
sevler agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi,
ankraj projeleri, zemin islahi, vb. énlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel
kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak énlemler
belirlenmelidir. Bu c¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli énlemler

alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrols(iz kazi yapiimamalidir.

-Yapilagsmalardan &nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarda, sev (lstine gelecek ilave ylikiin dodal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin aynintili g¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére

gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

-Gozlenen killerin  sisme derecesi Dliglik-Orta-Yiksek-Gok yiiksek olarak
bulunmugtur. Parsel bazindaki c¢alismalarda killerin oturma, gisme mihendislik

problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin ayni birimler lizerine ofurtturulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkl birimlere
oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi Temelleri listteki ayrismig
zon harfedilerek alftaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalari énlemek

icin uygun temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapilasma &éncesi alanda dolgu
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bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Alinacak tim énlemler uzman mihendislerin gériisti dogrultusunda ve Belediyesinin

kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporlar diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima giicli
degeri ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri,
zemin biyiitmesi, zemin hakim titregim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gére gerekli énlemler belirlendikten ve

uygulandiktan sonra yapilasmaya gecilmelidir.

-Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varligi arastinimali, tespit

edilmesi halinde gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

-Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri
hesaplari zemin hakim titresim periyoduna gdre secilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yliklerinin olusturacag: salinim durumunda yer ile yapinin

rezonansa geg¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri
Tehlikleri ve Yiksek Egdim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir.
Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2"

simgesiyle gésterilmigtir.
2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa Ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, géller ve akarsular, platolar, ovalar,
sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlari olusturmaktadir. Platolar Bursa ilinin %30’unu,
ovalar %26’sini, daglar %40’ 1n1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludagd'in kuzeybati

eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yéniinde geligsmistir.

Narlidere Mahallesi, Kestel ligesi’'nin Mahallelerinden birisidir ve Bursa Ovasi ile Katirl
Daglarinin bilestigi codrafyada yer almaktadir. Narlidere Mahallesinin kuzey-dogu ve

batisinda Katirli Daglarinin Yamaglari, Glineyi ise Bursa Ovasi ile gevrilidir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin gineyden kuzeye arttidi
gérunmektedir. Yerlesimin deniz seviyesinden vyuksekligi yaklasik 120-170 m. dir.
Narlidere Mahallesinin yerlesim alani ova ile dag yamagclarinin birlestigi cografyada
kurulmus olup, az edimli araziye sahip ve yerlesim kuzey giiney aksinda lineer bir
yapidadir. Yerlesim alaninin disi ekili ve dikili tarim arazileri ve orman alanlarindan

olusmaktadir.
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Bursa Ili Morfoloji Haritasi

2431. Egim Durumu

Bolgede, %52’lik oranla %0-10 arasinda yerlesime uygun olan az egimli arazilerin oldugu
ve kdyln genelde bu az egimli arazide yapilasmis oldugu tespit edilmigtir. Yerlesimin
dogusunda ve batisinda bulunan %30 ve Uzeri ¢ok egimli arazilerin varhg kéyin bu

yonlere gelisimini sinirlandirmaktadir.
24.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yukseklik kuzey yoniinde artmakta olup hakim baki yonti glineydir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani igerisinde Kéy Kanunu Mevzuatina gére ve onayli imar planina goére

yapilasmig genellikle 1 ve 2 katli eski-yeni konut yapilari ve mistemilatlar yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligine konu alan igerinde 6zel ve kamu milkiyetindeki parseller yer

almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planrnda Planlama
Bolgelerinin diginda yer almakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Orman Alani olarak planlidir.
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Planlama Alani

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alanini kapsayan herhangi bir 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

bulunmamaktadir.
2.7.3.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Narlidere Mahallesinin, Bursa Biiylksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021 tarihli ve 1134 sayili karari ile onaylanan Narlidere Mahallesi 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Planini bulunmaktadir.

Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Narlidere Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021
tarihli ve 139 sayili karar ile uygun gérilen ve Bursa Blyiksehir Belediye Meclisinin
12.08.2021 tarihli ve 1144 sayil karari ile onaylanan Narlidere Mahallesi 1/1.000 Olgekli

Revizyon Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Bursa lli, Kestel ilgesi, Narlidere Mahallesi sinirlari igerisinde yerlesimin bulundugu 25,88
hektarlik alanda 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi isidir.

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 139 sayili karar ile uygun goérllen ve
Bursa Biyuksehir Belediye Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144 sayili karan ile
onaylanan Narlidere Mahallesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plant
kapsaminda yer alan tasinmaz mallarin 3402 sayil Kanunun 22-a uygulamasi
sonuglarina ait kesinlesen aski cetvelleri ile pafta ozalit kopyalarn 28.07.2022 ila
26.08.2022 tarihleri arasinda ilan edilerek kadastro yenileme siireci tamamlanmistir.
Kadastro guincelleme ¢alismalari neticesinde kadastro parsellerinin ylz 6lgiim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin giderilmesi

amaciyla 1/1.000 élgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikli ile 3402 sayili Kanunun 22-a
uygulamasi sonucunda kadastro parsellerinin ytz 6&lgiim, koordinat sistemi ve
geometrilerinin dedismesinden kaynakli, kadastro parselleri ile onayli imar plani arasinda

olugan uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla;

e Kadastro guncellemesi kaynakli koordinat kayikliklarinin (datumun) giderilmesi

amaciyla imar plani ITRF-96 datumuna dénasturaimustir.

e Onayll imar plani tzerinde yer alan ifraz hatlari, fonksiyon ayrim hatlan ve imar

hatlar yenilenen kadastro parsellerine gére glincellenmistir.

o Kadastro guncellemesi nedeniyle ortaya ¢ikan, énceki planda yer almayan ancak

yeni durumda meskun dokuda meydana gelen ifraz ve tevhidler dlizeltilmistir.
e Onayli imar plani sinirlarinda olusan uyusmazliklar diizenlenmistir.

e Onayli imar planinda blok nizam yapilagsmalar detayli bir sekilde degerlendirilerek,
yenilenen kadastro hatlari sonucunda ayrik nizam yapilasmaya uygun oldugu
tespit edilen ada ve parsellerin yapi nizamlarn Ayrik Nizam olarak diizenlenmistir.

e Plan notlarina “KAKS degeri ve En Fazla insaat Alani diginda, konutlarin zemin
katlaninda miistemilat yapilabilir. Zemin katin mistemilat yapiimasi durumunda

bina yliksekligi Yengok=8.50 metreyi gegemez, bagimsiz béliim ve eklentileri yer

w b



alamaz. Zemin katta yapilacak miistemilat plan (zerinde belirtilen kat adedine
dahil degildir. Yapi izdiisdimii disina tagsamaz.” hUkmu eklenmigtir.

Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligji
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Yapilan Dizenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilm Tablosu asagidaki gibidir.

_ ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN
MESKUN KONUT ALANI | 107,937.28 | 41.72% | 108,114.41 | 41.79% | 177.13
GELISME KONUT ALANI | 2449515 | 9.47% | 24,271.28 | 9.38% | -223.87
BELEDIYE HIZMET ALANI | 196208 | 0.76% | 197030 | 0.76% 8.22
CAMI ALANI 815.89 0.32% 817.56 0.32% 1.67
ILKOKUL ALANI 392524 | 152% | 3,959.81 | 1.53% 34.57
KULTUREL TESISALANI | 1,372.80 | 0.53% | 1,372.82 | 0.53% 0.02
MEYDAN 590.19 0.23% 589.20 0.23% -0.99
REKREASYON ALANI 417831 | 1.61% | 4,181.94 | 1.62% 3.63
PARK ALANI 13,941.73 | 539% | 1399633 | 5.41% 54.60
SAGLIK TESISI ALANI 213688 | 0.83% | 2,137.00 | 0.83% 0.12
SU YUZEYI 642634 | 2.48% | 644381 | 2.49% 17.47
TARIMSAL ALAN 34,670.57 | 13.40% | 34,650.71 | 13.39% | -19.86
TEKNIK ALTYAPIALANI | 1,71592 | 0.66% | 1,74453 | 0.67% 28.61
YOL ALANI 54,558.24 | 21.09% | 54,620.59 | 21.11% 62.35
TOPLAM ALAN 258,726.62 | 100.00% | 258,870.29 | 100.06% | 143.67
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