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Planlama alani Kestel ilgesi, Barakfakih mahallesi hudutlarinda meri imar
plani bulunan yaklasik 75 hektar blyukliginde bir alandir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi'nin, Imar plani ilkeler baghgi altinda;

“Madde 21 (1) Imar planian, varsa kadastral durum _islenmis, en son
onayh halihazir haritalar (zerine gizilir. Kiyi alanlarinda yapilan imar planlarinda
onayli kiyr kenar ¢izgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur.

...(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu
bulunmayan alanlarda imar planlari hazirlanamaz.

(7) Imar planina esas onayl jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bélgeleme
raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. imar
planlaninin hazirlanmasinda, varsa éncelikle mikro bélgeleme etiitleri, yoksa
yerlegsim alaninin planlanmasina yénelik uygun jeolojik jeoteknik etiitler kullanilir.”
denmektedir.

Yine Imar plani revizyonu ve ilaveleri baghigi altinda;

“MADDE 25 (1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermediji veya
uygulamasinin mimkiin olmadigi durumlar ile iist kademe plan kararlarina
uygqunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini
etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas ve
standartlara uyqun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.” denmektedir.

3402 sayil Kadastro Kanunun ek-1 maddesi uyarinca yapilan kadastro
yenileme calismasi kapsaminda Barakfakih mahallesi kadastrosu 25.02.2022
tarihinde glincellenmistir. Alana ait imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit raporu
18.07.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca
onaylanmistir. Meri 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinin 02.09.2008 tarih ve 22
sayl ile onaylanmisg olup “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nden &nce
hazirlanmis plan durumundadir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi imar Plani
ilkeleri uyarinca ve ilgili yonetmeligin gecici 3. Maddesi kapsaminda planin
gosteriminin glincel mevzuata uygun hale getirilmesi gerekmektedir. Planlamaya
konu Barakfakih mahallesinin meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
kadastral kayiklarini giderilmesi, Ust 6lgekli planlar arasindaki uyumsuzlugunun
gideriimesi amaci dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
yapilmasi amaclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesinde 1/1000 &lcekli
halihazir haritanin H22-C-01-B-4-D, H22-C-01-B-4-C, H22-C-01-A-3-B, H22-C-01-
B-4-A, H22-C-01-B-4-B, H22-C-01-A-2-C, H22-C-01-B-1-D, H22-C-01-B-1-C, H22-
C-01-A-3-C paftalarinda,

X=4 455 000- 4 456 500,

Y= 437 500- 439 500, koordinatlari arasinda kalan yaklasik 75 hektarlik bir alandir.
T
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Planlama alani Barakfakih Mahallesi hudutiarinda, Marmara bdlgesinde
harita konumu “40°14'0.98” Kuzey ve “29°16'39.72” Dodu koordinatlarinda, Bursa-
Inegél karayolunun 4 kilometre kuzeyinde, Kestel ilge merkezinden 7 kilometre,
Bursa il merkezinin yaklasik 21 km dogusunda, Uludad’in kuzeyinde
bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Uydu Gérlintiisu

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Osmanli imparatorlujunun kurucusu Osman Bey zamaninda Yenisehir
Bursa arasinda yasanan Dimboz muharebesinin ardindan 1306 yilinda
Osmanlilarin eline gecen "Castel" zamanla Kestel ismini almigtir.

Bir sinir kalesi olmaktan c¢ikartilip yerlesim merkezi olarak kullanimina
baslanmasi ise Vani Mehmet Efendi tarafindan gergeklestirilmistir.

Van'in Hosat ilgesinde dogan Vani Mehmet Efendi basarih bir egitim
hayatindan sonra Saraya kadar yiikselmis, 2. Viyana kugatmasinda ordu ile
beraber sefere katiimis, o dénemde Osmanli imparatorluunun yasadig
calkantilardan etkilenilerek Padisah 4. Mehmet tarafindan Kestel'e siirgin
edilmigtir.

O cadda Kestel Serme, Barakfakih, Giirsu, Vakif, isabey topraklarini da
icine alan bir ¢iftik konumunda iken Mehmet Vani Efendi tarafindan Kestel'e
Imaret, Finn, Medrese, Kervansaray, Cami, degirmen ve hamam gibi yapilar inga
ettirilerek yerlesim merkezi olarak hayata ge¢cmesi saglamigtir.

Buglin bu yapilardan sadece Merkez Camii ve Hamam ayakta durmaktadir.
1877-78 Osmanli Rus Savasl sonrasinda 40 evin bulundudu bir yerlesim
merkezine gogmenler getirilmis ve daha sonraki yillarda da gécler devam etmistir.
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1908 vyilinda Bulgaristan'in Filibe bélgesindeki Kircima ve Ustina
Kdéylerinden 14 hane, 1913 de 106 hane gelerek Kestel'e yerlesmistir.

1919-1945 vyillar arasinda Yunanistan, Bulgaristan, Gelibolu, Bilecik,
Tunceli, Elazi§, Erzurum, Erzincan, Bayburt bélgelerinden gelen géglerle hizla
biytyen Kestel 1938 de Merkez Bucak, 1959 da Belde ve 9 Mayis 1990 yilinda
ilge statusliine kavusmustur.

35 mahalleden olugsmaktadir. Kestel bir sanayi ve tarim kenti olma hiviyetini
ginumizde korumaktadir. 300’e yakin sanayi kurulusuna ev sahipligi yapan
Kestel ayni zamanda fidancihgin ve sis bitkilerinin bagkentidir

Kestel disaridan gé¢ alan bir yerlesim yeridir. 1927'de 526 olan merkez
nufusu; 1990'da 15.239'a, 2000'de 27.496. 2009' da 37.282' ye cikmistir. Ozellikle
1993 yilinda tamamlanan 2064 gé¢men ve 2009 yilinda tamamianan 56 konutu
dar gelirli olmak Uzere inga edilen toplam 716 TOKI konutlari ilge nifusunu
arttirmistir. 2012 yilinda yeni etap TOKI evlerinin yapimi ile niifus sayisinin hizl bir
artis gerceklesmistir.

Adrese dayall niifus sayimi sonuclarina gére Kestel'in nifusu 2007 yilinda
44.456, 2008 yilinda 46.795, 2009 yilinda 47.709, 2010 yilinda 48198, 2011
yilinda 48.424, 2012 yilinda 48.490, 2013 yilinda 51.872, 2014 yilinda 52.938,
2015 yilinda 54.959, 2016 yilinda 57.818, 2017 yilinda 60.720, 2018 yilinda
65.256 ve 2019 yilinda 68.204, 2020 yilinda 70.865, 2021 yilinda 72.439, 2022
yilinda 74.109 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1)

Grafik-1 Yillara gore Kestel Nufus Grafigi (2006-2022)

Kestel Nufus Grafigi
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Barakfakih mahallesinin nifusu ise 2009-2022 yillar arasinda kismi artis ve
azalis gostermistir. (Bkz. Tablo-1) Buradan da anlasilacagi lizere meri imar
planinda bulunan mevcut sahalar haricinde konut amagli ilave alan ihtiyac
bulunmamaktadir.

Tablo-1 Yillara gére Kestel ilgesi Barakfakih Mahalle Ntfusu (2007-2022)

(Kaynak; hitps://www.tuik.gov.tr)
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lice nifusunun %75 i sanayi ve hizmetler sektérlerinde calismaktadir.
Bursa’nin dogu kapist Kestel, son 15 yilda blyik gelisme gésteren ligelerden
biridir. Kestelde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin kurulugsu 1980
yillarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

i. Kestel Organize Sanayi Bolgesi

ii. Kestel 2.Sanayi Bolgesi (23.06.2016 tarihinde Islah OSB olarak Uludag
OSPB’ye eklenmistir.)

iii. Barakfakih Organize Sanayi Bélgesi

iv. Turan Kéyu Sanayi Bolgesi

lige topraklarinin %50'sinden fazlasi 1.sinif tarim arazisidir. Yilda 3 kez triin
alinabilmektedir. lice nifusunun %25'i tanm sektérinde calismaktadir. Tarim
sektéri agirhkll olarak sebze ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla Uretilen
tarimsal triinler; Armut, Ahududu, Bégirtlen, Seftali, Kiraz ve Elma'dir.

lice ekonomisine katkisi ydniinden buyuk dnem tasiyan hayvancilik ilge
genelinde 6nemli bir gelir kaynagini teskil etmektedir. En énemli hayvansal
urunler; Sut, Et, Yumurta, Bal ve Yogurt'dur.

Dis mekan sus bitkileri ve meyve fidancili§i ilige ekonomisinde énemli bir
yer tutmaktadir. Kestel'de 1942 yilindan itibaren baslayan meyve fidani tretimi ile
20 yil 6nce baglayan digs mekén sius bitkileri Gretimi tum Tarkiye pazarinda
satiimaktadir.

lige mikro klima iklimi sayesinde fidanciigin baskenti olma misyonunu
basaryla yiritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan Ureticisi bulunmaktadir.
Blyuk ¢ogunlugu kiglk aile isletmesidir. Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidanciligi
Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 iye vardir. Uyeler, Kestel Gretiminin
%80'ni olusturmaktadir. Sus bitkisi ihracatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve
fidant ihracatinda ise yaklasik 10 bin civarinda olup, 6zellikle Irak, Azerbaycan,
Bulgaristan gibi tlkelere yapiimaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Barakfakih mahallesi, Bursa-inegél karayolunun 4 km kuzeyinde, Kestel ilge

merkezinin 7 km ve Bursa il merkezinin yaklasik 21 km dogusunda,
bulunmaktadir.

Planlama alaninin kuzey-dogusundan gegen ve yapimi devam eden Hizh
Tren hatti ile istanbul, Bilecik, Eskisehir, Konya ve Ankara illerine ulasim
saglanacaktir.

Planlama alaninda igme suyu, kanalizasyon ve yadmursuyu hatlarinin
bulundugu BUSKI Genel Mudurladirnin 30.11.2022 tarih ve 131515 sayili
yazisindan anlasiimaktadir. Alanda Bursagaz Genel Mudarliga’'nan 05.12.2022
tarih ve 5971 sayili yazisinda dogalgaz altyapisi bulunmaktadir.



2.4.1. Depremseliik

Bursa ili Kestel ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alant Turkiye
depremsellik haritasinda goruldugt tzere 02-03 tehlike yer ivme bdélgesinde
kalmaktadir. (Bkz. Harita-6)

Harita-1; Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

AGIKLAMALAR K

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa Cevre ve Sehircilik 1| Mudurligi'nce 18.07.2023 tarihinde onaylanan
Bursa ili, Kestel ilgesi, Barakfakin Mahallesinde Planli Alan llan Edilen 74,94
hektar alan igin 1/5000 ve 1/1000 olgekii imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit
raporunda Onlemli Alan — 5.1 (O.A-5) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma, Acisindan ve Sorunlu Alanlar Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1) : Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar kapsaminda kalmakta olup XIIi.
Sonug ve Oneriler Basli§ altindaki kisimdadir;

“XIll. Bashk altindaki Sonug ve Oneriler

1. Bu raporun amaci; Bursa lli, Kestel licesi, Barakfakih Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 1/5000 élgekli 2 adet H22-c-01-b,H22-c-01-a ve 1/1000 &lgekli
9 adet H22-C-01-B-4-D, H22-C-01-B-4-C, H22-C-01-A-3-B, H22-C-01-B-4-A, H22-
C-01-B-4-B, H22-C-01-A-2-C, H22-C-01-B-1-D, H22-C-01-B-1-C, H22-C-01-A-3-C
nolu halihazir harita paftasinda sinirlari belirtilen alanin Imar Planina Esas Jeolojik
— Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanarak, yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirmesinin  yapimasidir.  Calisma  alani  yaklagik 74,94 ha
biyliklugindedir.

2. Inceleme alaninda 15.03.2023-24.03.2023 tarihinde 19,50-20,00 metre
derinliginde 15 adet sondaj yapimis olup zemin é&zelligindeki birimlerde SPT
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deneyi, kaya 6zelligindeki birimlerde ise RQD, TKV ve SKV deneyleri yapilmis ve
¢tkan sonuglar raporda belirtilmisgtir.

Sondaj kuyu loglarinin (EK-1) ve laboratuvar sonuglarinin (EK-2) listesi metin sonu
eklerde verilmistir. ALKAYA JEOTEKNIK firmasina ait olup Jeofizik Ali ALKAYA
tarafindan, inceleme alaninda agilan temel sondaj kuyularinin yani sira, 15 adet
Sismik Kirilma, 15 adet Masw, 15 adet Mikrotrem6r ve 5 adet ERT g¢alismalari
yapilmigtir. Tiim bu jeofizik ¢calismalara ait sonuglar EK-3’ te verilmigtir.

3. Inceleme alani igin 1/100000 élgekli ve 1/25000 élgekli gevre diizeni plani

Bulunmamaktadir. inceleme alaninda 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000
lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. inceleme alaninda birgok
betonarme yapilar bulunmaktadir.

4. Inceleme alani topografik %0-10, %10-20, %20-40 ve %40-60’tdlr.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi gé6zlemleri sondaj ve sismik
galismalarindan anlagildigi (zere inceleme alaninda ylizeyden itibaren 19,50-
20,00 metre derinliginde acilan sondaj kuyularinda 2 adet formasyonla
karigilabilmigtir. Bunlar gengten yasliya dogru Kuvaterner yagl Aliivyona ait kumlu
cakil, cakilli kumlu siltle kil, balgik, cakil, yiiksek plastisiteli kil, ¢akilli kil, ¢akill
kumilu siltle kil, az killi kumlu gakil, az ¢akilli siltle kum, kumlu cakilli kil ve yer yer
bloklu ytiksek plastisiteli kil birimleri ve Triyaj yash Karakaya formasyonuna
kiregtagi birimleri gézlenmigtir. Ayrica 0,65-1,90 kalinhginda dolgu malzemesi
bulunmaktadir.

6. Inceleme alanindaki zemin birimlere ait birimler yumusak-siki-sert-cok
sert kivamli, az-orta-yiiksek plastisiteli ve kuru dayanimi ise az-orta-yliksek,
likiditesi plastik-kati, killer orta-ytiksek sikigabilirlik 6zelliginde olarak belirlenmisgtir

7. Aliivyona ait iri taneli birimlerin sakilik durumlarn ‘gevsek-orta siki-siki-gok
siki', kivamhilik durumlan ise ‘gok yumusak-yumugak-orta kati-kati-cok kati-sert’
olarak tanimlanmigtir.

8. Inceleme alanindaki Karakaya Formasyonuna ait kaya birimlerin tek
eksenli basing dayanimina gére “diigiik”, nokta yikleme dayanimina gére ise
“orta dayanmimli” kaya sinifina girdigi anlasiimistir. Séz konusu kuyulardaki kaya
kalitesinin ‘cok zayif kaliteli” siniflamasi iginde yer aldigi gériilmektedir.

9. Inceleme alani yapilan sondaj ¢alismalarinda ve jeofizik ¢alismalardan
elde olunan veriler ve bélgenin depremselligi bilgileri 1s1ginda; 18.03.2018 tarih ve
30364 sayili resmi gazetede Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhgi tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligine gére inceleme alaninda yer alan
Berdiga formasyonu rezidiieli Hamurkesen formasyonu rezidieli, Aliivyona ait
birimlerin yerel zemin sinifi ZD, Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerin yerel
zemin sinifi ZC olarak tanimlanmigtir.

10. Inceleme alaninda yapilan sismik kirlma calismasi ve sondajlar
neticesinde birinci tabaka 3.5/5.5 metrelere kadar kumlu ¢akilli siltli kil biime denk
gelen Vp: 368-452 m/sn, Vs :170-289 m/sn olarak hesaplanirken, ikinci tabaka
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3.5/5.5 metreden sonra gakilli kil birime denk gelen Vp:606-755 m/sn, Vs :235-368
m/sn olarak hesaplanmisgtir.

Inceleme alaninda elde edilen Vs hiz dederleri béigede yapilan sondajlarla birlikte
giderek sikilasip gakilli kil gostermekte olup Vs 30 degeri 229-353 m/sn araliginda
gérilmektedir. ligili degerlendirmelere ait kesit ve grafikler Jeofizik Ekler kisminda
verilmisgtir.

Inceleme alaninda Vp dalga hizina gére sékiilebilirlik dedgerleri genel olarak birinci
tabaka icin Cok Kolay ikinci tabaka igin Kolay olarak degerlendiriimigtir.

Maksimum kayma modilii (Gmax) degerleri incelendiginde dayanimlari genel
olarak;

1.tabakalarin “Zayif/Cok Zatif Zemin” 2.tabakalarin “Orta/Zayif Zemin” ézelliginde
oldugu gérilmektedir.

Dinamik elastisite modiilti (Ed) degerleri incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin
“Zayif Zemin” 2.tabakalarin “Zayif/Orta Zemin” ézelliginde oldugu gériilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen Bulk
modiiliintin genel olarak 1. Tabaka igin sikismanin Az oldugunu, 2. Tabaka igin ise
sikismanin Az oldugunu gérmekteyiz.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Yogunluk
degerlerinin genel olarak 1.Tabaka igin Disik/Orta yogunluklu oldugunu,
2.Tabaka i¢gin ise Yogunluk degerlerinin Orta yogunluklu oldugunu géstermektedir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik galismalar sonucunda elde edilen Poisson
degerlerinin genel olarak 1.Tabaka igcin zeminin Gézenekli-Porozlu/Gézeneksiz
oldugunu, 2.Tabaka igin ise, G6zenekli Kinkli Catlakli/Gézenekli Porozlu oldugunu
gostermektedir.

Gdreceli yer biyiitme faktérleri 0.86/3.47 araligindadir. Ansal vd (2004) élgtitine
gore spektral bliyitme deger degisimleri ¢alisma alaninin biyik kismi “A/B”
Diigiik/Orta tehlike diizeyi” sinifina girmektedir.

Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiyitmelerin 2.0 ve (zerindeki
degerlerinin yerlesime énlemli alanlar igin kriter olugturacagini belirtmiglerdir.

Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri 0.43/0.83 sn deger
almaktadir. Buna gére g6receli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004)
siniflamasina gére galisma alani “B/C/D, Orta/Yliksek/Cok Yiiksek tehlike dizeyi”
sinifina girmektedir. Inceleme alaninda yapilacak yapilarin, yapi 6z periyotlan ve
yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri, hesaplanan zemin hakim fitresim
periyotlarina gére secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
ylUklerinin olusturacag: salinim durumunda yer ile yapimin yari-uyusuma
(rezonansa) gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

Inceleme alaninda maksimum 20,00 derinli§i inilmis olup 3,00-12,00 m derinliginde
yeralti suyuna rastlaniimigtir.

’F,



11. Inceleme alanini kapsayan Bursa ili Kestel ilgesi “Tirkiye Deprem
Tehlikesi

Haritasi’nda En biiyiik yer ivmesi (g = 0,353) olarak belirtilen alanda kalmaktadir.
(Sekil 27) Bolgede yapilacak binalarda “Tiirkiye Bina Deprem yénetmeligi”’ nde
(2018) belirtilen hiikiimlerin uygulanmasi gerekmektedir.

12. Inceleme alani topografik egimi %0-10, %10-20, %20-40 ve %40-60’dIr.
inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle heyelan tehlikesi gézlenmemistir
Inceleme alaninda %10'dan fazla edim oldugu yerlerde stabilite sorunu
gbzlenebilir. Ayrica derin ve kontrolstiz kazilarda stabilite sorunlari geligebilir.

13. Inceleme alaninda hakim birim kil olmasi nedeniyle sivilagsma
beklenmemektedir.

14. Inceleme alaninda dere bulunmaktadir. Planlama &éncesi DS/ den
gtincel gériis alinip planlamaya gidilmelidir. Yiizey ve yeralti sularina kargi drenaj
tedbirleri ahnmalidir.

15. Yapilan arazi gbézlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik Olgtimler,
laboratuvar verileri ile jeolojik tehlikeler agisindan degerlendirilmis, yapilan analiz
ve hesaplamalar sonucu jeolojikjeoteknik degerlendirmeler yapilmig ve inceleme
alani yerlegime uygunluk agisindan 2 kategoride degerlendirilmigtir.

Onlemli Alan - 5.1 (0.A-5): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma, Ag¢isindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yasl Aliivyona ait kumlu ¢akil, ¢akilli
kumlu siltli kil, balgik, ¢akil, ytiksek plastisiteli kil, gakilli kil, cakilli kumlu siltli kil, az
killi kumlu gakil, az cakilli siltli kum, kumlu c¢akilli kil ve yer yer bloklu yiiksek
plastisiteli kil birimler olugturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %0-10
arasinda degismektedir. Kuvatemer yasl Aliivyona ait zemin birimler kivamlilik
indisine gbre yumusak-siki-sert-cok sert, ortayiksek sikilasabilirlik, az-orta-
yiiksek kuru dayanimi, orta plastisiteli, LL’e gére sisme potansiyeli orta-yiiksek’dir.
YAS seviyesi 3,00-12,00 m derinligindedir. Elde edilen veriler dogrultusunda
inceleme alanin da sisme-oturma-tagsima gicd ve sivilasma v.b. sorunlarin
meydana gelebilecedi bu sorunlarin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uyguniuk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Ofurma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlegime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile géstBu
alanlarda;

-Zemin ve temel etiit calismalarinda sivilagsmaya ydnelik tiim analizler yapiimal,
gerekli 6nlemler belilenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde sisme ‘orta-yliksek” olup sisme problemlerine ybénelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
lyilestirmeleri belilenmeli ve uygulanmalidir.



-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-
zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina Karsi gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Aliivyona ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda
zemin bdyitmesi, gsisme, oturma-farkli ofurma, sivilasma, tasima glicli v.b.
miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayll olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gére tiim dénlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Inceleme alaninda 0,65-1,90 m kalinliginda dolgu malzemesi bulunmaktadir.
Dolgu birimleri heterojen 6ézellige sahip olup tasiyici zemin niteliginde
olmadigindan, yapi temelleri bu birime oturtulmamali, yapilasma 6ncesi dolgu
kalinliginin net olarak belirlenerek bu dolgunun kaldiriimasi gerekmektedir. Yapi
temellerinin dolgu altindaki jeolojik birimlerin mihendislik problemleri beklenmeyen
kesimlerine tagittiriimalidir.

-Yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yénelik gerekli
miihendislik énlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolltigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas (st yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagma, tagima gticii vb.) detayll olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Ingaat agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel gtivenligi saglanmadan kazi igslemlerine baglanmamalidir.

-Yizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapiimalidir.

-Yapi temelleri Aliivyon birimlerin mihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirnimalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gésteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik
planlama &éncesi mutlaka DSl'den giincel g6ris alinmal ve bu goris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tirlii yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tlirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin Jeolojisini Kuvaterner yagh Aliivyona ait kumlu g¢akil, gakilli
kumlu siltli kil, balgik, ¢akil, yiiksek plastisiteli kil, cakilli kil, ¢akilli kumlu siltli kil, az
killi kumlu gakil, az cakilli siltli kum, kumlu ¢akilli kil ve yer yer bloklu yiiksek
plastisiteli kil birimleri olugturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %10-20,
%20-40 ve %40-60 arasinda degismektedir. Kuvaterner yasl Aliivyona ait zemin
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birimler kivamhlik indisine g6re yumusak-siki-sert-cok sert, orta-ylksek
Sikilagabilirlik, az-orta-yiiksek kuru dayanimi, orta plastisiteli, LL'e gbére sisme
potansiyeli orta-ytiksek'dir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda
kdtle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecedi alana ybnelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mihendislik énlemleri ile dnlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

- Inceleme alaninda 0,65-1,90 m kalinhi§inda dolgu malzemesi bulunmaktadir.
Dolgu birimleri heterojen 6zellie sahip olup tasiyici zemin niteliginde
olmadigindan, yap: temelleri bu birime oturtulmamali, yapilasma &éncesi dolgu
kalinhginin net olarak belirlenerek bu dolgunun kaldiriimas: gerekmektedir. Yapi
temellerinin dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemleri beklenmeyen
kesimlerine tagittiriimalidir.

-Zemin ve temel etiit galismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytikleri ve
alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gevlerinin
fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin
saglam seviyelere uygun iksa y6ntemleri ile tasittirlmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyi bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginiimali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiiksek sevler olugturulmasindan kaginilmali, mevcut sevier ve
kazi sevleri uzun sire agikta birakilmamali ve projelendirilmig istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

-Aliivyonda ait birimlerde gisme “orta-yliksek” olup sisme problemlerine yénelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars: gerekli
zemin iyilestirmeleri belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Aliivyona ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda
zemin blydtmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tagima giici v.b. mihendislik
parametreleri yapizemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gére tiim énlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

&
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-Yapi! temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittinimalidir.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yizey sulan, atik sular ve yeralti suyu orfamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj
sitemleri yapiimalidir.

-Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit ¢calismalarinda statik projeye esas (st yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittinlacagr seviyelerin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tagima giicl vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru
halde olan tim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik
planlama 6ncesi mutlaka DSl'den giincel g6riis alinmali ve bu goris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tdrlii yapilasmada “Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

16. Bu ¢alisma Bursa lli, Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 1/5000 &icekli 2 adet H22-C-01-B ve H22-C-01-A ve 1/1000
Olcekli 9 adet H22-C-01-B-4-D, H22-C-01-B-4-C, H22-C-01-A-3-B, H22-C-01-B-4-
A, H22-C-01-B-4-B, H22-C-01-A-2-C H22-C-01-B-1-D H22-C-01-B-1-C H22-C-01-
A-3-C halihazir harita paftalarinda sinirlari belirtilen alanin imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik etit raporu olup zemin etit raporu yerine Kkullanilamaz.
Yapilasma éncesi ilgili yénetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etudd istenmelidir...” denmektedir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani Bursa-inegél karayolunun 2.7 kilometre kuzeyinde, Kestel
ilce merkezinden 7 kilometre uzaklikta bulunmaktadir. Denizden yuksekligi 155
metre olup arazi genellikle diiz bir alan alandir. Gineyinden Narli dere
gecmektedir. Orman ve yerlesim alanlani digindaki arazinin tamaminda tarm
yapilmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alani genel itibariyle diiz bir alandir. Alan igeresinde egim %0-%5
arasinda degismektedir. Barakfakih mahallesi Belediye Caddesinin kuzey yénine
dogru egim %5-%30 arasindadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani genel itibariyle diiz bir alandir. Baki yéni kuzeybatidir.
Kuzeyinde orman alanlar ve Yiksek Hizl Tren giizergahi, gineyinde Narlidere

o
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deresi yer almaktadir. Bursa-inegdl karayolundan servis alacagindan tasinmazin
yonelim durumu giiney-bati yénindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu Barakfakih mahallesi, Kestel ilge merkezinin 7 kilometre
kuzeydogusunda konumlanmis olup, D-160 Ankara karayoluna yaklagik 2,7
kilometre, E-90 Bursa Cevre Yoluna 400 metre mesafededir. Mahallenin
Gengosman caddesi glizergahinin dogusunda yérenin kendine has kasap koftesi
satis ve yemek yeme alanlar, glneyinde Narlidere deresi, glineydogusunda
Barakfakih ilkokul alani, glneybatisinda park alani ve Aile Saghk Merkezi
bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde milga Barakfakih Belediye Binasi, Belediye
Binasinin gulneyinde Barakfakih cami, giineydogusunda Barakfakih mahalle
konadi bulunmaktadir. Alan igerisinde 102 adet betonarme, 324 adet kargir, 11
adet ahsap ve 5 adet prefabrik yapi olmak tzere toplamda 442 adet yapi
bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde orman alanlari ve Yiksek Hizlh Tren glzergahi
bulunmaktadir.

Harita 2; Arazi Kullanim Haritasi

BURSAILI KESTEL LCES!
BARARFAKTH MABALI Est
REVIZYON (AR PLANT
ANALIZ CALIgAs

[ARAZI KULLANIM ]

GOSTERIM
SINIRLAR SAGLIR ALANLAN

E s onin | LRI

= waniver svem DINI ALANLAR
ULASIM Bl
s v EGITIM ALAN
stuun o . =S
[ Joamaron ACHVE YESIL ALANLAR]
HENTSEL KULLANIMLAR B e o
-" PR Euztwveaﬂ
L bk B 2o
YERLESM ALANLARI
BANCL
Ve T AN =
TICAMET ALANLARI SANAY? ALANI
TiCAMT b - CAWRRA
[ somuir ssase ORMAN ALANI
E"" MR 1T TR CA - o
ESM| ALANLAR
-ﬁxl Lovh $ATAET ALANI
BOEYAL ALANLAR
-KILT'J‘.I.‘I.E

1/1.000 olgekli arazi dagilim alan tablosu su sekildedir:
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Tablo-2 1/1.000 Arazi Dagilim Alan Tablosu

ALAN DAGILIMI
Alan Adi Adet
SUNDURMA 753
SERA 1

BELEDIYE HZMT ALA

PARK
TRAFO ALANI

SAGLIK TESISI

KULTUREL TESIS AL

BAHGE
ORMAN ALANI
ILKOKUL ALANI
RESMI KURUM
SOSYAL TESIS
CAMI
MEZARLIK
DEPOLAMA

SANAYI TESIS

AKARYAKIT DEPO

KONUT TICARET
TICARET
KONUT
ACIK SPOR TES
DERE
ANAOKULU
TREN HATTI
YOL

TOPLAM

131

15

13

Durum (m?2)
35194.36

387.25
1016.26

11466.03
75.3

259.63
185.73

433060.02
35350.98
694.66
239.68
191.17
445.03
10210.98
552.96

1218.13
47.71

1692.65
4308.92
46486.04
10188.52
13508.45
500.6
7132.12
107758.57

722171.76
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2.6.1. 1/100000 Olcekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Mulga) Bayindirlik ve iskan Bakanhgi (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Gevre Diizeni Planinda
“Merkez Planlama Bélgesi"nde kalan alan, “Kirsal Yerlesme Alan/” olarak planhdir.
(Bkz. Sekil 2)

Sekil-2 Meri 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmazlar Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.10.2008
tarih ve 687-694 sayili karari ile onayl 1/25.000 6lgekli meri Nazim imar Planinda
orta yogunlukta “Gelisme Konut Alani” “Mevcut konut Alani”, “Ticaret Alani” ve
“Donati Alanr” olarak planhdir. (Bkz. Sekil 3)

Sekil-3 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani.
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2.7.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu alan Bursa Blylksehir Belediye’sinin 16.10.2008 tarih ve
687 sayili karari ile onayli 1/5000 &lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu (200
Kisi/Ha) “Gelisme Konut Alansi”, dusiuk yogunlukiu (100 Kisi/Ha) “Mevcut konut
Alani”, “Ticaret Alani”, “Park Alani”, “lbadet Alani”, “Egitim alani”, “Spor Alam”,”
Saghk Tesisleri Alan1” ve “Belediye Hizmet (BHA) Alani” olarak planlidir. (Bkz.

Sekil 4)
Sekil-4 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

%
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Meri 1/5.000 6lgcekli nazim imar plan alan dagilim tablosu su sekildedir:
Tablo-3 Meri 1/5.000 Nazim Imar Plan Alan Dagilim Tablosu

KULLANIM TURU ADET BUYUKLUK
(M2)
KONUT 6 | 250561.96
| ORTAOKUL ALANI 1 10219.54
| BHA 3  20270.95
PARK N _ ——.—11 T 49391.72
ILKOKUL ALANI 1 6146.11
AGACLANDIRILACAK 2 17325.65
DINi TESIS ALANI 2 3082.65
SAGLIK TESISI 1 7192.09
KDKCA 2 | 28165.08
SU DEPOSU 1 5188.52
ACIK SPOR TES K 27312.01 3
EGITIM ALANI 1 | 10956.76 |
| yoL 630846.27
TOPLAM 1066659,31

2.7.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya Barakfakih Mahallesinin onayli meri 1/1000 6i¢ekli Uygulama
Imar Planinda konut alanlari ayrik nizam 3 kat yapilasma diizeninde, yapi
yaklasma mesafeleri yola cepheli kisimlarda 5 metre, komsu parsele cepheli
kisimlarda 3 metre, Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) 0.30 ve Kat Alani Kat Sayisi
(KAKS) 0,90 olarak planhdir. Meskun konut alanlar ise hitigsik nizam 3 kat “Konut
Alanr’nda kalmaktadir. (Bkz. Sekil 5)
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Plan Hiikiimleri asagida gibidir;

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda "3194 sayili imar kanunu"
ve bu kanunun "3030 sayili kanun kapsami disinda kalan belediyeler tip imar
y6netmeligi®, "2883 sayili kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kanunu","2872 sayili
gevre kanunu" ile "2634 sayili turizm tegvik kanunu" ve ilgili yénetmeliklerde gegen
tanimlar ile Inegél gevre dtizeni plani ve hiikiimleri gegerlidir.

2. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik ve 26.09.1995 tarih
ve 22428 sayili resmi gazetede yayinlanan "gayri sihhi miesseseler yonetmeligi”
17 agustos 1999 Marmara depremi sonrasinda planiama ve yapilasma ile ilgili
kanun, kararname, genelge hiikiimleri gegerlidir.

3. Pis su gukurlan higbir sekilde g6l ve akarsulara baglanamaz. Yapilan yapi ve
tesislerin gevresinde ihtiyaca cevap verecek diciide ve saglik kurallarina uygun pis
su kanallari var ise bu aga baglanir. Yok ise 19.03.1979 giin ve 13783 sayili resmi
gazetede yayinlanan gukurlara ait yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

4. Otopark ve siginak yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Gélbasi kurutma kanalindan cephe alan imar adalarinda DS/ gérisi alinmadan
ruhsat verilemez.

6. Kamuya terk edilecek alanlar (yol, yegil alan, otopark vb.) kamu eline gegmeden
insaat ruhsati verilemez.

7. Tdm yapilara kot imar yénetmeli§ine gére verilecektir.
8. Ayrik nizam yapi adalarinda én bahge: 5m, yan bahg¢e 3m'dir.

9. Resmi kurum, sadlik, belediye hizmet alani, egitim tesisleri, dini tesis alanlari,
vb. kamu kurulug alanlarinda mimari Avan projesinin  baskanlik¢a
onaylanmasindan sonra uygulamaya gegilir.

10. spor alanlarinda; futbol, basketbol, voleybol, teniz, ylizme, atletizm, vb. spor
faaliyetlerini iceren agik ve kapali alanlar ile tesisin kullanimini tamamlayici
nitelikte olan soyunma, hakem, idareci odasi, wc-dus, lokal kantin, kafeterya vb.
gibi tesisler yapilabilir. KAKS=0.10, bina ytiksekli§gi kapali spor salonlari igin
Yengok=8.50 m., diger tesisler igin Yengok=3.50 m. olup, yapilacak yapilar tim
yollara en fazla 10 metre yaklagabilir.

11. Barakfakih yerlesim alanina iliskin iller bankasi 2. Bélge midirliigiince 20
Subat 2000 tarih ile onaylanan uygulama imar planina esas jeolojik ettit raporunun
sonug O6neriler béliimiinde belirtilen hususlar ile bursa bayindirlik ve iskan il
mddurligince 13 haziran 2008 tarih ile onaylanan jeolojik-jeoteknik ettt raporunun
sonug ve 6neriler béliimiindeki hususlara uyulacaktir.

12. Zemin ve temel etiit raporunun hazirlanmasina iliskin esaslar ile bayindiriik ve
iskan bakanliginca uygulanan etiit esaslarina gére jeolojik-jeoteknik raporiari
hazirlanacaktir.

13. belirtiimeyen hususlarda bursa biiyiiksehir belediyesi imar y6netmeligi
hikimlerine uyulacaktir.

14. Konut ve/veya Ticaret kullanimina ayrilmig parsellerde cati yapilmasi
zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar yiksekligi kullanildiginda %45’ten fazla

olamaz. Tek edimli ¢ati yapilamaz.
(BM 02.03.2015/90)
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Plan degisgiklikleri:

Plan degisikligi yapilacak alanda 3194 sayili imar kanununun 18. madde
uygulamasi yapilacaktir.” denmektedir.

Sekil-5 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

.
A

Meri 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan alan dagilim tablosu su sekildedir:

Tablo-4 Meri 1/1.000 Uygulama imar Plan Alan Dagilim Tablosu

KULLANIM TURU ADET BUYUKLUK
(M2)
KONUT 96 369162.7
ORTAOKUL ALANI 2 17831.32
BHA 11 26660.33
PARK 16 39057.92
ILKOKUL ALANI 1 5951.61
RESMI KURUM 1 1201.94
AGACLANDIRILACAK 1 11380.53
CAMI 2 24997
TRAFO ALANI 1 98.99




SAGLIK TESISI 1 7987.67
PASIF YESIL 2 1084.73
KDKCA 2 13351.93

| DEPOLAMA 1 10474.2
ACIK SPOR TES 2 16012.55
DERE 2 13048.24
MEZARLIK 1 6758.83

| YoL 179608,57
TOPLAM | 722171.76

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1 PLANLAMANIN GEREKGESI

Planlama alani Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesi hudutlarinda Planli Alan
ilan Edilen yaklasik 75 hektar buyuklugunde bir alandir.

Amag ve Kapsam Basli§! altinda belirtilen hususlarin gerceklestirilebilmesi
icin 3194 sayili Iimar Kanunu’nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili
Bliyliksehir Belediye Kanunu’nun 7/b maddeleri uyarinca 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinin revizyonunun yapilmasi gerekmektedir.

3.2 PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER
3.2.1. YILLARA GORE RUHSAT ANALIZI

Revizyona konu alanda planlama c¢alismasi saglikli ilerleyebilmesi ve
yapilasma surecinin dogru planlanmasina yardimeci olmasi igin mevcut yapilarin
yapim tarihlerine gére tasnifi yapilmistir. S6z konusu tasnifte 02.07.1998 tarihinde
yurarluge giren “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilara lliskin Yonetmelik” ve
03.05.2007 tarihinde yururlige giren “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilara
lliskin Yénetmelik” tarihleri belirleyici kabul edilmigtir. 02.07.1998 tarihinden 6nce
yapilan yapilar kentsel yenilemeye konu olacagi igin gevresindeki inga faaliyetlerini
aksatmamasi icin yol akslarinin ve ada formlarinin tasaniminda dikkate alinacaktir.
Iki yénetmelik arasindaki siirecte yapilan yapilar plan tasanmina bagl olarak
dikkate alinacak yapilar olarak degerlendirilecektir. 03.05.2007 tarihinden sonra
yapilan ruhsath yapilarin  kullanim 6mri dikkate alinarak ada formlarn
olusturulacaktir.

Alanda 1998 ve éncesi 692,1999 ve 2007 arasi 13, 2007 ve sonrasi 38,
toplamda 743 adet ruhsatlt yapi mevcuttur.
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Harita-3; Yillara Gore Ruhsat Analizi
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3.2.2. PARSEL ANALIZI

Revizyona konu alanda yapilasma kararlart yeniden organize
edileceginden, tasinmazlar parsel buyikliklerine gére analiz edilmigtir. 0-99 (42
Adet), 100-200 (74 Adet), 200-300 (100 Adet), 300-500 (163 Adet), 500-1000 (225
Adet), 1000-2500 (109 Adet), 2500-4000 (19 Adet) ve 4000-usttl (14 Adet) m*
tasinmazlar olarak tasnif edilen alanda toplamda 746 adet tasinmaz
bulunmaktadir.

Harita-4; Parsel Analizi
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Revizyona konu alanda vyapilasma

kararlart  yeniden

organize

edileceginden, tasinmazlar mulkiyet durumuna gére analiz edilmigtir. Alanda 34
adet kamu parseli, 710 adet 6zel parsel, 2 adet kamu-6zel hisseli parsel olmak
uzere toplam 746 parsel mevcuttur. Planlama alani igerisinde tasinmazlar, Kestel

belediyesine, hazine 'ye ve sahislara aittir.

Harita-5; Milkiyet Durumu Analizi
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3.2.4. KAT YUKSEKLIiGi ANALIZi

Revizyona konu alanda yapilasma

kararlari  yeniden

organize

edileceginden, tasinmazlar kat yuksekligi durumuna goére analiz edilmistir. Alanda
1 kath 179 adet yapi, 2 katli 205 adet yapi, 3 katli 49 adet yapi ve 4 kath 9 adet
yapi olmak Ulzere toplam 442 adet yapi konut, konut ticaret ve ticaret amacli

kullanilmaktadir.
Harita-6; Kat Yuksekligi Analizi
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3.2.5. YAPI DURUM ANALIZi

Revizyona konu alanda vyapilasma kararlari yeniden organize
edileceginden, tasinmazlar yapi durumuna gdére analiz edilmistir. Arazide yapilan

g6zlemsel etiit sonucunda, iyi nitelikli yapilar 60 adet, orta nitelikli yapilar 107 adet
ve 275 adet kotu nitelikli yapilar mevcuttur.

Harita-7; Yapi Durum Analizi

3.2.6. YAPI CiNSi ANALIzI

Revizyona konu alanda yapilasma kararlari yeniden organize
edileceginden, tagsinmazlar yapi cinsine gére analiz edilmistir. Alanda betonarme

nitelikli yapilar 102 adet, kargir nitelikli yapilar 321 adet, ahsap nitelikli yapilar 11
adet ve 5 adet prefabrik nitelikli yapilar mevcuttur.

7
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Harita-8; Yap! Cinsi Analizi
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3.2.7. DOLULUK BOSLUK ANALIZi

Revizyona konu alanda yapilasma kararlari yeniden organize edileceginden
alanin doluluk bosgluk analizi yapiimistir. Alanda dolu parsel sayisi (Uzerinde yapi
bulunan) 430, kamu yapilarinin bulundugu parsel sayisi 6 ve

tasinmazlarin sayisi 310’dur.

Harita-9; Doluluk Bosluk Analizi
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3.2.8. DONATI ALANLARI ERiSIM ANALIZi

Revizyona konu alanda planlama g¢alismasi neticesinde gergeklesecek olan
kentsel yenileme isleminin saglikli ilerleyebilmesi ve yapilagma sirecinin dogru

planlanmasina yardimci olmasi

icin yonetmelige uygun bir sekilde donati

alanlarinin erisim mesafelerinin ¢aplari; kiigik camii alani 250 metre, orta camii
alani 400 metre, ortaokul alani yaricapi 1000 metre, ilkokul alani yarigapi 500

/}‘L
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metre ve sagdlik alani yarigapi 1000 metre olarak belirtiimistir. Onayli meri 1/1000
uygulamali imar planinda, donati alanlan erigim analizi (harita-10) camii ve ilkokul
alanlarinin erisim caplarinin timini ¢evrelemedigi gérilmektedir. Ancak planlama
alaninin niifusunun distik yogunlukta oldugundan tiim alana hitap etmektedir.

Ortaokul ve saglik alaninin etki capinin plan sinirinin timine hitap
ettiginden donati alan analizinde gésterilmemistir.

Harita-10; Donati Alanlarn Erisim Analizi

RENTSEL KULLANIM ALANLAR!

G e

3.3. PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen amac ve gerekceler dogrultusunda yapilan analizler
dikkate alinarak revizyona konu Barakfakih mahallesinin meri 1/1000 Olgekli
uygulama imar planinin yapilasma kararlari etit edilmistir.

Planlamaya konu alanin 1/1000 6lgekii revizyon Uygulama Imar Planinda
Konut alanlarinda bitisik nizam 3 kat ve ayrik nizam konut alanlarda Emsal (E) =
0,90 Yukseklik (Yengok)=9,50 metre yapilasma dizeninde, yapt yaklagma
mesafeleri yola cepheli kisimlarda 5 metre olarak planlanmistir. Arka bahge
mesafeleri Bursa Bilyiiksehir imar Yénetmeligine gére olusturulacaktir. Yan bahge
mesafeleri ise planlama alaninin genel dokusu dikkate alinarak minimum diizeyde
uygulanmasi i¢in plan notu dizenlenmistir. Plan dizenlemesinden sonra “Konut
Alan"ndan 8620,34 m? alan eksilmigtir. Taban alani katsayisi (TAKS) ise
depreme dayanikh rijit yap! tasarimina olanak vermesi ve tasinmazlarin emsal
degerlerinin katlar arasinda esit ve homojen dagiiminin yapilabilmesi ile st
katiarda ¢ikma yapilmasini engellemek igin belirtilmemigtir.

Devlet Demiryollari igletmesi Genel Midiirliigii TCDD 1. Bélge
Miidirliigii (Haydarpasa) Emlak Servis Midirliigi’niin 16.03.2023 tarihli ve
42688118-752.01.99-472522 “Bursa lli, Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi 1/1000
6lcekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama Imar Planinin revize
edilmesi hk.” konulu yazida; belirtiien "Bandirma -Bursa- Yenisehir- Osmaneli-

#
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Yiiksek Standartli Demiryolu Hatti Insaat ile Elektromekanik Sistemlerin Temini"
icin belirtilen glzergahinin hizli tren hatti olarak ayrnimigtir.

Yapilan degisikli Hizlh Tren Hattin gectigi alanda meri planda bulunan 15
metre genisligindeki tasit yolu kaydirilarak 12 metre genigliginde tasit yolu
planlanmistir.

Hizli tren hattinin kuzeyinde bulunan 6zel milkiyet alanina erigim igin hizli
tren hattinin altina yapilan tasit tinelinden sagdlanacak olup ¢ikmaz vyol
olusturmayacak seklinde tasarlanmistir.

948 ada 1 parselin kuzey cephesine paralel kapatilan 15 metrelik yolun,
Hizli Tren Hattinin kamulastirma sinirna kadar olan kismi “Ofopark” olarak
dizenlenmistir.

Hizli Tren Hattinin kamulagtirma projesine uygun olarak plana iglenmesi
sonucunda meri planda planlanan “Saglik Tesis Alani” islevsiz hale geldiginden ve
konu ile ilgili olarak Bursa Valiligi, Il Saghk Mudurlugu'nin 05.12.2022 tarihli ve
80586470-754 6661 sayili “imar Planina Esas Goriis (Bursa lli, Kestel ligesi,
Barakfakih Mahallesi)” konulu yazisinda; “...Planlama alani igerisinde 3 Nolu
Barakfakih Aile Saghgi Merkezinin bulundugu Barakfakih Mahallesi, 928 ada 38
parselin de kaldigi tespit edilmigtir. Yeni hazirlanan imar planinda, mevcut hizmet
binasinin Saglik Tesisi Alanina alinmasi ve yeni planlanacak saghk alanlari ile ilgili
de yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinarak planlama yapilmasi hususunda;
...” dendiginden, kurum gorisu ile uyumlu olarak mevcut aile saglik merkezi ve
cevresi “Saglik Tesis Alani” olarak planlanmigtir.

Saglk tesis alaninin bitisigindeki boélgenin ihtiyacina cevap vermesi ve
kamu adina belediye tarafindan y6nlendirilecek bir eczanenin hizmet verebilmesi
icin 300.02 m?lik alan “Ticaret Alani” olarak planlanmistir.

Meri 1/1000 &lcekli imar planinda “Spor Tesisi Alani” olarak planl
alanlarinin m?si korunarak daha verimli kullaniimasi agisindan planda oldugu gibi
dogu kismina kaydirnlarak planlanmistir. Bursa Valiligi, Genglik ve Spor il
Miidiirliigi’niin 22.11.2022 tarihli ve 41274431-754-3686344 sayili “/mar Plani
Revizyonu Kurum Géristi” konulu yazida; “...plan revizyonu diigtiniilen Bursa ili,
Kestel ilgesi, Barakfakih Yerlegim Alani igerisinde Idaremizin tasarrufunda veya
miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin mevcut kullanim sekliyle muhafaza edilmesi,
ilk defa "Spor Tesisleri Alani" olarak ayrilacak alanlarin Hazine, Belediye ve Kamu
Kurum ve Kuruluglarina ait tasinmazlardan segilmesi, Nazim imar Planinda "Spor
Tesisleri Alani" olarak ayrilan sahis parsellerinin uygulama imar planinda kullanim
seklinin "Ozel Spor Tesisi Alani" olarak belirlenmesi kosulu ile yapilacak her
Olgekteki plan revizyonuna bir itirazimiz bulunmamaktadir.” denmekte olup, “Spor
Tesisleri Alani” kamu mulkiyetindeki alanlarda planlanmigtir.

-Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii’niin 26.12.2022
tarihli ve 48376342-754-3008116 sayili “Bursa lli Kestel ligesi Barakfakih Mahallesi
Imar Plani” konulu yazida; “....Gélbagi Ana kanali tekerriirlii tagkin debilerine gére
1slah edilmeli, Hatice Dere'ye imar planinda asgari 10 metre yer ayrilarak dere
1slahi yapiimali, G6lbagi Ana kanali 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina
Karsi Korunma Kanunu (Gélbasindan baglayarak Bursa-Gemlik Sosesine kadar
devam eden ana kanalin mihverinden 30 metre saga ve 30 metre soluna kadar
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olan sahayi icine alan kisimlar.) kapsaminda olup kanun kapsamindaki alanlarda
kanun hikimleri uygulanmalidir....” denmekte olup planiama siniri i¢erisinde ana
kanalin mihverinden 30 metre saga ve 30 metre soluna kadar yapi yaklasma
mesafesi saglanacak sekilde yol ve yapi yaklasma mesafeleri diizenlenmistir.

Mevcut imar planinda bulunan Depolama alaninin mevcut metrekaresi
korunarak kaydirilarak planlanmistir.

Barakfakih mahallesi girisinde halihazirda bulunan 5072.01 m? ticaret
alaninin verimli kullanilabilmesi ve bolgeye 6zgu kasap koéftesi satis mekanlarinin
daha nitelikli hale getirilebiimesi icin s6z konusu alani én cephesi parklanmaya
musait otopark olacak sekilde tasarlanmistir.

Meri imar planinda Belediye Hizmet Alani ve Konut Disi Kentsel Calisma
Alani olarak planlt alandaki trafik sirkiilasyonunun ring seklinde tikaniklik
yasanmadan devam ettirilebilmesi i¢cin giney bati cephelerinden 10 metre
genigliginde yol planlanmistir.

Arazi kullanimi ile tespit edilen Ticaret+Konut (TICK) kullanimli alanlar
mevcut durumuna uygun olarak planlanmigtir.

S6z konusu planlama alaninda ihtiyaglar dogrultusunda, analizler ve
kurumlarin goruslerindeki istekleri gbzetilerek ve yine meri planda ayrilan donati
alanlarin korunmus ve bazi donati alanlarinin planda oldugu gibi m?si arttirilmistir.

Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ile kadastral
kayiklar giderilerek olasi uygulama soruniari bertaraf edilmistir. Kurum gérasleri
neticesinde tasit yollarinin bir kisminin degistiriimesi sonucunda yol glizergahlari
trafik sirkilasyonu ve glvenligi acgisindan sirekli ve uygun olacak sekilde
planlanmistir.

Planlama alaninda yapilan dizenleme ile kayikliklar gideriimis ve bazi
sosyal ve teknik altyapi alanlarinda eksilme ve artiglar olusmustur. Fiili kullanimi
etkilemeyen artis ve azaliglar g6z ardi edilmis olup, toplam kullanim alaninda
konut alanlari 9345.62 m? azalmistir. Bu eksilmeye bagli olarak;

Kisi basina asgari sosyal ve teknik altyapi alani Mekansal Planiar Yapim
Ydénetmeligi Ek-2 Tablo 'ya gére 0-75.000 nifuslu yerlesimlerde 20,25 m*dir.

Alanda yasayacak nufusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapi alani su
sekilde hesaplanmistir;

((Yapilagsma Alani*Emsal) / Kisi Bagina Asgari Yasam Alani) * Kisi Basina
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alani = ilave Sosyal ve Teknik Altyapi Alani

(9345.62 m?*0.90) / 31.25 m¥Kkisi) * 20,25 m?/kisi = 6042.50 m?

6042.50 m? sosyal ve teknik altyap: alanina azalan nifustan dolay! ihtiyag
kalmamigtir. Yeni yol guzergahlarinin dizenlenmesi ve kayikliklarin giderilmesi
islemlerine bagl olarak Tablo-5'ten de goérilecegi Gzere sosyal ve teknik altyapi
alanlarinda toplamda 764.68 m? azalma olmustur. Ancak alandaki ikamet
edebilecek toplam nifus daha ¢ok azaldigindan revizyon sonucunda kigi/bagina
dusen sosyal ve teknik altyap: alani arttinimistir. Kent butiininde hesaplamaya
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tabi olan “Agaclandinlacak Alan” ve “Mezarlik” alani donatl hesabina dahil
edilmemigtir.

Plan gosterimi “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi”'nin gegici 3. maddesi
uyarinca ilgili yénetmeligin “EK-1d Uygulama Imar Plani Gésterimleri” ne uygun
olarak diizenlenmistir.

Sekil-7 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Teklifi

A\
1

Meri plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagiimi agagidaki
gibidir.

Tablo-5 Karsilastirmal Arazi Kullanim Tablosu.

KULLANIM TURU MERI PLAN (m?) | ONERi PLAN (m?) | DEGISIM (m?)
KONUT 369162.7 166261.85 -202900.85
GELISME KONUT — 192056.35 +192056.35
KONUT TICARET 1498.88 +1498.88
ORTAOKUL ALANI 17831.32 18037.99 +206.67
BHA 26660.33 19258.49 -7401.84
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PARK 39057.92 38069.86 -88.06
ILKOKUL ALANI 595161 5790.9 -160.71

| RESMI KURUM 1201.94 1207.8 +5.86

| AGACLANDIRILACAK 11380.53 12675.73 +1295.2
CAMI 24997 2499.16 -0.54
TRAFO ALANI 98.99 237.49 +138.5
SAGLIK TESISI 7987.67 8000.19 +12.52
PASIF YESIL 1084.73 130.2 954 53

| KDKGA 13351.93 -13351.93
DEPOLAMA 104742 20044 88 +10470.68
ACIK SPOR TES 16012.55 16094.02 +81.47
DERE 13048.24 13604.31 +556.07
MEZARLIK 6758.83 6313.94 444,89

| TICARET 5372.03 +5372.03
ES“R"LRJ Y IkltJJS A 22123 87 +22123 87
YoL 179608.57 171093,82 -8514.75
TOPLAM 722171.76 722171.76 0

3.4. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. Bu plan, plan hikimleri ve plan agiklama raporu bir batindir.

2.Bu plan ve plan hikkimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili imar Kanunu
ve ligili Yénetmelikleri”, “Bursa Biyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi”, "2863

Saytll Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Yd&netmeligi”,

w o5y

Kanunu ve Yénetmelikleri’ ile 1/5000 Olcekli Barakfakihn Nazim imar Plani

HukUmleri gecerlidir.

4.Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan 18.07.2023 tarihinde

onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporu sonug ve 6neriler

kismina uyulmasi zorunludur.
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5.Her turli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi® hukumlerine uyulmasi
zorunludur.

6. Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulugunda; dogalgaz boru hatti
komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulug gérust ahnir.

7.Devlet Su isleri Genel Mudurlugu 1. Bélge Mudurlugiu'nin 26.12.2022 tarihli ve
48376342-754-3008116 SayiiKurum Gérustne istinaden "Yeraltisularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" ve“Su Kirliligi
Kontrolii Yénetmeligi" hiikiimleri gegerlidir.

8. Kamuya terk edilecek alanlar (yol, yesil alan, otopark vb.) kamu eline gegmeden
ingaat ruhsati verilemez.

9. Otopark ve siginak yonetmeligi hukiimlerine uyulacaktir.

10. Devlet Su isleri Genel Mudurlagi 1. Bélge Mudurlugu'nian 26.12.2022 tarihli ve
48376342-754-3008116 Sayili Kurum Goériusinde belirtilen sulama kanalindan
itbaren 30 metrelik yapi yaklasma mesafesinin saglanmast igin bitisik nizam planli
parsellerin kanala cepheli kisimlarinda yapi yaklasma mesafesi DSI'nin gérisi ve
adanin yola cepheli kisimlarindaki tesekkiliine uygun olarak belirlenecektir.

11. 6831 Sayili Orman Kanunu ve llgili Yénetmelik hilkiimlerine uyulacaktir.
B. YAPILANMA HUKUMLERI
1. KONUT/KONUT -TICARET ALANLARI

1. Bitisik Diizen Konut Alanlarinda arka bahge mesafesi 3 katta 4,75 metredir. On
bahcge ve arka bahgce mesafeleri cikarildiktan sonra kalan alanin tamaminda yapi
yapilabilir.

2. Konut+Ticaret kullanim karari getirilen alanlarda zemin katlarin ticaret yapilmasi
zorunludur. Ust katlarda konut kullanimi yer alabilir.

3. Bitisik Duzen yapi adalarinda; arka bahce mesafesi c¢iktiktan sonra bina
derinliginin 10 metrenin altina distigu durumlarda bina derinliinin 10 metreye
tamamlanabilmesi igin arka bahge mesafesi en az 2 metreye kadar dusurulebilir.

4. On bahge ve yan bahgeli Ayrik nizam konut ve ticaret-konut kullanimina
ayriimis yapi alanlarinda én ve yan bahce mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

5.Konut velveya Ticaret-Konut (TICK) Kullanimina aynimis parselierde cati
yapilmasi zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar yiksekligi kullanildiginda
%45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢ati yapilamaz.

6. Catilar en fazla 90 cm parapet duvar Uzerinden baslatilabilir. Sadece bitigik
diizen yapilarda; c¢ati arasi dubleks eklentisi yol cephelerinden 2 metre geri
cekilerek yapilacaktir. 2 metrelik hat teras olarak kullanilabilecektir. Cati kati ile alt
kat irtibath dubleks yapildiginda cati egimi en fazla %45, dubleks yapilmadigi
taktirde cati meyili %33'U gegemez.

7. Terasa agilan kapilarda yapilan kusluk yiksekligi 2,5 metreyi agamaz.

T
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8. Bitisik Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; arka bahg¢enin dizenlenmes;i
gerektigi hallerde, dizenlenen bahge kotu birinci bodrum kat taban kotunu
gecemez. Ancak her halikarda arka bahg¢enin, binaya esas olan (£0.00) kotuna
gére (2.00) metreden fazla hafredilmesine izin verilemez.

9.Bitisik Nizam imar adalarinda; farkh yollardan cephe alan ara parsellerden parsel
buylklukleri hakkindaki hilkiimlere uymayanlar tevhit edilebilir.

10. Parsel sinirlan igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2,00 metreden
fazla yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

11. Konut fonksiyonunu igceren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
disindaki piyes ve mekanlarin, isikliktan i1sik ve hava almalari gerekmektedir.

12.Sadece agik otoparka cephesi olan parseller bu cepheden mahreg alabilir.
2.KAMU KURUM ALANLARI

1. Resmi kurum alani, belediye hizmet alani, saglik tesisleri alani, egitim tesisleri
alani, ibadet alanlari, vb. kamu kurulus alanlarinda; planda belirtilen yapt yaklagsma
mesafeleri igerisinde kalmak kaydi ile Belediye Baskanligi'nca onaylanacak mimari
Avan projesi dogrultusunda olacaktir.

3.DEPOLAMA ALANLARI

1.Planda belirtilen emsal, yiikseklik ve ¢ekme mesafelerine gére uygulama

yapilacaktir. i
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4. KURUM GORUSLERI

-Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresr Genel'
Miidiirliigii Planlama Yatinm ve ingaat Dairesi Bagkanhgd’nin 30.11.2022
tarihli ve 85571855-041.02-131515 sayili “Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi Imar
Planina Esas Gériig” konulu yazida;

“ligi yazi ile Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesine ait, revize edilecek olan
1/1000 Olgekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama Imar
Planina iliskin Genel Miidlirliik gériisiimiz talep edilmektedir.

Bahse konu alanda bulunan mevcut altyapi hatlarimiz ile mevcut sulama
tesisimize ait vaziyet planimiz ve Kurumumuz tarafindan hazirlanip onay siireci
devam etmekte olan “Gélbasi Kanali Tagkin Koruma Uygulama Projesi” yazimiz
ekinde sunulmakta olup, yapilacak galismalarda dikkate alinmasi gerekmektedir.

Hazirlanacak imar planlarinda;
1-Kanalizasyon ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan, bu
sistemlerin topografik yapiya uygun egimli olarak planianabilmesi igin imar plan
calismalari yapilirken topografik yap: dikkate alinmalidir.
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2-Cazibeli sistemler olan yagmursuyu ve atiksu hatlarini teskil edebilmek igin en
diigtik kota sahip olan vadi tabanlarinda minimum 7 m genigliginde yol
birakilmalidir.

3-igme suyu sebekesinde istenen basing araliginin sadlanabilmesi igin, 6zellikle
yiiksek kotlu bélgelerde yiiksek katl binalarin planlanmamasi gerekmektedir.
4-Egimli imar adalarinda &6zellikle en diglik kotfa olugacak binalarin atiksularini
almak amaciyla imar adalarinin en disiik kotlu kenarinda parselin gevresinde en
az 3m genigliginde yol birakilmali ya da altyap: gecis bandi olusturulmalidir.
Olugturulan bu yolun mdmkin oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecegi en
yakin imar yoluna baglantisi saglanmalidir.

5-imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis
sularinin géllenmesine sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglikli bir altyapi
sisteminin planlanabilmesi igin olusturulan yol projelerinin Genel Mudlirliigiimdize
iletilmesi gerekmektedir.

6-Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m?den bliyiik
parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; ¢ati ylizeyinden
toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta toplanmasi
ve bina tuvalet sifonlarinda kullaniimasi amaciyla yagmur suyu toplama sistemi

icermesi zorunludur.” hilkmii saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara dikkat edilmesi koguluyla 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi yapiimasinda Genel Midiirliigimiizce sakinca
bulunmamaktadir...” denmektedir.

-Bursa Valiligi, Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigii’niin
29.11.2022 tarihli ve 17098436-252.01.03-5132002 sayii “Planlama/imar
Uygulama” konulu yazida;

“llceniz Barakfakih Mahallesi 1/1.000 éigekli Yerlesim Alani ve live Revizyon

Uygulama Imar Planinin revizyonunun yapilimasi planlandigi belirtilerek
kurum gérigsimiiz talep edilmektedir.

ligi yazi ekinde sinirlari belirtilen alan, Bakanligimiz Sit Alanlan Yénetim
Sisteminden (SAYS) yararlanilarak incelenmis olup s6z konusu alanda 2862 sayili
Kanun kapsaminda onaylanmig dogal sit ve tabiat varligi kaydinin bulunmadigi
gorilmdsgtiir.

S6z konusu alan 3621 sayili Kiyt Kanunu ve Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapiimasi
gereken alanlar igerisinde kalmamaktadir...” denmektedir.

-Bursa Valiligi, il Milli Egitim Miidirliigi’niin 09.12.2022 tarihli ve
63985753-754-65463409 sayil “/mar Plani Calismasina lliskin” konulu yazida;
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“llimiz, Kestel ilgesi, Barakfakih Yerlesim Alani ve ilave Revizyon Uygulama
Imar Planinin revize edilmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
calismasi ile ilgili ilgi (a)'da kayith yaziniza binaen Bakanligimizdan goériis
talebinde bulunulmustur.

Ekte gé6nderilen Bakanhgimizin ilgi (b)'de kayith yazisinda belirtilen
agiklamalar gergevesinde islem tesis edilmesi ile imar planlarinin ilgili kurumlarca
onaylanarak yiirirltiige konulmasi halinde yeni planlarin Bakanlhgimiz MEBCBS
portalina islenmek (izere Bakanhgimiza talep edilen bilgi ve belgelerin
sayisallariyla (ncz veya dwg formatinda) birlikte Miidlrltigimiize génderiimesi
hususunda...” denmektedir.

-Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 26.12.2022
tarihli ve 48376342-754-3008116 sayili “Bursa Ili Kestel ligesi Barakfakih Mahallesi
Imar Plani” konulu yazida;

“Bursa ili, Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesinde yiiriiriiikte bulunan 1/1000
6lcekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama Imar Planinin revize
edilmesi planlandidindan imar planlarina esas olacak Idaremizi ilgilendiren yapi,
tesis, sinir, hat vb. bilgi ve belgelerin, varsa énerilerimizin ve kurum gérigiimuizdin
Belediyenize iletiimesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde bahse konu alanin bir kismi Idaremizce inga
edilerek 1962 yilinda isletmeye acgilan Gélbagi 1. Merhale Sulama sahasi
icerisinde kalmakta olup igerisinden sulamaya ait ana tahliye kanali ve yine akisa
gore sol sahilinde Y-1 kanaletinin bulundugu tespit edilmistir. Bu sebeple, tarim
arazilerinin imara agilmasi ile alakali yetki ve sorumluluk “5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" hiikiimlerine gére ‘'Toprak Koruma
Kurulunda” bulunmaktadir.

Séz konusu planlama alaninin igerisinden Gélbagi Anakanali'nin gegtigi,
planlama alaninin kuzey yamaclarinda Hatice Dere'nin bulundugu, planlama
alaninin giiney sininndan Bursa Kestel Gélbasi Baraji Sulamas:! Yenileme Proje
Yapimi isi kapsaminda proje galigsmalari devam eden S1-Y4-2 hattinin gectigi,
tespit edilmisgtir.

Gdlbag! Ana kanali tekerrtirlii tagkin debilerine gére islah edilmeli, Hatice
Dere'ye imar planinda asgari 10 metre yer ayrilarak dere i1slahi yapiimali, Gélbasi
Ana kanall 4373 sayill Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Kargi Korunma Kanunu
(Gélbasindan baslayarak Bursa-Gemlik Sosesine kadar devam eden ana kanalin
mihverinden 30 metre saga ve 30 melre soluna kadar olan sahayi igine alan
kisimlar.) kapsaminda olup kanun kapsamindaki alanlarda kanun hikdmleri
uygulanmalidir.

Gerek imar galismalar sirasinda gerekse yapi insasi agamasinda gerek
personel gerek igletme kaynakl her tirlti sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin
kesilmesi, sizdirmazlik sadlanarak depolanmasi, yeralti suyu kirlenmesini énleyici
tim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek pinar, kaynak veya yeralti
suyunun korunmasi igin gereken tedbirlerin alinmasi, "Yeralfi sularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolti
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Yénetmeligi" hikidmlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin
saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapillasmanin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica plan sinint YAS igletme sahasi igerisinde kalmakta olup yeralti suyu
tahsisine kapalidir. lleride YAS kullanma talebinin olmasi durumunda bu talep
Bdlge Miidiirltigimtizce karsilanamayacaktir...” denmektedir.

-ENERJi VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI Boru Hatlar ile Petrol
Tagima A.$. Etiit ve Proje Daire Bagkanligr'nin 29.11.2022 tarihli ve 26106802-
622.02-E.2658149 sayili “Gérts ve Teklifler’ konulu yazida;

“ligi yazi ile Bursa ili Kestel ilgesi Barakfakih Mahallesi sinirlar igerisinde
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapiimasina iliskin
Kurulugumuz g6risi talep edilmektedir.

Séz konusu galisma alanina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis
olup, sinirlari belirtilen alanda Kurulugsumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan
boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir...” denmektedir.

-TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
2.Bolge Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 30.11.2022 tarihli
ve 20338 sayill “Bursa lli, Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi Kurum Gérigi”
konulu yazida;

“ligi yazida Bursa lli, Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesinde bulunan ilgi yazi
ekinde sinirlari belirtilen alanda imar plan c¢alismasi yapilacag: belirtilerek,
Tesekkdiliimiiz gérisgi talep edilmektedir.

S6z konusu proje alani sinirlarindan Bélge Middriigimiiz sorumluluk
sahasindan gegen E.[.Hatlarina ait sayisal bilgileri yazimiz ekinde génderiimekte
olup;

Arazide mevcut enerji iletim hatlarimiza yaklagimda; T.C Enerji Tabii
Kaynaklar Bakanliginin elektrik kuvvetli akim tesisleri yénetmeliginde verilen yatay
ve diigsey yaklagim sinirlarina uyulmasi, enerji iletim hatlarimiz ile alakali glizergah
degisikligi talebi s6z konusu ise TEIAS Isletme Dairesi Bagkanligina (Ankara)
bagvuruda bulunulmasi...” denmektedir.

-Kestel Kaymakamhg llge Miiftiiliigii’'niin  29.11.2022 tarihli ve
91701799-754-3138567 sayill “imar Planina Esas Gériis (Bursa [li, Kestel ligesi,
Barakfakih Mahallesi)” konulu yazida;

“ligi yaziniz geregi, ydriirliikte bulunan 1/1000 Glgekli Barakfakih Yerlegim
Alani ve llave Revizyon Uygulama imar Planinin Belediyenizce revize edilmesi
tarafimizca uygundur...” denmektedir.

-Bursa Valiligi, il Saghk Miidiirliigi’niin 05.12.2022 tarihli ve 80586470-
754 6661 sayi “Imar Planina Esas Gériis (Bursa lli, Kestel ligesi, Barakfakih

Mahallesi)” konulu yazida; \}
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“ligi yaziniz ile Belediyenizce, yirirlikte bulunan 1/1000 digekli Barakfakih
Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama Imar Planinin revize edilmesi
planlanmakta oldugu ve yaziniz ekinde sunulan sinirlar dikkate alinarak imar
planlarina (1/1000 éigekli uygulama imar plani, 1/5000 éligekli nazim imar plani)
esas olacak idaremizi ilgilendiren yapi, tesis, sinir, hat vb. bilgi ve belgelerin, varsa
énerilerimizin ve kurum gértisiimiiziin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/e maddesi
hikmiine istinaden tarafiniza iletilmesi istenmektedir.

Birinci Basamak Saglik Hizmetleri Aile Saghgi Merkezlerinde Aile Hekimleri
tarafindan sunulmakta olup, 5258 sayili Aile Hekimligi Kanununca ilk etapta her bir
aile hekimi icin kayith kisi sayisi 4000 kisi olacak sekilde planlanmis iken
Bakanligimiz stratejik planlarinda bu uygulama “2000 kisiye bir Aile Hekimi” olarak
degistirilmis ve birinci basamak saglik tesisi planlamalari buna gbre yapilmigtir.

Planlama siniri igerisinde Bakanligimiz yatinm programinda yatirim
bulunmamakta olup, planlama alani igerisinde éngértlen her 12.000 ntifus igin bir
tane mlilkiyeti kamuya ait ulagimi kolay tasinmazlardan 2000 m#den az olmamak
tizere Aile Saghg: Merkezi igin Sadlik Tesisi Alani ayrilmasi uygun olacakfir.

Ayrica; Planlama alani igerisinde 3 Nolu Barakfakih Aile Sagligi Merkezinin
bulundudu Barakfakih Mahallesi, 928 ada 38 parselin de kaldigi tespit edilmigtir.
Yeni hazirlanan imar planinda, mevcut hizmet binasinin Saglik Tesisi Alanina
alinmasi ve yeni planlanacak saglik alanlan ile ilgili de yukarida belirtilen
hususlarin dikkate alinarak planlama yapiimasi hususunda; ...” denmektedir.

-Bursa Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midiirliigii’niin 24.11.2022 tarihli
ve 69397757-952.01.04.04-429952 sayill “Afete Maruz Bélge (Kestel ligesi,
Barakfakih Mahallesi, ekli alanda Imar Plani Revizyonu)” konulu yazida;

ligi de kayith yaziniz ile Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan Ekli paftada sinirlari belirtilen alanda Imar Planin Revize
edilmesi ile ilgili kurum gértigi talep edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Mdadurligtumiz arsivinde yapilan inceleme
sonucunda Afete Maruz Bolge Kararinin bulunmadidi tespit edilmigtir. Yiksek
topografik egime sahip alanlarda, imar uygulamasi éncesinde kitle hareketleri
(Heyelan, kaya diismesi) ve zemin problemleri (oturma, sisme, sivilama vb.)
agisindan muhtemel riskler degerlendirilmeli béilgenin yerlesime uygunluk durumu
Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit ¢alismalari sonuglarina gére
belilenmelidir.Proje alaninda yeralti su seviyesinin ytiksek olabilecegi, agiri
yagiglarda alanin Sel baskinlarina maruz kalabilecegi g6z éniinde bulundurularak;
yapi su basman kotu vb. hususlar dikkate alinarak belirlenmelidir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili
"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve
30364 sayili "Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" ile Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” hikiimlerine titizlikle uyulmaldir. ..."
denmektedir.
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-Bursa Valiligi, il Kiltiir ve Turizm Midiirliigii’niin 21.11.2022 tarihli ve
97140558-622.02-3169108 sayill “imar Planina Esas Goriis (Bursa lli, Kestel
licesi, Barakfakih Mahallesi)” konulu yazida;

“Bursa Ili, Kestel ligesinde, Kestel Belediyesi, ytirirlikte bulunan 1/1000
6lcekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama Imar Planinin revize
edilmesinin planlandiindan bahisle, ekte sunulan sinirlar dikkate alinarak imar
planlarina (1/1000 6lgekli uygulama imar plani, 1/6000 6lgekli nazim imar plani)
esas olacak kurum gérigimiiz istenmektedir.

Yaziniz ekinde iletilen 1/1000 6lcekli Barakfakih Yerlesim Alani ve ilave
Revizyon Uygulama Imar Planinin revize edilmis sinirlarinin bulundugu pafta
incelenmisgtir.

2863 sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu Midrligdnin uygundur géristnin alinmasi kosuluyla, 2634 sayili Turizmi
Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bélgesi veya
merkezi kapsaminda olmadi§indan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani, 1/5000
Olgekli nazim imar plani revizyonu yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir...”
denmektedir.

-Bursa Valiligi, Genglik ve Spor il Miidiirliigi’'niin 22.11.2022 tarihli ve
41274431-754-3686344 sayill “lmar Plani Revizyonu Kurum Goriisid” konulu
yazida;

“llgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup, plan revizyonu digiindlen Bursa ili,
Kestel ilgesi, Barakfakih Yerlesim Alani igerisinde [daremizin tasarrufunda veya
muilkiyetinde bulunan tasinmazlarin mevcut kullanim sekliyle muhafaza edilmesi,
ilk defa "Spor Tesisleri Alani" olarak ayrilacak alanlarin Hazine, Belediye ve Kamu
Kurum ve Kuruluslanna ait tagsinmazlardan segilmesi, Nazim Imar Planinda "Spor
Tesisleri Alani” olarak ayrilan sahis parsellerinin uygulama imar planinda kullanim
seklinin "Ozel Spor Tesisi Alani" olarak belilenmesi kosulu ile yapilacak her
dlgcekteki plan revizyonuna bir itirazimiz bulunmamaktadir...” denmektedir.

-Bursa Valiligi, Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigii’niin 21.11.2022
tarihli ve 78092801-750-5482996 sayili “imar Planina Esas Gértis (Bursa lli, Kestel
licesi, Barakfakih Mahallesi)” konulu yazida;

“ligi sayih yaziniz geregi llimiz, Kestel llgesi, Barakfakih Mahallesi'nde
yiiriirliikte bulunan 1/1000 6licekli Barakfakih Yerlegsim Alani ve llave Revizyon
Uygulama Imar Planinin revize edilmesi hususunda kurum goériisimiz
sorulmaktadir. S6z konusu Uygulama Imar Plani hakkinda Middrltigimiziin
herhangi bir gérisd bulunmamaktadir...” denmektedir.

-Bursa Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 18.11.2022 tarihli
ve 11761442-045.99-4215851sayill “Diger Gériisler’ konulu yazida;
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“llgi yazi ile Belediyenizce, yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lcekli Barakfakih
Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama Imar Planinin revize edilmesinin
planlandigi belirtilmis olup kurum gérigimiizin bildiriimesi talep edilmektedir.

S6z konusu alanin mevcut, yer seg¢imi devam eden veya planlanan
herhangi bir organize sanayi bélgesi (OSB) ve endiistri bélgesi (EB) sinirlarinda
olmadigi goriildiiginden mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmak kosuluyla imar plani
galismasi  yapilmasinda [l Mddirltigimdizce  herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir...” denmektedir.

-Kiiltiir VE Turizm Bakanh@ Vakiflar Genel Miidiirligii Bursa Vakiflar
Bolge Miidiirliigii’niin 22.11.2022 tarihli ve 48615734-170.01-349209 ‘“Kurum
Gérisi” konulu yazida;

“Bursa Ili, Kestel licesi, Barakfakih Mahalle sinirlarini kapsayan 1/1000
6lgekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama imar Planinin revize
edilmesine yonelik ilgi yazi ile kurum goérist talep edilmekte olup yapilan
incelemede revizyon imar plani sahasinda Idaremize ait taginmaz bulunmadigi igin
herhangi bir gériigtimiz bulunmamaktadir...” denmektedir.

-Kestel Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
05.12.2022 tarihli ve 2022/5971 “imar Planina Esas Gériig (Bursa Ili, Kestel ligesi,
Barakfakih Mahallesi)” konulu yazida;

“ligi yazinizda, 1/1000 &lgekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon
Uygulama Imar Planinin revize g¢aligmalarinin yapilacagini ve bu g¢alisma
kapsaminda ekte iletmis oldugunuz alan kapsaminda kurum goérigimuizi
istemektesiniz.

Séz konusu galisma alani igerisinde bulunan dogal gaz hatlarimiz UTM 3
derece ED-50 koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte tarafiniza
sunulmusgtur.

Halihazirda mevcut olan hatlarimizin yapacaginiz yenileme galismalarinda
korunmasini, herhangi bir imar adasi igerisinde birakilmamasi konularini
bilgilerinize arz ederiz...” denmektedir.

-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlhigi $ehir Planlama $Sube Midiirligii'niin 27.02.2023 tarihli ve
90240332-115.01.02-37946 “Kurum G6érigi” konulu yazida;

“ligi yazi ile; 1/1000 &lgekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon
Uygulama Imar Planinin revize edilmesinin planlandi§i belirtilerek, 1/1000 élgekli
uygulama imar plani ve 1/5000 élgekli nazim imar planina esas olacak idaremizi
ilgilendiren yapi, tesis, sir, hat vb. bilgi ve belgelerin varsa kurum
Gnerilerilerimizin ve gordsimdizin bildirilmesi hususunda geregi talep edilmektedir.
ligi yazi ve eki ile plan revizyon siniri génderilen sahaya iliskin hazirlanacak olan
planlama ¢alismalarinda, éncelikle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 25 ve
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26. Maddelerinde belirtilen hususlar ve yanisira ilgili mevzuat hikimleri
cercevesinde igslem yapilmasi gerekmektedir. Diger taraftan séz konusu plan
revizyon siniri kapsaminda yer alan plan, proje ve yatirnm kararlariniza iligkin bilgi
ve belgeler ile kurum/birim degerlendirmelerinizin ivedilikle Kestel Belediye
Bagkanhgr'na iletilmesi hususunda...” denmektedir.

-Devlet Demiryollan igletmesi Genel Midiirligii TCDD 1. Bolge
Midiirliigii (Haydarpasa) Emlak Servis Midiirliigi’niin 16.03.2023 tarihli ve
42688118-752.01.99-472522 “Bursa lli, Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi 1/1000
6lgekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama Imar Planinin revize
edilmesi hk.” konulu yazida,

“llgi yazi ile Bursa lli, Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesi 1/1000 Glgekli
Barakfakih Yerlesim Alani ve flave Revizyon Uygulama Imar Planinin revize
edilmesinin planlandigi belirtilerek; yazi ekinde sunulan sinirlar dikkate alinarak
imar planlarina (1/1000 élgekli uygulama imar plani, 1/6000 6lgekli nazim imar
plani) esas olacak idaremizi ilgilendiren yapi, tesis, sinir, hat vb. bilgi ve belgelerin,
varsa Gnerilerimizin ve kurum gérigimiizin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/e
maddesi kapsaminda bildiriimesi/iletiimesi istenmigtir.

Tesekkiiliimizce yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda; s6z
konusu plan sinirlari igerisinde Altyapi Yatinmlari Genel Mdirligi uhdesinde
calismalarina devam edilen "Bandirma -Bursa- Yenisehir- Osmaneli- Yiiksek
Standartli Demiryolu Hatti Ingaati ile Elektromekanik Sistemlerin Temini" yapim igi
glizergahinin bulundugu séz konusu glizergdh kapsamindaki kamulastirma
sinirlarini kapsadigi tespit edilmigtir.

-Yapilacak imar plani g¢alismalarinda Altyapi Yatirimlann Genel
Miidiirliigiiniin de goériiglerinin s6z konusu gizergaha ait kamulastirma
sinirlarinin alinmasi, imar planlarinda "Hizli Tren Hatti” olarak tanimlanmasi,

-Karayolunun demiryolu ile kesigsmelerinde geciglerin alt veya lst gegis
olarak planlanmasi,

Demiryollarinin emniyeti agisindan;

-Komsu parsellerde yapilacak yanici, patlayict maddelerle ilgili can ve mal
giivenligi agisindan tehlike olusturacak tesisler igin; Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgi'nin 13.11.2014 kabul tarihli TS 11939/T3 sayih Mecburi Standart
Tebligine gére, yanici, patlayici maddeler ve can ve mal givenligi agisindan
tehlike olugturacak tesislerde demiryolu emniyeti agisindan gerekli glivenlik
mesafelerine uyulmasi,

-Diger binalar igin dig hat migferimizden 15 miilkiyet sininmizdan 5 metre
olmak lzere her iki tarafta yapi yaklasma mesafesi birakilmasi,

-Demiryoluna komsu parsellerde herhangi bir yapi ruhsati verilirken
demiryoluna yaklasma mesafesi hakkinda Kurulusumuzun goérigli alinmasi
gerekmektedir...” denmektedir.
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-Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig Fen isleri Dairesi Bagkanhg
Etiid Proje Sube Miidiirliigii’niin 13.03.2023 tarihli ve 38506184-604.99-46421
“Kurum Goériisd.” konulu yazida;

“ligi yazi geregi; Kestel licesi 1/1000 éigekli Barakfakih Yerlesim Alani llave
Revizyon Uygulama Imar Plani revize edilmesinin planlandigi belirtilerek, 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 &igekli Nazim Imar Planina esas olacak
idaremizi ilgilendiren yapi, tesis, sinir, hat vb. bilgi ve belgelerin varsa kurum
6nerilerimizin ve gérigimuziin 3194 sayili Kanun 8/e maddesine istinaden Kestel
Belediye Baskanligina bildiriimesi istenilmektedir. Konu ile ilgili olarak; Birimimizce
bir degerlendirme yapiimamig ve herhangi bir gériigii bulunmamaktadir. Plan
onayi verecek idarece; revizyonu yapilacak planin, yirirlikte bulunan Ust 6lgek
planiari ile birlikte, 3194 sayili Kanun ve yénetmelikleri, planlama ilkeleri ve ilgili
diger mevzuat agisindan degerlendirilmesinin uygun olacag: hususunda...”
denmektedir.

-Karayollar Genel Midiirliigii 14. Boélge Miidiirligii'niin 15.03.2023
tarinli ve 1115274 “Kurum Gériisii (Imar Plani).” konulu yazida;

“Bursa lli, Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi sinirlari déhilinde yapiimak
istenen "1/1000 &lgekli Barakfakih Yerlesim Alani ve llave Revizyon Uygulama
Imar Plani” igin ilgi yazi ile Kurum gérigimiiz sorulmaktadir.

ligi sayili yaziniz incelenmistir. S6z konusu alan kurumumuz yol agi diginda
bulundugundan, basvurunuz ile ilgili degerlendirme yapilamamigtir...”
denmektedir.

-Bursa Biiyiliksehir Belediye Bagkanligi Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanligi Gevre Kontrol Sube Miidiirliigii’niin 21.03.2023 tarihli ve
42837103-611.02-52227 “GSM Goriigleri.” konulu yazida;

“ligi yazi ile; 1/1000 &igekli Barakfakih Yerlegim Alani ve ilave Revizyon
Uygulama Imar Planinin revize edilmesinin planlandi§i belirtilerek, 1/1000 6&lgekli
uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar planina esas olacak gekilde, s6z
konusu plan revizyon sinin kapsaminda yer alan plan, proje ve yatinm
kararlariniza iliskin bilgi ve belgeler ile kurum/birim degerlendirmelerimizin
ivedilikle Kestel Belediye Baskanligi~ na iletilmesi talep edilmektedir.

Bahse konu alanda Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagkanlgimizin
herhangi bir plan, proje, yatirrm karari bulunmamaktadir...” denmektedir.

-ORMAN GENEL MUDURLUGU, Bursa Orman Bolge Miidiirlii§ii, Bursa
Orman isletme Miidiirligii, Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’ nin
20.03.2023 tarihli ve 60278296-622.02[622.02]-7589295 “Imar Plani (Barakfakih
Mh.).” konulu yazida;

“(a) ligi sayili yaziniz ile alinan, 16.11.2022 tarih ve 32992 sayili
Belediyenizce yiirtirliikte bulunan 1/1000 éigekli Barakfakih Yerlesim alani ve ilave
revizyon uygulama imar planinin revize edilmesi planlandigi belirtiimis olup kurum
gorisimiz istenmistir. Yaziniza ek olarak génderilen plan suurlari dosyasinda
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yapilan inceleme neticesinde (rar) dosyasi hatali olup agilamamistir sifahen
yapilan telefon gérismeleri ile yetkili kisiye ulagilamamigs olup proje tarafimiza
iletilememigtir dolayisiyla imar plani ile ilgili inceleme yapitlamamig olup kurum
gériisiimiiz verilememigtir. (b) llgi sayili yazimiz ile Kurumumuza iletilmesi
istenilen sayisal ortamda (NCZ.DXF) projenin iletiimesi halinde goéristimdiiziin
verilebilecegi belirtilmis ve tarafinizdan génderilen (c) ilgi sayili yaziniz ekinde
génderilmis olan plan sinirlari (rar) dosyasininda hatali oldugu anlasiimistir.

Plan revize islemleri kapsaminda yapilacak alan sinirlari ile ilgili inceleme
yapilamams olup kurum gériisiimiz verilememigtir. Tarafimiza sayisal ortamda
(NCZ.DXF) projenin iletiimesi halinde géristimiiziin verilebilecegi hususunda; ...”
denmektedir.
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