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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notu Degisikligi; Kestel ilgesi, 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi
(Kestel) Uygulama Imar Plani Plan Hikiimlerinin ilgili maddelerine iligkin plan notu
degisikliklerini kapsamaktadir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yururlige giren
imar planlarinin plan hikUmlerinde, Bursa Biiylksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlarl ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya gikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapiimasi
talep edilmistir.

So6z talep Ulzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi (Kestel) Uygulama imar Planinda Plan
Degisikligi hazirtanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGi ALANINA iLiSKIN BILGILER
Plan degisikligine konu alan;

Bursa lli, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Giiney Marmara Bolumii
ile Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu Bélimiinin birlestigi bélgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydodusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydodusunda Kutahya,
glneybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa lli, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlari arasinda yer alir.

Bursa 17 iigeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirastyla Nilufer,
Osmangazi, Yildinm, Biyiikorhan, Gemiik, Giirsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari B6liin

iisti (lige Sinirlarina Gére)

i

2.1. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU

Kayacik Mahallesine ait Uygulama imar Plani planlama alani 20,14 Hektar
blylklugundedir.
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Kayaclk Mahallesinin glneyinde Narlidere Mahallesi, kuzeybatisinda Aglasan
Mabhallesi, kuzeydogusunda Goélciik Mahallesi yer almaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
v S f"' B / N P “"g}{,

R . Il J;‘DA i b

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yarirlige giren

imar plantarinin plan hikimlerinde, Bursa Bllyllksehir Belediye Meclisince resen ilave

edilen plan notlan ile Planh Alanlar imar Yonetmeligindeki son degisikler ve tanimlar

nedeniyle aksakliklar ortaya ¢cikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapiimasi
talep edilmistir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kayacik Mahallesi (Kestel)
Uygulama Imar Plani Plan Hikimlerinin ilgili maddelerine iliskin plan notu degisiklikleri
hazirlanmistir.

3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hilkiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayil Imar Kanunu ve
ligili Yénetmeliklerde gegen tanimlar ve hikimler gegerlidir.

2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikumlerine titizlikle
uyulacaktir.

4
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3.Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudurlagt'nce 01.12.2014 tarihinde onanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas llave Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporunun
sonug ve 6neriler bélimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4.Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlar gibi kamunun
kultanimma agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsati
verilemez.

5.Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla,
milkiyet dizeni géz éniinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime Belediyesi
yetkilidir.

6.Cami alaninda, dini kullanimlar diginda baska kullamimlar (konut, ticaret, vb.) yer
alamaz.

7.Meydan Alani, kdy halkinin kendi trinlerini sergileyip satig yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

8.Konaklama ihtiyacinin giderilmesinde pansiyonculugun tegviki amaciyla; konut
alani icinde kalan tim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
kullanilabilir.

9.Yapinin ihtiyacini kargilamak tizere odunluk, kémurlik, garaj, depo, vb amaglaria
kullaniimak Uizere mustemilat yapilabilir.

-Mustemilatlar verilen KAKS degeri disindadir.
-Mustemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
-Yilkseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.

-Mustemilatlar ait olduklari asil yapiya bitisik yapilabilir. Ancak komsu parselin asil
yapisina bitigemez.

10.Konut velveya Ticaret kullanima ayriimis parsellerde ¢ati yapiimasi zorunludur.
Cati meyilleri, en fazla imar yiiksekligi kullanildiinda %45’ten fazla olamaz. Tek egimli cati
yapilamaz.

11.Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agida gikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda, gurtlta ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin guinlik ihtiyaglarini kargilamaya yonelik ticari birimler yer
alabilir.

12.Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyugsmazliklardan kaynaklanan 2 metreye
kadar olan uyumsuzliuklari, yolun genisligi ve glizergahi degismemek kaydiyla diizeltmeye
ya da yapilagmanin bigime gére esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tasit ve yaya
yollarini planda yazili degerden 2 metreye kadar genisletmeye Belediyesi yetkilidir.

n
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B. YAPILANMA HUKUMLERI
a) YERLESIK KONUT ALANLARI
1.KAKS, parsel buytklagine bagh olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.

Parsel Buyukluga (m?) KAKS En Fazla Ingaat Alani (m?)
0-150 1,20 150
161 - 250 1,00 200
251 -500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagl

2.250 m?den biylk parsellerde insaat alaninin en fazla % 50" tabanda
kullanilacaktir.

3.Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen
parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlar ve katlar alanlari toplami, ifraz éncesi parselin
taban alani ve katlar alanini gegcemez. ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar
alani; ifraz sonrasi elde edilen parsel alaninin ifraz dncesi parselin alanindaki orani kadardir.

4 Bina derinlidi 20 metreyi gecemez.
5.Bina yuksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

6.Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere
yapi ruhsati diizenlenemez.

7.Ifrazlarda parsel buyukiugu en az 300 m?dir. imar yénetmeliginde belirtilen asgari
parsel derinlik ve genigliklerine gore ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8.Maliklerinin talebi Gzerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylagtirmak ve
birbirleri ile olan sinirlarinin diizeltiimesine yénelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi
degistiriimemek kaydiyla, asgari ifraz sartlan aranmaz.

9.Yan bahgede kor cephe olusturulamaz. Kér cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz
ve tevhit yapilamaz.

10.KAKS degeri ve en fazla insaat alani disinda, konutlarin zemin katlarinda
mistemilat yapilabilir. Zemin katin mistemilat yapiimasi durumunda; bina yukseklidi
Yencok=8.50 metreyi gecemez, bagimsiz bélim ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
yapilacak mustemilat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi izdisimi disina
tasamaz.

b) GELISME KONUT ALANLARI
1.TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Yencok=8.50 metreyi gecemez.

2.0n bahge mesafesi minimum 5 metredir.

3.Yan bahc¢e mesafesi minimum 3 metredir.
c:i%}
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4 Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel blylUkluglu ise minimum 300
metrekaredir.

5.Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahce
mesafesidir.

c) REKREASYON ALANLARI

Rekreasyon Alanlarinda; ifrazlarda parsel cephesi minimum 20 metre, parsel
blyuklagu ise 1000 m?dir. Yapilanmada Emsal=0.10, Yengok= 4.50 metredir. Planda
belirtilen yapt yaklasma mesafelerine uyulacaktir, ifraz sonucu olugacak komsu parselierden
yapi yaklagsma mesafesi ise 5 metredir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan Plan Notu Degisiklikleri; Kestel licesi, 1/1000 Olgeklii Kayacik Mahallesi
(Kestel) Uygulama Imar Plani Plan Hikimlerinin ilgili maddelerine iliskin Plan Degisikligi
hazirlanmigtir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yurirlige giren
imar planlarinin plan hikimlerinde, Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlari ile Planli Alanlar Imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tamimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya c¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisiklikleri ile plan
hiakdmlerinin ilgili maddelerinde diizenlemeler yapiimigtir.

3.4. PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayil Imar Kanunu ve
lgili Yonetmeliklerde gecen tanimlar ve hikimler gecerlidir.

2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusadindadir. Bu nedenle yapilacak yapiarda Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikimlerine titizlikle
uyulacaktir.

3.Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik II Mudurlagi'nce 01.12.2014 tarihinde onanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas ilave Jeolojik ve Jeoteknik Etuit Raporunun
sonug ve Oneriler bélimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4 .Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlarn gibi kamunun
kullanimina acik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati
verilemez.

5.Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla,
milkiyet dizeni g6z 6ninde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime Belediyesi
yetklhdlr

6.Cami alaninda; dini kullammlar disinda ba§lsa kullammlar (konut “ticaret, vb) yer I

alamaz. __ _——— ——

e ¥ Saea— ) s f Smmaas § S § EEDaa F SIS § SEa——S S 4 SEaa—— § SIS 7 EE— O W—— 8

6.Meydan Alani, kdy halkinin kendi driinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

% 7
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. alani |g|nde kalan tum parseller plan degisikligi gerekmeden ev panswonu olarak :
I kullanilabilir. : I

9.Yapinin |ht|yacm| karsilamak Gzere odunluk, kémurlik, garaj, depo, vb amaglaria |
| kullanilimak Gizere mustemilat yapilabilir.. :

-Mustemilatlar verilen KAKS degen da§mdad1r |
I -Mustemilatiarin dar kenarién fazla 4 metre olacakhr-.- _
I -Yikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir. |

-Mu:gtemﬂatlar ait olduklari asil yapiya bitisik yapiabilir. Ancak kom§u parselln aS|I I

f eemses 7 Do 7 S 5@ S 8 E— e 7 S 4 s § SESeees W S W WEmmmm O EEeee—. W SEe——  e—

7.Konut ve/veya Ticaret kullamma ayrilmis parsellerde ¢ati yapilmast zoruniudur.
Cati meyilleri, en fazla imar yukseklidi kullanildiginda %45'ten fazla olamaz. Tek egimli ¢ati
yaptlamaz.

8.Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda, guriilti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin giinlik ihtiyaglarini kargilamaya yénelik ticari birimler yer
alabilir.

9.Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 2 metreye
kadar olan uyumsuzluklar, yolun genigligi ve glizergahi degismemek kaydiyla dizeltmeye
ya da yaptlasmanin bigcime gére esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tagit ve yaya
yollarini pIanda yazil deerden 2 metreye kadar genisletmeye Beledlye3| yetkilidir.

10.TUm yapilagma nizamiarinda (Ayrik-Bitigik-Blok) otopark yapilmas! durumunda ﬂ
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yukseklikten sayllmaz. Otopark katinda _
baglmS|z bolim numarasi alinamaz ve baglm3|z bolim eki yer alamaz. Yonetmelikten |

/g
8
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B. YAPILANMA HUKUMLERI
a) YERLESIK KONUT ALANLARI
1.KAKS, parsel blytkligune bagh olarak agsagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

| L En Fazrer msaa&.ﬁtanl (m’) J-Il
- Parsel Buyukiugi (m?) KAKS "I l

| ' _ l En Fazia Emsal Alam (m?)
| 0150 120 g o |
151-250 1,00 200 |
' 251 -500 0.80 250
| SOtvelzeri 050 Parsel Alanina Bagh |
*| Parsel Buyukltuga (m?) KAKS .I
| 0-150 1.00 :
: Parselin;
» A
| 151 - 299 150 m*ye kadar 1<L)Ian bolima 1.00
151 - 299 m?ye kadar bolumi 0.80
| Parselin;
: 150 m?ye kadar olan bélumi 1.00
. i +
l 300 ve Uzen 151 - 209 m?ye kadar bolamii 0.80
. +
L 300 m? ve Uzeri olan bolamu 0.50

2250 m?den blyitk parsellerde ingaat alamnln enfazla % 501 tabanda |
kullanilacaktir. e

W W WSS W S W G N TSNS F TESSS W Gmmeeen  Gen § s 4 Smm—— f S e s E—

T Y EEa Y DI 7 SIS § B § S § SEEaaSn Y OSSP S § S f SEaaes ) A f Smaaes s ¥

3.Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen
parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlan toplami, ifraz dncesi parselin
taban alani ve katlar alanini gecemez. ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar
alani; ifraz sonrasi elde edilen parsel alaninin ifraz 6ncesi parselin alanindaki orani kadardir.

4 Bina derinligi 20 metreyi gecemez.
5.Bina yiksekligi en gok 8,50 metredir (2 kattir).

6.Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere
yapi ruhsati diizenlenemez.

9
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7.ifrazlarda parsel buyikligu en az 300 m?dir. imar yénetmeliginde belirtilen asgari
parsel derinlik ve genisliklerine goére ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8.Maliklerinin talebi (izerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylastirmak ve
birbirleri ile olan sinirlarinin diizeltiimesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi
degistirimemek kaydiyla, asgari ifraz sartlari aranmaz.

9.Yan bahgede kér cephe olusturulamaz. Kér cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz
ve tevhit yapilamaz.

Tam— 0 S— S ¢ SEEEas ] SEEEESS T SEEES § SEESSS f SIS ) GEEmeS § e @ See—— E— f Sme——

10.KAKS degerl ve en fazla ingaat alani diginda, konutlarin zemin- katlaninda |
* mistemilat yapilabilir. Zemin—katin mugtemilat yapﬂmas: durumunda bina yuksekligi -
l Yencok=8.50 metreyi gegcemez, baglm5|z botam ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta

- yapilacak mU§tem1lat planda belirtilen kat adedine dahil degildir-Yap! lzdusumu disina

b) GELISME KONUT ALANLARI

1. TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Yen¢cok=8.50 metreyi gegemez.
2.0n bahge mesafesi minimum 5 metredir.

3.Yan bahg¢e mesafesi minimum 3 metredir.

4 Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel buyukligu ise minimum 300
metrekaredir.

5.Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahge
mesafesidir.

¢) REKREASYON ALANLARI

Rekreasyon Alanlarinda; ifrazlarda parsel cephesi minimum 20 metre, parsel
buyiklugu ise 1000 m?dir. Yapilanmada Emsal=0.10, Yencok= 4.50 metredir. Planda
belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir, ifraz sonucu olusacak komsu parsellerden
yapi yaklagsma mesafesi ise 5 metredir.
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