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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Kestel ilgesi, Kozluéren Mahallesi sinirlarinda Bursa ili, Kestel ilgesi, 1/1000
Olgekli Kestel, Kozluéren Koy Gelisme Revizyon Imar Plani hazirlanmistir.
17.05.2021 tarih ve 135 sayili Kestel Belediyesi Meclis Kararina gére onaylanan plan
sonrasinda planlama alani ¢evresinde kadastro yenileme calismalari yapiimig olup
kadastro yenilemesi sonras! olusan kadastral hatlar ile imar plam hatlan arasinda
uyumsuzluk meydana gelmistir. Bu uyumsuziugun giderilmesi amaciyla imar plani
degdisikligi hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢cikmistir. S6z konusu planda bu sebeple
olusan imar hath ve kadastral hat arasindaki uyumsuzilugun gideriimesi
amaclanmaktadir.

2. CGALISMA ALANINA ILiSKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

Plan degisikligine konu alan Bursa lli, Kestel licesi, Kozluéren Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. S6z konusu alan, Bursa kent merkezine 33 km, Kestel ilge merkezine
20 km uzakhkta bulunmakta olup, Kozluéren vyerlesiminin kuzeyinde
konumlanmaktadir.

Sekil 1. Plana Konu Alamin Uydu Gériintisii
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PROJE ALANI

Sekil 3. Proje Alaninin Kozluéren Yerlesimi ile Konumu




Sekil 4. Plan Degisikligi Yapilan Alanlar

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu Kozluéren Mahallesinin 2022 yilt nifusu; 181 erkek,
189 kadin olmak izere toplam 370 kisidir.
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Sekil 5. Kozluéren Mahallesi Niifus Grafigi



3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yarirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”’na gére deprem
tehlike durumu 0.4 (g) civan yiiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 6. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 7. Tiirkiye Dini Fay Haritasi

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Diuzeni Plani Sektérel Analitik
Etatler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Cokel Kayalar® boélgesinde yer
almaktadir.
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Planlama alani Bursa il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan Bursa
ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritasinda Yer ivmesi bakimindan |. Bolgede vyer

almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blyiik yer ivmesi degerlerinin
fay zonlan civarinda yogunlastigi géralmektedir.

Sekil 9. Bursa lli Sismik Tehlike Bélgeleri Haritasi

3.2.JEOLOJIK ETUT

Planlama alanina iliskin 648 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname ile degdisik 644 sayili
Kanun Hiikkmiinde Kararnamenin 7. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011
giin ve 102732 sayili genelge geregince Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
08.04.2021 tarihinde onaylanan, Bursa Ili, Kestel ilgesi, Kozluéren Mahallesi, 1/5000
Olgekli H22C13A ve 1/1000 Olgekli H22C13A1C, H22C13A2D, H22C13A3A ve
H22C13A4B Halihazir Paftalarinda Yer Alan 37.7 Hektar Yuzélgimli Alana Ait
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit ¢calismasi bulunmaktadir.

Raporun sonug ve éneriler kismi asagida verilmistir.

SONUC VE ONERILER




Bursa lli, Kestel ilcesi, Kozludren Mahallesi, 1/5000 Olgekli H22C13A 1/1000 Olgekli
H22C13A1C, H22C13A2D, H22C13A3A ve H22C13A4B halihazir paftalarinda yer
alan 37.7 Hektar Yuzolgumli Alana Ait 1/5000 olgekli imar Plani ve 1/1000 Olgekli
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, Kestel Belediyesi'nin talebi

dogrultusunda bu rapor hazirlanmigtir.

T.C. Cevre ve Sehirciik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudarligid'nin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregi ve Milga Bayindirlik ve iskan
Bakanligi Afet isleri Genel Mudurlugi'nin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayill genelge

ekindeki Format-3 'e gére hazirlanmistir.

2. Inceleme alani; Onayli Bursa 2020 Yili 1/100000 ve 1/25000 Olgekli Cevre Duzeni
Planinda "Tarim Alani” nda kalmaktadir. 1 /5000 Olgekli ve 1 /1000 Olgekli Uygulama

Imar Plani bulunmamaktadir.
S0z konusu alanda herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.

Bu calisma kapsaminda; arazi incelemeleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalar, laboratuvar
deneyleri gerceklestirilerek elde edilen veriler 1siginda alanin jeolojik-jeoteknik
modellemesi ile yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilarak inceleme alaninin
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanmistir. inceleme alaninda

"Konut Alani" amagh planlama yapilmasi distntimektedir.

3. inceleme alaninda 08.01.2021-11.01.2021 tarihinde arazi incelemeleri ve arazi
calismalari kapsaminda sondaj calismasi (SK) ve 31. O 1.2021 tarihinde sismik
masw -kirlma (S), mikrotremér (MT) olgcimleri yapilmistir. Arazi caligsmalar
kapsaminda; 11 adet 15.00 metre, 2 adet 7.50 metre, 2 adet 9.00 metre toplam
derinligi 198. 00 metre olan 15 lokasyonda sondaj ile 48 m. acilimh 5 adet sismik
kirlma-masw, 3 adet mikrotremér caligmast yapilmisti. Arazi c¢alismalari jeoloji
muhendisi, jeofizik mihendisi ve arazi elemanlar tarafindan yaratalmuastar.

4. inceleme alaninda edim orani% 5-25 arasinda degismektedir. S6z konusu alanin
en yiksek rakimi yaklasik 503 metre, en diisik rakim ise 432 metre seviyesindedir.
5. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gére alanin jeolojisini,
Permiyan-Triyas Yasl Nilifer Formasyonu (Trkn)' na ait birimleri olugturmaktadir.
Yapilan sondajlarda Nilifer Formasyonuna ait ayrismis sist ve kirecgtasi birimleri

bulunmaktadir. Ayrismis sist ve kiregtasi birimleri kahve renklerde cok kati-sert

9
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kivamli az gakilli kumiu/az kumlu siltli kil, orta siki-siki-cok siki yapida kumlu Kkilli
cakil, kumilu killi sitli cakil, ¢akillifaz ¢akilli killi kum, ¢akilln killi siltli ¢akil, killi kumlu
siltli cakil birimleri olarak yer alir. inceleme alanin giiney bélgesinde Sk-1, Sk-3, Sk-7
ve Sk-8 kuyularinda kiregtas! birimleri bulunmaktadir. Kahvemsi ve beyaz renklerde

kirikli catlakl bir yapidadir.

6. inceleme alanindaki Nillifer Formasyonu (Trkn)’ na ait aynsgmis sist birimler ‘Zemin’
olarak, kirecgtasi birimleri ‘Kaya’ olarak degerlendirilmistir. Nilifer Formasyonu
(Trkn)’'na ait kohezyonsuz birimlerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT ’14-

>50" arasindadir. Bu verilere gore zeminlerin sikilik tanimina gére ‘Orta_Siki-Siki-

Siki-Cok Siki’ arah§indadir. (Tablo 9.2.). kohezyonsuz zeminlerin SPT ye gére relatif

sikilik degeri (Terzaghi ve Peck) ya gore yapilan siniflamada rélatif sikiligin ‘0.35-
0.65, 0.65-0.85, >0.85" oldugu goérilmistir. (Tablo 9.3.) Kohezyonsuz zeminlerin

SPT ye goére Nisbi Yogunluk siniflamasi Tablo 9.4. de verigmistir.

Niluofer Formasyonu (Trkn)na ait kohezyonlu birimlerde Yapilan SPT deneyi
sonuglarina gore SPT ’'14->50' (zerindedir. Kohezyonlu zeminlerin SPT N30
degerine gore siniflamasinda killer ‘Sert-Cok Sert'dir. (Tablo 9.5.). Birimlerin Likit

Limit (wL) degeri 'NP-29.0-52.66' dir. Bu verilere gore Zeminlerin sikisabiliriligi

(Sowers, 1979) siniflamasinda 'Disiik-Orta Sikisabilir' oldugu géralmustir. (Tablo 9.

6.) Birimlerin Plastisite indisi (wri) degeri 'NP-15 51-19 77' dir. Bu verilere gore

Kohezyonlu zeminlerin plastisite sinifina goére siniflamasinda (SOVER, 1979) 'Dusuk
Plastik- Orta Plastik' sinifinda oldugu géralmastir. (Tablo 9.7.) Kohezyonlu birimierin

Relatif Kivam (Ic) degeri '0,44-1,04' diir. Bu verilere gore Relatif kivam siniflamasinda
"Orta Kati-Kati-Cok Kati Sert" sinifinda oldugu géralmustir. (Tablo 9.8.)

Nilufer Formasyonu (Trkn)'na ait birimlerden alinan zemin numuneleri lzerinde

yapilan su icerigi deneyi sonuclarina gére Su Igerigi degeri '18,6 - 32,4' arasinda

oldugundan zemin, 'Ayrismamis-Kuru, Az Ayrismis-Az Kuru' 6zelligindedir.

Nilufer Formasyonu (Trkn)'a ait kirectagi birimleri kahvemsi ve beyaz renklerde kirikli
catlakl bir yapidadir. Ayrisma durumu ve dayanim kriterleri agisindan 'W2-W3' Az

ayrismis-Orta derecede ayrismis olarak tanimlanmistir. Kirectast birimlerinden

derlenen karotlarin toplam karot yiizdeleri TCR %0-80 arasinda belirlenmistir. Kaya
kalitesi RQD degerleri: %0-30 araliginda olup "Cok Zayif-Zayif kaya sinifinda yer
almaktadir. Nokta yukleme dayanim indisi degerlerinin 2.26-4.88 Mpa=23.07-49.80

10



@etra

kg/cm2 arahdinda "Orta-Yiksek Dayamimll" kayaclar sinifinda yer aldigi

gorulmektedir.
7. Inceleme alanindan alinan numuneler ile ilgili sisme potansiyelini inceledigimizde;

likit limit degeri 'NP-29.0-52,66', arasinda oldujundan, zeminin sisme derecesi

acisindan 'Dusik-Orta-Yiuksek Sisme derecesi' oldugu ortaya ¢ikmistir.(Tablo-9.23.).

Oturma degerleri 0,61cm-2,16cm. arasinda bulunmustur. Bu degerler minferit ve
radye temeller icin kabul edilebilir oturma sinirlan icerisinde kalmaktadir. Bu

hesaplama calisma alani ile ilgili genel bilgi amach verilmistir. Yap1 tasarimina

yonelik zemin etiitlerinde kullanilamaz, ayrica hesaplanmasi gereklidir.

8. Inceleme alani icin Dinamik elastisite modilii degeri 1. tabakada 2004-2541
kg/cm? olarak ‘orta saglam zemin', 2.tabakada 7948-11271 kg/cm? olup 'orta-saglam-
saglam zemin' olarak; Maksimum kayma moduli degeri | .tabakada 732-1047 kg/cm2
olarak 'Orta saglam zemin', 2.tabakada 2713-3853 kg/cm2 olup 'orta saglam- saglam
zemin' olarak nitelendirilebilir. inceleme alani icin Poisson orani 1.tabakada 0.17-0.37
dederinde olup 'gozeneksiz-gbézenekli’, 2.tabakada 0.45-0.47 degerinde olup
'g6zenekli ve suya doygun' olarak nitelendirilebilir.

Sismik caligmalara gore zemin hakim titresim periyod (To) degerleri 0.49-0.56 sn
degerindedir. Mikrotrem&r calismalarina gére zemin hakim titresim periyod (To)
degderleri 0.16-0.29 sn degerindedir. Zemin hakim titresim periyod (To) degerleri "A-

B-C" él¢cit tanimina tekabul etmektedir.

Zemin buyttme degeri ise '1.4-1. 9' arahigindadir. 0.0 - 2.5 araliginda kaldidindan,
tehlike diizeyi "A (Dusuk) " olarak tanimlanmigtir.

9. inceleme alaninda gézlenen birimlerin zemin grup ve zemin siniflamasi sismik ve
sondaj verileri kullanilarak yapilmistir. Bu veriler dikkate alindiginda; yerel zemin

siniflamasinda Zemin Sinifi: ZC-ZD olarak degerlendirilmigtir. Verilen bu degerler

Yapi tasarimina yonelik zemin etiitlerinde detayli incelenmelidir.

10. Inceleme alanlarinda yapilan calismalarda yer alti suyu Slgtimleri yapilmistir.
Yapilan sondajlarda yer alti su seviyeleri Sk-2, Sk-12 ve Sk-14 nolu kuyularda 8,00
metrede Sk-9 nolu kuyuda 9,00 metrede Sk-6, Sk-11 nolu kuyularda 10.00 metrede
Sk-5, Sk-10 ve Sk-13 nolu kuyularda 11.00 metrede Sk-15 nolu kuyuda 12,00 metre
seviyesinde rastlaniimistir. Sk-1, Sk-3, Sk-4, Sk-7 ve Sk-8 nolu kuyularda yer alti su
seviyesi bulunmamaktadir.

Parsel bazi zemin etitlerde yeralti suyu ve sizinti sularin varhidi arastirilmali, gerekli
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drenaj onlemleri alinmaldir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak
bolgede yer alti ve yerlsti sularina bagh olumsuzluklarin meydana gelmemesi
agisindan temel ve yiizey drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi 6nlenmelidir.
Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkate alinmali,
yapilacak yapi cgevresinde drenaj tedbirleri ainmali ve temel altinda su yalitimi
yaptimahidir.
11. Inceleme alani icerisinden gecgen kugik dere ile kuzey sininndan gegen Kara
Deresi bulunmaktadir. Planlama éncesi ilgili kurumlardan (D.S.I., Buski) giincel gériis
alinmall ve géris dogrultusunda uygulama yapilmalidir. DSI ve/veya BUSKI' nin
onlem ve 6nerilerine uyulmadan plan uygulamasina gecilmemelidir.
Ayrica mevsimsel yagislardan dolayr olusabilecek ylizey sularina kargl drenaj
onlemleri alinmalidir.
Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak bdlgede yer alti ve yeristi
sularina bagh olumsuzluklarin meydana gelmemesi acgisindan temel ve yiizey drenaj
Onlemleri alinmalidir. Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel etudl
raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yapi ¢evresinde drenaj tedbirleri alinmal ve
su yalitimi yapiimalidir. 12. Zemin sivilagmasi, yeralti su seviyesinin altinda yer alan
ve ylizeyden 20 m derinlie kadar olan
kohezyonsuz ya da disiik kohezyonlu ( Pl<%12 ) zeminlerin deprem sarsintisi
altinda, bosluk suyu basincindaki artisa paralel kayma mukavemeti ve rijitligindeki
onemli oranda azalig olarak tanimlanmaktadir. Potansiyel olarak sivilagabilir
zeminler, yeralti su tablasinin altinda yer alan kum, cakilli kum, siltli killi kum, plastik
olmayan silt ve silt-kum kansimlaridir. (TBDY 2018, Madde! 6.6) Nilufer Formasyonu
(Trkn)'a ait kohezyonsuz birimlerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT '22
- >50' arasinda, 'Orta Siki-Siki-Cok Siki' arahigindadir. Nilufer Formasyonu (Trkn)'na
ait kohezyonlu
birimlerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT '14->50' , 'Sert-Cok Sert' dir.
Birimlerin Plastisite indisi (wp1) degeri '13,65-26,87" <lir.

Nilafer Formasyonun (Trkn) ayrismis sist ve kirectasi birimlerinde sivilasma riski
beklenmemektedir. Ancak alaninin kuzey sinirindaki Kara Deresine yakin kesimlerde
zemin etlt calismalannda sivilasma durumu irdelenmelidir.

13. Calisma alaninda inceleme tarihinde kaya dismesi, heyelan gibi afet olaylar

gbézlemlenmemistir. Inceleme alaninda, mevcut plana esas etiitler 7269 sayili yasa
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kapsaminda alinmig Afete Maruz Bolge Karari ve Sakincali Alanlar Karari
bulunmadigina dair 03.02.2021 tarih ve E-69397757-952.01 .04.04-18831 sayil yazi
Ek-1 O' da verilmektedir. Yapilasma sirasinda olugacak sevler teknigine uygun istinat
yapilarn ile desteklenmelidir.

14. Yapilasmada; "Turkiye Bina Deprem Yo6netmeligi" (Resmi gazete 18/03/2018
tarih 30364

(Mukerrer) sayi) sartlarina uyulmalidir. "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik" sartlarina uyulmahdir.

15. Yaplilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, jeofizik (sismik masw-
kirlma, mikrotremér 6lgimi) ¢alismalari, laboratuvar deneyleri, jeoteknik
hesaplamalar ve sonuglarina bagl olarak Yerlesime uygunlugu degerlendirilmis ve

tim alan 1 kategoride degerlendirilmistir.

Buna gore; Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarin topografik egimi %5-%25 arasinda degismekte olup Jeolojsini Perniiyen-
Triyas Yash Nilifer Formasyonu (Trkn)'na ait aynsmis sist ve kirectasi birimleri
olusturmaktadir. Bu alanlarda; potansiyel nitelikli bir kayina hareketinin
gézlenmemesine karsin topografik egim ve ¢alisma alaninin yadis alan bir bélgede
oldugu, asin yagish dénemlerde zeminin suya doygun hale gelebileceginden ve
muhtemel stabilite sorunlan alinacak mihendislik tedbirleriyle 6nlenebilecedi
kanaatine varildiindan bu alanlar, énlem alinabilecek nitelikte stabilite soruniu
alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1 sembolil

ile tanimlanmistir.
Bu alanlarda:

- Bu alanlarda yapilasma oncesi, parsel/bina bazinda, Temel ve Zemin
Etatlerinde, Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittinlacag:
seviyelerin mihendislik parametreleri (tasima giicl, oturma, farkli oturma,
sisme, yerel zemin sinifi, zemin hakin1 titresim periyodu, zemin buayatmesi vb.)
ayrintil  olarak irdelenmeli, olasi stabilite sorunlarina karsi alinacak
mihendislik énlemleri belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonucglara gére gerekli

onlemiler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir
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Sahada yapilmasi planlanacak her turli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna
gore olusacak sevler acikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun
projelendirilmis istinat yapisi, vb. Onilemlerle sevler desteklenmelidir.
Kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

Bu alanda yapilasmayl olumsuz etkileyebilecek yamac¢ duraysizliklar
yapilacak kazilar ve planlanan yapi yukleri ile inceleme alanim etkileyen dis
yiklerde hesap edilerek projeye esas olarak zemin etit calismalarinda sev
stabilite analizleri yapilarak aynnti olarak incelenmeli ve stabiliteyi
saglayacak (palye, istinat yapilan, fore kazik, iksa vb.) muhendislik énlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir. Bu g¢aligmalar dogrultusmida kazi guvenligi
icin gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolsiiz kazi
yapiimamalidir. Yol, altyapi, komsu parsel givenligi saglanmadan kazi
yapiimamaldir.

Derin sevli kazilara dikkat edilmeli, kazi sevlerinin yagmur, yiizey ve yer alti
sulanyla etkilesimini dnlemek her tirli kazida agiga cikan sevler agikta
birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmesi gerekmektedir.
Bunun icin kazilarda istinat duvar, barbakanlh beton perde veya bir sev
kaplama vb. projesiyle desteklenmelidir Kazi sevleri tekniine uygun iksa
(istinat, perde duvar, puskirtmeli beton, mini kazik, ankraj vb.) tedbirleri ile
desteklenmelidir. Ayrica bu alanlarda mutlaka ylzey ve temel drenajinin
yapiimasi gerekmektedir. Yapilacak derin kazilarda olugacak yarmalar
teknige uygun projelendiriimis istinat yapilan ile korunmali, yer alti ve atik
sulan drenaj yéntemiyle yiizeyden uzaklastiriimali

Yapi yikleri ylizeysel stabilite sorunu beklenebilecek olan zemin seviyeleri
altindaki stabil ve saglam zemine tasittirmahdir.

Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
calismalarda, sev Ustiine gelecek ilave yikiin dogal veya yapay seve etkisi ile
sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yikin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarina olan givenli mesafenin belirlenmesi, sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintih ¢aligilarak,
jeoteknik problemin niteligine gére gerekli énlemlerden bir veya bir kaginin
birlikte alinmasi gerekir.

Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak bélgede yer alti, yeristi

sizinti ve atik sularina bagh olumsuzluklarin meydana gelmemesi acisindan
14
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temel ve ylizey drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi onlenmelidir.
Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel etidid raporlarinda dikkate
alinmali, yapilacak yapi cevresinde drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda
su yalitimi yapilmalidir.

Temellerin ayni birim Gzerine oturtulmasina 6zen gosteriimelidir. Farkli
birimlere (sist- kiregtasi) oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistiriimelidir.
Saglam zemine oturtulmali veya farkli oturmalan énlemek igin uygun temel
sistemi secilmelidir. Ayrica zemin etid asamasinda yapay dolgu eli
karsilagilmasi durumunda yapi temelleri bitkisel toprak ve yapay dolgulara
oturtulmamahdir.

Inceleme alani igerisinde yer yer yapay dolgular [¢ép vb.] bulunmaktadir.
Zemin ve temel etitlerinde dolgunun yayilimi ve kalinhd: belirlenmeli, yapay
dolgular tasiyici zemin niteliginde olmadigindan bu yapay dolgular
kaldinimahdir. Gerekli mihendislik 6nlemleri teknigine uygun bir sekilde
alindiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapi 6z periyodlari ve yapi! periyodu
amplifikasyon u¢ degerleri hesaplari zemin hakim titresim periyoduna goére
secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem vyiklerinin
olusturucagi salinim durumunda vyer ile yapinin rezonansa ge¢mesinin
engellenmesi gerekmektedir.

Yapilagmayi etkileyecek miihendislik sorunlarina yénelik alinacak tiim
O6nlemler uzman mihendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler
Belediyesinin kontroliinde vyerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak her tirlei yapi icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” ve “Tiarkiye Bina Deprem Yoénetmeligi® esaslarina
titizlikle uyulmahdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin “Zemin ve Temel Etiidi Uygulama Esaslari
ve rapor formatina uygun zemin etitleri yapiimalidir.

16.Bu rapor, Bursa ili, Kestel licesi, Kozluéren Mahallesi, 1/5000 &lcekli
H22C13A1C, H22C13A2D, H22C13A3A ve H22C13A4B halihazir paftalarinda
yer alan 37.7 Hektar Yiizélcumlii Alana Ait 1\5000 6lcekli Imar Plani ve 1\1000
Olgekli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Rapori olup, parsel bazinda

zemin ve temel etiit raporu olarak kullaniimaz.



4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Planlama alani bos alan olup, Ulzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Planlama
alaninin bati kisminda kigik ¢alilik ve agaclik alan bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde
gblet alani ve kuzey dogu kisminda da agaclik alanlar bulunmaktadir.

Sekil 10. Planlama Alaninin Arazi Durumu
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Sekil 12. Planlama Alaninin Fotografi-2

Sekil 13. Planlama Alaninin Fotografi-3

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alaninin tamami Kestel Belediyesi'ne aittir.

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERi PLAN
DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/100.000 OLCEKLi GEVRE DUZENi PLANI
DURUMU
Plana konu alan, Millga Bayindirlik ve Iskan Bakanhginca 19.01.1998 tarihli onayl

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda “Diger Tarim Alanlar”
olarak tanimlanmistir.



PLANLAMA ALANI

¢

Sekil 14. Onayli 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/25000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

DURUMU
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

5.3.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI

DURUMU

Bursa Buyiksehir Belediyesi 20.09.2022 Tarih ve 1197 Sayilt Meclis Kararina goére
uygun bulunan ve onaylanan Kestel Iigesi Koziuéren mahallesi Muhtelif
Ada/Parsellere lliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir.

y Al



LEJANT
PLANUAMA SINIRLARI
)
—] AN ONALIA QNI
KORUNACAK ALANLAR Sy v
¥ DR CC AR CUm N T AN =
= > - At
WOMLIT ALAN, ASI \ N
S T
m g v L by S R & O A A -
A e
KONTSEL CALIIRA ALANLARI | r =
A0 VE YREIA AR AR ™) %
- e YESY AN
E.. i A
TIBADET ML ANLASL ¢
Yo o A ol
} E[ Va7 agane £
o /
L /

o F. Vil )~
- SOSYAL VE RIRT ML TE SIS ALANG AP0

l BTG THRE A kb |
® iz — i
A e, =
I LA A g T
1. I TES Eh AL
1 o i,
1} e P TES] _-q_-‘:h
— Y 2

S0 ATINEA VE AT SISTEMUERE ©

F— - w ATy

e MIYR e Aol 4

T \ e
L L

Sekil 15. Onaylr 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
5.4.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLGCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

DURUMU
171000 Olgekli Kestel, Kozludren Kéy Gelisme Revizyon Uygulama imar Planinda

“Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani, Park ve Yesil Alan, Cocuk Bahcesi ve Oyun
Alani, Ozel Egitim Alani, Cami Alani, Sosyal Tesis Alani, Acik Spor Tesisi Alani”

olarak planlanmistir.



BURSA LI, KESTEL lLl;ESI KOZLUOREN MAHALLESI
T 0L cgm»\b 1L MBZLUOREN MDY GELISUE REVZYON UYGULAMA AR FLAN

Sekil 16. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

- v

6. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIG

6.1.PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa lli, Kestel ilcesi, Kozluéren Mahallesi, H22C13A2D ve H22C13A3A paftalarda
kalan alanlarda imar hatti ve kadastral hat arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi
istenmektedir. Gelisme konut alanlarinda, yol alaninda (plan degisikligi ile g6sterilen)

Al



ve aclk spor tesisi alaninda kadastral sinirlar ile imar hatlart uyumlu hale
getirilecektir.

Kestel licesi Kozluéren bélgesinde Kadastro Yenileme galismasi yapilmis olup
Kadastro Yenilemesi sonrasi olusan kadastro hatlari ile imar plani hatlar arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi igin imar plani degisikligi hazirlanmast gerekliligi ortaya
cikmistir. Plan degisikligine s6z konusu alanlarda imar hatti ve kadastral hattin farkli
oldugu gérulmekte ve bu farkliliklarin giderilmesi amaciyla 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi teklif dosyasi hazirtanmistir. Plan degisiklijine gerekce olarak
belirtilen konular asagidaki gorselde detayli incelenerek acgiklanmaktadir.

E=0.50 - -

b Yenr;ok—s 50 rn

[mar hatlar1 ile kadastral hatlar
arasimdaki farkom giderilmesi
amaciyla mavi gizgili alan ve
stmiriarm kadastral batlara
_oturtulmasiyla ortadaki sorun
giderilmis olacaktir.

Bu islem sonucunda Aclk Spor
Tesisi Alam igin 4,222 m* hk
S bic. alan azaligt olusaeakm

\

Imar hatlan ile kadastral hatiar
arasindaki farkm giderilmesi
amaciyla mavi gizgili alan ve
simirfarm kadastral hatlara
oturtulmasiyla ortadaki sorun
giderilmis olacaknr.

Bu islem sonucunda Agik Spor
Tesisi Alam igin 0.997 m*"lik

bir alarn artis: olugacaktr.

Sekil 17. Birinci Bélge Plan Degisikligi Gerekge Gorseli
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Imar hatlan ilc kadastral hatlar arasindaki farkin giderilmesi
amaciyla mavi gizgili simir ve kirmuzi ile ifade edilen kadastral
hatlara oturtulmasiyla ortadaki sorun giderilmis olacakfir.

L= Bu islem sonucunda Geligme Konut Alant igin 1,912 m?"lik bir
Yencok=5 5&11!;7—. alan azalst olusacaktr.

Imar hatlar: ile kadastral hatlar
arasmdaki farkm giderilmesi
amaciyla yatay siyah cizgiler ile

1 taral alandaki “Geligme Konul

| Alam™ kullamimi iptal edilecektir.

Bu iglem sonucunda Gelisme Konut
Alam icin 309,848 m?'lik bir alan
azalisy alusacaklir.

Imar hatlan ile kadastral hatlar
arasindaki farkin giderilmesi
amaciyla dikey kirmiz gizgiler

i ile tarah alan “Gelisme Konut
Alam” kullammina ayriimrgtir,

Bu islem sonucunda Geligme
Konut Alam igin 177,751 m*'lik
bir alan artisi olusacaktir.

Sekil 18. ikinci Bélge Plan Degisikligi Gerekge Gorseli



imar hatlary ile kadastral hatlar arasindaki farkin gideriifnsi
> amaciyla gdsterilen alanda yol alam kullaninn igin kadastral

- /hatlara gore dilZenleme yapilmistir.
Bu islcm\soﬁﬁcunda Yol Alani igin 24,125 m*’lik bir alan azaligr
otusacaktr.

) m.

imar Batlary ile kadastral hatfar arastdaki farkm giderilmesi

amactyla Gelisme Konut Alan: kullanss i;inkn‘ﬁlmnl e
hatlara gdre diizenleme yapilmigtir. '

\. | W \
Bu iglem sonucunda Yol Alami\i¢in 75,965 m*’lik bir alan azalist OI ' \
olugacaktir. ! / 7=/

."\___,-'

Sekil 19. Ugiincii Bélge Plan Degisikligi Gerekge Gorseli

6.2.PLAN DEGISIKLIGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel llgesi, Kozluéren Mahallesi, H22C13A2D ve H22C13A3A paftalarda
kalan, kadastral hatlar ile imar hatlari arasinda uyugsmazhiga sebep olan alanlar ile
ilgili 171000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile uyugmazliklarin
bulundugu cephelerdeki imar hatlari kadastral sinirlara gére yeniden diizenlenmistir.

Kestel ligesi, biinyesinde yapilan kadastro yenilemesi sonucu ortaya ¢ikan
uyusmazhikian ¢ozmek igin Kestel Belediyesi Baskanligi tarafindan plan degisikligi
talebi yapiimistir. Bu gercevede yapilan noktalarda imar plani degisikligi yapilarak
kadastro ile uyumiu hale getirilmistir.

Tablo 1. Plan Dedisikligi Alan Kullanim Tablosu-1

ONAYLI PLAN ONERI PLAN (*)
KULLANIM FONKSIYONU FARK (*)
ALAN ORAN ALAN ORAN
ACIK SPOR TESISI ALANI 158.643 %100 155.417 %100 -3.226
TOPLAM ALAN 158.643 %100 155.417 %100 -3.226

* Onayli plan ve oneri plan alan hesaplarindaki fark, imar hatti ile kadastral hatlarin
uyumlu hale getiriimesinden kaynaklanmaktadir.

5 N IR/
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Sekil 20. Plan Degisikligine Konu Olan Birinci Bbige

Tablo 2. Plan Degisikligi Alan Kullanim Tablosu-2

ONAYLI PLAN ONERI PLAN (*)
KULLANIM FONKSIYONU FARK (*)
ALAN ORAN ALAN ORAN
GELISME KONUT ALANI 1101,685 %100 971,500 %100| -130.185
TOPLAM ALAN 1101,685 %100 971,500 %100| -130.185
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* Onayli plan ve éneri plan alan hesaplarindaki fark, imar hatti ile kadastral hatlarin
uyumlu hale getiriimesinden kaynaklanmaktadir.

E£=0.60

Yengok=6.50 m.

E=0.60
Yengok=6.50 m.

Sekil 21. Plan Degisikligine Konu Olan Ikinci Bélge

Tablo 3. Plan Degigikligi Alan Kullanim Tablosu-3

ONAYLI PLAN ONERI PLAN (*)
KULLANIM FONKSiYONU FARK (*¥)
ALAN ORAN ALAN ORAN
GELISME KONUT ALANI 449.082 %41.42 373.117 %37.91 -75.965
YOL ALANI 635.242 %58.58 611.117 %62.09 -24.125
TOPLAM ALAN 1084,324 %100 984.234 %100 -100.09
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* Onayli plan ve 6neri plan alan hesaplarindaki fark, imar hatt ile kadastral hatlarin
uyumlu hale getiriimesinden kaynaklanmaktadlr.

E=0.60
Yencok=6.50 m.

E=0.60
Yencok=6.50 m.

Sekil 22. Plan Degisikligine Konu Olan Ugiinci Bélge
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