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Planlamaya konu alan, Kestel ilgesinin Alagam mahallesinde bulunan 124 (eski
101) ada 4,7,9 ve 10 parsellerdir. Alanin yuzélcimi yaklagik 44523.69 m?dir. Tapu
kaydinda “Tarla” olarak nitelendiriimekte, ancak tasinmazlar bunyesinde herhangi bir
tarimsal faaliyet strdirilmemektedir.

Planlamaya konu tasinmazin bulundugu bélge Bursa ve yakin gevresi tarafindan
guntibirlik turizm, doga sporlari, trekking vb. aktiviteler icin kullanilan bir alan olup
ginimuzde kirsal turizm talebinin oldukca yogunlastigi bir bélgedir.

Kirsal turizm hem kirsal yerlesmelerle i¢ ice olan hem de dogal kaynaklara dayal
bir turizm tlrudir. Gelismis veya gelismekte olan Ulkelerin turizm potansiyelinin, var olan
turizm tirlerinin alternatifi ya da tamamlayicisi olarak, 6nemi her gegen gin daha iyi
anlagiimaktadir.

Kirsal turizmin Turkiye ekonomisi ve ¢evre koruma bilincinin gelistiriimesi icin de
pek ¢ok faydasi oldugu gérilmektedir. Bu faydalar;

o Y1l icinde belirli aylardaki turizm yodunlugunun paylasimin dengelenmesine
etkisi ve Ulke cografyasindaki esitsiz dagilisini gidermeye katkisinin saglamasi

o Farkh turist gruplarindan talep dogurarak mal ve hizmet pazarnin
geniglemesini, cesitlenmesini saglamasi

o Turizm turleriyle entegre olabilmesi, farkli ekonomik sektorlere de dinamizm
katabilmesi
. Dogal ve kiltirel mirasin korunmasinda ve diinyaya tanitiimasinda énemli

bir islevi olmasi. Seklinde siralanabilir.

Kirsal turizm, Ust 6lcekli stratejik planlarda da bir firsat olarak degerlendirilmistir.
11. Kalkinma Planinda “Kirsal Kalkinma” bashgi altinda “/PARD ve KKYDP Programlari
kapsaminda kirsal tarim, kirsal ekonomik altyapi yatinmlari ile ciftlik faaliyetlerinin
gelistiriimesi, kirsal turizm, el sanatlari ve kirsalda bilisim uygulamalarina yénelik
destekler sirdiiriilecektir.” ifadesi yer almaktadir. Ulusal Kirsal Kalkinma Stratejisi
raporunda kirsal ekonominin gesitlendiriimesi i¢in insanlarin dodaya olan ilgisinin arttigi
ve bu ilginin ekonomik amagh degerlendiriimesine yénelik kirsal turizmin gelistiriimesine
gerekliligine deginilmistir.

S6z konusu planlama calismasi ile bélgenin kalkinmasina fayda saglamasi,
bblgedeki artan turizm potansiyelin degerlendiriimesi, bdlge halki ve yerli-yabanci
ziyaretgilerin sosyal-rekreatif faaliyetlere erigsim imkaninin arttinlmasi, turizm yatinmlarina
olanak saglamasi icin belirtilen parsellerin milk sahibinin talebi tzerine 1/1000 6&lgekli
Uygulama Imar Planinin hazirlanarak, “Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani” olarak
tanimlanmasi amaglanmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlamaya konu alan, Kestel ilgesinin Alagam mahallesinde bulunan 124 (Eski
101) ada 4, 7, 9 ve 10 parsellere kayith bulunan yaklasik olarak 44523.69 m?2
blylklugundedir. Tasinmaz 1/1000 o&lgekli halihazir  haritanin  H22C11B2D ve
H22C11B2C paftalarinda,

X=4 445 000- 4 446 000,
Y= 439 000- 440 000, koordinatlari arasinda kalmaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Alagam Mabhallesi hudutlarinda, Marmara bélgesinde harita
konumu “40° 8'27.95” Kuzey ve “29°17'31.41" Dogu koordinatlarinda, Bursa il merkezinin
yaklagik 28 km guney-dogusunda, Uludad'in kuzeydogusunda, Kestel ilge merkezinin
yaklagik 15 km giiney-dogusunda, Alagam kdy i¢i yolunun Gzerinde bulunmaktadir. (Bkz.
Sekil-1)
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PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Osmanl imparatorlugunun kurucusu Osman Bey zamaninda Yenisehir Bursa
arasinda yasanan Dimboz muharebesinin ardindan 1306 yilinda Osmanlilarin eline
gecen "Castel" zamanla Kestel ismini almistir.

Bir sinir kalesi olmaktan ¢ikartilip yerlesim merkezi olarak kullanimina baglanmasi
ise Vani Mehmet Efendi tarafindan gerceklestirilmigtir.

Van'in Hosat ilgesinde dogan Vani Mehmet Efendi basarili bir egitim hayatindan
sonra Saraya kadar yikselmis, 2. Viyana kusatmasinda ordu ile beraber sefere katiimis,
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o dénemde Osmanl imparatorlugunun yasadig: ¢alkantilardan etkilenilerek Padisah 4.
Mehmet tarafindan Kestel'e strgiin edilmistir.

O cagda Kestel Serme, Barakfakih, Giirsu, Vakif, Isabey topraklarini da igine alan
bir ¢iftik konumunda iken Mehmet Vani Efendi tarafindan Kestelimize imaret, Firin,
Medrese, Kervansaray, Cami, dedirmen ve hamam gibi yapilar inga ettirilerek yerlesim
merkezi olarak hayata gegmesi saglamistir.

Bugiin bu yapilardan sadece Merkez Camii ve Hamam ayakta durmaktadir. 1877-
78 Osmanli Rus Savas! sonrasinda 40 evin bulundugu bir yerlesim merkezi olan Kestel'e
Bulgaristan'in Sumnu, Tirnova, Kizanhk, Cirpan Kdylerinden gé¢gmenier getirilmis sonraki
yillarda da gég¢ler devam etmistir.

1908 yilinda Bulgaristan’in Filibe bélgesindeki Kircima ve Ustina Koylerinden 14
hane, 1913 de 106 hane gelerek Kestel'e yerlesmistir.

1919-1945 yillan arasinda Yunanistan, Bulgaristan, Gelibolu, Bilecik, Tunceli,
Elazi§, Erzurum, Erzincan, Bayburt bélgelerinden gelen géglerle hizla blylyen Kestel
1938 de Merkez Bucak, 1959 da Belde ve 9 Mayis 1990 yilinda ilge statiisiine
kavusmustur.

Kestel, Bursa merkezinde Osmangazi, Yildinm, Nilifer, Gemlik Gursu, Mudanya
ile birlikte 7 merkez ilce olarak Bursa Biyulksehir Belediyesini olusturmaktadir. 42.900
hektarlik bir alan tzerinde kurulan Kestel ilgesi Nilufer belediyesinden sonra Bursa'nin
merkez ilce belediyeleri arasinda yuz élgimu olarak 2. biyuk ilgesidir.

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi sonuglarina goére ilge merkezi nifusu 52.938
dir. 35 mahalleden olugsmaktadir. Kestel bir sanayi ve tarim kenti olma huviyetini
ginimiizde korumaktadir. 300’e yakin sanayi kurulusuna ev sahipligi yapan Kestel ayni
zamanda fidanciligin ve sis bitkilerinin bagkentidir

Kestel disaridan gé¢ alan bir yerlesim yeridir. 1927'de 526 olan merkez nifusu;
1990'da 15.239'a, 2000'de 27.496. 2009' da 37.282' ye ¢ikmistir. Ozellikle 1993 yilinda
tamamlanan 2064 gé¢men ve 2009 yilinda tamamlanan 56 konutu dar gelirli olmak Gzere
inga edilen toplam 716 TOKI konutlan lice nufusunu arttirmistir. 2012 yilinda yeni etap
TOKI evlerinin yapimi ile niifus sayisinin hizli bir artis gerceklesmistir.

Adrese dayali niifus sayimi sonuglarina gére Kestel'in nifusu 2007 yilinda 44.456,
2008 yilinda 46.795, 2009 yilinda 47.709, 2010 yilinda 48198, 2011 yilinda 48.424, 2012
ytlinda 48.490, 2013 yilinda 51.872, 2014 yilinda 52.938, 2015 yilinda 54.959, 2016
ytlinda 57.818, 2017 yilinda 60.720, 2018 yilinda 65.256 ve 2019 yilinda 68.204 olarak
belirlenmigtir. (Bkz. Grafik-1)



Grafik-1 Yillara gére Kestel Nufus Grafigi (2006-2019)

Kestel Nutus Gratigh

Alagam mahallesinin nifusu ise 2013-2020 yillarinda degisikler gésterse de 2013
yillina kiyasla 2019 yilinda azalma géstermistir. (Bkz. Tablo-1) Toplam yapi sayisinin
arttig1 mahallede genellikle ikinci konut olarak kullanilan yapilar yer aldijindan sutrekli
ikamet eden nifus mevcut kullanici nifusundan az gériilmektedir.

Tablo-1 Yillara gére Kestel ilgcesi Alacam Mahalle Nifusu (2013-2020)

Yillara Gore Alagam Mahalle Niifusu
Yil 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Niifus | 584 533 465 433

(Kaynak; https://www.tuik.gov.tr)

flce nifusunun %75'i sanayi ve hizmetler sektérlerinde caligmaktadir. Bursa'nin
dogu kapisi Kestel, son 15 yilda buyik gelisme gésteren ligelerden biridir. Kestel'de
Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin kurulusu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana
kiimede toplanan fabrikalar;

i. Kestel Organize Sanayi Bolgesi
ii. Kestel 2.Sanayi Bélgesi

iii. Barakfaki Sanayi Bélgesi

iv. Turan Kéylu Sanayi Bolgesi

lige topraklarinin %50’sinden faziasi 1.sinif tarim arazisidir. Yilda 3 kez (riin
alinabilmektedir. lice nifusunun %25'i tanim sektériinde galigmaktadir. Tarim sektéri
agirlikh olarak sebze ve meyve uretimine dayalidir. En fazla uretilen tanimsal Grinler,
Armut, Ahududu, Bégurtlen, Seftali, Kiraz ve EIma'dir.

lice ekonomisine katkisi yéniinden biiyiik Snem tagiyan hayvancilik ilge genelinde
énemli bir gelir kaynagini teskil etmektedir. En 6énemli hayvansal Uriinler; Sut, Et,
Yumurta, Bal ve Yogurt'dur.

Dis mekan sis bitkileri ve meyve fidancihgi iige ekonomisinde énemli bir yer
tutmaktadir. Kestel’de 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani Gretimi ile 20 yil dnce
baslayan dig mekan sis bitkileri Gretimi tim Turkiye pazarinda satiimaktadir.
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llge mikro klima iklimi sayesinde fidanciligin baskenti olma misyonunu basariyla
ylritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan Oreticisi bulunmaktadir. Blyiuk g¢ogunlugu
kuguk aile isletmesidir. Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidancihdl Uretim ve Pazarlama
Kooperatifinde 130 tiye vardir. Uyeler, Kestel retiminin %80'ni olusturmaktadir. Sus
bitkisi ihracatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve fidani ihracatinda ise yaklasik 10 bin
olup, 6zellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi tilkelere yapilmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani D200 Ankara-Eskisehir otoyoluna yaklasik olarak 9 kilometrede yer
almaktadir. Kazanci Mahallesi ve Kestel arasindaki kdy i¢i yolu ile alanin uzaklik yaklagik
olarak 14 kilometredir. Bursa merkeze ise kus ugusu 25 kilometredir.

Alana denizyolu ile ulasim igin kullanilabilecek en yakin liman ve iskeleler Gemlik
ve Mudanya ilgelerinde yer almaktadir. Uriin tagimaciigi igin kullanilan ve uluslararasi
transferler yapilan Gemlik Serbest Bolgesi ve Limanlarn yaklasik olarak 65 kilometre
kuzeydedir. Yolcu tagimaciligi icin kullanilan Yalova (Armutlu), istanbul Yenikapi,
Istanbul Kadikdy ve istanbul Eminénii baglantilarini saglayan feribot seferleri ise en kisa
yol glizergahindan alana yaklasik 60 kilometre mesafedeki IDO (Guzelyal) ve yaklasik
63 kilometre mesafedeki BUDO (Mudanya) iskelelerinden saglanmaktadir.

Planlama alaninin yaklasik 17 kilometre kuzey-dogusundan gegen ve yapimi
devam eden Hizl Tren hatti ile Istanbul, Bilecik, Eskisehir, Konya ve Ankara illerine
ulagim saglanacaktir. S6z konusu trenin planlanan Yenigehir istasyonu en kisa yol
glizergahindan yaklasik olarak 27,5 kilometre mesafede yer almaktadir.

Yenisehir Havalimani planlama alanina en kisa yol gizergahindan yaklasik 28
kilometre kuzey-dogusunda yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Bursa ili Kestel ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Turkiye depremsellik
haritasinda géruldugi tGzere 02-03 tehlike yer ivme bélgesinde kalmaktadir. (Bkz. Harita-
6)



Harita-6; Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

2.4.2Jeolojik Yapi

T.C. BURSA VALILIGI Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudarlagi'nan
05.10.2022 tarih ve E-27264143-305.07-4715199 sayi ile onaylt Imar Planina Esas
Jeolojik Jeoteknik Etlid Raporlari konulu yazisinda, ekte génderilen Jeolojik-jeoteknik
ettt raporunun, sonug ve énerileri asagidaki gibidir;

1. Bursa lli, Kestel ilgesi, Alacam Mahallesi, Kozcagiz Mevkii, tapuda H22C11B
Pafta 101 Ada 4-7-9-10 nolu parselleri kapsayan 4 nolu parsel 12810.84 m?, 7 nolu
parsel 11008.06 m?, 9 nolu parsel 14400.00 m2, 10 nolu parsel 6500.00 m? olmak Uzere
toplam 44718.90 m? lik alanin 1/1000 &lgekli uygulama imar planina esas jeolojik
jeoteknik etut raporu olarak hazirlanmistir. Bu rapor ve igindeki caligmalar Ylzgullh
Kardesler Beton Ltd. Sti. ve Hiss. adina Arz Mihendislik Jeolojik Hiz. San. ve Tic. Ltd.
Sti. - Jeoloji Miihendisi Mehmet Akif KILIC tarafindan yiritilmastar. inceleme konusu
saha 1/1000 Olgekli H22C.11B.2C ve H22C.11B.2D halihazir paftalarinda yer almaktadir.
Hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etut raporu ile inceleme alaninin
yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaclanmistir. Inceleme alaninda
yapilan 1/1000 élgcekli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidlerin hazirlanmasiyla alan
“Turizm alani” olarak kullanilacaktir.

Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanligi 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge
geredi Mulga Bayindirlik ve iskan Bakanliyi 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelge
dogrultusunda FORMAT-3’ e gore hazirlanmistir.

2.Arazi galismalari kapsaminda, plana esas jeolojik ve jeoteknik ¢alisma yapilan

s6z konusu sahada zemin kosullarinin belirlenmesi ve zemin profillerinin ¢ikartiimasi
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amaciyla;

Toplam derinligi 65.90 m. olan 5 adet sondaj yapilmistir. Profil uzunlugu 30 m.
secilen 3 lokasyonda karsilikli atish masw - kirilma (12 kanal) , 2 noktada mikrotremor

calismalan yapilmistir.

3. 19.01.1998 tarihinde Millga Bayindirlik ve iskan Bakanligi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda
Alagam Planlama Bdigesi icerisinde kalan, “Diger Tarim Alanlar” olarak planlidir.
Inceleme alaninin 1/25000, 1/5000 élgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani yoktur. Inceleme alaninda yapilan 1/1000 élgekli imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etudlerin hazirlanmasiyla alan “Turizm alan” olarak kullanilacaktir. inceleme

alaninda 4 nolu parselin kuzey dogusunda 2 katli mevcut yapi bulunmaktadir.

4. Bursa Il Afet ve Acil Durum Mudurlagi E-69397757-622.99 -190711 sayili,
03.12.2021 tarihli gérusiine goére inceleme alanina ait sakincali alanlar ve 7269 sayih
yasa kapsaminda alinmis Afete Maruz Bolge Karan bulunmamaktadir. ligili géruste
“Ancak alanda yapilacak ¢alismalarda bélgenin topografik egimi ve zemin yapisi
sebebiyle kiitle hareketlerine dikkat edilmesi gerekmekte olup yapilacak tim
calismalarda uygun mihendislik dnlemleri alinarak uygulamaya gidilmelidir.

“denilmektedir.

5.inceleme konusu parsel egimli bir topografik yapiya sahiptir. inceleme alaninda
genel edim degderi % 20-40 ve % 40-70 arasinda dedismektedir. inceleme alaninda en
yiiksek kot 796, en dusiik kot 723’ tir. inceleme alanina ait egim durumu haritasi verilmig

olup, 1/1000 élcekli egim haritalari rapor ekinde sunulmustur.

6.Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalarina gére, alaninin

jeolojisini Triyas yasli Niltifer formasyonuna (Trkn) ait birimler olusturmaktadir.

SK-1 nolu sondaj kuyusunda; 0.00-0.20 m. arasi Yapay Dolgu; 0.20-9.50 m.
arasi Yesilimsi renkli, cok siki yapili, KumlusiltlikiliCAKIL (Aynismis SIST); 9.40 — 15.00
m. arasi Yesilimsi renkli, cok siki yapili, Aynismis SIST; gézlenmistir.

SK-2 nolu sondaj kuyusunda; 0.00-0.20 m. arasi Bitkisel Toprak; 0.20— 10.00 m.
arasi, Yesilimsi renkli, ok kirikli-catlakl, Gst seviyleri ayrigmis, SIST; gézlenmistir.
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SK-3 nolu sondaj kuyusunda; 0.00-10.00 m. arasi, Yesilimsi renkli, ¢ok kirikli-

catlakli, yer yer kirectasi ara bantl, Ust seviyelerin ayrigmis, SIST; gézlenmistir.

SK-4 nolu sondaj kuyusunda; 0.00 — 6.50 m. arasl, Yesilimsi renkli, cok kati-sert
kivaml, CakilikumlusiltiKIL (Aynsmis SIST); 6.50-15.45 m. arasi, Yesilimsi renkli, ok
siki yapili, KumlusiltlikilliCAKIL (Ayrismis SIST) gézlenmistir.

SK-5 nolu sondaj kuyusunda; 0.00-11.00 m. aras! Yesilimsi renkli, siki-gok siki
yapili, KumlusiltlikilliCAKIL (Ayrismis SIST); 11.00 — 15.00 m. arasi, Yesilimsi renkli, cok
kirikli-gatlakli, SIST; gézlenmistir.

7.Inceleme alaninda gozlenen birimlerin  fiziksel ve mekanik 6zelliklerini
belirlemeye yonelik olarak 9 adet dogal su igerigi, 9 adet elek analizi, 9 adet atterberg
limitleri, 9 adet zemin sinifi, 1 adet birim hacim kitle, 1 adet ¢ eksenli basing deneyi ve

9 adet nokta yukleme deneyleri yapiimistir.

8.Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularinda yer alti suyuna SK1: 6.00, SK2:
5.00, SK3: 5.00, SK4: 5.00, SK5:6.00 metrede rastlaniimistir. Mevsimsel yagislarla
olusabilecek ylizey, yeralti ve sizinti sularina karsi drenaj énlemleri alinmaldir. Zemin

etlit asamasinda yeralti suyu ve sizinti sularin varhigi aragtiriimalidir.

9. Jeofizik calismalarda 6zetle;

SERIM-1: VPort= 666,5 m/sn ve VSort= 311 m/sn sismik hizlara sahip 1.tabakanin
ortalama kalinhdi 5,18 m olup orta yodunlukludur ve ¢ok kolay soékulebilir sékulebilir
sinifa girmektedir. Poisson oranina gére gézenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma
moduline gore zayif 6zelliktedir. VPort= 1564,5 m/sn ve VSort= 530 m/sn sismik hizlara
sahip 2. Tabakanin kalinhd profil uzunlugu nedeniyle tespit edilememis olup yuksek
yogunlukludur ve orta sokulebilir sinifa girmektedir. Posisson oranina gére gézenekli olan

bu tabaka elastisite ve kayma moduiliine gére saglam 6zelliktedir.

SERIM-2: VPort= 664 m/sn ve VSort= 286 m/sn sismik hizlara sahip 1.tabakanin
ortalama kalinhd 5,62 m olup orta yogunlukludur ve c¢ok kolay sokulebilir sékulebilir
sinifa girmektedir. Poisson oranina gére gézenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma
moduliine gore zayif 6zelliktedir. VPort= 1860,5 m/sn ve VSort= 602 m/sn sismik hizlara
sahip 2. Tabakanin kalinhi profil uzunlugu nedeniyle tespit edilememis olup yuksek
yogunlukludur ve orta sokilebilir sinifa girmektedir. Posisson oranina gére gézenekli olan

bu tabaka elastisite ve kayma moduiline gére saglam &zelliktedir.
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SERIM-3: VPort= 545,5 m/sn ve VSort= 338 m/sn sismik hizlara sahip 1.tabakanin
ortalama kalinligi 6,49 m olup orta yodunlukludur ve ¢ok kolay sokilebilir sékulebilir
sinifa girmektedir. Poisson oranina gére gézeneksiz olan bu tabaka elastisite ve kayma
modline goére zayif 6zelliktedir. VPort= 1638,5 m/sn ve VSort= 626 m/sn sismik hizlara
sahip 2. Tabakanin kalinigi profil uzunlugu nedeniyle tespit edilememis olup yiksek
yogunlukludur ve orta sékilebilir sinifa girmektedir. Posisson oranina gére gézenekli olan

bu tabaka elastisite ve kayma moduliine gére saglam 6zelliktedir.

Vs 30 hizlart MASW-KIRILMA -1 i¢in 473 m/sn MASW-KIRILMA -2 i¢in 499 m/sn ve
MASW-KIRILMA -3 i¢cin 529 m/sn olarak hesaplanmigtir.

10. inceleme alaninin zemin Hakim Titresim Periyodu, mikrotremor caligmasi
sonucu 0,36 — 0,38 sismik kirilma-masw ile 0,35 - 0,40 olarak bulunmustur. Zemin
buyutmesi ise mikrotremor galismasi sonucu 0,97 — 1,51 , sismik kirllma-masw galigmasi
sonucu 1,93 - 2,11 olarak olarak bulunmustur. Buna gére zeminin, deprem etkisini
(granite orania) 1,93 — 2,11 kat arasinda daha fazla buyltecedi anlasiimaktadir.
Hesaplanan yer buyutme degeri; u = 6,7 ve lizeri depremleri kapsar. Ansal ve digerleri
(2001) tarafindan hazirlanmis tabloya gére Tehlike Diizeyi A (Dusik) — B (Orta) olarak

belirlenmistir.

11. 1900 — 2022 yillan arasinda meydana gelmis, magnitidi 4.0 — 7.5 arasinda
olan depremlerin % olarak analizleri yer almaktadir. Gérlildagi tizere; inceleme alaninda
buyukligu 5.0 olan bir depremin donus periyodu 2 yil ve 6.5 blyuklagindeki bir depremin
25 yildir. Bunun yaninda; 6.5 buyuklugindeki bir depremin 10 yil i¢erisinde olma olasihgi
%33,1 iken standart bir yapinin émrii olarak diisiinulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde
6.5 buyuklugtndeki bir depremin olma olasilidi ise % 86,6 olarak hesaplanmigtir. Diger
deprem buyukltkleri igcin belirlenen olasilik hesaplarini tablodan gérmek mumkinddr.
Buradan hareketle; ¢alisma alaninda yapilacak yapilar, bélgeye ait yukaridaki deprem

buyuklukleri ve sismik risk analiz degerleri g6z éniine alinarak projelendiriimelidir.

12. inceleme alaninda Triyas yash Nilufer formasyonuna (Trkn) ait birimlerde
yapilan SPT deneylerine gére, SPT-N30 degerleri “26-R” olarak gérulmekte, Vszo hizlan
ise 473 - 529 m/sn olarak elde edilmistir. 18.03.2018 tarih ve 30364 mukerrer sayili resmi
gazetede yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yururlige giren Turkiye Bina Deprem

Yonetmeligi'ne goére inceleme yerel zemin sinifi ZC-ZD olarak belirlenmistir. Turkiye Bina
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Deprem Yénetmeligi hikumlerine uyulmalidir. Zemin etit agamasinda yeniden

incelenmelidir.

13. Laboratuvar deney sonuclarindan elde edilen verilere gére LL degeri %NP- 30
— 35'dir. 200 No.lu elekten gecen dane miktari % 3 — 62 bulunmustur. inceleme
alanindaki birimlere ait killerin sisme potansiyeli “Orta-Yuksek Sigme Derecesi’olarak
tanimlanmistir. Inceleme alani litolojisini olusturan birimlerde oturma 0,57-1,39 cm.
arasinda bulunmus olup munferit ve radye temeller igin toplam oturma ve farkli oturma

izin verilebilir sinirlar icerisindedir. Zemin etiid agsamasinda yeniden incelenmelidir.

14. Potansiyel olarak sivilagabilir zeminler, yeralti su tablasinin altinda yer alan
kum, cakilli kum, siltli killi kum, plastik olmayan silt ve silt-kum karngimlaridir. Zemin
sivilagsmasi, yer alti su seviyesinin altinda yer alan ve yiizeyden 20 metre derinlige kadar
kohezyonsuz yada disik kohezyonlu (PI<%12) zeminlerin deprem sarsintisi altinda,
bosluk suyu basincindaki artiga paralel kayma mukavemeti ve rijitligindeki dnemli oranda
azalis olarak tanimlanacaktir. (TBDY 2018). Bu durumda (PI1>%12) zeminler igin
sivilasma olasiigl tanimlanmamistir. inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan
numunelere ait laboratuar verileri incelendiginde kohezyonlu-az kohezyonlu zeminlerde
PI<%12 , kohezyonsuz zeminlerde ise suya doygun Neo<30 sartini saglayan
drnekler olmadidi icin inceleme alaninda sivilasma beklenmemektedir. Ancak sivilagsma

durumu detayli olarak zemin etiid asamasinda tekrar incelenmelidir.

15. Inceleme alaninin bir kismi MTA heyelan envanteri haritasinda Heyelan
bolgesinde kalmamaktadir. inceleme alaninda, etut guinu itibariyle heyelan, lokal kayma,
kaya dusmesi vb. gibi herhangi bir kiitle hareketi gézlenmemistir. inceleme alaninda
egim yer yer farkhlik gostermesi (% 20-40 , % 40-70) ve rezidiiel zon kalinhginin
fazla olmasi nedenleriyle derin-kontrolsiiz kazi, temel agma c¢alismalarinda

duraysizlik olusabileceginden stabilite problemlieri beklenebilir.

Bursa il Afet ve Acil Durum Mudurlagu E-69397757-622.99-190711 sayih,
03.12.2021 tarihli gériisiine goére inceleme alanina ait sakincall alanlar ve 7269 sayil
yasa kapsaminda alinmis Afete Maruz Bélge(Yap! ve ikamete Yasaklanmis Afet Bolgesi)
Karari bulunmamaktadir. (Ek-2). ligili géruste “Ancak alanda yapilacak g¢alismalarda
bélgenin topografik egimi ve zemin yapisi sebebiyle kitle hareketlerine dikkat ediimesi
gerekmekte olup yapilacak tum calismalarda uygun mihendislik 6nlemleri alinarak

uygulamaya gidilmelidir. “denilmektedir.
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Her nekadar kuru ve dogal ortamda stabilite sorunu gézlenmesede ileride olasi
yadis rejimlerinin degismesi cesitli dis ve yapay etkenler sonucu yiksek alanlarda
olusturulacak kazilar sonucunda akma kayma vs. gibi kitle hareketleri beklenme olasihigi
g6z 6nunde tutularak bilgisayar programi (Rocsience Slide 6.0) kullanilarak sev stabilite
analizleri yapilmistir. Depremli durum igin kisa dénem guvenlik sayisi Fs = 1,079 ve uzun
dénem guvenlik sayisi Fs = 1,004 hesaplanmis olup minimum deger olan 1,00'den biyuk
oldugu icin depremli durum igin sev glvenlidir. Depremsiz durum igin kisa dénem
glvenlik sayist Fs = 1,526 ve uzun dénem glvenlik sayisi Fs = 1,369 hesaplanmis olup
minimum deger olan 1,20’den biyik oldugu icin depremsiz durum i¢in sev gavenlidir. Bu
FS degerlerine gore Nilifer Formasyonu ve rezidiiel birimleri icin yamag¢ guivenlidir.
Ancak elde edilen depremli uzun dénem givenlik katsayilari sinir degerlere ¢ok yakin
oldugundan ingaat asamasinda yapilacak kazilar uzun sureli agikta birakilmamali ivedi

sekilde uygun iksa tedbirleri alinmalidir.

Dogal haliyle yamacin stabil oldugu, ancak ingaat yapim agamasinda ve
sonrasinda dgerekli drenaj ve stabilite onlemleri alinmadigi taktirde rezidiiel
zonlarda su ile etkilesimde akmalar ve buna bagh yapisal ¢atlaklar duraysizliklar
meydana gelebilir. Derin kazi yapilmasi durumunda, bu alanlarda ingaat yapiimasi
asamasinda parsel bazli zemin etiit raporlarinda ayrintii sev stabilite analizleri
yapiimalidir. Sev stabilitesine yoénelik istinat yapilan projelendirilmelidir. Acilan
temeller uzun siire agik birakilmamahdir. Sahadaki mevcut istinat yapilarinin teknik

olarak inceletilmesi ve gereginin yapilmasi gerekmektedir.

16. inceleme alanin icinden dere ve akarsu gegmemektedir. inceleme alaninin
yaklasik 440 metre batisindan gecen Delicay deresi bulunmaktadir. Alanda kaynak,
sizinti vb. yizeysel sularin drene edilmesi i¢in gerekli énlemler alinmaldir. Mevsimsel
kosullara ve yagis rejimine bagl olarak, olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan
ylizey ve temel drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi énlenmelidir. Planlama éncesi
ilgili kurumlardan (D.S.I. / BUSKI) taskin ve sellenme durumu ile ilgili gtincel goéris

alinmall ve bu gérus dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

17.Yapilan degerlendirmelere gére inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 1

kategoride degerlendirilmistir.
Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir galigmalarina gére, alani jeolojisini;
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Triyas yagh Nilufer formasyonu’na (Trkn) ait birimler olusturmaktadir. Inceleme alanindaki
karayolu sinirinda yer yer yapay dolgular bulunmaktadir. Inceleme alaninda yapilan
sondajlarda yer alti suyuna SK1: 6.00, SK2: 5.00 , SK3 : 5.00 , SK4: 6.00, SK5: 6.00

metrede rastlaniimistir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Triyas yash Nilifer formasyonu (Trkn)
rezidleline ait birimlerden alinan numunelerin elek analizi sonucu; -200 nolu elek altina
% 3 - 62 malzeme gecmis, +10 nolu elek Uzerinde % 16 - 93 arahdinda malzeme
kalmigtir. Bu elek analizi sonuglarina goére degerlendirme yapildidinda, genellikle
KumlusiltlikilliCAKIL- CakillikumlusiltliKIL zemin ézelli§i géstermektedir. Inceleme alanina
ait cakil seviyelerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT Nso degeri “33-R”, kil
seviyelerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT Nso dederi “26-R”dir. Bu veriye
gore sikilik tanimi; cakil seviyelerde “SIKI-COK SIKI”, kil seviyelerde “SERT-COK SERT”
olarak tanimlanmistir. inceleme alanindaki birimlere ait killerin sisme potansiyeli “Orta-
Yiksek Sisme Derecesi’olarak tanimlanmistir. inceleme alaninda yapilan sondajlardan
alinan numunelere ait laboratuar verileri incelendiginde kohezyonlu-az kohezyonlu
zeminlerde Pl1<%12 , kohezyonsuz zeminlerde ise suya doygun Nso<30 sartini sadlayan
érnekler olmadig! i¢in inceleme alaninda sivilagsma beklenmemektedir. Ancak sivilasma

durumu detayl olarak zemin etiid asamasinda tekrar incelenmelidir.

Niltfer formasyonuna ait inceleme alanindaki topografik e§im % 20-40 ve % 40-70
arasindadir. Bu alanlarda egdimin yuksek olmasi agilacak kazilarda stabilite problemi
olusturabileceginden bu alanlar, “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
(OA-2.1)" olarak degerlendirilmis, 1/1000 dlgekli Yerlesime Uyguniuk Haritalarinda “OA-

2.1” simgesi ile gésterilmistir.

o Egimin genellikle % 20-40 ve % 40-70 arasinda oldugu alanlar olup s6z konusu
inceleme tarihinde sahada herhangi bir kitle hareketi goézlemlenmemistir.
inceleme tarihinde s6z konusu sahada, herhangi bir heyelan, kaya dismesi ve
benzeri kitle hareketleri gézlenmemis olup ancak derin ve kontrolsiiz kaz
caligmalarinda egim durumu, ayrismis seviye kalinhiginin fazla olmasi, yagis
ve yeraltisularina bagh olarak stabilite problemleriyle karsilasilabilecegi
diigiiniilmektedir. Bu nedenle,kontrolsiiz derin kazidan kaciniimali, sahadaki
mevcut istinat yapilarinin teknik olarak inceletilmesi gerektigi ve gereginin
yapilmasi gerektigi, her tiirlii kazida ve mevcut sevlerin uzun siire agikta

birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla (mini kazik, fore kazik,
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istinat yapisi vb.) desteklenmesi, parsel bazi zemin etiitlerinde stabilite
analizleri detayll olarak incelenerek, alinacak stabilite ©nlemlerinin
geometrisi, tipi, derinligi, boyutlan vb. belirlenmelidir.

e Yapilasmay: etkileyecek her turl(i stabilite sorunu ile sisme, oturma, farkli oturma
v.b. soruna yoénelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etudlerinden elde edilecek
sonuglara gére uzman mihendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontroliinde
uygulandiktan sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

o Temel tipi, temel derinli§i ile yapi ylklerinin tasittinlacadi seviyelerin mihendislik
parametreleri (tagsima glicli, oturma, sisme, yerel zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin blyltmesi, zemin parametreleri v.b.) zemin ve temel
ettdlerinde belirlenmelidir.

e Tum birimler icerisinde yanal ve disey ydnde heterojen bir yapi
gosterebilceginden yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye iginde
kalmasi sadlanmali, yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir.
Yapilasamaya bagl zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilegtiriimeleri
yapiimalidir. Bina vel/veya yapi temelleri kaya birimlerin ayrismamis saglam
kesimlerine oturtulmall veya tasittinimalidir. inceleme alaninda yapay dolgular
oldugu goézlenmistir. Parsel bazli zemin etitlerinde dolgu kalinhgi ve -yayihmim
belirlenerek, bina temelleri doigu altindaki ve ayrismis sist birimleri altindaki
yapilardan zemine gelebilecek yikleri en glvenli olarak tasiyacak dayaniml gist
birimlere oturtulmalidir.

e Calisma yapilan alanda gé6zlenen killerin sisme derecesi “Orta-Yiiksek Sisme
Derecesi” olarak bulunmustur. Ancak parsel bazindaki calismalarda oturma/farkli
oturma — sisme gibi mihendislik problemleri detayl incelenmelidir. Yizey sularina
bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme — biiziilme olay! sonucu
edimin yiksek oldugu alanlarda bir ylizey akmasi ve agikta birakilan temellerde
gocme gibi risklere kargi gerekli dnlemler alinmaldir.

e Depremli-depremsiz durumlar icin sev analizleri yapilarak givenlik tahkikleri
yapilarak gerekli énlemler alinmaldir.

e Yapilagsmayi olumsuz etkileyebilecek yamag¢ duraysizliklari yapilacak kazilar
ve planlanan yapi yiikleri ile incelene alanini etkileyen dig yiiklerde hesap
edilerek projeye esas zemin etiit caligmalarinda sev stablite analizleri
yapilarak ayrintil olarak incelenmeli ve stabiliteyi saglayacak (palye, istinat
yapilari, fore kazik, iksa vb.) miihendislik &nlemleri belirlenneli ve

uygulanmalidir. Bu caligmalar dugrultusunda kazi giivenligi i¢in gerekli
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onlemler alndiktan sonra kaziya baglanmali, kontolsiiz kazi yapiilmamalidir.
Stabliteyi bozacak derin kazilardan kaginiimalidir. Yol, alt yapi, komsu parsel
glivenligi saglanmadan kazi yapiimamalidir.

¢ Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin o6niine gegilmesi agisindan
teraslama, egim diiglirme gibi uygun projelendirme ydntemlerinin
uygulanmasi énerilir.

¢ Yapilagma oncesi parsel/bina bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sev (istiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan
mesafenin etkenleri ilave yiikiin gsev stabilitesini bozmayacak sev kenarina
olan giivenli mesafenin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintil incelenerek, jeoteknik problemlerin
niteligine goére gerekli onlemlerden bir veya birkaginin alinmasi
gerekmektedir.

e Yapilagsma 6ncesi parsel/bina bazinda temel ve zemin etiitlerinde, temel tipi, temel
derinligi ve yapi yuklerinin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik parametreleri
(tasima guci, oturma, farkli oturma, sisme, zemin hakim titresim periyodu, zemin
bayatmesi, yerel zemin sinifi vb.) ayrnintili olarak incelenmeli, olasi stabilite
sorunlarina karsi alinacak miihendislik dnlemieri belirlenmelidir. Ortaya c¢ikacak
sonuglara gére, gerekli 6nlemler belirlenip uygun projelendikten sonra ve yerinde
uygulamasi yapildiktan sonra yapilasmaya gidiimelidir. Ozellikle sev stabilitesi
problemlerine sebep olabilecek mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak
bbdlgede vyeralti, ylzey sular, atiksu, sizinti sularina bagh olumsuzluklarin
meydana gelmemesi agisindan yeristi ve yeralti drenajlar, kafa hendekleri vb.
yéntemlerle etkisizlestirilerek drenaj tedbirleri alinmalidir. Aynca yapilacak
yapilarda atik sularin zemine temas etmeden ortamdan uzaklagtiriimasi
gerekmektedir. Zeminin suyla temasi engellenmeli, kanalizasyon sistemi
mutlaka olusturulmalidir. Yapi: temel altina su sizmasi énlenmelidir. Drenaj
tedbirleri alinmadig: takdirde stabilite problemlieri olugacaktir.

e inceleme alani gevresindeki derelerle ilgili olarak taskin ve sellenme yéniinden
DSI/BUSKI gincel gérisleri alinmali ve bu giincel géris dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir. Onlem ve ©&nerilere uyulmadan vyapilasmaya
gidilmemelidir.

e inceleme sahasinda etiit tarihi itibariyla herhangi bir sev duyarsizhdina
rastlaniimamakla beraber; inceleme alaninin bazi kisimlarinda max. topografik

edimi %70’ i bulmaktadir. Her nekadar kuru ve dogal ortamda stabilite sorunu
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gozlenmese de ileride olasi yagis rejimlerinin degdismesi cesitli dis ve yapay
etkenler sonucu yiliksek alanlarda olusturulacak kazilar sonucunda akma kayma
vs. gibi kutle hareketleri beklenme olasiigi géz oéninde tutularak bilgisayar
programi (Rocsience Slide 6.0) kullanilarak sev stabilite analizleri yapiimistir.
Secilen glizergahta (A-B) statik ve depremli kosullar dikkate alinarak duraylilik
arastinimistir. Depremli durum igin kisa dénem glvenlik sayist Fs = 1,079 ve
uzun dénem guvenlik sayisi Fs = 1,004 hesaplanmis olup minimum deger olan
1,00°'den biylk oldugu icin depremli durum i¢in sev guvenlidir. Depremsiz durum
icin kisa dénem guvenlik sayisi Fs = 1,526 ve uzun dénem guvenlik sayisi Fs =
1,369 hesaplanmis olup minimum deger olan 1,20'den buyuk oldudu igin
depremsiz durum igin sev glivenlidir. Bu FS degerlerine gére Nilufer Formasyonu
ve rezidlel birimleri icin yamag guvenlidir. Ancak elde edilen depremli uzun
dénem glivenlik katsayilar sinir de@erlere ¢ok yakin oldujundan ingaat
asamasinda yapilacak kazilar uzun sireli agikta birakilmamali ivedi sekilde uygun
iksa tedbirleri (forekazik, minikazik, istinat yapilan vb.) alinmalidir.

e Yapilacak vyapilarda, “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina
uyulmaldir.

e Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin “Zemin ve Temel Etud Uygulama Esaslan ve
Rapor Formati’na uygun olarak ve bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel

bazinda zemin etitleri istenmelidir.

Bélgenin deprem kusag! iginde bulunmasi nedeniyle yapilacak tim yapilar i¢in
zemin etiid galismasi yapilmali ve rapor iceriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma,
farkli oturma, sisme, sivilasma, tasima gici, zemin buyutmesi, dinamik elastik
parametreler ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belilenmelidir. Zemin hakim
titresim periyodu tekrar hesaplanip, yapilasma sirasinda yapi-zemin arasindaki
rezonansa dikkat edilmelidir. Bu g¢alisma dogrultusunda gerekli énlemler alindiktan

sonra yapilagamaya gidilmelidir.

18. Bu ¢alisma Bursa lli, Kestel licesi, Alagam Mahallesi, Kozcagiz Mevkii, tapuda
H22C11B Pafta 101 Ada 4-7-9-10 Parselleri Kapsayan 4,48 hektarlhk alanin 1/1000
6lcekli uygulama imar planina esas jeolojik jeoteknik etit raporu olarak hazirlanmis olup
zemin etit raporu yerine kullanilamaz. Yapilagma o&ncesi, Tarkiye Bina Deprem

Yonetmeligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanhginin “Zemin ve Temel Etud Uygulama
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Esaslari ve Rapor Formati”’na uygun olarak ve bu rapordaki uyarlar dikkate alinarak

parsel bazinda zemin etutleri istenmelidir.

2.4.5. Morfolojik Yapu

Planlama alaninin glineyinde batisinda ve kuzeyinde orman alanlar bir kisminda
koy evleri, dojusundan ise asfalt kapli yol ve tarim alanlan bulunmaktadir.

2.4.51. Egim Durumu

Planlamaya konu 101 ada 4, 7, 9 ve 10 parseller 'in edim yuzdesi dadilimina
bakildiginda;

Planlama alaninin %4,03't, %0-%10 egim arasindadir.
Planlama alaninin %3,7’si, %10-%20 egim arasindadir.
Planlama alaninin %24,08’i, %20-%30 egim arasindadir.
Planlama alaninin %68,19'u, %30-%50 egim arasindadir.
2.4.5.2. Yonelim Durumu

S6z konusu “2.4.5.1. Egim Durumu” gorildigu gibi alanin edimli araziden
olusmakta olup baki yénii kuzeydir. Alagam kdy i¢i yolundan servis alan taginmazlarin
yénelim durumu kuzey-dogu yénindedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI
S6z konusu 101 da 7, 9 ve 10 parseller Uzerinde herhangi bir yapilagma olmayip,

101 ada 4 parselin Gzerinde 2 adet yapi bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALAN! MULKIYET ANALIzi

Planlamaya konu tagsinmazlar 6zel milkiyete aittir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

19.01.1998 tarihinde (Milga) Bayindirlik ve iskan Bakanhgi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Alacam Planlama Boélgesi icerisinde kalan, “Diger Tarim Alanlart” olarak planhdir. (Bkz.
Sekil 4)

Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda plan hiikumlerinde;
“6.1.1.3. ALACAM PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.3.1. Turizm agirlikli kullanimlarin yer aldidi planlama bélgesinde éneri turizm
ve kayak merkezi 1/25.000 6lgekli Uludag Cevre Dizeni Plani ile bdtiinlegtirilerek
planlanacaktir.

6.1.1.3.1.f. Alagam planlama bélgesinde dogal bitki 6rtiistind tahrip edecek higbir
tesise izin verilemez.
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6.1.1.3.1.g. Alagcam boéligesi icindeki kirsal yerlesmelerde yerlegme dokusunu
bozmayacak konaklama tesisleri desteklenecektir.” denmektedir.

Sekil-4 Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Bahse konu taginmazlarin 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu taginmazin Bursa Biyuksehir Belediye Meclisinin 25.07.2023 tarihli
ve 1005 sayili karari onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani da “Turizm Alani”, “Park ve
Yesil Alan” ve “Ikinci Derece Yol” olarak planianmistir. (Bkz. Sekil 5)

“PLAN NOTLARI

1) Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Bélgenin dogal ve Kkiiltiirel
kaynak zenginligi nedeniyle; agro (¢iftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi,
dag bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dogada serbest yiirilyds, kayak, kug gézlemciligi,
magdaracilik, ftrekking, yamacg parastti vb. etkinlikleri igin uygun alanlar bilimsel
ybntemlerle belirlenecek ve gevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi igin
gerekli calismalar yapilacaktir. Yapilacak olan ingaatlarin temel ve tagiyici sistemlerinde
fas veya ahgsap kazik temel sistemi uygulanacak olup, betonarme ve c¢elik
kullanilmayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit kullanilacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig
panel vb. ¢ati kaplama malzemeleri kullanilamaz.
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2) Bu alanlarda kirsal turizme yonelik ¢iftlik-kdy evi, yayla evi, dag evleri vb. konaklama
kullanimlari ile, aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-icme tesisleri ile yéresel
dridnlerin satig lniteleri yer alabilir. En az parsel biydkliigii:20.000 m2, min. terk orani:
%10 En fazla emsal.0,20, Yencgok: 6,50 m. (2 kat) dir. Konaklama birimlerinde yapilacak
tesiste tek bagimsiz bolim olugturulacak olup, kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis
edilemez. Parsel iginde yer alacak her konaklama birimi igin; maksimum ingaat alani
45m? “dir.” Ticari birimler emsale dahil olup, konaklama birimleri igin kullanilan toplam
emsalin %10’nu gegcemez.

3) Tanm ve Orman [l Midiirliigi'nin 07.06.2022 tarih ve E-45706566-230.04.02-
5877403 sayili yazisi ile ekindeki toprak koruma projesine uyulacaktir.

4) "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik"
ve "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Sehir sebekesine

bagli kanalizasyon hatti baglanincaya kadar sizdirmaz foseptik yapilacaktir.
5) 1/100.000 Olgekli Bursa Il Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir.

6) 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani ile vaziyet plani bir biitindtr. 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plani kapsaminda onaylanan vaziyet planina gére uygulama yapilacaktir.

7) 1/1.000 Oilgekli Uygulama Imar Plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.”
denmektedir.

Sekil 5 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani.

2.7.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Bahse konu taginmazlarin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
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Planlamaya konu alan, Kestel ilgesinin Alagam mahallesinde bulunan 124 (Eski
101) ada 4,7,9 ve 10 parsellerdir. Alanin yuzélgimi yaklasik 44523.69 m?dir. Tapu
kaydinda “Tarla” olarak nitelendirilmekte, ancak tasinmazlar blnyesinde herhangi bir
tarimsal faaliyet strdurulmemektedir.

Planlamaya konu taginmazin bulundugu bélge Bursa ve yakin ¢evresi tarafindan
gunubirlik turizm, doga sporlari, trekking vb. aktiviteler icin kullanilan bir alan olup
gunimuzde kirsal turizm talebinin oldukg¢a yogunlastigi bir béigedir.

Kirsal turizm hem kirsal yerlesmelerle i¢ ice olan hem de dogal kaynaklara dayali
bir turizm tarudir. Gelismis veya gelismekte olan Ulkelerin turizm potansiyelinin, var olan
turizm tarlerinin alternatifi ya da tamamlayicisi olarak, dnemi her gegen gun daha iyi
anlasiimaktadir.

Kirsal turizmin Turkiye ekonomisi ve g¢evre koruma bilincinin gelistirimesi icin de
pek cok faydasi oldugu gérilmektedir. Bu faydalar;

o Yil icinde belirli aylardaki turizm yogunlugunun paylasimin dengelenmesine
etkisi ve Ulke cografyasindaki esitsiz dagiligini gidermeye katkisinin saglamasi

. Farkli turist gruplarindan talep dogurarak mal ve hizmet pazarinin
geniglemesini, ¢gesitlenmesini saglamasi

o Turizm turleriyle entegre olabilmesi, farkli ekonomik sektérlere de dinamizm
katabilmesi
B Dogal ve kultirel mirasin korunmasinda ve dinyaya tanitiimasinda énemli

bir islevi olmasi. Seklinde siralanabilir.

Kirsal turizm, Ust Olgekli stratejik planlarda da bir firsat olarak degerlendirilmigtir.
11. Kalkinma Planinda “Kirsal Kalkinma” bashdi altinda “/IPARD ve KKYDP Programlan
kapsaminda kirsal tarim, kirsal ekonomik altyap: yatinmlari ile c¢iftlik faaliyetlerinin
gelistirimesi, kirsal turizm, el sanatlari ve kirsalda biligim uygulamalarina yénelik
destekler siirdiiriilecektir.” ifadesi yer almaktadir. Ulusal Kirsal Kalkinma Stratejisi
raporunda kirsal ekonominin gesitlendiriimesi i¢in insanlarin dogaya olan ilgisinin arttig:
ve bu ilginin ekonomik amagh degerlendiriimesine yoénelik kirsal turizmin gelistiriimesine
gerekliligine deginilmistir.

S6z konusu planlama c¢alismasi ile bélgenin kalkinmasina fayda saglamasi,
bélgedeki artan turizm potansiyelin degerlendiriimesi, bolge halki ve yerli-yabanci
ziyaretcilerin sosyal-rekreatif faaliyetlere erisim imkaninin arttirlimasi, turizm yatinmiarina
olanak saglamasi igin belirtilen parsellerin milk sahibinin talebi Gzerine 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinin hazirlanarak, “Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alanr’ olarak
tanimlanmasi amaglanmaktadir.
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Yukarida belirtilen hususlann gerceklestirilebilmesi igin 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/b ve 6360 sayil kanun ile degisik 5216 sayih Bilylksehir Belediye
Kanunu'nun 7/b maddeleri uyarinca 1/1000 o&lcekli Uygulama imar planlanmasi
gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIiZLER

Planlamaya konu parseller 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda alagam
planlama boélgesinde kalmaktadirlar. S6z konusu plan hikimlerinde; Alagam Planlama
Bélgesinin Turizme yonelik calismalarin yapiimasi ifade edilmistir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda Ust olgekteki plan kararlarina uygun sekilde
1/1000 6lgekli “Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani” planlanmasi amaglanmaktadir.

3.3 PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen amag ve gerekgelerden dolayi planlamaya konu taginmazlarin
“Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani”, “Park” ve “Tagit Yolu” olarak planlanmistir.

Planlamaya konu 44523.69 m? biyiklugindeki alanin 39708.34 m? Uygulama
imar Plani kapsaminda Ek-1d tablosuna uygun olarak “Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis
Alani”, 2632.21 m?'Park” ve 2183.14 m? “Tagit Yolu” olarak planlanmistir.

Planlamaya konu 124 (Eski 101) ada 9 ve 10 parselin arasinda bulunan 935.671
m?2 buyukligundeki kadastral yol ¢ikmaz yol oldugu igin daha verimli kullanilabilir olmasi
ve surekliliginin saglanmasi igin “Ekoturizm / Kirsal Turizm Tesis Alani”na dahil edilmigtir.
Planlama alanin, giiney-dogusunda bulunan kadastral yol 10 m genislidinde “Tasit Yolu”
olarak planlanmistir.

Yapilasma kosullari Emsal (E)=0.20 Yukseklik Yencok=6,50 metre olarak
planlanmistir. Cekme mesafesi planda oldugu gibi yollardan 10 metre diger cephelerden
5 metre olarak planlanmistir.

Plan gosterimi “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin gecici 3. maddesi

uyarinca ilgili yénetmeligin “EK-1d Uygulama Imar Plani Gésterimleri’ 'ne uygun olarak
dizenlenmistir. (Bkz. Sekil 6)
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Sekil-6 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi

Meri plan ve 6neri plan degisikliklerindeki alanlarin dagihmi agagidaki gibidir.

Tablo-5 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu

MERI PLAN (m?) ONERI| PLAN (m?)
Tarm Alani 44523.69
Kirsal Turizm Alani 39708.34

Park Alani 2632.21
Yol 2183.14

Toplam 44523.69 44523.69

3.4 PLAN NOTLARI

1) Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Bélgenin dogal ve kulturel
kaynak zenginligi nedeniyle; agro (ciftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi,
dag bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dojada serbest yuriyts, kayak, kus gézlemciligi,
magaracilik, trekking, yamag¢ parasuti vb. etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel
yontemlerle belirlenecek ve gevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi igin
gerekli calismalar yapilacaktir. Yapilacak olan insaatlarin temel ve tasiyici sistemlerinde
tas veya ahsap kazik temel sistemi uygulanacak olup, betonarme ve celik
kullaniimayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit kullanilacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig
panel vb. cati kaplama malzemeleri kullanilamaz.
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2) Bu alanlarda kirsal turizme yénelik ciftlik-kdy evi, yayla evi, dag evleri vb. konaklama
kullanimlari ile, aile igletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-igme tesisleri ile yéresel
drinlerin satis Uniteleri yer alabilir. En az parsel buylkligi:20.000 m2,En fazla
emsal:0,20, Yencok: 6,50 m. (2 kat) dir. Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek
bagimsiz bélum olusturulacak olup, kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez. Parsel
icinde yer alacak her konaklama birimi i¢in; maksimum ingaat alani 45m? "dir.” Ticari
birimler emsale dahil olup, konaklama birimleri igin kullanilan toplam emsali

gegemez.
32) Lirol Taciia Tesisi by badvnsn %] S olena Olu,)mk.»iodur. Virsol

Wi&m-&ﬁ 3 -sazqh«- ﬁuinuM-S,-MaadesiﬁegiﬁT&yap
d\e“\ o “’—L‘)“M\M f_)?i = CJ-‘J;S. J—;\r‘.-JC \J 1 fu“x‘\-‘-‘r*': }f’l é‘{i{;fq "
4) Tarim ve Orman Il Mudarlagi'niin 07.06.2022 tarih ve E-45706586-230)

5877403 sayih yazisi ile ekindeki toprak koruma projesine uyulacaktir. A N 4

ve "Su Kirliligi KontrolGl Yoénetmeligi" hikiimlerine uyulmasi zorunludur. Sehir sebekesine
bagl kanalizasyon hatti badlanincaya kadar sizdirmaz foseptik yapilacaktir.

6) Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.06.2023 tarihli ve 851 sayili karari ile onayli
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani plan hikiimleri gegerlidir.

4. KURUM GORUSLERI

Alanin planlanmasinda imar planina althik olusturabilecek veya planlamaya etki
edebilecek kurumlardan bahse konu tasinmazlarla ilgili olarak asagidaki kurum goérisleri
alinmistir;

il Afet ve Acil Durum Midirliigi'niin 11.01.2022 tarih ve E-69397757-
952.01.04.04-215393 sayili yazisinda,

“...S6z konusu alan ile ilgili Middrltigimdiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda
Afete Maruz Boélge Kararinin bulunmadidi tespit edilmistir. Alanin egimi ylksek olan
kisminda yapilacak olan imar uygulamalar sirasinda ve sonrasinda olusabilecek stabilite
sorunlarina (heyelan ve kaya dismesi vb.) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi
saglanmalidir. Alan sininindan gegen dere (kanal) sebebiyle olusabilecek taskinlara karsi
DSi 1. Bélge Muiidiirligiiniin gérigt alinarak, bu gériiste belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina
Deprem Yénetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmasi: Hakkinda Yénetmelik"
hiikimlerine titizlikle uyulmalidir...” ifadeleri yer almaktadr.

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI Imar ve Sehircilik Midiirliigi’niin
07.02.2022 tarih ve E28542626115.01.0218736 sayili yazisinda;

“..S6z konusu parselde yapilmasi diigiiniilen 1/5000 6igekli Nazim Imar Plani
calismasinda Belediyemizce sakinca bulunmamaktadir...” ifadeleri yer almaktadir.
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Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii DSi 1. Bdlge Miidiirliigii Havza Y&netimi,
izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin E-48376342-754-2357356 sayili yazisinda:

“...Konu Bélge Mudiirltigiimiizce incelenmig olup; s6z konusu parsellere iligkin
kurum gérigimdiziin yazimiz ekinde yer alan 01.02.2022 tarihli ve 1977275 sayili yazi ile
bildirildigi tespit edilmis olup, yazimiz ekinde génderilmigtir......” ifadeleri yer almaktadir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1.Bdlge Miidiirliigii’niin 01.02.2022 tarih ve
E-48376342-754-1977275 sayili yazisinda;

“...Ancak, planlama agsamasi tamamlanan “Alagam Géleti Sulama” sulama
sahasinda yer alan parseller (izerinde “turizm alani” yapilip yapilamayacagi ile ilgili nihai
karar verme yetkisi Bursa Tarim ve Orman [l Miidiirlii§ii gérev ve sorumlulugunda yer
almaktadir ...” ifadeleri yer almaktadir.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Gevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanligi Cevre Kontrol Sube Miidiirliigii’nin 11.01.2022 tarih ve E-
42837103-611.04-5592 sayil yazisinda,

“...Yapilmak istenen faaliyet, yiirirliikte bulunan Igyeri Ag¢gma ve Calisma
ruhsatlarina lligkin Yénetmelik cercevesinde I. Sinif Gayristhhi Miiessese kapsami
diginda kalmakta olup. 5216 sayili Bliyliksehir Belediye Kanunu dogrultusunda gérev.
yetki ve sorumluluk alanimizin disinda yer almaktadir. ...” denmektedir.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanh@: Emlak Yonetimi Sube Midiirliigi'niin 07.01.2022 tarih ve E-28722469-
321-3781 sayil yazisinda;

“...S6z konusu planda daire bagkanligimizca bir sakinca bulunmamaktadir...”
denmektedir.

ENERJi VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI Boru Hatlan ile Petrol Tagima
A.S. istanbul isletme Miidiirligi'niin 07.01.2022 tarih ve 68948186-405.04.03-
E.2496637/943 sayili yazisinda;

“....Bahse konu alanlarda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup séz konusu
imar plani ¢aligmasi talebi kurulusumuzca uygun gérilmektedir.....” denmektedir.

BURSAGAZ BURSA SEHIRIGI DOGALGAZ DAGITIM TiCARET YE TAAHHUT
A.$.nin 03.01.2022 tarih ve 2021/16 sayili yazisinda;

“‘S6z konusu ada parsellerin igerisinde ve g¢evresinde dogal gaz hattimiz
bulunmamaktadir...” denmektedir.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Bursa Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatinm ve ingaat Dairesi Bagkanligrnin
24.01.2022 tarih ve E-27864308-041.02-71603 sayili yazisinda;
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“Séz konusu alana ait mevcut\planlanan (igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu)
altyapi hatlanr  bulunmamakta olup,imar plan degisikliginin yapiimasinda Genel
Middrlugimizce sakinca yoktur.” Denmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirliigirnin E-27264143-754-
2612157 sayih yazisinda;

“S6z konusu tasinmazda, 3621 sayill Kiyt Kanunu Uygulamasina Dair
Yénetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken
deniz, tabii veya suni gél ya da akarsu bulunmadigi tespit edilmistir.

Tabiat Varliklarin Koruma Iglerinde Sorumlu Sube Mddirliigiince yapilan
incelemede, Konuyla ilgili olarak Sit Alanlari Yénetim Sisteminde yapilan incelemede;
Sé6z konusu tasinmazin, mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmag: tespit edildigi
belirtiimektedir....” denmektedir.

BURSA VALILIGI il Kiiltiir ve Turizm Miidirliigii'nin E-97140558-304.02-
2084098 sayili yazisinda;

“2863 sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu
Mddiirltigdndn uygundur gériginin alinmasi koguluyla, 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bélgesi veya merkezi kapsaminda
olmadigindan  1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani hazirlanmasinda  sakinca
bulunmamaktadir.” Denmektedir.

BURSA VALILIGI il Tanim ve Orman Miidiirliigii'niin E-45706566-230.04.02-
4027096 sayili yazisinda;

...... Bursa lIli, Kestel ligesi, Alagam Mahallesi 101 ada 4, 7, 9 ve 10 sayili
parsellerin "Turizm Alani" olarak tanin disi planlanmasi talebine iligkin kurumunuz
mevzuatlari agindan sakinca olup olmadigi konusunda gérisinizin Midirligimiize
bildirilmesi hususunda, ...” denmektedir.

BURSA VALILIGI il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 07.06.2022 tarih ve E-
45706566-230.04.02-5877403 sayili yazisinda;

...... Midirligimdiz teknik elemanlarinca yapilan etiit sonucunda, arazi sinifi Kuru
Marjinal Tarim Arazisi olarak tespit edilen, Bursa Ili, Kestel ligesi, Alagam Mahallesi 101
ada 4, 7, 9 ve 10 parsel sayili toplam 4,4719 hektar yizélgiimiine sahip tasinmazlarin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile “Turizm Alani” olarak tarim disi planlamasi
talebi, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 13.Maddesinin (d) bendi
kapsaminda dederlendirilerek; DSI’'nin bila tarih ve 1977275 sayili yazisindaki gartlara
uyulmasi kosuluyla, il Toprak Koruma Kurulunun 26.04.2022 tarih ve ITKK-2022/04-155
sayill karari ile uygun gérilmdstir. Yazinin ekinde génderilen Toprak Koruma Projesine
uyulmasi gerekmektedir.
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09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlamasina Dair Yénetmeligin 12.Maddesinin 8.fikrasi
geredi, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde planlarin onaylanmamasi durumunda
verilen izin gegersiz olacaktir.

Ayrica talep alaninin yalnizca talep edilen amag¢ dogrultusunda kullaniimasi
gerekmektedir, farkli amagla kullanildidi tespit edildigi taktirde 5403 sayili Kanunun20. Ve
21. Maddeleri kapsaminda idari yaptirnmlar uygulanacaktir. Bu sebeple; taginmazin farkli
bir amagla kullaniimak istenmesi durumunda 5403 sayili Kanun kapsaminda yeniden izin
alinmasi gerekmektedir.” denmektedir.

KARA YOLLARI GENEL MUDURLUGU 14. Bélge Miidiirliigii'nin 07.01.2022
tarih ve E.84113134- 755.01 /692430 sayili yazisinda;

“....Yapilan incelemede s6z konusu yerin; mevcut Devlet ve |l Yollan ile planianan
karayolu giizergahlarinin diginda kaldii tespit edilmigtir.” denmektedir.

KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGI Kiiltiir Varhiklan ve Miizeler Genel
Miidiirliigli Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu Midirliigiinin E-
35546553-050.01.04-2117179 sayill yazisinda;

“.....Mdddrligiamiz arsivinde yapilan tarama sonucunda Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nun kararlan ile daha 6nceden tescil edilmis olan herhangi bir
arkeolojik, kentsel, tarihi sit alani, korunmasi gerekli kiiltir varligi kayd: bulunmadigi,
herhangi bir koruma alaninda kalmadigi tespit edilmigtir.

Yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili kanun kapsaminda herhangi bir kdltdr
varligina rastlaniimayan alanda ayni kanunun 4. maddesi geredi uygulama sirasinda
herhangi bir kiiltdir varli§ina rastlaniimasi halinde ilgili Miize Miid(irltigiine haber verilmesi
kosuluyla bahse konu faaliyetin yapilmasinda mevzuatimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir. ...” denmektedir.

MiLi SAVUNMA BAKANLIGI Lojistik Genel Midiirliigii Balikesir ingaat Emlak
Bolge Baskanhgrnin 13.01.2022 tarih ve E-73431282-754-913775 sayili yazisinda;

...... Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, séz konusu planlama alani igerisinde
Milli Savunma Bakanhgi sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania
plani, askeri yasak bélge ve askeri glivenlik bélgesi bulunmadigi (Jandarma Genel
Komutanhg: ve Sahil Givenlik Komutanligi harig) tespit edilmigtir ...... ” denmektedir.

ORMAN GENEL MUDURLUGU Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Bursa Orman
isletme Miidiirliigii Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi'nin 03.02.2022 tarih ve E-
60278296-622.02[622.02]-3545629 sayill yazisinda;

“....Bursa ili Kestel ilgesi Alagam Mahallesinde orman kadastro ¢aligmasi yapilmig
ve kesinlegmigtir. Kesinlesmis orman kadastro ¢alismasina gére 101 ada 4, 7, 9 ve 10
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nolu parseller orman sinirlan disinda kalmakta olup, orman sayilmayan yerlerdendir. S6z
konusu Alagam Mahallesi 101 ada 4,7,9 ve 10 parsellerde, 1/5000 élgekli Nazim imar
Plani yapilmasinda kurumumuz mevzuatlari agisindan sakinca olmadi§i hususunda;
...... denmektedir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 2. Bélge Miidiirliigii’niin E-25766643-045.01-
4074969 sayili yazisinda;

“...Bélge Miidiirligimiiz teknik personellerince yapilan incelemede; mezkur
alanin, 2873 sayii Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avciigi Kanunu ile
fanimlanan korunan alanlar icerisinde kalmadigi; S6z konusu alan igerisinde 04.04.2014
farih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydiriirliige giren Sulak Alanlarin
Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda derelerin oldugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli hassasiyetin gésterilmesi,
faaliyetin CED Yoénetmeligi kapsaminda yer almasi durumunda CED siirecinde kurum
goristimizin alinmasi, akarsu yataklarinin korunmasi ve dere yataklarinin
doldurulmamasi, olusacak her tarli afigin depolanmasi, tasinmas: ve bertarafi
asamalarinda ilgili mevzuata uyulmasi;; Meri mevzuat wuyarinca ilgili diger
kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi sarti ile s6z konusu parsellerde imar plani
calismasi yapiimasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Boélge Mudlirligimdzce bir
sakinca bulunmamaktadir. ...” denmektedir.

TURKIYE ELEKTRIK iLETIM ANONIM SIRKETi GENEL MUDURLUGU 2.Bélge
Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol Midiirliigii'nin E-57688532-045.0 | [045.0 | )-
1020885 sayili yazisinda;

...... S6z konusu parseller sinirlan dahilinden gegcen Tesekkdliimlize ait mevcut ve
tesisi planlanan herhangi bir enetji iletim hatti bulunmamaktadir. ...... ” denmektedir.

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. Yildinm Igletme Midiirliigiinin 06.01.2022
tarih ve 564 sayili yazisinda;

...... Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ili, Kestel ligesi, Alagam Mahallesi, 101
ada 4,7,9 ve 10 sayili parseller yakinindan sgirketimize ait 34,5 kV' luk Enerji Nakil
Hattinin ve AG Dagitim HattiniO gegtigi tespit edilmigtir. Yatay ve Diisey emniyet
mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ylirtirllige giren
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda
belirtilmig olup bu yénetmelije gére hareket edilmesi gerekmektedir. Imar Plani yapilacak
alanin biylk olmasindan ve ileride gelecek olan enerji taleplerinden dolayr her 250 metre
yan capinda bir adet 5*8m. ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet
problemi olmayan Trafo Alanlarinin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica kazi
calismalarina baslanacagi zaman UEDAS Yildinm [gsletme Mudiirligi ile irtibata
gecilerek teknik eleman talebinde bulunmaniz gerekmektedir.
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S6z konusu parsellerde yapilacak olan g¢alismalarinizda adi gegen yonetmelik
maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi,
Enerji Nakil Hattinin gizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
agisindan gayrimenkuller lizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin
korunmasi ve Imar Plani yapilacak alanin biyiik olmasindan dolayi her 250 metre
yarigapinda 5x8m. ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek gsekilde miilkiyet problemi
olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ve mevcut veya kamulagtirmas: tamamlanmis
hatlarin altinin imara agilmamasi kogulu ile Imar Plani yapiimasinda Sirketimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir. ...... ” denmektedir.
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