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1. AMAC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belilenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatiir.” denmektedir. Bursa Ili, Kestel ilgesi,
Dudakh Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5
Nolu Parsellerin bulundugu alana iliskin yapilan imar plani degisikligi neticesinde diizenlenen donati
alanlarindan dolay! s6z konusu analiz ve tedbirlerin diizenlenmesi amaglanmaktadir.

2.  YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. 1725000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24,
25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alana iligkin olarak 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plani bulunmamaktadr.

2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24,
25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alan 1/5000 Olgekli Dudakl Mahallesi
(Kestel) Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Dudakli Mahallesi (Kestel) Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu
alanlar “Belediye Hizmet Alani, ibadet Alani ve Meydan Alani” olarak planlanmigtir.

Sekil 1: Onayh 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani
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2.3.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan degisikliine konu Dudakl Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24,
25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu Parsellerin bulundugu alan 1/1000 Olgekli Dudakli Mahallesi
(Kestel) Uygulama Iimar Plani kapsaminda kalmaktadir.
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Onayl 1/1000 Olgekli Dudakli Mahallesi (Kestel) Uygulama imar Plant 1/1000 Olgekli Kestel
(Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; 138 Ada 1 Nolu Parsel “Cami”, 137 Ada 21, 22, 23, 24
Nolu Parseller ve 136 Ada 4, 5 Nolu Parseller “Emsal E=0.80, Bina Yuksekligi Yengok=6.50 m
Belediye Hizmet Alani (idari, Sosyal ve Klttirel Merkez)", 137 Ada 25 Nolu Parsel “Meydan ve Yol

Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesince Dudakli Mahallesi, 138 ada, 1 parselde bulunan Cami Alaninin Meydan
Alani olarak; 137 ada, 21, 22, 23 ve 24 parselde bulunan Belediye Hizmet Alani'nin ise Cami Alani
olarak degistiriimesine yonelik uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep ediimektedir.

S6z konusu talep Uizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; 138 Ada 1 Nolu
Parsel “Cami”, 137 Ada 21, 22, 23, 24 Nolu Parseller ve 136 Ada 4, 5 Nolu Parseller “‘Emsal E=0.80,
Bina Yiiksekligi Yencok=6.50 m Belediye Hizmet Alani (Idari, Sosyal ve Kilturel Merkez)”, 137 Ada
25 Nolu Parsel “Meydan ve Yol Alani” olarak planlanmis oldugu,

- Dudakli Mahallesi, 138 Ada, 1 Nolu Parselde bulunan tasinmazda ve yolda yer alan
halihazirdaki camiinin kolonlarinin 21.06.2020 tarihindeki yogun yagdis nedeniyle gergeklesen sel ve

su baskinlan sirasinda zarar gérdiigil bu nedenle de yeni camii inga edilmesi planiandidt,
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- Dudakli Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel Maliye Hazinesi, 137 Ada 21 Nolu Parsel S.S.
Dudakli Koyl Tarimsal Kalkinma Kooperatifi, 137 Ada, 22 ve 23 Nolu Parseller 6zel mulkiyet, 137
Ada 24 ve 25 Nolu Parseller ise Kestel Belediyesi mulkiyetinde oldugu,

- Kooperatif ve Belediye mulkiyetindeki tagsinmazlarin, kible yénu de dikkate alinarak Cami
Alani olarak planlanmasi, mevcuttaki cami alaninin ise Meydan Alanina dahil edilmesi ile
gevresindeki yollarda da bu dogrultuda dizenleme yapiimasinin uygun olacag!,

Tespit olunmustur.

Hazirlanan plan degisiklidi énerisinde;

Dudakh Mahallesi, 138 Ada, 1 Nolu Parselde bulunan tasinmazda ve yolda yer alan
halihazirdaki camiinin kolonlarinin 21.06.2020 tarihindeki yogun yagis nedeniyle gerceklesen sel ve
su baskinlar sirasinda zarar gérdigl bu nedenle de yeni camii inga edilmesi planlandigindan,
Kooperatif ve Belediye muilkiyetindeki tasinmazlarin, kible yént de dikkate alinarak Cami Alani
olarak planlanmasi, mevcuttaki cami alaninin ise Meydan Alanina dahil edilmesi ile gevresindeki
yollarda da bu dogrultuda diizenleme yapiimistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alani 28,23 10,31 -17,92
Belediye Hizmet Alani 426,04 225,48 -200,56
Cami 325,27 530,81 +205,54
Meydan 450,33 352,75 -97,58
Yol Alani 439,91 550,43 +110,52
Plan Degisikligi Alani 1.669,78 1.669,78 0,00

Sekil 3: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap! ve Kentsel Déntisim Hizmetleri Genel MdUrltgince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Déniisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmigtir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” bagliginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Uzerindeki etkileri” degerlendiriimistir. Buna
gére yapilan plan degdisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulasim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bdlge itibariyle bahsedilen baglklaria ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu bashklaryla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Dudakli Mahallesi, 138 Ada, 1 Nolu Parselde bulunan tasinmazda ve yolda yer alan
halihazirdaki camiinin kolonlarinin 21.06.2020 tarihindeki yogun yagdis nedeniyle gerceklesen sel ve
su baskinlar sirasinda zarar gérdigl bu nedenle de yeni camii inga edilmesi planlandigindan,
Kooperatif ve Belediye mulkiyetindeki taginmazlarin, kible yéni de dikkate alinarak Cami Alani
olarak planlanmasi, mevcuttaki cami alaninin ise Meydan Alanina dahil edilmesi ile gevresindeki
yollarda da bu dogrultuda,

Duzenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Kestel ligesi, Dudakl
Mahallesi, 138 Ada 1 Nolu Parsel, 137 Ada 21, 22, 23, 24, 25 Nolu Parseller, 136 Ada 4, 5 Nolu
Parsellerin bulundugu alan Cami Alaninin, Meydan Alaninin ve cevresindeki yollarin yeniden
duzenlenmesine yénelik olup, plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesi
korundugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden de sehir
planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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