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AMAC VE KAPSAM

Bursa lIli, Kestel Ilcesi, Sevketiye Mahallesi 105 ada 93 parselde 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi igidir.

Sevketiye Mahallesinde yer alan taginmaz mallarin 3402 sayih Kanunun 22-g
uygulamasi sonuglarina ait kesinlesen aski cetvelleri ile pafta ozalit kopyalari 03.05.2023
ila 01.06.2023 tarihleri arasinda ilan edilerek kadastro yenileme sireci tamamlanmistir.
Kadastro glincelleme ¢aligmalar neticesinde kadastro parsellerinin yGz 6lgim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli 105 ada 93 parsel, onayh imar planina
gore 105 ada 99 parsel ile 18,30 m? tevhidli hale gelmistir. 105 ada 93 ve 99 parsel
arasinda olusan tevhid sartinin ortadan kaldiriimasi amaciyla 1/1.000 6lgekli uygulama

imar plani degisikligi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Kestel llgesi, Sevketiye Mahallesi meskun yerlesim alani
icerisinde yer almaktadir. Sevketiye Mahallesi, Bursa kent merkezinin giineydogusunda
Uludad yamaclarinda yer almaktadir. Kestel ilce Merkezine 23 km, Bursa sehir
merkezine 32 km ulagim mesafesindedir. 105 ada 93 parsel Sevketiye Camii'nin 300

metre kuzey dogusunda olup 105 ada 93 parsel 1.636,98 m? buyuklugundedir.

Planlama Alani Konumu



1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

1.2.1. Demografik Yapi

Bursa li, Tirkiye’nin en yodun gé¢ alan Marmara Bélgesi'nde yer almaktadir. Bélge
gerek Istanbul’un ticari etkisi ve ulasim olanaklarinin bélgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin ¢oklugu ve cesitliligi agisindan Ulkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulasilabilirik ve gelismis diger kent

merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bélgesini olugturmaktadir.

Bursa ili niifusu, nifusu 1.000.000 Uzerindeki illerle ve Biyiiksehir Belediyeleri (Nifusu

500.000 Gzerindeki kentler) karsilastirimalarinda tlke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Turkiye Istatistik Kurumunun (TUIK) 2023 yilinda yapmis oldugju Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gére Bursa ilinin toplam nifusu 3.214.501 kisidir. Bu nifus Turkiye
ndfusunun (85.372.377 kisi ) % 3,7’sini, Dogu Marmara (TR4) Bdélge Nufusunun ise
yaklasik %71.4’Gn0 olusturmaktadir. Bursa Blyiksehir Belediyesi Sinirlan il sinirlarini

kapsadigindan dolay! kir-kent niifusu ayrimi artik yapilmamaktadir.

Kestel ilgesi dzelinde niifus degerleri incelendiginde; Bursa il nifusunun %2.36'si ilge
sinirlarinda yasamaktadir. Kestel ilgesinde, 2023 yili ADNKS verilerine gére 75.954 kisi
yasamaktadir. Nifusun 38.169'u erkek, 37.785’i kadindir.

Planlama alaninin da igerisinde yer aldigi Sevketiye Mahallesinin toplam nufusu 333
kisidir. Toplam nufus igerisinde %50’si Kadin, %50'si Erkektir. Sevketiye Mahallesinin
yogunluguna bakildiginda ise 37 kisi/ha oldugu gérilmektedir.

1.2.2. Ekonomik Yap!

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim slrecinde ticaretin ve sanayinin &neml
merkezlerinden birisi olmustur. Turkiye’nin genel ekonomik yapisi icinde sanayi, turizm ve
tarim sektorlerindeki katkisi Bursa'yi lilke ekonomisi icinde énemli bir konuma getirmigtir.
Bursa'da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak lzere, pek ¢cok
cesitteki imalat sektérleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda 6énemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Kestel ilgesinin ekonomisinde en bulyilk rolil sanayi sektéril oynamaktadir. ikinci sektor
ise tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci cesitleri) ile seftali basta olmak {izere
meyvecilik 6n plandadir. Ova ve dag kisimlarnyla yerytuzi sekilleri agisindan gesitlilik
gosteren Kestel ilgesinde bitkisel tarim Grlnleri de cesitliik gdstermektedir. Ova
kdylerinde az miktarda zeytin ve 6nemli bir miktarda bugday yetistirimekte iken, dag
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kodylerinde ahududu ve bdgurtlen yetigtirimektedir.

lice icin hem katma deger hem de istihdam agisindan énemli bir konumda olan sanayi
sektorunin ilgede en 6nde, ilge sanayisinin yaklasik %85’ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektéridir. lice tekstil sektéruniin tgte biri entegre tesislerden olugsmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Uretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler disinda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olusmaktadir. Tekstil sektoriintin ardindan gimento sektért de ilce icin dnemli bir sanayi

koludur.

1.3. TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Uludag yamaglarinda yer almakta olup ana ulagim akslarindan uzak bir
konumdadir. Boélgede, yerlesim alanlarina ulasim éncelikle mahalle arasi tali yollar ve

sonrasinda kent i¢i yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaclarini sehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planilama alanin yer aldigi Sevketiye Mahallesinde atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve

yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

1.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

1.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike
durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Araliginda

orta tehlikeye daha yakindir.

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi



1.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Mudartugi'nce 648 Sayill Kanun Hiukminde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun
Hukmunde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) Bendi ile 28.09.2011 giin ve
102732 Sayili Genelge Geregince 28.09.2012 Tarihinde Onanan Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu bulunmaktadir. Séz konusu raporda yerlesime
uygunluk agisindan yapilan degerlendirmeler agagida yer almaktadir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendiriimesi

Miihendislik Jeolgjisi, Yerlesime Uygunluk ve Dokiimantasyon Haritalari verilen ¢alisma
alaninda litoloji, sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izin verilebilir tagima
glici, oturma, sisme, zemin bliyiitmesine gbre yapilan yerlegsime uygunluk
degerlendirmesi su sekildedir.

Sevketiye Mahallesi sinirlari igerisinde Niliifer Formasyonuna ait alanlar egime gére,
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak
degerlendirilmigtir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanindaki Niliifer Formasyonuna ait egimli alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-
2.1) olarak degerlendiriimistir. Sevketiye Mahallesinde OA-2.1 ile gésterilen alanlarda
yapilan Jeoteknik dederlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu,
zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine rastlanmamistir. Ancak inceleme
alaninin edimli olmasi, mahallenin birinci derecede deprem bédlgelerinde yer almasi,
yiizey ve cevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1)
kapsaminda degerlendirilmigtir.

Bu alanlarla ilgili olarak;

-Inceleme alaninda yamag stabilitesini sadlayacak Onlemlerin belilenmesi amaciyla
temel ve zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri yapilmalidir.

-Yapilagma é&ncesinde ayrismis zonlar kaldiriimali, kayaglarin Jeoteknik &zellikleri
ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Sev duyarliigina yénelik uygun analizler (sev
duraylii§i analizi) yapilasma 6ncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmig
kaziklar, betonarme istinat duvarlari ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile
desteklemek gibi énlemlerin bir veya birkaginin alinmasi gereklidir.

-Rezidiiel zonun kalin oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde mihendislik
problemlerine yénelik calismalar zemin etiit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir.
Iinceleme alaninda kazik ve istinat benzeri énlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek
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sevier olusturulmasindan kaginilmali, kazi sevleri uzun siireli agikta birakilmamali ve
komsu parsellerin giivenligi alinmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yagisl mevsimlerde tagkin tehlikesi ile ilgili
olarak, planlama éncesi DSI gériigii alinmali, gerekli islah ve 6nlem islemleri yapilmali ve
ylizey sularina karsin uygun projelendiriimis ¢evre drenaji mutlaka yapilmalidir.

-Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittinlacag: seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etlit ¢calismalarinda belirlenmelidir.

Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE):

Inceleme alanina ait paftalari (zerinde sinirlari belirtilen alanlar yiksek egime
(vaklasik>30) sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik ¢alismalar
yapilamamasi nedeniyle “Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)” olarak
tanimlanmigtir. Bu alan Niliifer Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrnisma
driinlerinden ibaret oldudu gézlenmistir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri iceren
ayrintili Jeoteknik ettt yapiimadan planlamaya gidilmemelidir.

Sonug ve Oneriler

1.Bu rapor, Sevketiye mahallesi imar plani calismalarinda kullaniimak (izere Bursa
Biiyiiksehir ~ Belediyesi tarafindan ihale edilmis ve yiklenici  Geoteknik
Miih.Jeo.Son.Ltd.Sti. tarafindan hazirlanmigtir.

2.Sevketiye mahallesinde H22c.12b.1c- H22c.12b.2d- H22c.12b.4a- H22¢.12b.4b nolu
1/1000 Olgekli paftalar kapsayan alanda 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelge eki
Format-3’e gére hazirlanmistir.

3.Inceleme alaninda gézlenen birim Niliifer Formasyonuna ait gistlerdir.

4.inceleme alanindaki zeminlerin %13’ii iri taneli, %87’si de ince tanelidir. ince taneli
zeminlerin geneli ytiksek plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5.Laboratuarda elde edilen sonuclarindan sisme potansiyelinin digiik sisme 6zelligine
oldugu gériilmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, c¢alisma
alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski beklenmemektedir.

6.Konsolidasyon oturma hesaplari sonuglarindan, calisma alanindaki killi birimlerde
oturma miktarlarinin miisaade edilen sinirlari gegmedigi gézlenmistir.

7.Inceleme alani zeminlerinde Miitemadi (Serit) temel tipi icin, temel derinligi 2.00 m,
temel genisligi i2.00 m olarak yapilan hesaplarda tasima giiglerinin 210-377 kPa
araliginda ¢iktigr gérilmdstiir.

8.Calisma alani birinci derece deprem bdélgesinde yer almasindan dolayr Sevketiye
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mahallesi imar sinirlari igerisinde kalan alanda yapilacak T.C. Bayindirlik ve [skan
Bakanliginin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina
titizlikle uyulmasi gereklidir.

9.Calisma alaninda 30 m derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 386 m/sn ile 567 m/sn
araliginda degerler almaktadir. Buna gére calisma alaninda saha genelinde Vs hizi
degerleri incelendiginde yaklasik olarak ilk tabakalarda ~3-11 metre derinliklerinden
sonra daha siki birimlere girdigi gérilmektedir.

10.Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime 6nlemii
alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Bu agidan yakin yiizey kayma dalga hizi
haritasinda Vs<350m/sn degerlere sahip kesimler, yerlesime 6nlemli alanlarin
belirlenmesinde kullaniimistir. Calisma alaninda temel derinligi 2.5 m varsayildiginda bu
seviyeler igin bu sinirin altinda Vs degerleri gérilmistir. Bunun yaninda yakin yiizey
kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan Vs>700 m/sn sinirina
saha genelinde alinan 6lgtilerde ulagilamamstir.

11.Calisma alaninda NEHRP tanimina gére g¢alisma alaninin genelinde C “Cok Siki/Sert
Zemin ya da Yumugak Kaya” sinifina girmekte oldugu gérilmektedir.

12.Caligsma alaninda maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde; genel
olarak ~3- 11 m.ye kadar olan ilk tabakalarda “Orta saglam zeminler’ ~3-11m.den sonraki
kisim ise “saglam” sinifina girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin
engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine bagll kalinmasi
gerekmektedir.

13.Dinamik elastisite mod(ilti (Ed) degerleri incelendiginde; genel olarak ~3-11m.ye kadar
olan ilk tabakalarda “Orta gevsek zeminler’ ve “saglam”, ~3-11m.den sonraki kisim ise
“saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin
engellenebilmesi icin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine bagl kalinmasi
gerekmektedir.

14.Yer hakim titregim periyotlari; titresim periyotlari (To) 0.27 - 0.31 sn arasinda degerler
almaktadir. Ansal vd (2004) élgiitiine gére yer hakim titresim periyodu deger degisimleri
cizilen dagilim haritasi incelendiginde ¢alisma alaninin geneli igin tehlike diizeyi “A” sinifi
Jfsis-8 noktasi igin ise “B” olarak gézlenmektedir. Yapi boyut ve temel analizleri buna
gore gergeklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl kalinmalidir.

15.Goreceli yer biliyiitme faktérleri ise 1.60 - 1.88 araliginda degismektedir. Ansal vd
(2004) dlgiitiine gbre spektral biyitme deger degisimleri galisma alaninin genelinde “A”,
diglk tehlike diizeyi” sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral
biyitmelerin 2.0 ve lzerindeki degerlerinin yerlesime &nlemli alanlar igin Kkriter
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olugturacagini belirtmiglerdir. Caligma alaninda 2.0 degerinin altinda blydtmeler

hesaplanmsgtir.

16.Calisma alani igin proje (tasarim) deprem blyikligi 5.5-6.5 arali§i olarak
éngérilmistir. Biydkligd 5.0 olan bir depremin déniis periyodu 3 yil ve 6.0
biiytkltigtindeki bir depremin 12 yildir. Bunun yaninda; 6.5 bdyiikliigiindeki bir depremin
10 yil igerisinde olma olasiigi % 31.9 iken standart bir yapinin Omri olarak
dustintilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 bdydkligindeki bir depremin olma
olasiliji ise % 98.2 olarak belilenmigtir. Diger deprem bdiytikltikleri i¢in belirlenen olasilik
hesaplarini gizelgeden gérmek midmkdiind(ir.

17.Bursa lli, Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi’na (1996) gére birinci derecede deprem
bélgesi sinirlari iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax>0.40g arasidir.
Noktasal kaynaklardan hesaplanan ivme dederleriyle de bu sonuca ulagilamamisgtir.
Caligma alaninda olmug en bdytik depremlere kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan
en yliksek efektif ivme dederi, ortalama 0.02-0.08g9 hesaplanmistir. Deprem Bélgeleri
Haritasi’'nda (1996) onerilen efektif ivme dederleri de g6z é&niine alinirsa yapi
tasarimlarinin 0.40 g'den bliyiik yatay pik ivme degerlerine gére yapilmasi uygun
olacaktir.

18.Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émrti iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden
fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik 6mrii daha uzun
ya da 50 yillik émrii iginde proje ivmelerinin asilip agiimayacaginin kontrolii amagli veya
6nemli yapilar icin karsilasilabilecek en bliylik ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi
gereklidir.

19.Sevketiye Mahallesi sinirlari igerisinde Niliifer Formasyonuna ait alanlar egime gore,
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak
degerlendirilmigtir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alanindaki Niliifer Formasyonuna ait egimli alanlar Onlemli Alanlar 2.1. (OA-
2.1) olarak degerlendirilmistir. Sevketiye Mahallesinde OA-2.1 ile gésterilen alanlarda
yapilan Jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince ftaneli zemin sinifinda oldugu,
zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine rastlanmamigtir. Ancak inceleme
alaninin edimli olmasi, kéytin birinci derecede deprem bdlgelerinde yer almasi, yiizey ve
gevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda
degerlendirilmigtir.

Bu alanlarla ilgili olarak;

-Inceleme alaninda yamacg stabilitesini saglayacak o6nlemlerin belirlenmesi amaciyla
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temel ve zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri yapiimalidir.

-Yapilasma 6ncesinde ayrismis zonlar kaldiriimali, kayaclarin Jeoteknik Ozellikleri
ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Sev duyarliligina yonelik uygun analizler (sev
durayhlhigi analizi) yapilasma éncesinde degerlendirip saglam kayaya soketlenmis
kaziklar, betonarme istinat duvarlari ve bu yapilarin ankrajli-destek Kirigleri ile
desteklemek gibi énlemlerin bir veya birkaginin alinmasi gereklidir.

-Rezidiiel zonun kalin oldugu kesimlerde yer alan killi birimlerde mihendislik
problemlerine yénelik ¢alismalar zemin etiit raporlarinda detayli olarak incelenmelidir.
inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri énlem alinmadan parsel sinirlarinda ytiksek
sevier olusturulmasindan kaginilmali, kazi sevleri uzun stireli agikta birakilmamali ve
komgu parsellerin giivenligi alinmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan tiim derelerin yadisli mevsimlerde taskin tehlikesi ile ilgili
olarak, planlama éncesi DSI gériisii alinmali, gerekli islah ve 6nlem iglemleri yapilmali ve
ylizey sularina kargin uygun projelendirilmis ¢evre drenaji mutlaka yapiimalidir.

-Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit galismalarinda belirlenmelidir.

Aynintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE):

inceleme alanina ait paftalan iizerinde sinirlari belirtilen alanlar yiiksek egime
(vaklasik>30) sahip olmasi ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik ¢aligmalar
yapilamamas! nedeniyle ‘Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)” olarak
tamimlanmigtir. Bu alan Niliifer Formasyonuna ait birimler ile bunlarin ayrigma
iriinlerinden ibaret oldugu g6zlenmigtir. Bu alanlarda gev stabilite analizleri iceren
ayrintill Jeoteknik ettit yapiimadan planlamaya gidilmemelidir.

20.Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmig olup, zemin etlit
raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge
hiikiimlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin
etudti istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan Jeoteknik sondaj, jeofizik ¢aligsmalar ve
Jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan c¢aligma alaninin
tamaminda genel &éng6rii kazanmak amaciyla yapilmigtir. Bu nedenle daha sonra
yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda kullanilamaz.

1.4.3.Morfolojik Yapi

105 ada 93 parselde dogu-bati dogrultusunda yukseklik 655-664 m arasinda
degdismektedir.

WL



1.4.3.1. Egim Durumu

105 ada 93 parselin egim durumuna bakildiginda egim dogu yobninden bati

yonune dogru artmakta ve egim ortalama %15-20 arasindadir.
1.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yiikseklik bati ydontinde artmakta olup hakim baki yéni dogudur.

1.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani icerisinde herhangi bir yap! bulunmamakta olup dogal toprak &rtusi ile

kapl ve kismen agagliktir.

1.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 105 ada 93 parsel 6zel mulkiyet sahipliligindedir.

1.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

1.7.1.1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plan’nda Planlama
Bolgelerinin diginda yer almakta olup; yerlesimin bulundudu ailan Kirsal Yerlesim Alani,
cevresi ise Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Orman Alani olarak planlidir.

Planlama Alani

®

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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1.7.2.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani Bursa Buytksehir Belediye Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili
Karan ile onaylanan Alacam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe,
Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Koyleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda

“Yerlesim Alani” olarak planlidir.

zede .

Sukraniye

Ltfiye
Sevketiye

‘ Kozludren
o

Babasultan

Alagam

Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

1.7.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan 105 ada 93 parsel Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin
16.03.2021 tarihli ve 467 sayili karari ile onaylanan Sevketiye Mahallesi 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani kapsaminda “Dusiik Yogunlukta Mevcut Konut Alani” olarak planhdir.

Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani



1.7.4.1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Sevketiye Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 14.12.2023 tarihli ve 145 sayili karari
ile uygun gorilen ve Bursa BuylUksehir Belediye Meclisinin 15.02.2024 tarihli ve 186
sayili karari ile onaylanan Sevketiye Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan 105 ada 93 parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama

Imar Planinda Ayrik Nizam 2 Katli Konut Alani, Park ve Yol Alani olarak planlidir.

Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

1.8. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Sevketiye Mahallesinde yer alan tasinmaz mallarin 3402 sayili Kanunun 22-a
uygulamasi sonuglarina ait kesinlesen aski cetvelleri ile pafta ozalit kopyalar 03.05.2023
ila 01.06.2023 tarihleri arasinda ilan edilerek kadastro yenileme stireci tamamlanmistir.

Kadastro glincelleme calismalari neticesinde kadastro parsellerinin ylz 6lgum, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli 105 ada 93 parsel, onayli imar planina

gore 105 ada 99 parsel ile 18,30 m? tevhidli hale gelmistir.105 ada 93 ve 99 parsel

A



arasinda olugan tevhid sartinin ortadan kaldinimasi amaciyla 1/1.000 olcekli uygulama

imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi kapsaminda;

e 105 ada 93 parselin 105 ada 99 parsel ile tevhidli oldugu 18,30 m#lik kisim ve

imar hattinin dizgin bir form olusturmasi amaciyla 35,02 m?lik kisim yol alani

olarak duzenlenmistir. Boylelikle 105 ada 93 ve 99 parsel arasinda tevhid

zorunlulugu ortadan kalkarak bagimsiz olarak yapilasabilmelerinin 6ni agilmistir.

e 105 ada 99 parselin mevcut imar hakkinda kayip yasanmamasi giineydeki imar

adasinda yol alani olarak terk edilen 18,30 m?lik esdeger alan kuzeydeki imar

adasina ilave edilmistir.
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Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Yapilan Dizenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSiYONU FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN
MESKUN KONUT ALANI 328.65 46.59% 275.33 39.03% -53.32
GELISME KONUT ALANI 59.25 8.40% 77.55 10.99% 18.30
YOL ALANI 317.57 45.02% 352.59 49.98% 35.02
TOPLAM ALAN 705.47 100.00% 705.47 100.00% 0.00
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