KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA LI, KESTEL ILGESI, KALE MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI KESTEL REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
183 ADA 79 NOLU PARSEL ILE
203 ADA 1 NOLU PARSELE ILiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU
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Kestel Belediye Meclisi'nin

04/ 44 1202 tarih ve 4&5 sayili
karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin

1£ 1p£12026 tarih ve _£92  sayili

karari ile onaylanmigtir.
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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKI ALANINA iLISKIN GENEL BILGILER

Planlama alani, Marmara Bolgesi'nin giineydodusunda yer alan Bursa ili’ nin Nilifer
ligesi’nde yer almaktadir. Bursa kenti yiizolgtimi 10.886,38 km? (g6l danhil)’dir. Bursa kenti
17 ilceden olugmaktadir. Planlama alaninin yer aldigi Nilufer ilcesi, Osmangazi ve Yildirim
ligeleri ile birlikte i merkez ilgeden birisidir.

Niltifer ligesi’nin dogusunda Osmangazi llgeSI batisinda Karacabey ligesi ve kismen
Mustafakemalpasa ilgesi, kuzeyinde Mudanya llgesi, giineyi Orhaneli ligesi ile gevrili olup
toplam yuzélgim(i 423.181 dénumdar.

Nilufer ligesi'nin 64 mahallesi vardir. Bunlarin 22'si kirsal niteliklidir. Bunlarin 22’si kirsal
niteliklidir. Balat Mahallesi kentsel nitelikli yerlesim alantanndandir.
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=

Bursa lli Idari Yapi
1.1, Planiama Alaninin Konumu

Planlama alanlart Bursa kent merkezinin dogusunda yer alan Kestel ilgesinde, Kale
Mahallesi'nde yer almaktadir. S6z konusu alantar Bursa kent merkezine yaklasik 12km
mesafede yer almaktadirlar.

Planlanan trafo alani kuzeyindeki Kestel Kalesine yaklagik 490m, giineydogusundaki
Kestel Belediyesi'ne yaklasik 280m mesafededir. S6z konusu alana ulasim giineyindeki
Harmanlar Caddesi’'nden saglanmaktadir.

llave edilen yesil alan kuzeyindeki Kestel Kalesine yaklagtk 490m, gineydogusundaki
Kestel Belediyesine yaklasik 280m mesafededir. S6z konusu alana ulagsim Cayici

Sokak’tan saglanmaktadir. @_
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e m TR
Planlama Alani Konumu

1.2. Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu 183 ada 79 nolu parsel ile 203 ada 1 nolu parsel kamu milkiyetine
aittir.

Planlama Alanlarinin Miilkiyet Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliffer Hatuin Cd. Selin Sitesi

Mo 150 B Biok Kat 1Dajre 2 Miliifel/BURSA

5 66- 243 07 74
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n Milkiyet Durumu

Planlama Alénlanbl
1.3. Plan Degisikliginin Gerekgesi:

Hazirlanan plan degisikligi, bolgedeki enerji ihtiyacinin karsilanmast icin UEDAS'In talebi
ile hazirlanmustir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Plan degisikligi yapilan alanlarnin yakin gevresinde 3-4 kath konut binalar ve bos arsalar
yer almaktadir. Alanlarin mevcut durumda tizeri bostur.

Adres: Cumburiyet Mh. Niliifer Haiun Cd. Selin Sitesi Tel8Faks:0.224 220 66 65- 243 07 74
No: 150 B Blok Kal 1Daire 2 Nilifer/BURSA e-posia. kentselvlaniama@holmail com
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P/anlama Alanlarmln Yakm Konumu

2.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu:

Kestel ilgesi, Bursa il'nin énemili ilgelerinden birisidir. Niifus biyuklagid acisindan ilde 11.
sirada yer almaktadir.

Kestel ligesi disardan gég ile buytimis bir ilgedir. Sanayi ve tarim potansiyelinden dolay:
go¢ acisindan gekici bir ilce olmustur. Halen ntfusunun biyik godunlugunu yurt ici
(Erzurum, Tunceli, Artvin, Bayburt, Erzincan, Bilecik, Elazig, Diyarbakir, Mus) ve yurt
digindan (agirlikla Bulgaristan) gé¢ edenler olugturmaktadir.

Kestel llgesi'nin nifusu 2025 yilina goére 77.374 kisidir. Bu nifusun 38.808'i erkek ve
38.966’s1 kadindan olugsmaktadir. Toplam niifusun %49,8'i erkek, %50,2’si kadindir.

Planlama alaninin yer aldigi Kale Mahallesi'nin 2025 yilina gére niifusu 11.682 kisidir.

2.2. Sosyal ve Teknik Altyapi Durumu:

Planlama alanlarinin ¢evresinde minimum 250m yiiriime mesafesi icinde 2 adet cami ve 1
adet park alani mevcuttur.

Planlama alanlannin gevresinde minimum 500m yurime mesafesi icinde 4 adet cami, 2
adet egitim tesisi, 6 adet park mevcuttur.
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5 CALISMAALANI

[ EGITIMTESISI

B cami

25 PARK
SOS-KUL TESIS

Planlama Alanlarinin Yakm Qevresmdekl Sosyal Donatl Alanlari

2.3. Ulasm:

Planlanan trafo alanina ulagim Harmanlar Caddesi'nden, ilave edilen yesil alana ulagim
ise Cayici Sokak’tan saglanmaktadir.

2.4. iklimlendirme:

llcede ihman Marmara iklimi goriilur. Ortalama sicaklik 14.4 derecedir; ortalama nem orani
%358'dir. En gok yagmur kis aylarinda ve mart-nisan aylarinda diser, en az yagis haziran
ayinda alir. Ortalama 8-10 giin kar yagar. Kar kalinhgi 25-35 cmdir. ilgenin Uludag'in
eteklerindeki yiiksek kesimlerine daha ¢ok kar yagar ve yerde daha uzun siire kalir. licede
en ¢ok lodos ve poyraz riizgarlar gérulir.

3. PLAN DEGIiSIKLIGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITIi
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Kestel ligesi, Kale Mahallesi, 1/1000 Olcekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Planrnda,
183 ada, 79 nolu parseldeki park alaninin dogusunda, 9m genisligindeki yola cepheli
kisimda, kuzeyindeki konut alanindan 3m, batisi ve giineyindeki park alanindan 2m ¢ekme
mesafesi birakilarak 65m? yiizélgimuinde bir adet trafo alani ayrimistir.

Azalan yesil alana karsilik 203 ada 1 nolu parselin glineyindeki yol alanindan park alanina
78m? yGzolgiminde yesil alan ilave edilmistir.

Park alanina ilave edilerek azaltilan yol alaninin surekliligi olmayan bir yaya yolu
niteliginde olmasi nedeniyle bélge ulagimina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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Alan Kullamim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) ~ Oneri Plan (m?)
Trafo Alani -- 65
Park 65 78
Yol 78 --
Toplam 143 143
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi
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4. DEGERLENDIRME VE SONUG

Hazirlanan plan degisikligi, bélgenin teknik altyapi ihtiyacini kargilamaya yénelik
oldugundan ve ilgili kurumun talebi ile hazirlandigindan imar Mevzuati ve Sehir Planlama
ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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