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Hazirlanan 1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani Degisikligi; Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu
Parselin bulundugu alani kapsamaktadir.

Kestel Belediyesi'nce miilkiyeti yine kendisine ait olan 102 Ada 1 Noiu Parselin, “Ticaret Alant” olarak
planianmasini talep etmislerdir.

S6z konusu talep tizerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Siikraniye (Kazanci) Koyl
(Kestel) Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirtanmistir.

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa lli sinirlani icerisinde yer almakta olup, Bursa Turkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilceye sahip bir il
merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi, Yildinm, Bilylikorhan, Gemlik, Giirsu,
Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi,
Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (ilge Sinirlanna Gore)

+ PLANGE & &
(@) ‘DEGISIKLIGI
: ALANIE =™

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel iigesi kapsaminda kalmakta olup Kazanci Mahalle
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi’nin guneydogusunda konumlanmis olup
Bursa Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 25 kilometre uzakliktadir.
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Sekil 2: Plan Degaglkllgme Konu Alanm Konumu ve Yakm (;evresa

Plan degisikligine konu alan Kestel ilce men(zmm yakla§|k oIarak13 kllometre guneydogusunda
konumlanmistir.

Bursa Ili, Kestel llgesi, Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel, Eski [negél Yolu iizerinde
konumlanmis olup, bati yoniinde de Sevketiye Yoluna cepheli konumdadir.
Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin Cevresi
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Turkiye'de 6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye baslanan
kiresellesme siireci diinya (izerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyl bitiinilyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bélgelerin 6ne giktigi ve
kiiresel ekonomiye eklemlendigi bir désnem yasanmaktadir. Bu siirecte Bursa'nin Tirkiye igindeki yeri kadar
Bursa’'da one gikan sektorlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da dnemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik ¢cagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis diinya ile iligskilerin yogun
olarak yer aldig1 ve ekonomik yapinin diger diinya bélgelerindeki degisimierden yodun olarak etkilendigi bir
yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960l yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan
Bursa, 1980 vili ile beraber dis ticarete dayali sanayilesme yolunu segen Tirkiye'nin dnemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roliine kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tiirkiye'de Kocaeli, istanbul ve Ankara'dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gore disa en acik ekonomilerden birisi clan Bursa ili, ekenomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektérlerin énciiligiinde ihracatta 6nemli bir merkez olarak tarihten gelen roliini
surdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle
Tirkiye ekonomisi agisindan olduk¢a dnemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem ureten hem de drettigini
ihra¢ eden konumuyla Tlrkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Tiirkiye'nin
sanayide oncl sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sekidrlerinin bast gektigi
Bursa sanayisi Uretim ve istihdam acgisindan ist siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun
ragbet gosterdigi sehirlerden biri Bursa ilidir.

Gegmis donemlere bakildiginda Bursa’'nin kentlesme orani yiiksek kozmopolit bir niifus barindirdigi
g6zlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimiislim olmak {izere 35.709
kisi yasadigini belitmekte iken, Osmanii Devleti'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan
yogun olarak go¢ almis ve ildeki niifusun cgesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da
6nde giden ilde kentsel niifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal niifuslar ile
kent nifusu oraninda artis gdrilmektedir.

Marmara Béigesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

o Nifus: 3.263.011kisi

) Yuzolgiimii: 10.886 km?

° Rakim: 155 metre

o Tirkiye'de Yiizéigimii bakimindan sirasi: 27
o Nufus yodunlugu (km? / niifus): 334

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)
Tablo 1: Bursa ili 2025 ilge Niifusiari

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 886.111 27,16
Yildirim 654.589 20,06
Niliifer 578.059 17,72
inegé! 306.004 9.38
Gemlik 124.400 3,81
Mudanya 112.225 3.44
Giursu 105.799 3.24
Mustafakemalpasa 103.652 3,18
Karacabey 86.543 2,65
Orhangazi 81.997 251
Kestel 77.374 237
Yenisehir 55.609 1,70
iznik 45.510 1.39
Orhaneli 18.963 0.58
Keles 10.939 0,34
Blylkorhan 9.148 0,28
Harmancik 6.089 019
Toplam 3.263.011 | 100,00

Bursa Il'inin 2025 yili ilge niifuslari ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent niifusu
icerisinde % 2,37 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.
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Kestel ligesi Bursa'nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagli 35 adet mahalle mevcuttur. iiceye ait
bilgiler;

. Nufus: 77.374 kisi
. Yiizolglimii: 280 km?
o Nufus Yogunlugu(km? / niifus): 362

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)
Tablo 2: Kestel ilgesinin Mahalle Niifusiari

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Adlasan 112 | Kozludren 387
Ahmetvefikpasa 12.727 | Liitfiye 244
Aksu 374 | Narlidere 515
Alagam 522 | Nuzhetiye 74
Babasultan 813 | Orhaniye 612
Barakfakih 1.230 | Osmaniye 213
Burhaniye 327 | Saitabat 366
Gataltepe 985 | Sayfiye 147
Derekizik 711 | Serme 671
Dudakli 357 | Seymen 316
Erdogan 603 | Soguksu 224
Esentepe 6.007 | Sevketiye 327
Golbag! 59 | Turankdy 357
Géleiik 511 | Umitalan 603
Gozede 413 | Vanimehmet 21.813
Kale 11.682 | Yagmurlu 114
Kayacik 177 | Yeni 12.565
Kazanci 188 | Kestel Toplam 77.374

Kestel ilge nlifusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa’nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda biiyiik gelisme gdsteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulugu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bolgesi

- Kestel 2.Sanayi Bolgesi

-  Barakfaki Sanayi Bolgesi
Turan Kbyl Sanayi Bolgesi

Kestel ilce toprakiarinin % 50'sinden fazlasi 1.siif tanm arazisidir. Yida 3 kez irin
alinabilmektedir. Ilge niifusunun % 25'i tanim sektdriinde galismaktadir. Tarim sektérit agirlikh olarak sebze
ve meyve lretimine dayalidir. En fazla tretilen tarimsal Griinler; Armut, Ahududu, Bogurtlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

ice ekonomisine katkisi yéniinden biiyiik 6nem tastyan hayvancilik ilge genelinde énemli bir gelir
kaynagtini tegkil etmektedir. En 8nemli hayvansal Grinler; siit, et, yumurta, bal ve yoGurttur.

Dis mekan sis bitkileri ve meyve fidancih@i ilge ekonomisinde dnemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilcesinde 1942 yilindan itibaren baslayan meyve fidani tretimi ile 20 yil 6nce baslayan dis mekan siis bitkileri
Uretimi tim Tirkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilgesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciligin baskenti olma misyonunu basariyla
ylritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan dreticisi bulunmaktadir. Biyik codunlugu kigiik aile
isletmesidir. Kestel Siis Bitkileri ve Meyve Fidanciligi Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 {iye vardir.
Uyeler, KESTEL iiretiminin %80'ni olusturmaktadir. Siis bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve
fidanm ithalati ise yaklasik 10 bin civarinda olup, ozellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi {ilkelere
yapilmaktadir.
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Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yangapinda bir daire olusturularak
plan degisikligine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlan tespit edilmistir.
$ekil 4: Plan Dedisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yaptlan durum tespitine gore, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlarini gosteren daire igerisindeki alanda; Sosyal Tesis Alani, Cami, Park ve Ozel Sosyal Altyapr Alani
bulunmaktadir.

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklan Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
'nda yer almaktadir. Marmara Bélgesi D-B dogrultulu sag yénlii bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini siirdiirmektedir. Béigedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde cekayir tiriinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bdlgesinde cok
sayida D-B dogrultulu ¢dkiintii havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklagik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bélge’ndeki deprem aktivitesine neden olan bu
kirik sistemlerin giinimiizde de etkinligini surdiirdugii bilinmektedir. Gliney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirtk kusakian boyunca olusacaktir.

/—‘_""--E po _:t—_'_‘. il ‘.“-\._

Bayindiflik ve iskan Bakanhd: tarafindan hazidanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karari ile yiriirliige girmis olan Tirkiye Deprem Béligeleri haritasina gore Bursa ili I. Derece
Deprem Boélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

AP0 v ] aat
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Plan degisikligine konu Bursa ili, Kestel ligesi, Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alani da kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
Miilga Bursa Cevre ve Sehircilik il Midirluagi'nce 21.06.2012 Tarihinde Onanan imar Planina Esas Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporuna gére “Onemii Alanlar 1(GA-1)” igerisinde kalmaktadir.

Miilga Bursa Gevre ve Sehircilik il Miidiirliigirnce 21.06.2012 Tarihinde Onaylanan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Boliimii:

1. Bu rapor, Sikraniye kdyli imar plani ¢alismalaninda kullanimak iizere Bursa Bliyliksehir
Belediyesi tarafindan ihale edilmis ve yiiklenici Geoteknik Mih.Jeo.San.Ltd.$ti. tarafindan hazidanmstir.

2. Sukraniye kbyiinde H22-C-07-C-3-C, H22-C-08-D-4-D no’lu 1/1000 olgekli paftalar kapsayan
alanda 19.08.2008 guin ve 10337 sayili genelge eki Format-3'e gdre rapor hazirlanmistir.

3. Inceleme alaninda gozlenen birim Niliifer formasyonuna ait sist ve kiregtaslaridir.

4. Inceleme alamindaki zeminlerin % 15'i iri taneli; % 85'i de ince tanelidir. Ince taneli zeminlerin
geneli disiik plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5. Laboratuvarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin disiik sisme oOzelliginde oldugu
gorulmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, calisma alanindaki zeminlerin genelinde
sisme riski beklenmemektedir.

6. Konsolidasyon oturmasi hesaplari sonuclarindan, caligsma alanindaki killi birimlerde oturma
miktarlarinin miisaade edilen sinirlan gegmedigi gOzlenmistir.

7. Galisma alani birinci derece deprem bélgesinde yer almasindan dolayr Siikraniye kéyii imar
sinirlari icerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindifhk ve iskan Bakanhginin “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

8. Calisma sahasinda 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 615 m/sn ile 647 m/sn arahginda
degerler almaktadir. Buna gére galisma alaninda saha genelinde Vs hizi de@erleri incelendiginde yaklasik
olarak ilk tabakalarda ~4-7 metre derinliklerden sonra daha siki birimlere girdidi goriilmektedir.

9. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime &nlemli alanlar igin
kriter olusturacagim belitmislerdir. Bu agidan yakmn ylizey kayma dalga hizi haritasinda Vs<350 m/sn
degerlere sahip kesimler, yerlesime dnlemli alanlanin belirenmesinde kullanmimigtir. Galisma alaninda bu
sininn Ustinde Vs degerleri gériilmistir. Bunun yaninda yakin yiizey kayma dalga hizi haritasinda sismik
temel kabul edilebilecek olan Vs=700 m/sn sinirina saha genelinde alinan odlclilerde ulagitamamstir.

10.Caligma alaninda NEHRP tanimina gére ¢alisma alaninin genelinde C "Cok Siki/Sert Zemin
yada Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu gérilmektedir.

11.Calisma alaninda maksimum kayma modiiii (Gmax) degerleri incelendiginde; genel olarak
“saglam zeminler” sinifina girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisai hasarlarin engellenebilmesi igin
“depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine bagh kalinmasi gerekmektedir.

12.Dinamik elastisite modiilii (Ed) degerleri incelendiginde; genel olarak ~4-7m.ye kadar olan ilk
tabakalarda “Orta gevsek zeminler’ ve “ saglam” , ~4-7m.den sonraki kisim ise “saglam” zemin sinifina
girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi i¢in “depreme dayanikli yapi
tasanimi” ilkelerine bagli kalinmasi gerekmektedir.

13.Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlan (To) 0.19 - 0.20 sn arasinda degerfer almaktadir.
Ansal vd (2004) dlgltine gore yer hakim titresim periyodu deger degisimieri gizilen dagilim haritasi
incelendiginde ¢alisma alaninin geneli igin tehlike diizeyi “A” sinifi olarak gbzlenmektedir. Yapi boyut ve
temel analizleri buna gére gergeklestirilerek, depreme dayanikli yapt tasarimi ilkelerine bagli kalinmalidir.

14.Goreceli yer biiylitme faktorleri ise 1.41 - 1.55 araliginda degismektedir. Ansal vd (2004)
oigutine gore spektral bilyitme deger degisimleri calisma alaninin genelinde “A”, diisiik tehlike dizeyi”
sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral buyiitmelerin 2.0 iizerindeki degerlerinin
yerlesime onlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Calisma alaninda 2.0 ve bu degerinin
altinda bilyiitmeler hesaplanmustir.

15.Zemin grubu ve yerel zemin siniflan alina 6lglimlerde genel olarak alinan B-Z1 olarak
degerlendirilmistir. Bu degerler genel 6ngoriim amaci tasimaktadir.
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16.Calisma alani igin proje (tasarim) deprem bilyikligiu 5.5-6.5 araligi olarak ongorilmastar.
Buyuklugl 5.0 olan bir depremin déniis periyodu 3 yit ve 6.0 bilyiikligiindeki bir depremin 12 yildir. Bunun
yaninda; 6.5 biiyiklugiindeki bir depremin 10 yil igerisinde olma olasiigi % 31.9 iken standart bir yapinin
omri olarak distintilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 bilyiikiiigiindeki bir depremin olma olasiligi ise
% 98.2 olarak belirlenmigtir. Diger deprem bilyiklikleri igin belifenen olasilik hesaplarini gizelgeden gérmek
mimkiindar.

17.Bursa [li, Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996) gbre birinci derecede deprem bolgesi
sinirlan iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax 20.40g arasidir. Noktasal kaynaklardan
hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulasilamamistir. Calisma alaninda olmus en bilyiik depremlere
kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan en yiiksek efektif ivme degeri, ortalama 0.02-0.08g
hesaplanmistir. Deprem Bodlgeleri Haritasi’'nda (1996) 6nerilen efektif ivme degerleri de gdz 6niine alinirsa
yapi tasanmlarinin 0.40 g’'den biiylik yatay pik ivme dederlerine gore yapilmasi uygun olacaktir.

18.Normal bir yapt 50 yillik ekonomik émri iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden fazla bir
ylklenmeye maruz kalmayacagr tahmin ediimektedir. Ekonomik 6mrii daha uzun ya da 50 yillik 6mrii icinde
proje ivmelerinin agilip asiimayaca@inin kontrolii amagh veya 6nemli yapilar igin kargilasilabilecek en biiyiik
ivme degerlerinin aynica hesaplanmasi gereklidir.

19.§ukraniye kéyi sinirlan igerisinde Niliifer formasyonuna ait alanlar deprem tehlikesi agisindan
Onlemli Alanlar-1 (OA-1) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 1. (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alaniar

Inceleme alanindaki Nilifer formasyonuna ait bozusmus ince taneli zemin &zellijindeki diizlik
alanlar Onlemfi Alanlar 1 (®A-1) olarak adlandinlmistir. Yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu kesimlerinde yapilan jeoteknik deJerlendirmeler sonucu zeminin ince taneli zemin simifinda
oldugu, yeraltisuyunun olmadigi, tasima gucii problemi olmadid:, diisiik sisme riski oldugu, oturma
miktarlannin miisade edilen sinirfian gegmedigi, sivilasma riskinin olmadigi, egim probleminin olmadigi,
herhangi bir afet riskinin olmadgi gériilmustir. Tum bu veriler olumlu gikmasina ragmen alanin yapi ve doku
itibari ile zemin sinifinda yer almasi, kdyun birinci derecede deprem bélgesinde yer almasindan dolayi
6nlemli alan olarak degeriendiritmistir.

Parsel bazinda yapilacak ¢ahgmalarda; OA-1 ile gosterilen bu alanlardaki yapilasmalarda parsel
bazinda yapilacak etiitlerinde zemin tanimiamalan ve jeoteknik hesaplamalar ayrinth olarak verilmeli,
ozellikle sisme ve zemin biyltme degerleri ayrintih olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi igin
Gnerilerde bulunulmalidir. Zeminin genelinin killi olmasi g6z 6niinde bulundurularak; parsel bazinda
yapilacak zemin etitleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile oturma hesaplar yapilarak oturmalarin
musaade edilen simirlart gegmesi durumunda on yiikleme, kazikli temel gibi zemin iyilestirmesi ¢alismalari
yapiimalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dofacak problemleri de géz 6niinde
bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir. Ayrica
killerin aktivitesini yiikselten yerait! ve yeriistii suyuna kars: yiizey drenaji sagiandiktan sonra yapiiasmaya
miisaade edilmelidir.

20.Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmig olup; zemin etiit raporu yerine
kullantlamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidi istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik
calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan ¢alisma alaninin tamaminda
genel ongorii kazanmak amactyla yapilmisti. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki
calismalarda kullanifamaz.

Bursa ilinin yerylizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis gékiintii alanlan, yitksek olmayan daglar,
yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olusmaktadir.
%35'ini daglann kapladidi Bursa ili toprakianinda ovalarin payt %17 dolayindadir. Cokintii alanlarinin
baslicalarini iznik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, Inegol, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalar
olusturmaktadir.
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2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisiklidine konu alan kuzey y6niinden giiney yéniine dogru artan bir egim bulunmaktadir,
Sekil 5: Plan Degisikligine Konu Alanin Egim Durumu
- = / -. ; _; i 3

2.5. ARAZ] KULLANIMI

Planlama Degisikligine konu alan igerisinde arazi kullanim durumu asagida da gérildiigi Gzere bir
adet mahalle konaginin bulundugu yapi bulunmakta, diger alanlar bos durumdadir.
Fotograf 1: Mevcut Durum Fotoraf|-1

. -' g ﬁ"‘?;': ;

e

2: Mevcut D

o
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Fotograf 3: Mevcut Durum Fotografi-3

w

2.6. PLAN DEGISIKLiGi ALAN! MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel Kestel Belediyesi’nin miilkiyetinde
olan parseldir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani kapsaminda kalmaktadir.

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda; plan degisikligine konu alan “Kirsal
Yerlesim Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 6: Onayh 1/100 000 Cevre Diizeni Plam

Plan Degisikligine
Konu Alan

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan

Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel Bursa Biiyitksehir Belediye
Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili Karari ile onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye,
Saitabat, Cataltepe, $evketiye, Aksu ve Stikraniye Koyleri 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Koyleri
1/25 000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alam” olarak planlanmistir.
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Sekil 7: Onayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

| SUKRANIYE ~—

o

Plan degisikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parseli de kapsayan herhangi bir 1/5000

Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

Plan degigikligine konu Kazanci Mahallesi, 102 Ada 1 Nolu Parsel, 1/1000 Olgekli Siikraniye

(Kazanci) Koyt (Kestel) Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekii Siikraniye (Kazanci) Kdyii (Kestel) Uygulama imar Planinda; plan degisikligine
konu alan; “ Belediye Hizmet Alani, Park Alam ve Yol Alani® olarak planlanmis olup, Yol Alani olarak

planlanan kisimdan NATO Boru Hatti gegmektedir.
Sekil 8: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
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Kestel Belediyesi’nce miilkiyeti yine kendisine ait olan 102 Ada 1 Nolu Parselin, “Ticaret Alani” olarak
planlanmasini talep etmislerdir.
S0z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;
- Onayh 1/1000 Olgekli Siikraniye (Kazanci) Koyl (Kestel) Uygulama imar Planinda; plan degisikligine
konu alan; “ Belediye Hizmet Alami, Park Alani ve Yol Alani” olarak planianmis oldudu,
- Yol alani olarak planlanan kisimdan NATO Boru Hatti gegtigi,
- Kazanci Mahallesinde yapilan kadastro ycnileme caligmalart neticesinde imar hatlar ile kadastral
hatlar arasinda uyusmazliklar oldugu,
- Tasinmazin Belediyesince kiraya verilmesine yonelik yapildig anlasilmis oldugu,
- Halihazir durumda tzerinde yer alan Mahalle Konag: disindaki alanin atil kaldigi,
Tespit olunmustur.
S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Silkraniye (Kazanci)
Koyl (Kestel) Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazifanmistir.

Bursa ili, Kestel ligesi, Kazanci Mahallesi, 102 Ada, 1 Nolu Parsele iliskin olarak 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazidanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde; T =

- Imar hatlarinin giincellenen kadastro hatlar ile uyumlu olacak sekilde yeniden dUzen;ah'mi_gfir. v

- Yeni olusturulan imar hatlarina gére komsu parsellerden 3’er metre yapi y_a__’fklasma siniriar

planlanmustir. e i aig

- Meri plandaki yapilasma kosullarindan Emsal ayni kalarak, Bina Yiiksekligi Yeng K52, Kat “TFearet-

Do v it g e e

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Onerisi N #3538 L
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Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullamimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Dedigen Alan (m?). |
Konut Alani 10,43 29,59 /;*'+19;1%3. gy
— P/ I-. 5 f
Belediye Hizmet Alani 1.092,91 =6:00- [ BB ~
y Ly, 29 | sgege 21,9 8
Yol Alani 4114 0,00 \ 7 AR o
A P
Plan Degisikligi Alan 1.144,48 1.144,48 B 0,00 " .,

Hazirlanan 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plani Degisikligi; 102 Ada 1 Nolu Parseldeki fonksiyonun
yeniden duizenlenmesine yénelik olup, kadastral sinirlar ile imar hatlar arasindaki uyumsuzluklar giderilince
konut alarinda ve yol alaninda artis ya da eksilmeler olsa da, plan bitiiniinde kentsel sosyal teknik altyapi
dengesini korudugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden sehir
plantama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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