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1. AMAGC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notu Degisikligi; Kestel ligesi, 1/1000 Olgekli Sevketiye Mahallesi
(Kestel) Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hukuamlerinin ilgili maddelerine iligkin plan notu
degisikliklerini kapsamaktadir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yururlige giren
imar planlarinin plan hikimierinde, Bursa Blyliksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlari ile Planh Alanlar imar Y®netmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapilmasi
talep edilmistir.

S6z talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Oilgekli Sevketiye Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA iLiSKIN BILGILER
Plan degisiklijine konu alan;

Bursa ili, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Gliney Marmara Bélimi
ile Ege Bélgesinin i¢ Bati Anadolu Bélimiinin birlesti§i bélgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydodusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, glineydodusunda Kitahya,
glineybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlart arasinda yer alir.

Bursa 17 ilceye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla Nillfer,
Osmangazi, Yidirim, Biylkorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Iinegdl, lznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa lli idari Bdliiniisii (ilge Sinirlarina Gore)

21. PL

Sevketiye Mahallesinin kuzeydodusunda Sukraniye Mahallesi, kuzeybatisinda
Lutfiye Mahallesi, guneybatisinda Kozluéren Mahallesi, giineyinde Sayfiye Mahallesi yer
almaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLiGI GEREKCESI

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde mubhtelif tarihlerde yururluge giren
imar planlarinin plan hiokimlerinde, Bursa Bilyiliksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlar ile Planl Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapilmasi
talep edilmistir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Oigekli Sevketiye Mahallesi
(Kestel) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hikimlerinin ilgili maddelerine iliskin plan notu
degisiklikleri hazirlanmistir.

3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hukiimlerinde yer aimayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu ve
ligili Yonetmeliklerde gegen tanimlar ve hitkkiimler gegerlidir.

2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenie yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo&netmeligin ilgili hikumlerine titizlikle
uyulacaktir.

3.Cevre ve Sehircilik Bakanli§i Mekansal Planlama Genel Muduriugi’'nce 648 Sayil
Kanun Hikmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun Hiukmiinde Kararnamenin 7.
maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 guin ve 102732 sayili genelge geredince
28.09.2012 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etut Raporunun sonug ve 6neriler bélimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.
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4.Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlari gibi kamunun
kullanimina aglk alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati
verilemez.

5.Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla,
mulkiyet duzeni géz 6ntnde bulundurularak parselasyon duzenini tanzime Belediyesi
yetkilidir.

6.Cami alaninda, dini kullanimiar diginda baska kullanimlar (konut, ticaret, vb.) yer
alamaz.

7.Meydan Alani, kéy halkinin kendi Grinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

8.Konaklama ihtiyacinin giderilmesinde pansiyonculugun tesviki amaciyla; konut
alani iginde kalan tium parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
kullanilabilir.

9.Yapinin ihtiyacini karsilamak tizere oduniuk, kdmiriok, garaj, depo, vb amaglaria
kullaniimak Gzere mustemilat yapilabilir.

-Mustemilatlar verilen KAKS degeri disindadir.
-Mustemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
-Yiikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.

-Mustemilatlar ait olduklar asil yapiya bitisik yapilabilir. Ancak komsu parselin asil
yapisina bitisemez.

10.Konut ve/veya Ticaret kullanima ayrilmis parsellerde ¢ati yapilmasi zorunludur.
Cati meyilleri, en fazla imar yiksekligi kullanildiginda %45'ten fazla olamaz. Tek egimli ¢ati
yapilamaz.

11.Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agida ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda, glrtilti ve kirlilik olugturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayristhhi 6zellik tagimayan, halkin giinlik ihtiyaglarini kargilamaya yénelik ticari birimler yer
alabilir.

12.Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynakianan 2 metreye
kadar olan uyumsuzluklari, yolun genisligi ve glizergahi degismemek kaydiyla dizeltmeye
ya da yapilasmanin bicime gore esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tagit ve yaya
yollarini planda yazili degerden 2 metreye kadar genisletmeye Belediyesi yetkilidir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA Qﬁ
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
D WKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED §IRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

B. KONUT ALANLARI
a) YERLESIK KONUT ALANLARI
1.KAKS, parsel buytkltgtne bagl olarak agagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

Parsel Buyuklagi (m?) KAKS En Fazla Ingaat Alani (m?)
0-150 1,20 150
151 - 250 1,00 200
251 - 500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagl

2.250 m*den blyiuk parsellerde ingaat alaninin en fazla % 50" tabanda
kullanilacaktir.

3.Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen
parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlari toplami, ifraz 6ncesi parselin
taban alani ve katlar alanini gegemez. ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar
alani; ifraz sonrasi elde edilen parsel alaninin ifraz éncesi parselin alanindaki orani kadardir.

4.Bina derinlidi 20 metreyi gecemez.
5.Bina yuksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

6.Bina genigligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere
yap! ruhsati diizenlenemez.

7.Ifrazlarda parsel buyiikligl en az 300 m?dir. imar yénetmeliginde belirtilen asgari
parsel derinlik ve genigliklerine gore ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8.Maliklerinin talebi zerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamay kolaylastirmak ve
birbirleri ile olan sinirlarinin diizeltiimesine yonelik ifraz ve tevhit iglemlerinde, parsel sayisi
degistirimemek kaydiyla, asgari ifraz sartlari aranmaz.

9.Yan bahgede kor cephe olusturulamaz. Kér cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz
ve tevhit yapilamaz.

10.KAKS degeri ve en fazla insaat alani disinda, konutlarin zemin katlarinda
mustemilat yapilabilir. Zemin katin mustemilat yapilmasi durumunda; bina yuksekligi
Yengok=8.50 metreyi gecemez, bagimsiz b&lum ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
yapilacak mustemilat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi izdistimi disina
tagsamaz.

b) GELISME KONUT ALANLARI
1. TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Yengok=8.50 metreyi gecemez.

2.0n bahge mesafesi minimum 5 metredir.
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4 Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel buyUkligd ise minimum 300
metrekaredir.

5.Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahcge
mesafesidir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan Plan Notu Degisiklikleri; Kestel iigesi, 1/1000 Olcekli Sevketiye Mahallesi
(Kestel) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hikiumlerinin ilgili maddelerine iligkin Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde mubhtelif tarihlerde yurirlige giren
imar planlarinin plan hikimlerinde, Bursa Blylksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlart ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya c¢cikmakta oldugundan, gerekli plan degisiklikieri ile plan
hikimlerinin ilgili maddelerinde diizenlemeler yapilmigtir.

3.4. PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu ve
ligili Yénetmeliklerde gecen tanimlar ve hilkiimler gegerlidir.

2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikUmlerine titizlikle
uyulacaktir.

3.Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligi’'nce 648 Sayili
Kanun Hikminde Kararname ile degisik 644 Sayil Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7.
maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geredince
28.09.2012 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etut Raporunun sonug ve 6neriler bélimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4 Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlari gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsati
verilemez.

5.Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla,
mulkiyet dizeni géz éninde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime Belediyesi
yetkllldlr

alamaz PP e IS

6. Meydan Alani, kdy halkinin kendi Urlnlerini sergileyip satis yapabilmesi amamyla
kullanilabilir.

7
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I ~_ 8.Konaklama ihtiyacinin giderilmesinde pansiyonculugun tesviki amaciyla; konut
. alani u;mde kalan tim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
, kullanilabilir.

9.Yapinin ihtiyacini kargilamak Gzere odunluk, kémiirliik, garaj, depo, vb amaglarla
| kullaniimak Gzere mistemilat yapilabilir,

-Mustemilatlar verilen KAKS degeri dlsmdadlr
' -Musgtemilatlarin dar kenarien fazla 4 metre olacaktir. s
' -Yikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir. N

—MU§tem|IatIar ait olduklan asil yapiya bitigik yapilabilir. Ancak kom§u parselm asil

¥ O W e § RS § S F NSNS O WSS N SEEE ) SES W SN W WSS 8 WEemesS § M F B @ e

7.Konut ve/veya Ticaret kullanima ayrilmis parsellerde ¢ati yapilmasi zorunludur.
Cati meyilleri, en fazla imar yuksekligi kullanildiginda %45’ten fazla olamaz. Tek egimli ¢ati
yapilamaz.

8.Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya ac¢iga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda, giriit ve kirlilik olusturmayan ve imalathane nitelijinde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin ginlik ihtiyaglarini karsilamaya yénelik ticari birimler yer
alabilir.

9.Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazhklardan kaynaklanan 2 metreye
kadar olan uyumsuzluklari, yolun genislidi ve glizergahi dedismemek kaydiyla diizeltmeye
ya da yapilasmanin bigime gére esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tasit ve yaya
yollarini planda yazili dederden 2 metreye kadar genigletmeye Belediyesi yetkilidir.

10. Tim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yaptlmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirlabilir. Otopark katinda badimsiz bélim
numarasi alinamaz ve baglm3|z bélum eki yer alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zorunlu

8
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B. KONUT ALANLARI
a) YERLESIK KONUT ALANLARI
1.KAKS, parsel blyukligine bagl olarak agagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

E— F e O T b — R " E— W E——

- | _ EnPinssataani ) ||
* Parsel Byikiugi (m?) KAKS . . . »

l En Fazia Emsal Alani (m?) -I I

|'_— 0-150 120 10 I

151-250 1,00 ~..200

251 - 500 0.80 250 |
l. 501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagh I
| Parsel Buyuklaga (m?) KAKS |
| 0- 150 1.00
, Parselin;

2 i

l 151 - 299 150 m?ye kadar flan boélumi 1.00 |
X 151 - 299 m?'ye kadar bélumi 0.80 I
I Parselin;
; 150 m?ye kadar olan béliumi 1.00

300 ve Uzeri * |
I ve Lzen 151 - 299 m?ye kadar bélimi 0.80 |
- +
| 300 m? ve izeri olan bélami 0.50 I

e 4 e § s § SEEmees 4 e 6 SESees § SESeees @ SSm—— 6 Ee——

2.250 m?den—buyik _parsellerde ingaat alaninin_en—fazla % 50" “tabanda |
uullamqua_lgtjr.f__ e l

W I I EEE—— ] SIS Y G 7 SEees o e § EEmm i e P SESeees ) Teeess § Emeemn 0 SE—— 0 Em—— ) E——

3.Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen
parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlari toplami, ifraz dncesi parselin
taban alani ve katlar alanini gecemez. Ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar
alani; ifraz sonrasi elde edilen parsel alaninin ifraz dncesi parselin alanindaki orani kadardir.

4 Bina derinligi 20 metreyi gecemez.
5.Bina yuksekligi en cok 8,50 metredir (2 kattir).

6.Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere

yapI ruhsatl diizenlenemez. :Zi
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7 lfrazlarda parsel buyukligu en az 300 m?dir. Imar yonetmeli§inde belirtilen asgari
parsel derinlik ve genisliklerine gére ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8.Maliklerinin talebi izerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylagtirmak ve
birbirleri ile olan sinirlarinin dizeltiimesine yénelik ifraz ve tevhit iglemlerinde, parsel sayisi
degistiriimemek kaydiyla, asgari ifraz gartlari aranmaz.

9.Yan bahgede kér cephe olusturulamaz. Kor cephe olugumuna sebebiyet veren ifraz
ve tevhit yapilamaz.

[_ 10 KAI;(S-_dkegen ve en fazla ingaat ‘alani disinda, konutlarin zemln katlarinda l
* mistemilat yapllabrrr Zemin_katin musgtemilat yapﬂmas; durumunda; bina yiksekligi -
| Yengok=8.50 metreyi gegemez, bagmsnz bélam ve “eklentileri yer alamaz. Zemin katta
- yapllacak mugtemllat planda-belitilen kat adedine dahil degildir. Yapl |sz§umu digina

-*J_l—l_l_l_nﬁu_ﬂl_‘_n—;n_l_!_'_.t'

b) GELISME KONUT ALANLARI

1.TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Yengok=8.50 metreyi gegemez.
2.0On bahce mesafesi minimum 5 metredir.

3.Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir.

4.Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel buyukiigu ise minimum 300
metrekaredir.

5.Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahge
mesafesidir.

2 éﬂ
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



