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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notu Degisikligi; Kestel licesi, 1/1000 Olgekli Serme Mahallesi
(Kestel) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hikiimlerinin ilgili maddelerine iliskin plan notu
degisikliklerini kapsamaktadir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yururlige giren
imar planlarinin plan hitkkiimlerinde, Bursa Bliyllksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlar ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapilmasi
talep edilmistir.

S6z talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Oicekli Serme Mahallesi (Kestel) Revizyon Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA iLISKIN BILGILER
Plan degisikligine konu alan;

Bursa lli, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Gliney Marmara B&lim
ile Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu Bélimunin birlestigi bdigede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydodusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, glineydogusunda Kutahya,
glineybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirint Marmara Denizi belirler.

Bursa lli, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlari arasinda yer alir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer,
Osmangagzi, Yildirim, Biyikorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (ilge Sinirlarina Gore)

ok aen |
2.1. PLAN DEGISIKLIGi ALANININ KONUMU

Serme Mabhallesinin kuzeydogusunda Barakfakih Mahallesi, kuzeyinde Karahidir
Mahallesi, batisinda Adakdy Mahallesi yer almaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLiGI GEREKGESI
Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yurarlige giren
imar planlarinin plan hikimlerinde, Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlarr ile Planli Alanlar Imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar

nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapilmasi
talep edilmistir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Serme Mahallesi (Kestel)
Revizyon Uygulama imar Plani Plan HikOmlerinin ilgili maddelerine iliskin plan notu
degisiklikleri hazirfanmigtir.

3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hikkiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu,
Bursa Bliyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmelidi ile ilgili ydnetmeliklerde gegen tanimlar ve
hiukumler gegerlidir.

2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikumlerine titizlikle
uyulacaktir.

3.Bursa Valiligi It Afet ve Acil Durum Midurlagi'nce 02.03.2010 tarihinde onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
Oneriler bdlimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.
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4.0rman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve llgili
Ydénetmelik HikUmleri'ne uyulacaktir.

5.Devletin hitkiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342
Sayill Mera Yasasi ve llgili Yénetmelikleri gecerlidir.

6.0topark Yonetmeligi Hukiimleri gecerlidir.
7.Umumi hizmet alanlar kamu eline gegmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

8.Yol Gegis izni Alinacak Orman Alanlarinda; kurum gérisi alinmadan uygulama
yapilamaz. Mevcut durumdaki imalati tamamlanmis yollarda, kurum gorisiine gére
uygulamalar gerceklestirilecektir.

9.Tim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirlabilir. Otopark katinda badimsiz bdolim
numarasi alinamaz ve bagimsiz bélim eki yer alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zorunlu
ortak alanlar yer alabilir.

10.Parsel sinirlar igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢cikma yapilabilir.

11.Devamhilidi olan ve kamu eline ge¢mis bir yaya veya tasit yoluna cephe
saglanmadan yapi ruhsatl veriliemez. Bu yollara cephe saglanmadan ifraz ve tevhit
yapillamaz.

12.Konut fonksiyonu yer alan parsellerde ¢ati yapilmasi zorunludur. Cati meyilleri, en
fazla imar yuksekligi kullanildijinda %45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢ati yapilamaz.

13.Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru
hatti komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulug gériis alinir.

14 Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz boliimi igin asgari 1 arag olacak
sekilde hesaplanacaktir.

B. KONUT ALANLARI
a) YERLESIK KONUT ALANLARI
1.KAKS, parsel blyukluglne badh olarak agagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

Parsel BlyGkiuga (m?) KAKS En Fazla Insaat Alani (m?)
0-150 1,20 150
151 - 250 1,00 200
251 -500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagli

2.250 m?*den buyldk parsellerde insaat alaninin en fazla % 50' tabanda
kullanilacaktir.
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3.Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen
parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlari toplami, ifraz éncesi parselin
taban alani ve katlar alanini gegcemez. Ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar
alani; ifraz sonrasi elde edilen parsel alaninin ifraz éncesi parselin alanindaki orani kadardir.

4 Bina derinligi 20 metreyi gecemez.
5.Bina ylksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

6.Bina genigligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere
yapi ruhsati diizenlenemez.

7.ifrazlarda parsel biyuklagu en az 300 m?dir. imar yénetmeliginde belirtilen asgari
parsel derinlik ve genisliklerine gore ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8.Yan bahcgede kér cephe olusturulamaz. Kor cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz
ve tevhit yapilamaz.

9.KAKS degeri ve en fazla ingaat alani disinda, konutlarin zemin katlarinda
mustemilat yapilabilir. Zemin katin musgtemilat yapiimasi durumunda; bina ylksekligi
Yengok=8.50 metreyi gegcemez, badimsiz bélim ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
yapilacak musgtemilat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi izdugumi disina
tasamaz.

b) GELISME KONUT ALANLARI

1.Bina derinlidi 20 metreyi gecemez.

2.Bina yuksekligi en cok 8,50 metredir (2 kattir).
3.ifrazlarda parsel buyiklugu en az 500 m2'dir.

4.Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahce
mesafesidir.

C. OZEL HUKUMLER
1. Y:1048-1049 (E:932-933) Parsellerdeki Sojuk Hava Deposu Alaninda;
1.1. TAKS-KAKS=0.50, iretim binalarinda bina yuksekligi Yengok=11.50 m. (1 Kat)tir.

1.2 Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir. Su basman kotu maksimum 1.50
metreye kadar yukseltilebilir.

2. Y:1042 (E:1049) Nolu Parsele Ait Uygulama imar Planinda;

2.1.Soguk Hava Deposu (Sebze-Meyve Depolama, Isleme ve Paketleme Tesisi) yer
alacaktir.

2.2.Il Tarim Mudurlagi'niin 04.10.2000 Tarih ve 28486 Sayill yazisina gére Emsal
E=4000 m? olup, sundurmalar ile yikleme-bosaltma rampalari Emsale dahil degildir. Ancak,
sundurmalar altinda yapilacak olan yiikleme-bosaltma rampalar Emsal alaninin 1/3’Gna
gegemez.
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2.3.Soguk Hava Deposu Alaninda (Sebze-Meyve Depolama, Isleme ve Paketleme
Tesisi) Bina Yiksekligi; Depolama Binalarinda Yengok=11.50 m (1 Kat), Idari Binalarda
Yengok=6.50 m (2 Kat)tir.

2.4 Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir. Su basman kotu maksimum 1.20
metreye kadar ylkseltilebilir.

2.5.Yap1 yaklagsma sinirlarinda planla belirtiien mesafelere uyulacaktir.
2.6.Imar uygulamasi yapiimadan ingaat ruhsati verilemez.

2.7 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik Hukimlerine
uyulacaktir.

2.8.Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Midurligi'nce onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik Etlit Raporunun sonug ve éneriler kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

2.9.Belirtiimeyen hususlarda Biyiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi Hukumleri
gecerlidir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan Plan Notu Degisiklikleri; Kestel licesi, 1/1000 Olgekli Serme Mahallesi
(Kestel) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hukumlerinin ilgili maddelerine iliskin Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahalielerinde muhtelif tarihlerde ylrtrlige giren
imar planlarinin plan hiikiimlerinde, Bursa Biliyliksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlari ile Planli Alaniar Imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisiklikleri ile plan
hiakiimlerinin ilgili maddelerinde diizenlemeler yapiimistir.

3.4. PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hikumierinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu,
Bursa Buyiiksehir Belediyesi imar Yénetmelidi ile ilgili ydnetmeliklerde gegen tanimlar ve
hukumler gegerlidir.

2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmeligin ilgili hikumlerine titizlikle
uyulacaktir.

3.Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudurligi'nce 02.03.2010 tarihinde onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
oneriler bélimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4.0rman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayih Orman Kanunu ve llgili
Yénetmelik Hokimleri'ne uyulacaktir.

5.Devletin hiikkiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342
Sayili Mera Yasasi ve ligili Yonetmelikleri gegerlidir.

7
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA %
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



i';]'(@
A [MKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET LIMITED gIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

6.0topark Yonetmeligi Hukumleri gecerlidir.
7.Umumi hizmet alanlari kamu eline gegmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

8.Yol Gegis Izni Alinacak Orman Alanlarinda; kurum gériigti ainmadan uygulama
yapilamaz. Mevcut durumdaki imalati tamamlanmis yollarda, kurum géristne goére
uygulamalar gergeklestirilecektir.

9.Tim yapilagma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Otopark katinda bagimsiz bélum
numarasi alinamaz ve bagimsiz béliim eki yer alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zoruniu
ortak alanlar yer alabilir.

10.Parsel sinirlari igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

11.Devamliligi olan ve kamu eline ge¢mis bir yaya veya tfasit yoluna cephe
sadlanmadan yap! ruhsati verilemez. Bu yollara cephe saglanmadan ifraz ve tevhit
yapilamaz.

12.Konut fonksiyonu yer alan parsellerde ¢ati yapilmasi zorunludur. Cati meyilleri, en
fazla imar ytksekligi kullanildijinda %45'den fazla olamaz. Tek egimii ¢ati yapilamaz.

13.Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulujunda; dogalgaz ve NATO petrol boru
hatti komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulug gérasi alinir.

14.Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bdlimu igin asgari 1 ara¢ olacak
sekilde hesaplanacaktir.

B. KONUT ALANLARI
a) YERLESIK KONUT ALANLARI
1.KAKS, parsel buytklugine bagh olarak asagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

I _ l En Fazfd ingaatAtan (m?) :
Parsel Boyukiugu (m?) KAKS ; =

- !

| | l En Fazla Emsal Alani (m?) ‘ 'l

| 0150 120 o 150
151-250 1,00 200 |
251 - 500 0.80 250
i h z 501 ve Uzei 0,50 | Parsel Alanina Baéii e | |
.
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| Parsel Bayuklagid (m?) KAKS
0-150 1.00
Parselin; I

I 151 - 299 150 m?ye kadar flan bolumia 1.00

151 - 299 m?ye kadar boélimi 0.80
| Parselin;
150 m?ye kadar olan bélima 1.00

- X +
| 300 ve Uzen 151 - 299 m?ye kadar bslimi 0.80

+ |

|_ 300 m? ve Gzeri olan bélama 0.50

'2.250 m*den—biiyik parsellerde |n§aat alanmm en fazla—% 501 tabanda .
kullanilacaktr. ~  ——+— B RO |

:——._._n_._.—-._-_-—-—-—--—-—--—-—;—_:’

3.Parselin ifraz edilmesi halinde uygulama imar planinda; ifraz sonrasi elde edilen
parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alaniar toplami, ifraz éncesi parselin
taban alani ve katlar alanini gecemez. ifraz sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar
alani; ifraz sonrasi elde edilen parsel alaninin ifraz éncesi parselin alanindaki orani kadardir.

4 Bina derinligi 20 metreyi gecemez.
5.Bina yiiksekligi en ¢cok 8,50 metredir (2 kattir).

6.Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan parsellere
yapi ruhsati diizenlenemez.

7 Ifrazlarda parsel biyukligi en az 300 m?dir. imar yénetmeliginde belirtilen asgari
parsel derinlik ve genigliklerine gore ifraz ve tevhit yapilacaktir.

8.Yan bahgede kor cephe olusturulamaz. Kér cephe olusumuna sebebiyet veren ifraz
ve tevhit yapilamaz.
[ o QKTKS —&ggert_ve. é;- fézF|ﬁ§;;t- al-;'l-; ::ll.gl._n’dé E_k-or;utlTrm. ;ml}l_k;ti‘arEaLl
* mugtemilat yapilabilir. Zemin katin mistemilat yapllmas.l durumunda; bina yiiksekligi -

| Yencok=8.50 metreyi gegemez, baglmsrz bolum ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
- yapilacak mugtemllat planda belirtilen kat adedine dahil “degildir.Yapi |sz§umu digina .,

T SEE— § e § TS 4 SESee— 6 S 0 S § S § Seee 6 See—" O SES—— @ S @ S A s B G 8
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b) GELISME KONUT ALANLARI

1.Bina derinligi 20 metreyi gecemez.

2.Bina yuksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).
3.Ifrazlarda parsel biyiiklugi en az 500 m?dir.

4 Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahge
mesafesidir.

C. OZEL HUKUMLER
1.Y:1048-1049 (E:932-933) Parsellerdeki Soguk Hava Deposu Alaninda;
1.1. TAKS-KAKS=0.50, {iretim binalarinda bina ylksekligi Yencok=11.50 m. (1 Kat)tir.

1.2 Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir. Su basman kotu maksimum 1.50
metreye kadar yiikseltilebilir.

2.Y:1042 (E:1049) Nolu Parsele Ait Uygulama imar Planinda;

2.1.Soguk Hava Deposu (Sebze-Meyve Depolama, isleme ve Paketleme Tesisi) yer
alacaktir.

2.2.1l Tarim Mudurlagi’nin 04.10.2000 Tarih ve 28486 Sayili yazisina gére Emsal
E=4000 m? olup, sundurmalar ile yikleme-bosaltma rampalari Emsale dahil degildir. Ancak,
sundurmalar altinda yapilacak olan yikleme-bosaltma rampalari Emsal alaninin 1/3’ani
gecemez.

2.3.Soguk Hava Deposu Alaninda (Sebze-Meyve Depolama, Isleme ve Paketleme
Tesisi) Bina Yuksekligi; Depolama Binalarinda Yengok=11.50 m (1 Kat), Idari Binalarda
Yengok=6.50 m (2 Kat)tir.

2.4 Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir. Su basman kotu maksimum 1.20
metreye kadar yukseltilebilir.

2.5.Yap1 yaklagma sinirlarinda planla belirtilen mesafelere uyulacaktir,
2.6.Imar uygulamasi yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

2.7.Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Huikimlerine
uyulacakttr.

2.8.Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudurligirnce onaylanan imar Planina Esas
Jeolojik Etiit Raporunun sonug ve 6neriler kisminda belirtilen hikimiere uyulacaktir.

2.9.Belirtiimeyen hususlarda Buyiksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi Hukumleri
gecerlidir.
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