KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

SUKRANIYE (KAZANCH) KOYU (KESTEL) UYGULAMA IMAR PLANI;
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-

Sayim TEMEL
A Grubu
Seknt ve Bolae Plangss
" Oda Sicit No: 123
Dy Noe 17623-Y |l

KENTTASARIM
SEHIR PLANLANA RRAENIRSLIK 2CA5 T
INSAAT TURIZM S A TICARST L7 §.0
Uiyo! C2.Savii [pekian Plaza No:26 KA B 5
Teh0io4 200 £570 - 71 Osmanoa i
Vided Vi S0 546 L0901 Tio.o.vas SV
Il

I W KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARUK INSAAT
TuRizM SANAYl TICARET LimiTED SIRKET

* A Grubu Sehir Planlama ”

TN

Sevil BASARAN
Katip Uye

Mehmet MITIOGLU
Katip Uye

Kestel Belediye Meclisi’'nin
03 /01 /2025 Tarih ve 18 Sayili Karart ile
uygun bulunmustur.

Ferhat EROL
Kestel Belediye Bagkani

Bursa Bllylksehir Belediye Meclisi'nin

12 /o6l 2025 Tarihve G¥) Sayili

Karari ile onaylanmistir

DEGISTIRILEREK

LYSGN BILUNDU

Fo

| ‘Mustafa BOZBEY
Byiikse N{Bef diye Bagkani

.
,

;.‘_. &
£ A e F 4
N "

o ,,__\‘_-;
i

F;
7
i




Pﬁ\ﬂ

I BKENTTASARIM
SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIzZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

Igindekiler

1. AMAG VE KAPSANM..........oiiiiiiiiaiieeoeaie e sies st eb st 3
2. PLAN DEGISIKLIGi ALANINA iLISKIN BILGILER ............cccccocimiiiiiininciinnee, 3
2.1. PLAN DEGISIKLIGI ALANININ KONUMU ........coovimiiiiiiiiiniiinemniiesee s 3
3. PLAN DEGISIKLIGH ........coooviiiiiiiicceeecicee ettt 4
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI ........ccooiiiiiiiiiiiei i 4
3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI..........cocooiiiiiiiieieieeiiei e 4
3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERiSI ve PLAN KARARLARI.........ccocouniiniicnicrniisiciennns 8
3.4. PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI ........ccoooiviiiiiiriiieiiiieeeisisnessereesienecnssssne s eenenes 8
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA %

TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



[
mEKENTTA SARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM sANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notu Degisikligi; Kestel licesi, 1/1000 Olgekli Sukraniye Kéyi
(Kestel) Uygulama Imar Plani Plan Hukimlerinin ilgili maddelerine iligkin plan notu
degisikliklerini kapsamaktadir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde mubhtelif tarihlerde yururlige giren
imar planlarinin plan hikimlerinde, Bursa Biylksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlar ile Planli Alanlar imar Yoénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya gikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapilmasi
talep edilmistir.

Stz talep Uzerine teknik incelemeler vyapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Stikraniye Koyl (Kestel) Uygulama imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLiGi ALANINA iLISKIN BILGILER
Plan degisiklijine konu alan;

Bursa i, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Gliney Marmara Bolumi
ile Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu BsIiminin birlestigi bélgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, glineydogusunda Kutahya,
glineybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa i, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlari arasinda yer alir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer,
Osmangazi, Yildirim, Biyikorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (lge Sinirlarina Gére)

= CeER e N =='.j
2.1. PLAN DEGISIKLIGI ALANININ KONUMU

Sikraniye Mahallesine ait Uygulama Iimar Plani planlama alani 21,98 Hektar
buyuklugundedir.
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Sukraniye Mahallesinin kuzeydogusunda Umitalan Mahallesi, kuzeybatisinda Aksu
Mahallesi, glineyde Kozluéren Mahallesi, glineybatisinda Litfiye ve Sevketiye Mahalleleri
ve batisinda Gézede Mahallesi yer almaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu

5o

R 1 by
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“iGozede

U
4 \
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGCESI

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yartriige giren
imar planlarinin plan htkimierinde, Bursa Blyuksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlari ile Planh Alanlar Imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya ¢gikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapiimasi
talep edilmigtir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Sikraniye Koyl (Kestel)
Uygulama Imar Planm Plan Hilkimlerinin ilgili maddelerine iligkin plan notu degisiklikleri
hazirlanmigtir.

3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu,
Bursa Biylksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gegcen tanimlar ve
hikimler gecgerlidir.
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1.2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hukiUmlerine titizlikle
uyulacaktir.

1.3.Bursa Cevre ve Sehircilik II Mudirligi'nce 28.09.2011 glin ve 102732 sayili
Genelge geredince 21.06.2012 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu'nun sonug ve éneriler béliminde yer alan esaslara
uyulacaktir.

1.4.0rman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve llgili
Ydénetmelik Hikimleri'ne uyulacaktir.

1.5.Devletin hikiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve
4342 Sayili Mera Yasas! ve ligili Yénetmelikleri gegerlidir.

1.6.0topark Yénetmeligi Huokamleri gecerlidir.

1.7.NATO Boru Hattinin gectigi bdlgede 2565 Sayilt Askeri Yasak Bolgeler ve
Guvenlik Boigeleri Kanunu Hukimleri gegerlidir.

1.8.Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlan gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsat
verilemez.

1.9.K6y Meydani, kéy halkinin kendi Urlinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

1.10.Konaklama ihtiyacinin giderilmesinde pansiyonculugun tesviki amaciyla; konut
alani icinde kalan tim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
kullanilabilir.

1.11.Yapinin ihtiyacini karsilamak Uzere odunluk, kdmuarlik, garaj, depo, vb
amaglarla kullaniimak Gzere mistemilat yapilabilir.

1.12.Mustemilatlar verilen KAKS degeri disindadir.
1.13.MUstemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
1.14.YUkseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.

1.15.Mistemilatlar ait olduklar asil yapiya bitisik yapilabilir. Ancak komsu parselin
asll yapisina bitigemez.

1.16.Konut velveya Ticaret Kullamimina aynimis parsellerde c¢ati yapilmasi
zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar yuksekligi kullanildiinda %45'den fazla olamaz.
Tek egdimli ¢cati yapilamaz.

1.17.Plan Gzerinde veya plan hikimlerinde H.max: Serbest, Y.encok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin Gizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami
yUkseklik degeri Y.engok: 100 metre'yi agamaz. Y.engok: 100 metre’yi gegen ve bu hikkmiin
yurirlige girmesinden énce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hukiim uygulanmaz.

1.18.Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélumi icin asgari 1 arag
olacak sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hilkmiin yirirlage girmesinden 6énce yap! ruhsati

5
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almis olan parsellerde bu hiukim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Blyuksehir
Belediyesi Otopark Ydnetmeligi'nin uygulanmasina iligkin ilke ve esaslardaki kosullara gére
parselinde ¢ézllemedigi durumda otopark bedeli ddenir.

1.19.Ayrik Nizamlarda bitigsik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metréye Kadar yapilabilir. Her blok i¢in ayri ayr giris-¢ikis dizenlenebilir.

1.20.TUm yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapiimasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yukseklikten sayllmaz. Otopark katinda
bagimsiz bélim numarasi alinamaz ve bagimsiz bélum eki yer alamaz. Yoénetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

1.21.Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3’e
bslinmesi ile bulunur. Katlarin kendi icinde yiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar Imar
Yoénetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.

1.22.2863 saytli kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hukamler, Kilttr Varhklarini
Koruma Kurulunca onaylanmasi durumunda y{rarlige girecektir.

1.23.Nihai onay yetkisi Bursa Bllyliksehir Belediyesi’'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Boélgesi, Kiyi Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin higbirinde
bu hitkiimler gegerli degildir. Ancak, plan bltonltiginin sadlanmasi amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hiikimlerde belirlenen kisitlarin
asllmamasi saglanacaktir.

“Belediyemiz miicavir sinirlari  dahilinde yururlukte bulunan uygulama imar
planiarindaki konut alanlarinda; asma kat yapiimamasi kosuluyla Bursa Bulyiiksehir
Belediyesi imar Yénetmeliginin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (f) bendine gére uygulama
yapilmas|” karari alinmigtir.

1.24.Konut fonksiyonu iceren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
disindaki piyes ve mekanlarin, isikliktan 1sik ve hava almalari gerekmektedir.

KONUT ALANLARI
2. SERBEST NiZAM KONUT ALANLARI

2.1.Minimum ifraz kosulu 300 m?dir. (Kamuya terk amagch ifrazlarda bu sart
aranmaz.)

2.2.0n bahce mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bah¢e mesafesi en az
h/2'dir. Ancak parsel boyutlar nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi halinde
arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

2.3.Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmasi halinde, yan
bahce mesafesi en az 3 metredir.

2.4 Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.
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2.5.KAKS, parsel blyuklugine badh olarak asagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

Parsel Buyuklaga (m?) KAKS En Fazla insaat Alani (m?)
0-150 1,20 150
151 - 250 1,00 200
251 -500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Bagli

2.6. 250 m*den bilyilk parsellerde ingsaat alaninin en fazla % 40" tabanda
kullanilacaktir.

2.7. En ¢ok yapi yuksekligi Hmax:6,50 metre 2 kattir.

2.8. KAKS degeri ve en fazla insaat alani disinda, konutlarin zemin katlarinda
mustemilat yapilabilir. Zemin katin mustemilat yapilmasi durumunda; bina yukseklidi
Yencok=8.50 metreyi gegcemez, bagdimsiz bolim ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
yapilacak migtemilat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi izdisim{ disina
tasamaz.

3. AYRIK NIZAM KONUT ALANLARI

3.1.TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Hmax=6,50 metreyi gecemez.
3.2.0n Bahge;

On bahge mesafesi minimum 5 metredir.

3.3.Yan Bahge;

Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir.

3.4.Arka bahge mesafesi en az h/2'dir.

3.5.ifrazlarda parsel cephesi minimum 13 metre, parsel biyUkligu ise minimum 300
metrekaredir.

3.6.2000 m?den bllylk parsellerde yapi ingaat alani, kat adedi, bina yikseklidi artisi
yapiimaksizin Taban Alani Katsayisi(TAKS) %30 arttirtlabilir.

4. DIGER KULLANIMLAR

4.1.Belediye Hizmet Alaninda, hizmet birimleri ile muhtarhk gibi idari birimler yer
alabilir. Yapilanmalarda E: 1,00, Bina ylksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahge mesafelerinde
planla belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

4.2.Sosyal Tesis Alaninda, PTT, Saglk Evi, Kitiphane gibi birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E:0,50, Bina ylksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bah¢e mesafelerinde planla
belirtiien yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.
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4.3.ibadet yeri alanlarinda, dini kullanimlar diginda baska kullanimlar (konut, ticaret,
vb.) yer alamaz.

3.3. PLAN DEGISIKLiIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan Plan Notu ilavesi; Kestel iigesi, 1/1000 Olgekli Siikraniye Koyl (Kestel)
Uygulama Imar Plani Plan Hikiimlerinin ilgili maddelerine iligkin Plan Degisikligi
hazirfanmistir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yarurlige giren
imar planlarinin plan hikimierinde, Bursa Biyilksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlari ile Planli Alanlar Imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugjundan, gerekli plan degisiklikleri ile plan
hikiimierinin ilgili maddelerinde diizenlemeler yapilmistir.

3.4. PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.Bu plan ve plan hukimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu,
Bursa Bilyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi ile ilgili ydnetmeliklerde gegen tanimlar ve
hikumler gecerlidir.

1.2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmeligin ilgili hikumlerine titizlikle
uyulacaktir.

1.3.Bursa Cevre ve Sehircilik 1l Mudurligi'nce 28.09.2011 giin ve 102732 sayil
Genelge geregince 21.06.2012 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporu'nun sonug ve éneriler bélimiinde yer alan esaslara
uyulacaktir.

1.4.0rman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayill Orman Kanunu ve ligili
Yénetmelik Hikumleri'ne uyulacaktir,

1.5.Devletin hikim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve
4342 Sayill Mera Yasasi ve ligili Yonetmelikleri gegerlidir.

1.6.0topark Yénetmelidi Hukimleri gecerlidir.

1.7.NATO Boru Hattinin gegtigi bdlgede 2565 Sayili Askeri Yasak Boélgeler ve
Guvenlik Bélgeleri Kanunu Hukimleri gegerlidir.

1.8.Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlar gibi kamunun
kullanimina acik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsat
verilemez.

1.9.K6y Meydani, koy halkinin kendi Griinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

8
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i kullanilabilir.

1.11.Yapinin |htlyacm1 kargilamak uzere odunluk kOmurluk garaj, depo, vb
| amaglaria kullaniimak (izere mustemilat yapllablhr

1.12.Mustemilatlar verilen KAKS degerl dismdadlr
1.13.Mustemilatlann dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
1.14. Yukseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktlr

1 15. Mugtemllatlar ait olduklari asil yaptya bitisik yapilabilir. Ancak komgu parselln
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1.10.Konut ve/veya Ticaret Kullanimina ayrilmig parsellerde ¢gati yapllmaSI
zorunludur. GCati meyilleri, en fazla imar yiksekligi kullaniidiginda %45'den fazla olamaz.
Tek edimli cati yapilamaz.

1.11.Plan Gizerinde veya plan hikiimlerinde H.max; Serbest, Y.engok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin {izerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami
yikseklik degeri Y.encok: 100 metre’yi agsamaz. Y.engok: 100 metre’yi gegen ve bu hikmiin
yararlige girmesinden énce yap! ruhsati almis olan parsellerde bu hikkiim uygulanmaz.

1.12.Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bdlimui igin asgari 1 ara¢
olacak sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hitkmin ytrirlige girmesinden énce yapi ruhsati
almis olan parsellerde bu hiukiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biiylksehir
Belediyesi Otopark Y&netmeligi’'nin uygulanmasina iligkin ilke ve esaslardaki kosullara goére
parselinde ¢6zilemedigi durumda otopark bedeli &denir.

1.13.Aynk Nizamlarda bitigsik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metreye kadar yapilabilir. Her blok igin ayn ayr girig-¢ikis diizenlenebilir.

1.14.Tum yapilagma nizamlarinda (Ayrik-Bitigik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayiimaz. Otopark katinda
bagimsiz bélim numarasi alinamaz ve badimsiz bolim eki yer alamaz. Yénetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

1.15.Yencgok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok dederinin 3’e
bélunmesi ile bulunur. Katlarin kendi icinde yiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar Imar
Yonetmelidi'nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.

1.16.2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hiuktmler, Kaltir Varliklarini
Koruma Kurulunca onaylanmasi durumunda yurirlide girecektir.

1.17.Nihai onay yetkisi Bursa Bliylksehir Belediyesi’'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bolgesi, Kiyi Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin higbirinde
bu hikumler gecerli degildir. Ancak, plan bitinluginin saglanmasi amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hilkiimlerde belirlenen kisitlarin
aslimamasi saglanacaktir.
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“Belediyemiz miuicavir sinirlari  dahilinde yarurlikte bulunan uygulama imar
planlarindaki konut alanlarinda; asma kat yapilmamasi kosuluyla Bursa Bulyuksehir
Belediyesi Imar Yénetmeliginin 19. Maddesinin 1. Fikrasinin (f) bendine gére uygulama
yapilmast” karari alinmistir.

1.18.Konut fonksiyonu iceren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
digindaki piyes ve mekanlarin, igikiiktan itk ve hava almalarn gerekmektedir.

5 EEee @ Seeea f SEEas ) DEaes § SEEEae § SIS O S § S § G 6 S D S o G F B O Ses—— 8

KONUT ALANLARI
2. SERBEST NiZAM KONUT ALANLARI

2.1.Minimum ifraz kosulu 300 m?dir. (Kamuya terk amagch ifrazlarda bu sart
aranmaz)

8 e— TEEm— @ EEE—— EE— —q—.-—n—-—-—n—-g._y_u

23 On bahge mesafesmm tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahge mesafesi en az |
. h/2'dir. Ancak parsel boyutlari nedenﬂe bina-derinliginin 10 metreden az kalmasi halinde I
arka bahge mesafesi 2 rnefreye kadar inebilr. e

2.2.0n bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahge mesafesi en az -
- 3,25 metredir. Ancak parsel boyutlari nedeni ile bina derinliinin 10 metreden az kalmasi I
halinde arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

2.3.Binalar komsu parsele bitigik ya da ayrik yapilabilir. Aynk yapilmasi halinde, yan
bahge mesafesi en az 3 metredir.

2.4.Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.

2.5.KAKS, parsel buyuklugune bagh olarak a§ag|dak| tabloya gére hesaplanacakitir.

. Parsel BUyGKIDEH (M%) KAKS v e s e s e & |
| . l En Fazla Emsal Alami (m?) '| ]

| 0-150 120 150 | |
151 250 1,00 200
I 251 - 500 | 0,80 | 25b |
i__ 501 ve Uzeri 0_50_ "~ ParselAlanina Bagh l
: Q?élo
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. Parsel Biayuklaga (m?2) KAKS '
0-1560 1.00 .
Parselin; I
151 - 299 150 m?ye kadar flan béluma 1.00
151 - 209 m?ye kadar bolami 0.80 ||
Parselin; .
150 m?ye kadar olan bélimd 1.00 I
300 ve Uzeri *
ve Lzen 151 - 299 m?ye kadar bolumii 0.80 |
+
300 m? ve Uzeri olan bélimu 0.50 |-
T 26. 250 Fderr_—-li;u;&?l: p;l['s_?ﬂelrd-(a_-lr{ggart- é\lam.nz—'n fazla % 40' tabanda |
kuIIanllacaktlr i & e l

I s e f e f TR W eSS [ GEm—— N — 8 SS— ——— A — —

IH_ 2.8 KAKS degeri ve en fazla |n§aat alant diginda, konutlarin zemin- katfarinda I
* mustemilat yapllablllr Zemin-_katin mistemilat yapllmass durumunda; bina yuksekiigi
l Yengok=8.50 metreyi gecemez, baglmSIz béltim_ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
- yapilacak mU§tem|lat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi |sz§umu disina

T s W SIS W G § GEESEET f TS W S W WSS N TSNS § S § SEmee 6 S O WS § WEmma—"n F Sem——
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3.2.0n Bahge;
On bahge mesafesi minimum 5 metredir.
3.3.Yan Bahge;

Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir.
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3.5.ifrazlarda parsel cephesi minimum 13 metre, parsel buytkluga ise minimum 300
metrekaredir.

3.6.2000 m?den buyilk parsellerde yapi ingaat alani, kat adedi, bina yiuksekligi artig
yapiimaksizin Taban Alani Katsayisi(TAKS) %30 arttinilabilir.

4. DIGER KULLANIMLAR

4.1.Belediye Hizmet Alaninda, hizmet birimleri ile muhtarlik gibi idari birimler yer
alabilir. Yapilanmalarda E:1,00, Bina yliksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bah¢e mesafelerinde
planla belirtilen yap! yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

4.2.Sosyal Tesis Alaninda, PTT, Saglik Evi, Kutiiphane gibi birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E:0,50, Bina yuksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahge mesafelerinde planla
belirtilen yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.
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