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Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa ili, Kestel ilgesi,
Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 538 Ada, 8 — 9 — 10 Nolu Parsellere ait imar plani degisikligi neticesinde
dizenlenen donati alanlarindan dolayl séz konusu analiz ve tedbirlerin duzenlenmesi

amagclanmaktadir.

URLUKTEKI PLAN KARARLAR

2.5. 1/25G00 Cigakl: Nazm fmmar Plan

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 538 Ada, 8 — 9 — 10 Nolu Parseller
Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu

alanlar “275 Kisi/Ha Yogdunlukta Mesk(n Konut Alani” olarak planianmistir.
Sekll 1 Onayll Merkez Planlama BolgeS| 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.2, 1/5000 Olgekli Naz;s‘n imar Plani

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 538 Ada, 8 — 9 — 10 Nolu Parseller
1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “300 Kisi/Ha

Yogunlukta Mevcut Konut Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayli 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani
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Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 538 Ada, 8 — 9 — 10 Nolu Parseller
1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
Onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine
konu alan “Bitisik Diizen 3 Kat (B-3) Konut Alani ve Yol Alani” olarak planianmistir.
Sekil 3: Onayh 11000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 538 Ada, 8 — 9 — 10 Nolu Parsellerin bulundugu alanda Manolya
Sokaga cephesini olusturan imar hatlarinin mevcut yol istikameti ile uyumsuz sekilde
planlandigindan, daha dénce uygulama gérmis parsellerin plana gére tekrar uygulama gérmesi
gerektiginden magduriyete neden oldudu, bu sebeplerle imar hattinin mevcut yol istikameti
korunacak sekilde duzeltimesi icin Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi
yapiimasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep Gzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine
konu alan “Bitisik Dlizen 3 Kat (B-3) Konut Alani ve Yol Alan” olarak planlanmis oldugu,
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- 537 ve 538 Adalarin Manolya Sokaga cepheli kisimlarinin istikametlerinin 538 Ada 9 Nolu
Parselden itibaren imar hatlarinin Park Sokaga dik dlusurtimesi sebebiyle saglamadig,

- Evvelce uygulama gérmuis parsellere tekrar yola terk olusturuldugu,

- 538 Ada 9 ve 10 Nolu Parseller izerinde halihazir durumda bina oldugu,

- 538 Ada 8 Nolu Parselde herhangi bir yapt bulunmadigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogruitusunda 1/1000 Olgekii Uygulama Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Parsel hatlari ve yol istikametleri esas alinarak, imar hatlarinin 538 Ada 8 ve 10 Nolu Parsel
hatlar ile értustimustar.

- 538 Ada 9 Nolu Parseldeki imar hatti da 8 ve 10 Nolu Parsellerle birlesim noktalari referans
alinarak diiz bir sekilde yeniden diizenlenmistir.
Sekil 4: 111000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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4. KENTSEL TEKNiIK ALTYAPI VERILERININ iNCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Dontustim Hizmetleri Genel Midurlagiince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dénlisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme Isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmigtir. Raporun

4
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA $
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



I=

BWKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAY! TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama”

“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyap! Tesisleri Uzerindeki Etkileri” basliginda: “Gizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularninin altyapi kategorileri tizerindeki etkileri” degeriendiriimistir. Buna
gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iliskin olarak ele alinacak
bagliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulasim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikliine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen baslklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumiari yetki ve sorumiuluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

Ahmet Vefik Pagsa Mahallesi 538 Ada 8 — 9 — 10 Nolu Parsellerin bulundugu alanda imar
hatlarinin yeniden diizenlenmesini,

Duzenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Kestel licesi, Ahmet
Vefik Paga Mahallesi 538 Ada 8 — 9 — 10 Nolu Parsellerin; imar hatlarinin kadastral sinirlara gére
yeniden dlzenlenmesini igerdiginden, plan genelinde kentsel sosyal altyapi dengesini
bozmadidindan 3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden de sehir
planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyap! alanlarinda herhangi bir
olumsuz etkisi bulunmamaktadir.
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