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“ A Grubu Sehir Planlama”
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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama?”

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya y6nelik
etkilerin belilenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa Ili, Kestel ilgesi,
Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 — 17 — 30 Nolu Parsellere ait imar plani degisikligi neticesinde
dizenlenen donati alanlarindan dolayl séz konusu analiz ve tedbirlerin dlzenlenmesi

amaclanmaktadir.
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Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; Merkez
Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Kentsel Sosyal Donati Alani ve AJaclandirilacak Alan” olarak plantanmistir.
Sekil 1: Onayli Merkez Planlama Bolgesi 1125$0 (’_)Iekli Na2|mmar Plan
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2.2. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant
Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; 1/5000
Olcekli Kestel Nazim imar Plant kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olcekli Kestel Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Park ve Yesil Alan
ile Adaclandirilacak Alan” olarak planlanmigtir.
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“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekii Kestel Nazim imar Plant
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S6z konusu alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanarak, 1/56000

Olgekli Nazim Imar Plani ile uyumsuzlugun giderilmesine istinaden 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Degisikligi hazirlanmistir.
1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda hazirlanan plan degisikligi asagidaki gibidir.

Sekil 3: 1/5000 Olqekll Kestel Nazum Imar Plani Deglslkhgl
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada 2 — 17 — 30 Nolu Parseller; 1/1000
Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; 236 Ada 17 Nolu
Parsel “Belediye Hizmet Alani (idari, Sosyal ve Kultirel Merkez)”, 236 Ada 2 ve 30 Nolu Parseller
“Agaclandirilacak Alan” olarak planlanmigtir.
gfkil 4: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesince Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 ve 17 Nolu Parseller
Agdaclandirilacak Alan ve Belediye Hizmet Alani olarak planl olup, Kestel Belediyesine ait 17 Nolu
Parsel ile 6zel milkiyetteki ve yola cephesiz haldeki 2 Nolu Parselde imar uygulamasi yapilabilmesi
icin Belediye Hizmet Alani ile Agaclandirilacak Alan fonksiyonlarinin alan buytklukleri
degistiriimeden yeniden dlizenlenmesi talep ediimektedir.

S0z konusu talep Gizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; 236 Ada 17 Nolu
Parsel “Belediye Hizmet Alani (Idari, Sosyal ve Killtiirel Merkez)”, 236 Ada 2 ve 30 Nolu Parseller
“Agaclandirilacak Alan” olarak planlanmis oldugu,

- 236 Ada 17 ve 30 Nolu Parsel miilkiyetlerinin Kestel Belediyesi adina kayitli oldugu,
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“A Grubu Sehir Planlama”

- 236 Ada 2 Nolu Parselin 6zel milkiyete konu oldugu,

- 236 Ada 2 Nolu Parselin Belediye Hizmet Alani ve 6zel milkiyete konu olabilen
Adaclandirilacak Alanda kaldigi, yola cephesi bulunmadigindan mustakil olarak ingaata elverigli
bulunmadidi,

- Kestel Belediyesi mulkiyetindeki komsu 17 Nolu Parselin bir kismi ile trampa yapiimak
suretiyle 2 Nolu Parselin yola cepheli hale getirilebilmesi amaciyla Belediye Hizmet Alaninin giineye,
Adaclandirilacak Alanin ise kuzeye kaydiriimasi sekliyle diizenleme yapiimasinin gerektigi,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Kestel Belediyesi milkiyetindeki komsu 17 Nolu Parselin bir kismi ile trampa yapiimak
suretiyle 2 Nolu Parselin yola cepheli hale getirilebilmesi amaciyla Belediye Hizmet Alani glineye,
Agaclandirilacak Alan ise kuzey yéniinde yeniden diizenlenmistir.

- Yapilan dizenleme ile yapi yaklagsma sinirlari da degistiriimeden kademe hattina gére
yeniden dlzenlenmistir.

Sr:ekil 5: 111000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer'i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degigen Alan (m?) |
Belediye Hizmet Alani 2.138,28 2.138,28 0,00
Agaglandinlacak Alan 2.510,15 2.510,15

Plan Degigikligi Alam 4.648,43 4.648,43 0,00 |

Cevre ve Sehircilik Bakanh@i Altyapi ve Kentsel Dénlsim Hizmetleri Genel Muduarlagince
“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Donusim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme lsi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyap: Tesisleri Uzerindeki Etkileri” bagliginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olas tadilat konularinin altyapi kategorileri (izerindeki etkileri” degerlendirilmistir. Buna
gbre yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisikligine konualanin bulundugu bdlge itibariyle bahsedilen bagliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletigim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumiuluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

- Kestel Belediyesi mulkiyetindeki komsu 17 Nolu Parselin bir kismi ile trampa yapiimak
suretiyle 2 Nolu Parselin yola cepheli hale getirilebilmesi amactyla Belediye Hizmet Alani glineye,
Agaclandirilacak Alan ise kuzey yéniinde yeniden,

- Yapilan duzenleme ile yapi yaklasma sinirlari da degistirimeden kademe hattina gére
yeniden,

Duzenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa Ili, Kestel llgesi,
Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2 — 17 — 30 Nolu Parsellerin bulundugu alanda fonksiyonlarin
yeniden dizenlenmesine yonelik olup herhangi bir nifus yogunlugu artinimadigindan ve plan
genelindeki kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesi korundugundan 3194 Sayili Imar Kanunu ve
ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi ¢nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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