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Hazirlanan Plan Notu Aski itirazlan Degisikligi; Kestel Belediye Meclisi'nin 02.09.2025 Tarih
ve 129 Sayill Karari ile uygun gériilen ve Bursa Biyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2025 Tarih
ve 1296 Sayil Karari ile onaylanarak ilana gikartilan Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani;
Plan Notlar Degisikliklerine ilan suresi igerisinde yapilan itirazi kapsamaktadir.

Kestel Belediye Meclisi’nin 02.09.2025 Tarih ve 129 Sayili Karari ile uygun gorilen ve Bursa
BuyUksgehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2025 Tarih ve 1296 Sayili Karari ile onaylanan Kestel(Bursa)
Revizyon Uygulama Imar Plani; Plan Notlari Degisikliklerinde Ug¢ adet dilekge ile plan notlarinin
Genel Hukdmler Bélimdinde yer alan 23. Maddenin kaldiriimasi talep edilmistir.

S6z konusu itirazlar Gzerine Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani; Plan Notlar
Degisikliklerinde teknik incelemelerde bulunularak Aski itirazlari Plan Notu Degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu alan;

Bursa Ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Guney Marmara B&lumi ile Ege
Bolgesinin I¢ Bati Anadolu B®Sliminin birlesti§i bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, guneydodusunda Kiitahya,
guneybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamiari arasinda yer alir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’'ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi,
Yildinm, Byiikorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya,
Mustafa Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Boliniisii (iige Sinirlanna Gore)

Kestel lige merkezi Marmara Bélgesinde, Bursa il'ne bagl, il merkezine yaklasik 13 km
mesafede ve il merkezinin dogusunda yer aimaktadir. Belediye sinirlart bati sininndan Bursa
Buyuksehir Belediye sinirlarina bitigik konumdadir. Bursa — Ankara Karayolu tzerinde yer alan ilge
merkezinin bazi yakin ilge merkezlerinden Inegél'e uzakhid 30 km, Yenisehire 36 km, Gursu'ya 2
km.dir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Kestel Belediye Meclisi'nin 02.09.2025 Tarih ve 129 Sayih Karan ile uygun gériilen ve Bursa
BlyUkgehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2025 Tarih ve 1296 Sayili Karari ile onaylanan Kestel(Bursa)
Revizyon Uygulama imar Plani; Plan Notlari Degisikliklerinde

-Hatice DELIBAS ve Hiss. tarafindan 02.12.2025 tarihli ve 26616 gelen evrak numarali
dilekge,

-HUseyin TURAN tarafindan 02.12.2025 tarihli ve 26618 gelen evrak numarali dilekce,
-Burak KORKMAZ tarafindan 05.01.2025 tarihli ve 26963 gelen evrak numarali dilekge ile

Plan notu degisikligindeki 23. Maddede yer alan “Bitigik Nizam imar adalarinda; farkli
yollardan cephe alan ara parsellerden parsel biyiikiiikleri hakkindaki hiikiimlere uymayanlar tevhit
edilebilir. Bu parsellenin tevhit sonrasi ifrazi mimkin olanlar a yri yollara cepheli olacak sekilde ifraz
ettinlir.” hikmUn{n

Kaldiriimasi igin itiraz ettikleri,

Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde:

-Bursa BuyUksehir Belediye imar Yénetmeligi'nin “Bitisik veya Blok Yapi Nizamina Tabi
Adalarda Kot Verilmesi” baglikll 11.maddesinin 2 fikrasinin (a) bendinde; “/ki yol arasindaki kot farki,
3.50 metreden fazla (3.50 metre dahil) ve parsel derinligi 12.00 metreden fazla (12.00 metre déhil)
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ise: Kademe parsel derinliginin dértte biri oraninda kotu digik olan yoldan geri gekilerek yapilir.”
seklinde tanimlandigi,

Bu madde ile evvelce onaylanan plan notlan dogrultusunda mevcut yapilasmalarin bir kism;
ruhsatlandirilarak inga edilmig olup, halihazirdaki yapilagsma duzeni ile 23. madde Ongériilen
yapilagma kogullari arasinda uyumsuzluklar olugacagi,

-Evvelce onaylanan plan notlar ve ylrdrlikteki imar mevzuatina istinaden bitisik nizam imar
adalarinda farkli yollardan cephe alan parseller tevhit edilirken, plan notlanna ilave edilen 23. madde
benzer nitelikteki parseller arasinda farkii uygulamalara yol agtigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu itirazlara ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Plan Notlari Degisiklikleri Aski itirazlarina lliskin Degisiklik hazirlanmistir.

Kestel Belediye Meclisi’nin 02.09.2025 Tarih ve 129 Sayih Karari ile uygun gorilen ve Bursa
Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2025 Tarih ve 1296 Sayili Karari ile onaylanan Kestel(Bursa)
Revizyon Uygulama imar Plani; Plan Notlan Degisikliklerine ilan stresi icerisinde gelen itirazlara
istinaden 23. Maddenin kaldirimasina iliskin olarak Aski itirazi Plan Notu Degisikligi hazirlanmistir.

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili imar Kanunu ve ligili
Yénetmelikleri”, “Bursa Buylksehir Belediyesi imar Yénetmeligi”, “Karayollan Kenarinda Yapilacak
ve Agllacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik’, 2863 Sayill Kultir ve Tabiat Varliklarni Koruma
Kanunu ve Yénetmeligi”’, “Cevre Kanunu ve Yoénetmelikleri® ile Kestel 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Hukamleri gegerlidir.

2. Yapilacak her turli binada Afet Boigelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik
Hakamleri gegerlidir.

3. Onayl imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut raporlarinin sonug ve éneriler kismindaki
hikimiere uyulacaktir.

4. Otopark ve Siginak Yénetmelidi Hikimlerine uyulacaktir.

5. Su Kirliligi Kontrol Yénetmeli§i Teknik Usulleri Tebliginde Belirtilen Hususlar
gerceklestirilecektir.

6. Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru hatti
komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulug gortst alinir.

7. Dig siva ve boya yapilmasi zorunludur. Dis siva ve boya yapiimadan yap! kullanma izni
verilemez.

8. Kamuya terk edilecek alanlar(yol, yesil alan, otopark vb.) Kamu eline gegmeden insaat
ruhsati verilemez.

9. Kamuya agik otopark ve yesil alanlarda sifir (0) kotunun altindaki alanlar siginak icin
kullanilabilir.
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10. Kale ve gevresi, Bursa Kultiir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kurulu'nun 21.09.2000 Tarih
8095 Sayil ve 28.04.2010 Tarih ve 5632 Sayili Kararlani ile "Koruma Alani" olarak belirlenmis olup,
Kaltar Varliklanni Koruma Bélge Kurulu'nca uygun goériimesi halinde uygulamaya gegilecektir.

11. Planda agaclandirilacak alan olarak tanimlanan alanlar, ézel tesis yapiimasina konu
alanlardir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari E=0.05, Yengok=4.50 metredir. Bu alanlarda yeme-igme
mekanlan, spor tesisleri fonksiyoniari yer alabilir.

12. Planda verilen kat adedinin altinda kalan mevcut ruhsatl yapilann kat ilavelerinde; statik
yonden ilave kat/katlar tasiyabilecegi belgelendiriimesi kaydi ile kat’katlar veriimesinde belediyesi
yetkilidir. Bu gibi durumlarda yénetmeligin 6n gérdiga arka bahge mesafesi ile ilgili hikmd aranmaz.

13. Bitigsik Dizen konut alanlarinda ve bitisik dizen ticaret-konut alanlarinin zemin Ustl
katlarinda; arka bahce mesafesi ¢iktiktan sonra bina derinliginin 10 metrenin altina dastigu
durumlarda bina derinliginin 10 metreye tamamianabilmesi i¢in arka bahge mesafesi en az 2 metreye
kadar dustrulebilir.

14. Zorunlu hallerde 6n bahge ve yan bahgeli Ayrik ve Blok konut ve ticaret-konut kullanimina
ayriimig yap) alanlarinda 6n ve yan bahce mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

15.Bitisik Dlizen yap! adalarinda mevcut tesekkile gére bina cephe hatti belirlemeye
Belediyesi yetkilidir.

16.Konut ve/veya Ticaret-Konut (TICK) Kullanimina ayriimis parsellerde c¢ati yapilmasi
zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar yliksekligi kullanildidinda %45'den fazla olamaz. Tek egimli
¢atl yapllamaz.

17. Catilar en fazla 90 cm parapet duvari (zerinden baglatilabilir. Sadece bitigik diizen
yapilarda; ¢ati arasi dubleks eklentisi yol cephelerinden 2 metre geri ¢ekilerek yapilacaktir. 2 metrelik
hat teras olarak kullanilabilecektir. Cati kati ile alt kat irtibath dubleks yapildi§inda ¢ati egimi en fazla
%45, dubleks yapiimadidi taktirde cati meyili %33'0 gegemez.

18. Terasa agilan kapilarda yapilan kusluk yiksekligi 2,5 metreyi agamaz.

19. Ticaret, Ticaret-Konut (TICK) ve/veya Konut bdlgelerinde (asma kat yapiimadigi
durumda) zemin kat, kat yuksekligi 4,5 metreyi agamaz.

20. Bitigik Diizen parsellerde; yapi, parselin bitigik ve komsu bulundugu park, gocuk bahgesi
ve oyun alanina bitigik yapilabilir. Ancak pencere, kapi agilamaz; parsel digina ¢gikma yapilamaz.

21. Regulatér alanlarinda yandan ve Ustten yapilacak izinsiz giriglerin engellenmesi yonlnde
gerekli guivenlik énlemleri alinacaktir.

22. Bitigik ve Blok Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; arka bahgenin dtizenlenmesi
gerektigi hallerde, diizenlenen bahge kotu birinci bodrum kat taban kotunu gegemez. Ancak her
hallikarda arka bahgenin, binaya esas olan (+0.00) kotuna gére (2.00) metreden fazla hafrediimesine
izin verilemez.

~23.Bitigik -Nizam_imar adalarinda; farkh yollardan cephe alan ara- parseiierden parsel
blylklGkleri hakkindaki hikimlere uymayanlar_ tevhit editebilir. Bu parsellenn tevhit sonrasi ifrazi
mumkun olanlar ayri yollara-cephell olacak sekilde ifraz ettirili, ————

23. Ayrik Nizamlarda bitigik blokiar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye kadar
yapilabilir. Her blok igin ayr ayn girig-¢ikis duzenlenebilir.
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24. Tum vyapilagma nizamlarinda (Ayrik-Bitigik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldinlabilir. Otopark katinda bagimsiz bslim numarasi
alinamaz ve bagimsiz bélim eki yer alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alaniar yer
alabilir.

25. 2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hikimler, Kultiir Varliklanni Koruma
Kurulunca onaylanmasi durumunda yrirliige girecektir.

26. Parsel sinirlan igerisinde kalmak ve komsu parsel siniflarina 2,00 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢rkma yapllabilir.

27. On bahgesiz Bitisik Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; parsel derinligi 10.00
metreden az olamaz ve Bitigik Nizam Konut Alanlarinda yapi taban alan, Bitigik Nizam Ticaret-Konut
Alanlarinda ise zemin tstQ katin alani; 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata misait yerlerde 60 m?den,
6 kata kadar (6 kat dahil) ingaata miisait yerlerde 80 m?den az olacak sekilde parsel olusturulamaz.
Asgari parsel biiyUkltklerine uymayan parsellere iligkin Yénetmelik hUkiimleri ise saklidr.

28. Konut fonksiyonunu igeren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyesierin digindaki
piyes ve mekanlarin, isikiiktan 151k ve hava almalan gerekmektedir.

29. Yol Gegis Izni Alinacak ve Egitim Tesisleri ile Saglik Tesisi Yapilacak Orman Alanlarinda;
kurum gorugl alinmadan uygulama yapilamaz. Mevcut durumdaki imalat; tamamlanmis yollarda,
kurum gériistine gére uygulamalar gerceklestirilecektir.

30. Yeni Mahalle, 409 Ada 1-2-3-4 Parsellerde, 417 Ada 1-2-5-6-7 Parsellerde, 425 Ada 1-
2-3 Parsellerde, 427 Ada 1 Parselde, 428 Ada 1-2-3 Parsellerde, 434 Ada 1-2-3 Parsellerde ve 441
Ada 32-33 Parsellerde; Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016 tarihli ve E.14820 sayili
yazisinda belirtilen 6306 Sayili Kanununun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca gegici olarak Bursa
Biyuksehir Belediyesi'ne devredilen yetki kapsaminda plan degisikligi yapilamaz, emsal artirilamaz.

31. Kamu kurum ve kuruluglara ait Belediye Hizmet Alanlari, Resmi Kurum Alanlan, Egitim
Alanlari, Saglik Tesisi Alanlari, Sosyal Tesis Alanlari, Kiiltiirel Tesis Alanlart, Spor Tesisi Alaniari,
Yurt Alaniarindaki en ¢ok bina yuksekligi; planda belirtilen Yengok'un 3'e bdllinmesiyle elde edilen
kat adedi agilmamak kosuluyla %40 arttinlabilir.

32. Uzerinden Eneriji Nakil Hatts gegmesi sebebiyle yapilasma alani azalan, %20'nin Uzerinde
egime sahip Konut Alanlarinda kalan parsellerde; planda belirtilen kat adedi ve emsali asiimamasi
sartiyla, otopark ihtiyacinin da tamaminin parselinde ¢ézilmesi halinde: binalarda, kismen veya
tamamen agida ¢tkan bodrum katlarda bagimsiz bdlim ve eklentileri yer alabilir. Her halde binanin
gorlnen yiksekligi 22 metreyi gegcemez. Bu parsellerin yol boyu ticaret karari alinan alanda kalmasi
halinde ticari kullanimdaki bagimsiz baliin ve eklentilerin izdUgimi altinda kalan alan disinda konut
yapilabilir.

B. YAPILANMA HUKUMLERI

1. KONUT ALANLARI

- Asma kat yapilamaz.

1.1. AYRIK, BLOK VE BITISiK DUZEN KONUT ALANLARI

1.1.1. Bitisik Dizen Konut Alanlarinda arka bahge mesafesi 3 katta 4,75 metre, 4 katta 6,25
metre, 5 katta 7,75 metredir. On bahge ve arka bahce mesafeleri ¢ikarildiktan sonra kalan alanin
tamaminda yapi yapilabilir.

1.1.2. Sadece agik otoparka cephesi olan parseller bu cepheden mahreg alabilir.
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1.1.3. TAKS ve KAKS belirtiimemis Blok Diizen Konut Alanlarinda; yapi, planda belirtilen yapi
yaklagma sinirlar disinda kalan alanin tamamina yerlesebilir.

1.2. "K1" RUMUZLU KONUT ALANLARI

1.2.1. Su basman kotu 0.50 metreyi gegemez.

1.2.2. Otopark ihtiyaci Yénetmelige bakiimaksizin bedele dénistirilebilir.
2. TICARET ALANLAR|

- Karayoluna cepheli ticaret alanlarinda Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik Hikamieri gegertidir.

2.1. AYRIK, BLOK VE BITiSIK DUZEN TICARET-KONUT ALANLARI

2.1.1. TAKS belirtimemis imar adalarinda; zemin kat, planda belirttilen yapi yaklagma
mesafesinden sonraki alanin tamamina yerlesecektir. Zemin Ustti katlardaki yapilanmalar ise;

- Bitisik Nizam alanlarda 3 katta 4.75 metre, 4 katta 6.25 metre, 5 katta 7.75 metre asgari
arka bahcge mesafesi birakilarak,

- Ayrik ve Blok Nizam alanlarda yénetmelik hikimlerine gére,

- Yapi Nizami belirtiimeyen alanlarda, ayrik nizamda, 5.00 metre 6n bahge, 4.50 metre yan
bahge asgari mesafe birakilarak, yan bahge mesafeleri birakildiktan sonra 9 metreden az bina
cephesi olugmasi halinde komsu parselle blok olusturularak gergeklestirilecektir.

2.2. “T" RUMUZLU TICARET ALANLARI
2.2.1. Bu alanlarda kat adedi 2 kat, bina yUksekligi Yengok:10.50 m.’dir.

2.22. Zemin Kkatta plandaki yap!i yaklagma mesafesinden sonraki alanin tamami
kullanilacaktir.

2.2.3. Zemin katta asma kat yapilabilecektir. Asma kat zemin katin 2/3’Unl gegemez.
Karayoluna cepheli imar parsellerinde zemin Ustiindeki katin cephesi; zemin kat cephesinin orta
kesitinden itibaren her iki tarafta esit olarak kullanilacaktir. Zemin Ustu katta imar parsel alaninin
maksimum %50'si kullanilabilecektir. Zemin Ustl katta komsu parsellere yaklasma mesafesi
minimum 3 metredir.

2.3.“T1" VE “T2" RUMUZLU TICARET ALANLARI

2.3.1. T1 Rumuzlu Ticaret Alanlarinda; yapi, yap! yaklasma mesafesi tariflenmeyen komsu
parsel sinirina bitisik insa edilecektir.

2.3.2. T2 Rumuzlu Ticaret Alanlarinda; yan bahge mesafesi 5,00 metredir.
2.4. “T3" RUMUZLU TICARET ALANI

2.4.1. Ticari yapilarda ve seyir kulesinde Emsal E=2.50, Bina Yukseklikleri; ticari yapilarda
Yengok=16.50 m., seyir kulesinde Yengok=100 m. olacaktir.

3. UNIVERSITE ALANI

3.1. Yuksek 6gretim tesisleri, idari, sosyal ve kulturel tesisler, yurt binalari, ticari birimler, spor
alanlari, banka subeleri, vb. yer alacaktir.

3.2. Emsal E:1.00, Yengok=15.50 m’dir.
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3.3. Universite alani igindeki yollar, sosyal donati alanlar ve teknik altyap! tesisleri kamuya
terk edilmeyecek, her tirld insaat uygulamasinda Universite alani bir bUtin olarak
degerlendirilecektir.

4. SANAYI ALANLARI

4.1. Cevre kanunu hikimieri gegerlidir. CED Ydnetmeligi kapsamina giren tesislerden ruhsat
asamasinda CED raporu istenecektir.

4.2. Yapi yaklasma mesafeleri Sagdlik It Muddrligi’nce aksi belirtiimedikge "Sagdlk Koruma
Bandi” olarak kabul edilecek ve korunacaktir.

4.3. Planta belirtilen yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir. Yapi yaklasma mesafelerinin
bulunmadi§! kisimlarda komsu parsele minimum 5 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir.

4.4. Sanayi Tesisleri icin Emsal: Serbest olup; plan Gizerinde belitimediyse Uretim tirindn
gerektirdigi azami yUkseklik, buna iligkin hazirlanacak ayrintili teknik raporun Belediyesi'nce uygun
gorilmesi halinde 100 m'yi agmayacak sekilde belirlenir. Uretim tiriniin gereksinim duydugu azami
yUkseklik 100 m'nin Gzerinde ise ayrintili teknik raporun Belediyesi'nce uygun gorilmesi ve Sivil
Havacilik Genel MUdUrligi'nin uygun gérisunin alinmasi halinde 100 m'nin Gzerinde belirlenir.
Plan Gzerinde 6l¢li verilerek yukseklik kisittamasi bulunan bu parsellerde; en fazia bina yiksekligi;
makine yerlegimi, Uretim tlrl ve proses alaninin yer aldidi ayrintili teknik raporun imar ve Sehircilik
Midirligi'nce uygun goriimesi ve onay veriimesi durumunda 13.50 metreyi gegmemek (izere
yeniden belirlenebilir. Uretim birimlerinin herhangi bir katinda 2 katlt idari birim yer alabilir. Bagimsiz
yaptlacak idari birimlerde maksimum kat adedi 2 kat ve maksimum bina yuk4.5. Yapi yaklasma
mesafesi minimum 10 metre olan kisimlar haricinde agik otopark diizenlenmesi yapilamaz.

4.5. Yapi yaklagma mesafesi minimum 10 metre olan kisimlar haricinde agik otopark
dlzenlenmesi yapilamaz.

4.6. Asgari parsel blyUkligi 2000 m? ve minimum parsel cephesi 40 metredir. Ancak Bursa-
Ankara Karayolu kenarinda planianan 7 metrelik servis yollarindan cephe alan parsellerden daha
once imar uygulamasi gérmus olanlarda, servis yoluna yapilacak terk islemi sonrasinda olusacak
imar parsellerinde asgari parsel biyUkligl, cephe ve derinlik sartt aranmaz. Bu kisimlardaki
parsellerin ifraz edilmesi durumunda ise planda belirtilen asgari parsel sartlar gegerlidir.

4.7. Parsel sinin ve cekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sagak ylksekligi 3,50
metreyi gegmeyen; bekgi kullibesi, transformator (gli¢ santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar
vb.) teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sinirina veya binaya en az 3,00 metre mesafe (gecis)
birakmak kaydi ile yapilabilir. (Bekgi kullibesi alam 15 m?yi gegmeyecektir.) Yol genisletme
caligmalari yapilmasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

4.8. On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan cepheleri agik, katli olmayan,
badimsiz bélim veya badimsiz bélum eklentisi niteli§i tagimayan, tabii veya tesviye edilmis zemin
Uzerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Aritma tesisi

¢) Gug santrali, kojenerasyon, trafo, jenerator, enerji odalart vb.
d) Teknik gerekliligi bulunan mustemilatlar

e) Yangin merdiveni
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f) Glvenlik kulUbesi
g) Oyun ve sportif amagh bahge dlizenlemeleri,

Parsel sinirina veya yapiya 3 metre gegis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir. Yol genigletme
calismalari yapiimasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

5. KUCUK SANAYi ALANLARI
5.1. Maksimum kat adedi 2 kat ve bina yuksekligi Yencok: 9.50 m'dir.

5.2. On, yan ve arka bahcelerde; kapali mekan olugturmayan cepheleri agik, katll olmayan,
badimsiz bélum veya bagimsiz bélim eklentisi niteligi tagimayan, tabii veya tesviye edilmis zemin
lzerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Aritma tesisi

¢) Gug santrali, kojenerasyon, trafo, jeneratér, enerji odalan vb.
d) Teknik gerekliligi bulunan mustemilatiar

e) Yangin merdiveni

f) Guvenlik kulUibesi

g) Oyun ve sportif amacli bahge dizenlemeleri,

Parsel sininna veya yapiya 3 metre ge¢is mesafesi kalacak sekilde yapilabilir. Yol genigletme
calismalari yapilmasi durumunda bu alanlar kaldirlabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

5.3. Yapi yaklagsma sinirindan sonraki kalan alanin tamaminda yapilagacaktir.
C. 0ZEL HUKUMLER
1. 265 ADA 5 NOLU PARSELDEKI TURIZM TESIS ALANINDA;

1.1. Insa edilecek yap! zemin ve bodrum katta parsel alaninin tamamina oturtulacak, toplam
insaat emsalinin kalan kismi zemin Ustl katlarda kullanilacaktir.

1.2. Alandaki yapillasma emsali TAKS/KAKS=1.00/4.00, maksimum bina ylksekligi
Yencgok=21.50 metredir.

1.3. Ingaat cekme mesafesi Ust katlarda yollardan ve komsu parsellerden minimum 5er
metredir.

2. 268 ADA 9 NOLU PARSELDEKI SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANINDA;

2.1. Yapilacak bina, planda gésterilen ingaat cekme mesafeleri haricindeki alanin tamamina
oturtulabilecektir.

2.2. Bina yUksekligi Yengok:10.50 metredir. Binanin zemin kati asma katl yapilabilir. Binanin
toplam kat adedi 2 kati ge¢emez.

3. 567 ADA 13 NOLU PARSELDEKI OZEL YURT ALANINDA;

3.1. Yagmur sulannin yan parsellere akisini énleyen tedbirler alinarak, 1.20 metre parapet
duvar Uzerine, yan parsellere meyilli cati yaptilabilir.
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4. 265 ADA 1-2-3-4 NOLU PARSELLERDEKI TICARET ALANINDA;

4.1. Ticaret alaninda yer alacak binalar zemin katlarda parsel alaninin tamamina oturtulacak,
Ust katlardaki bina alanlar her katta parsel alaninin %30’unu gegemeyecektir.

4.2. Zemin kattaki ticaret alaninda asma kat yer alabilecek, asma kat zemin katin 2/3’Unu
gecemeyecektir.

4.3. Ust katlarda yollardan minimum 5 metre, yan komsu parsellerden minimum 3’er metre,
arka bahge sinirindan h/2 ingsaat cekme mesafesi birakilacaktir.

5. 401 ada 8 nolu parselde; veni badimsiz birim olusturulamaz.

6.218 ADA 33-E:34, Y:37-35 NOLU PARSELLER, 448 ADA, 1 NOLU PARSEL VE 447 ADA,
6 NOLU PARSELDEKI TOPLU KONUT ALANLARINDA;

6.1. S6z konusu parsellerin bulundugu alanda, gerekmesi durumunda imar adalan ve park
alanlannin yola cepheli bélimlerinde ilgili kurum ve Belediye’nin gérlst alinarak teknik altyapi ve
6zel teknik altyapi alanlari ayrilabilir.

6.2. Teknik altyapi ve 6zel teknik altyap! alanlarinda; trafo, telekom yapilari, santral binalari,
aritma tesisi, su deposu yer alabilir. Bunlar vaziyet planina gére ifraz edilebilir.

6.3. imar adalarinda yola cephesi olmayan bélumlerinde kurum goriisii dogrultusunda
yapilmasi gerekli teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlarinin mulkiyeti kat mulkiyetine gére
dizenlenir. :

7. 325 ada 206-207-211 nolu parsellerdeki su deposu alaninda; Geoteknik Rapor (Zemin
Etldd) hazirlanmadan uygulamaya gecilemez.

8. 168 ada 16 ve 17 Nolu Parsellerde derinlik sarti aranmayacakitir.

9. 323 ada 19 nolu parselde ver alacak binanin su basman kotu 1.40 metredir.

10. 140 ada 6 nolu parselde vapilacak insaatta aydinlik payvinin sadlanmasi kaydiyla bina
derinlidgi sarti aranmayacakiir.

11. 168 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLERDE;

11.1. 168 ada 7 ve 8 nolu parsellerde; tevhid sarti aranmaz. Minimum parsel cephesi 5
metredir.

12. 532 ADA, 55 VE 56 NOLU PARSELLERDE;

12.1. Zemin katta yapi yaklagsma sinirina kadar ticaret, zemin Gstu katlarda ise yap! yaklagma
sinirindan itibaren yapi yiksekliginin yarisi kadar mesafe birakiarak konut yapilacaktir.

13. 408 ADA, 4 PARSELDE:

13.1. Cikmalar, parsel sininna 2.00 metreden fazla yaklagsmamak kaydi ile bahge
mesafelerine 2.00 metre tasabilir.

14. 541 ADA, 15 PARSELDE;
14.1. 541 ada, 15 no'lu parselin dogusundaki 3m’lik yoldan girig-¢ikis yapilabilir.
15. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 470 ADA 4 NOLU PARSELDE;

15.1. Kot; Bursa-Ankara Yolundan alinacaktir. Kademelendirme, blok boyu ve blok derinligi
sartt aranmaz.
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15.2. Zeminde ve bodrum katlarda, yap! yaklagsma mesafelerinin tamaminda yap! yapilabilir.

15.3. Kat adedi degistirilmemek ve kendi kat ylikseklidi icinde kullanilmak kaydi ile imar
yUksekligi %15 artirilabilir.

16. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 481 ADA 3 NOLU PARSELDE;

16.1. Planlanan ticaret alaninda yapilagma emsali E=1.80, Yengok=14.50 metre (4 Kat)'dir.

16.2. ingaat gekme mesafesi yollardan 10’ar metredir.
16.3. Ticaret alanindaki otopark ihtiyaci binanin bodrum katlarinda dlizenlenecektir.

16.4. Bahge alaninda dizenlenecek ¢ocuk parki ve agik dinlenme alanlar vaziyet planinda
gosterilecektir.

17. VAN MEHMET MAHALLESI, 326 ADA, 12 NOLU PARSELDE;

17.1. Zemin Ustl katlar konut olarak kullaniabilir.

17.2. Onayh 1/1000 olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hikamleri
gegerlidir.

18. KALE MAHALLESI, 157 ADA, 1 NOLU PARSELDE;
18.1. 157 Ada, 1 Nolu Parselde subasman kotu 1.70 metreye ¢ikarilabilir.

18.2. ligili kisiligin mulkiyetinde ve Kestel merkez yerlesiminde bulunan en az 240 m?
yluzoleimii yesil alan ve/veya sosyal teknik altyapt alanimin kamu mditkiyeti etine gececektir.

19. KALE MAHALLESI, 175 ADA VE 183 ADA, 10, 11, 12 PARSELLERDEKI (B-3) KONUT
ALANLARINDA;

19.1. Kismen veya tamamen agida ¢ikan bodrum katlarda; otopark ihtiyacinin tamaminin
parselinde ¢éziimesi halinde bagimsiz bolim ve eklentileri yer alabilir.

20. VANI MEHMET MAHALLESI, 257, 258, 259, 254, 253, 252, 251, 250, 255, 249, 248,
247, 246, 316, 256, 318, 245, 244, 243 ADALARDA;

20.1. Bursa Cevre ve Sehircilik | Mudurligi'nce 23.09.2014 tarihinde onaylanan Bursa ili,
Kestel ilcesi, Vani Mehmet Mahallesinde Riskli Alan ilan Edilen 7.22 hektar alan i¢in 1/5000 ve
1/1000 olgekli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporunun sonug ve 6neriler kisminda
belirtilen hikiimlere uyulmasi zorunludur. Belirtilen rapor disinda yer alan 257, 258 ve 259 adalarda
yapilasma esnasinda Bursa Cevre ve $ehircilik il Mudarlagi’nce 26.04.2013 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etlid raporunda belirtilen gartlara uyulacaktir.

20.2. Blok tanimlanan yapi adalarinda bodrum katta otopark yapilmasi zorunludur. Ancak,
otopark ihtiyacinin tamami parselinde ¢ézilmesi halinde agiga ¢ikan 1. bodrum katta bagimsiz
bélum ve eklentileri yer alabilir. On ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir. Otopark
girislerinin diizenlenebilmesi igin subasman seviyesi 0.00 kotundan 1.50 metre yUkseltilebilir.
Otopark olarak inga edilen alanlar higbir sekilde depo ve iskan amagli kullanilamaz.

20.3. Yapilar yapi yaklasma sinin ile belirtilen blok sekillerine uygun olarak insa edilecektir.
Ancak, imar uygulamasini kolaylagtirmak amaciyla bloklarin yan cephe istikametieri ile bloklar
arasindaki bahge mesafeleri korunmasi kosuluyla ifraz ve kademe hatlarini belirlemeye Belediyesi
yetkilidir

20.4. Plan Uzerinde cepheleri birbirlerine bitisik belirtilen bloklar birlikte tek yapi olarak inga
edilebilir.
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20.5. Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planli bloklarin zemin katlari ticaret alani olarak
yapilasacaktir. Ust katlarda ticaret kullanimi talep edilmesi durumunda yapilabilir.

20.6. Begevler ve Namik Kemal caddelerine cepheli Ticaret+Konut (TICK) Alant olarak planli
bloklarin bu caddelere cepheli kisimlarinda yapi yaklagma mesafesinin tamami ve bloklar arasindaki
alan zeminde ticaret alani olarak yapilasabilir. Bu caddelere badlanan sokaklara cepheli kisimlarda
ise yapl yaklagma mesafesi igerisinde yapilasma yapilamaz. 252, 253, 257, 258 ve 259 adalardaki
“Ticaret+Konut (TICK) Alani” planlt alanlarda bloklar arasi yaklasma mesafeleri harig yoliara cepheli
kisimlarda yapi yaklagsma mesafesi olarak belirtilen alanlar zeminde ticaret olarak yapilasacaktir.
254 ada igerisinde planl bloklarin zemin katlarinda parsel alaninin tamami ingaat alanidir.

20.7. Blok taban alanina ek olarak yap! yaklagsma mesafesinde yapilasacak alanlar blogun
zemin kattyla baglantili yapiimak ve blogun zemininden badimsiz birim olusturulmamak kaydryla
ticaret alani olarak yapilasgabilir.

20.8. Belirtilen biitlin blok alanlarin ¢ati katinda ¢ati egimi igerisinde kalmak, en Ust kat ile
bagiantili olmak ve bagimsiz birim olusturulmamak kaydiyla piyesler diizenienebilir.

20.9. Planlama alaninda buttn bloklarin ylksekligi 6 kattir. Ticaret alanlari haricinde her katin
yuksekligi en ¢ok 3 metre olarak inga edilecektir.

20.10. Planlama alaninda belirtilen blok kuitlelerinin disinda agik veya kapali ¢cikma
yapilamaz.

20.11. Bu planin ydrurlige girmesinden 6nce yulrlrlukte olan mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilara bu plana goére kat ilavesi yapilamaz.

20.12. Otopark Alani olarak planli alanda yapi imar adasinin tamami ingaat alanidir. En fazla
yikseklik Yengok= 3 kattir. Katlarin kendi i¢inde yiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar imar
Yénetmeligi'nde katlar i¢in belirlenen esaslara gére uygulama yapilir. Kapalt Otopark Alani Pazar
yeri olarak kullanilabilir. Otopark Alani igerisinde Pazar alaninin kullanim miktar ve seklini
belirlemeye Kestel Belediyesi yetkilidir.
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