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1. AMAGC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notu Degisikligi; Kestel ligesi, 1/1000 Olgekli Cataltepe Koyl
(Kestel) Uygulama imar Plani Plan Hukumlerinin ilgili maddelerine iligkin plan notu
degisikliklerini kapsamaktadir.

Kestel Belediyesince kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarinlerde yurtrlige giren
imar planlarinin plan hikimlerinde, Bursa Biytksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlarl ile Planli Alanlar imar Yonetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya gikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapilmasi
talep edilmigtir.

S6z talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Cataltepe Koyl (Kestel) Uygulama imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLAN DEGIiSIKLIGi ALANINA iLiSKIN BILGILER
Plan degisikligine konu alan;

Bursa lli, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Boélgesinin, Guney Marmara Bolumi
ile Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu Baiimanan birlestigi bélgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, gineydogusunda Kitahya,
glineybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlari arasinda yer alir.

Bursa 17 ilceye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirastyla Nilifer,
Osmangazi, Yildinm, Biiyikorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

ilce Sinirlarina Gore)

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniis

2.1. PLAN DEGISiKLIGI ALANININ KONUMU
Cataltepe Mahallesine ait Uygulama imar Plani planlama alani 45,87 Hektar
buyuklugundedir.
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Cataltepe Mahallesinin kuzeyinden Ankara Bulvari (D200 Karayolu) ge¢mekte, 3 km
gineyinden Eski Bursa-inegél karayolu gecmekte, batisinda ise Kestel ilce merkezi yer
almaktadir.

by X = % BUthaniye

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKGESI

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yururlige giren
imar planlarinin plan hitkkiimlerinde, Bursa Bllylksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlan ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar

nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapiimasi
talep edilmistir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Gataltepe Koy (Kestel)
Uygulama imar Plani Plan Hukimlerinin ilgili maddelerine iligkin plan notu degisiklikleri
hazirlanmistir.

3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HOKUMLER
1.1.Bu plan ve plan hiikimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu,

Bursa Buyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gegen tanimlar ve
hikimler gegerlidir.

Qj 4
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
MuiﬁiKENTTA SARIM
T Sl " AR ULk INsAxT

“A Grubu Sehir Planlama ”

1.2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo&netmelidin ilgili hikimlerine titizlikle
uyulacaktir.

1.3.Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Muduritigiu'nce 648
Sayili Kanun Hikminde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun Hikmunde Kararnamenin
7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendiile 28.09.2011 giin ve 102732 Sayili Genelge geregince
22.09.2012 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu ile Bursa Ili Cevre ve Sehircilik It Mudirlugi'nce 28.09.2011 giin ve
102732 Sayili Genelge geregince 22.05.2013 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Esas llave Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve éneriler béliminde
yer alan esaslara uyulacaktir.

1.4.0rman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve llgili
Yoénetmelik Hikimleri'ne uyulacaktir.

1.5.Devletin hikiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 gun ve
4342 Sayili Mera Yasasi ve lIgili Yénetmelikleri gecerlidir.

1.6.0topark Yénetmelidi Hikiimleri gegerlidir.

1.7.NATO Boru Hattinin gectigi bolgede 2565 Sayili Askeri Yasak Bdlgeler ve
Guvenlik Bolgeleri Kanunu HukOmleri gegerlidir.

1.8.Yollar, yesil alanlar (¢ocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlari gibi kamunun
kullanimina acgik alanlar kamu eline gegcmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati
verilemez.

1.9.K6y Meydani, kdy halkinin kendi Grrinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

1.10.Konaklama ihtiyacinin gideritmesinde pansiyonculugun tesviki amaciyla; konut
alant icinde kalan tim parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
kullanilabilir.

1.11.Yapinin ihtiyacini karsilamak (zere odunluk, kémurlik, garaj, depo, vb
amaglarla kullanilmak tizere mustemilat yapilabilir.

-Mustemilatlar verilen KAKS degeri disindadir.
-Mistemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
-Yikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.

-Mustemilatlar ait olduklan asil yapiya bitigik yapilabilir. Ancak komsu parselin asil
yapisina bitisemez.

1.12.Konut velveya Ticaret Kullanimina ayrilmis parsellerde ¢ati yaptimasi
zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar yikseklidi kullanildiginda %45'den fazla olamaz.
Tek egdimli ¢ati yapilamaz.

1.13.Konut fonksiyonu igeren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
disindaki piyes ve mekanlarin, 1sikliktan 1sik ve hava almalar gerekmektedir.
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1.14.Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélumu igin asgari 1 arag
olacak sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hilkmiin yurirlige girmesinden énce yapl ruhsati
almis olan parsellerde bu hikim uygulanmaz. Otopark ihtiyact, Bursa Buyuksehir Otopark
Yoénetmeligi'nde belirlenen kosullara gére parselinde ¢ézillemedigi durumda otopark bedeli
oédenebilir.

1.15.Plan izerinde veya plan hilkiimlerinde H.max: Serbest, Y.engok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin tzerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami
yikseklik degeri Y.encok: 100 metre’yi asamaz. Y.engok: 100 metre’yi gecen ve bu hilkmin
yurtrlige girmesinden énce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hikiim uygulanmaz.

1.16.Ayrik Nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metreye kadar yapilabilir. Her blok igin ayri ayn girig-¢ikis diizenlenebilir.

1.17.TUum yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapiimasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda
bagimsiz bolim numarasi alinamaz ve bagimsiz bdlum eki yer alamaz. Yodnetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

1.18.Yencgok dederi 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3’e
boltinmesi ile bulunur. Katlarin kendi icinde yiiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapitlir.

1.19.2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hikiimler, Kaltar Varliklarin
Koruma Kurulunca onaylanmasi durumunda yirirlige girecektir.

1.20.Nihai onay yetkisi Bursa Bilylksehir Belediyesi’'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bolgesi, Kiyr Alanlan, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin hicbirinde
bu huktumler gegerli degildir. Ancak, plan bitiinluguntn saglanmasi amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hukimlerde belirlenen kisitlarin
aslimamasi saglanacaktir.

1.21.Bitisik ve Blok Nizamlarda, arka bahgenin diizenlenmesi gerektidi hallerde,
duizenlenen bahge kotu birinci bodrum kat taban kotunu gegemez. Ancak her haliikarda arka
bahgenin, binaya esas olan (£0.00) kotuna goére (2.00) metreden fazla hafredilmesine izin
veriimez.

1.22.Catilar, en fazla 90 cm parapet duvar Uizerinden baslatilabilir. Sadece bitigik
diuzen yapilarda; cati arasi dubleks eklentisi yol cephelerinden 2 metre geri ¢ekilerek
yapilacaktir. 2 metrelik hat teras olarak kullanilabilecektir. Cati kati ile alt kat irtibath dubleks
yapildiginda c¢ati edimi en fazla %45, dubleks yapilmadidi takdirde cati meyili %33’i
gecemez.

1.23.0n bahge ve yan bahgeli Ayrik ve Blok konut ve ticaret-konut kullanimina
ayrilmis yapi alanlarinda 6n ve yan bahg¢e mesafeleri otopark olarak kulianilabilir.

1.24. Terasa agilan kapilarda yapilan kusluk yuksekligi 2,5 metreyi agamaz.

1.25.Ticaret, Ticaret-Konut (TICK) ve/veya Konut bélgelerinde (asma kat yapiimadigr
durumda) zemin kat, kat yukseklidi 4,5 metreyi agamaz.

6
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA Qz}é;
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



1

2| BKENTTASARIM
SEHIR PLANLAMA MOHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

1.26.Parsel sinirlari igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlanna 2.00 metreden
fazla yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

KONUT ALANLARI
2. SERBEST NiZAM KONUT ALANLARI

2.1. Minimum ifraz kosulu 300 m?Zdir. (Kamuya terk amagl ifrazlarda bu sart
aranmaz.)

2.2. On bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahge mesafesi en az
h/2'dir. Ancak parsel boyutlari nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi halinde
arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

2.3. Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmasi halinde, yan
bahce mesafesi en az 3 metredir.

2.4. Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.

2.5. KAKS, parsel buyuklagune bagh olarak asagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

Parsel Bayukluga (m?) KAKS En Fazla Insaat Alani (m?)
0-150 1,20 150
151 - 250 1,00 200
251 -500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Baglh

2.6. 250 m#den buylk parsellerde ingaat alaninin en fazla % 40" tabanda
kullanilacaktir.

2.7. En ¢ok yapi yiksekligi Hmax:6,50 metre 2 kattir.

2.8. KAKS degeri ve en fazla insaat alani disinda, konutlarin zemin katlarinda
mustemilat yapilabilir. Zemin katin mUstemilat yapilmasi durumunda; bina yiksekligi
Yengok=8.50 metreyi gecemez, bagdimsiz bdlim ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
yapilacak mustemilat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yap: izdisimi disina
tasamaz.

3. AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI

3.1. TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Hmax=6,50 metreyi gegemez.
3.2. On Bahge;

On bahge mesafesi minimum 5 metredir.

3.3. Yan Bahge;

Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir.

3.4. Arka bahg¢e mesafesi en az h/2'dir.
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3.5. Ifrazlarda parsel cephesi minimum 13 metre, parsel buyuklugl ise minimum 300
metrekaredir.

4. DIGER KULLANIMLAR

4.1.Belediye Hizmet Alaninda, hizmet birimleri ile muhtarlik gibi idari birimler yer
alabilir. Yapilanmalarda E:1,00, Bina yiksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bah¢e mesafelerinde
planla belirtiien yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

4.2.Sosyal Tesis Alaninda, PTT, Saglik Evi, Kitliphane gibi birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E:0,50, Bina yuksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahge mesafelerinde planla
belirtilen yap! yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

4.3.ilkkdgretim Tesis Alaninda yapilanmalarda E:0,50 Bina yuksekligi Hmax: Serbest,
bahge mesafelerinde planla belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

4.4.Ibadet yeri alanlarinda, dini kullanimiar diginda bagka kullanimlar (konut, ticaret,
vb.) yer alamaz.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan Plan Notu Degisiklikleri; Kestel ligesi, 1/1000 Olgekli Cataltepe Koyl
(Kestel) Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinin ilgili maddelerine iliskin Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yarirlige giren
imar planlarinin plan hilkimlerinde, Bursa Bilylksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlari ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimiar
nedeniyle aksakliklar ortaya g¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisiklikleri ile plan
hiaktmlerinin ilgili maddelerinde diizenlemeler yapiimistir.

3.4. PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.Bu plan ve plan hikkiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili imar Kanunu,
Bursa Biylksehir Belediyesi imar Yénetmeligi ile ilgili ydnetmeliklerde gegen tanimlar ve
hikUmler gecgerlidir.

1.2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelidin ilgili hikimlerine titizlikle
uyulacaktir.

1.3.Cevre ve Sehircilik Bakanhd: Mekansal Planlama Genel Mudurlugi'nce 648
Sayili Kanun Hukmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun Hukminde Kararnamenin
7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendiile 28.09.2011 giin ve 102732 Sayil Genelge geregince
22.09.2012 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etit Raporu ile Bursa lli Cevre ve Sehircilik Il Mudurliigu'nce 28.09.2011 gin ve
102732 Sayili Genelge geregince 22.05.2013 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Esas llave Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve 6neriler béliminde
yer alan esaslara uyulacaktir.
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1.4.0rman Alaniarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve llgili
Yonetmelik Hikimleri'ne uyulacaktir.

1.5.Devletin hikim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 gin ve
4342 Sayili Mera Yasasi ve llgili Yonetmelikleri gegerlidir.

1.6.0topark Ydénetmeligi Hukumleri gegerlidir.

1.7.NATO Boru Hattinin gegtigi bodlgede 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Guvenlik Bolgeleri Kanunu Hikimleri gegerlidir.

1.8.Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanian gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati
verilemez.

1.9.K6y Meydani, kdy halkinin kendi trinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

alam iglnde kalan tim parseller plan degisikliyi gerekmeden ev panswonu olarak :
I kullanilabilir. l

1.11.Yapinin |ht|yacm| kargilamak Uzere odunluk, kémirlik, garaj, depo, vb l
| amaglarla kullaniimak tizere migtemilat yapllablllr

-Mistemilatlar verilen KAKS degeri dl$l|“ldadlr I
l -Mustemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
i -Yukseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktur. ]

-Mugtemllatlar ait olduklan asil yapiya bitigik yapilabilir. Ancak komgsu parselln asill I

B " I S ] SESSSS. 4 S 4 Emees ] EEE—— ] EEESS ) DS B S 8 S O AR 0 SE— 6 —

1.10.Konut ve/veya Ticaret Kullanimina ayrilmig parsellerde ¢ati yapllma3|
zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar yiksekligi kullanildiginda %45'den fazla olamaz.
Tek e@imli cati yapilamaz.

1.11.Konut fonksiyonu iceren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
disindaki piyes ve mekanlarin, 1sikliktan 1sik ve hava almalari gerekmektedir.

1.12.Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélimi i¢in asgari 1 ara¢
olacak sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hitkmUn yirirlige girmesinden dnce yapt ruhsati
almis olan parsellerde bu hikkiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Blylksehir Otopark
Yoénetmeligi'nde belirlenen kosullara gére parselinde ¢ozillemedigi durumda otopark bedeli
ddenebilir.

1.13.Plan tizerinde veya plan hikkiimlerinde H.max: Serbest, Y.engok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin lizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalartnda azami
ylkseklik degeri Y.engok: 100 metre’yi asamaz. Y.engok: 100 metre’yi gecen ve bu hilkmiin
yurirlige girmesinden énce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hilkiim uygulanmaz.

1.14.Ayrik Nizamlarda bitigik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metreye kadar yapilabilir. Her blok igin ayr ayn girig-¢ikis dizenlenebilir.
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1.15.TUm yapilagma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapiimasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Ylkseklikten sayiimaz. Otopark katinda
bagimsiz bdlim numarasi alinamaz ve badimsiz bélim eki yer alamaz. Y&netmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

1.16.Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok dederinin 3’e
béliinmesi ile bulunur. Katlarin kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde Planii Alanlar imar
Yonetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yaptlir.

1.17.2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hiktumler, Kiltar Varliklarini
Koruma Kurulunca onaylanmasi durumunda yurirlige girecektir.

1.18.Nihai onay yetkisi Bursa Bllyiiksehir Belediyesi'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bélgesi, Kiy1 Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin higbirinde
bu hikimler gecerli degildir. Ancak, plan bitiinligunin saglanmasi amaciyla, bu alaniarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hiikimlerde belirlenen kisitlarin
aslimamasi saglanacaktir.

1.19.Bitisik ve Blok Nizamlarda, arka bahgenin diizenlenmesi gerektidi hallerde,
diizenlenen bahge kotu birinci bodrum kat taban kotunu gegemez. Ancak her haliikarda arka
bahg¢enin, binaya esas olan (x0.00) kotuna gére (2.00) metreden fazla hafredilmesine izin
verilmez.

1.20.Catilar, en fazla 90 cm parapet duvar (izerinden baslatilabilir. Sadece bitigik
diizen yaptlarda; ¢ati arasi dubleks eklentisi yol cephelerinden 2 metre geri ¢ekilerek
yapilacaktir. 2 metrelik hat teras olarak kullanilabilecektir. Cati kati ile alt kat irtibath dubleks
yapildiginda cati edimi en fazla %45, dubleks yapilmadigi takdirde cati meyili %33’U
gecemez.

1.21.0n bahge ve yan bahceli Ayrik ve Blok konut ve ticaret-konut kullanimina
ayrilmis yap! alanlarinda 6n ve yan bahg¢e mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

1.22.Terasa acllan kapilarda yapilan kugluk yiiksekligi 2,5 metreyi agamaz.

1.23.Ticaret, Ticaret-Konut (TICK) ve/veya Konut bélgelerinde (asma kat yapilmadigt
durumda) zemin kat, kat yliksekligi 4,5 metreyi agsamaz.

1.24 Parsel sinirlari igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2.00 metreden
fazla yaklagmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinlijinde ¢ikma yapilabilir.

1.25.Umumi Hizmet Alaniarina komsu olan bahce mesafeleri planda belirtilen yan [
bahge mesafesidir.
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KONUT ALANLARI
2. SERBEST NiZAM KONUT ALANLARI

2.1.Minimum ifraz kosulu 300 m2dir. (Kamuya terk amagcli ifrazlarda bu sart
aranmaz)

. 220m bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. . Arka bahge mesafesi en az—'I

h/2'dir. Ancak parsel boyutlan nedenﬁle bmadeﬂnlrglmn 10 metreden az kalmasi halinde I
L-rka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir. B

2.2.0n bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahgce mesafesi en az .
. 3,25 metredir. Ancak parsel boyutlari nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi I
‘_allnde arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

o — SEmmm 7 TEmmeas 4 SESS—— § SIS 1 SEEE M SIS W SIS 7 ESee— f SEE—— § TES——" 4 S—— O —— O —

2.3.B|na|ar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapiimasi halinde, yan
bahge mesafesi en az 3 metredir.

2.4 Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.

2.5.KAKS, parsel buyuklugune bagh olarak asagidaki tabloya gére hesaplanacaktir.

— N — .—-—p—-—.—n._-_w—-—a

I L En Fazra_rngraa’mlanl (m’) J-l I
. Parsel Biyiklugi (m‘ YKAKS . . . g
| i l En Fazla Emsal Alani (m?) -I -

| 0-150 120 < 150 o I
151-250 1.00 200 |
l 251 - 500 0.80 250
| 501 ve Uzeri - 0,50 ¢ Parsel Alanina Bagll ' |
Parsel Buyukligu (m?) KAKS |
| 0- 150 1.00
’ Parselin;
” .
l 151 - 299 150 m?¥ye kadar flan bolimi 1.00 l
1 151 - 299 m?ye kadar bélimi 0.80 l
| Parselin;
: 150 m?ye kadar olan béluma 1.00
300 ve Uzeri * |
| ve Lzen 151 - 299 m?ye kadar bélimii 0.80 ||
. +
l 300 m? ve {1zeri olan bélumi 0.50 |
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26250 m¥denbiiyik_ parsellerde ingaat alaninin—en—fazia % 40 tabanda |
Uullanﬂa{cafktlfr.__, Pt e S I— |
F ] ey - — ] —— L] — . A—— - — = — [ ] —— - et ] i n E— ] ———_ L] — ———t
; 2.6.250 m?den blyilk parsellerde TAKS 0.40tir. I
. ___2“7_Eﬁ__g__d_kjapw_ﬁksekligLHmazﬁégf:_é;f e 2k thr. J

2.7.En ¢ok yap1 yiksekligi Yencok=8.50 metre 2 kattir. I

A _ I i GESESES § WSS 7 WSS 7 S v Wmsm—m 7 SIS W SESSSSE ) SIS W SIS W DS 0 GEm——"  GEee— e —

[  2.8KAKS_degeri ve en fazla ingaat alani diginda, konutlarin zeminkatlarinda |
" mistemilat yapilabilir. Zemin—katin mistemilat yapilmasi-durumunda; bina yuksekligi -
|Yen<;ok=8.50 metreyi gecemez, bq@mé&-‘-bbtﬁ‘ﬁ”ﬁ}é_“@kigntileri yer alamaz. Zemin katta |
* yapilacak miJs.te(n_i_la_t_.planda"‘b’éliﬁilen kat adedine dahil_Hég‘ﬂd'i-r:~¥aph|__i_z_qﬁgﬂmﬁ disina .
tasamaz— e

L--.._ o2 _ _____ 3 memms b A — A m— W e . K “'“'.H-.I

3. AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI

T "31.TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Hmax=6,50 metreyi gegemez. |

L ez.

3.2.0n Bahge;

On bahge mesafesi minimum 5 metredir.

3.3.Yan Bahge;

Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir,
.3 .ﬁﬂi‘é_@ Ij_éje:mgé_ajgsiémazﬁtg‘_dﬂi’“ - P-I

l_ 3.4 Arka bahg¢e mesafesi en az 3,25 metredir. -I

3.5. lfrazlarda parsel cephesi minimum 13 metre, parsel biyUkligu ise minimum 300
metrekaredir.
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4. DIGER KULLANIMLAR

4.1.Belediye Hizmet Alaninda, hizmet birimleri ile muhtarlik gibi idari birimler yer
alabilir. Yapilanmalarda E:1,00, Bina yliksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahge mesafelerinde
planla belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

4.2.Sosyal Tesis Alaninda, PTT, Saghk Evi, Kiutiphane gibi birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E:0,50, Bina ytiksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bah¢ge mesafelerinde plania
belirtilen yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

4.3 llkégretim Tesis Alaninda yapilanmalarda E:0,50 Bina yliksekligi Hmax: Serbest,
bah¢e mesafelerinde planla belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

P y S S S— R SEmm—— @ SE— 0 ES—— f EES—— i EE— O EE—— ) I ] EE—— O EE——  EE—— 8 E—— 5 Se——

4.4 |badet yeri-alanlarinda, dini kullanimlar disinda bagka kultanimiar (konut, ticaret,
[_‘.fb'-) yeralamaz. e
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