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Hazirlanan Plan Notu Degisikligi, Kestel ligesi, 1/1000 Olgekli Aksu Koyl (Kestel)
Uygulama imar Plani Plan Hiktmlerinin ilgili maddelerine iliskin plan notu degisikliklerini
kapsamaktadir.

Kestel Belediyesince kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yuririige giren
imar planlarinin plan hitkimierinde, Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisince resen ilave
edilen plan notlar ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya gikmakta oldugundan, gerekii plan degisikliklerinin yapilmasi
talep edilmistir.

S6z talep Uzerine teknik incelemeler yapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekii Aksu Koyl (Kestel) Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmistr.

Plan degisikligine konu alan;

Bursa [li, Turkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Boigesinin, Guney Marmara Bolumi
ile Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu Béliminin birlestigi bdigede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kutahya,
guneybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlar arasinda yer alir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilceler sirasiyla Nilufer,
Osmangazi, Yildirm, Buytkorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (ilge Sinirlarina Gére)

e

Aksu Mahallesine ait Uygulama Iimar Plani planlama alani 19,90 Hektar
buyuklugtndedir.
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Aksu Mahallesinin batisinda Burhaniye Mahallesi, dogusunda Umitalan Mahallesi,
kuzeyinde Gélbagi Golu, glineybatisinda Saitabat ve Gézede Mahalleleri yer almaktadir.

Sekil 1: Plan

Degi

siligine Kn Al Kouu

3. PLAN DEGISIKLIiGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde mubhtelif tarihlerde yurirlige giren
imar planlarinin plan hiktumierinde, Bursa Bilyiksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlarn ile Planl Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya ¢ikmakta oldugundan, gerekli plan degisikliklerinin yapiimasi
talep edilmistir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Aksu Koyl (Kestel)
Uygulama Imar Plani Plan Hukimlerinin ilgili maddelerine iliskin plan notu degisiklikleri
hazirlanmistir.

3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hiukimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu,
Bursa Buytiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gecen tanimlar ve
hikumler gegerlidir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza N¢:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
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2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikumlerine titizlikle
uyulacaktir.

3.Bursa Cevre ve Sehircilik It Mudirlugi'nce 648 Sayili Kanun Hukmiinde Kararname
ile degisik 644 Sayill Kanun Hokminde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregdince 28.09.2012 tarihinde onanan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu'nun sonug ve éneriler béliminde yer alan
esaslara uyulacaktir.

4.0rman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve llgili
Yénetmelik Hukamleri'ne uyulacaktir.

5.Devletin hilkiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342
Sayili Mera Yasasi ve ligili Yénetmelikleri gecerlidir.

6.0topark Yonetmeligi Hukumleri gecerlidir.

7.NATO Boru Hattinin gegtigi bolgede 2565 Sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Guivenlik
Boélgeleri Kanunu Hikiimleri gecerlidir.

8.Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlari gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsat
verilemez.

9.Kdy Meydani, kdy halkinin kendi drtinlerini sergileyip satig yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

10.Konaklama ihtiyacinin giderilmesinde pansiyonculugun tesviki amaciyla; konut
alani iginde kalan tum parseller plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak
kullanilabilir.

11.Yapinin ihtiyacini kargilamak tizere odunluk, kémrlik, garaj, depo, vb amaglarla
kullaniimak Gzere mistemilat yapilabilir.

e Mustemilatlar verilen KAKS degeri digindadir.

e Mdistemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.

o Yukseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktir.

o Miustemilatlar ait olduklan asil yapiya bitisik yapilabilir. Ancak komsu parselin
asll yapisina bitisemez.

12.Konut ve/veya Ticaret Kullanimina ayriimis parsellerde cati yapilmasi zorunludur.
Gati meyilleri, en fazla imar yuksekligi kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli gatr
yapilamaz.

13.Konut fonksiyonu igeren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
digindaki piyes ve mekanlarin, isikliktan igik ve hava almalar gerekmektedir.

14.Plan uzerinde veya plan hukumlerinde H.max: Serbest, Y.encok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin Uzerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami
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yukseklik dederi Y.engok: 100 metre’yi asamaz. Y.engok: 100 metre'yi gecen ve bu hikmiin
yurariige girmesinden 6nce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hilkiim uygulanmaz.

15.Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélumi igin asgari 1 arag olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hitkkmiin yururliige girmesinden énce yap! ruhsati almig
olan parsellerde bu hikim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biylksehir Belediyesi
Otopark Y6netmeligi'nin uygulanmasina iligkin ilke ve esaslardaki kosullara gére parselinde
¢c6zllemedigi durumda otopark bedeli 6denir.

16.Ayrik Nizamlarda bitigik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye
kadar yapilabilir. Her blok igin ayr ayn giris-cikis diizenlenebilir.

17.TUm yapilagma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapiimasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. YUkseklikten sayilmaz. Otopark katinda
badimsiz bélim numarasi alinamaz ve bagimsiz b&lim eki yer alamaz. Yonetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

18.Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yencok degerinin 3’e
bélinmesi ile bulunur. Katlarin kendi icinde yiksekliklerinin tespitinde Planti Alanlar imar
Yoénetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilr.

19.2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hikkiimler, Kiltir Varliklarini
Koruma Kurulunca onaylanmasi durumunda yiirirlige girecektir.

20.Nihai onay yetkisi Bursa Bilyiksehir Belediyesi'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bélgesi, Kiyi Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin higbirinde
bu hiikiimler gegerli degildir. Ancak, plan biitinliginin saglanmasi amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin
asllmamasi saglanacaktir.

KONUT ALANLARI
1.SERBEST NIZAM KONUT ALANLARI

1.1.Minimum ifraz kogulu 300 m2'dir. (Kamuya terk amagl ifraziarda bu sart
aranmaz.)

1.2.0n bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahge mesafesi en az
h/2'dir. Ancak parsel boyutlari nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi halinde
arka bahce mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

1.3.Binalar komgu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmasi halinde, yan
bah¢e mesafesi en az 3 metredir.

1.4.Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.

/
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1.5.KAKS, parsel buyiiklugune bagh olarak agagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.

Parsel Buyuklugi (m?) KAKS En Fazla ingaat Alani (m?)
0-150 1,20 150
151 -250 1,00 200
251 - 500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alanina Br;gh

1.6. 250 m2'den buyik parsellerde insaat alaninin en fazla % 40' tabanda
kullanilacaktir.

1.7.En ¢ok yap! yiiksekligi Hmax: 6,50 metre 2 kattir.

1.8.KAKS degeri ve en fazla ingaat alani diginda, konutlarin zemin katlarinda
mustemilat yapilabilir. Zemin katin mistemilat yapiimasi durumunda; bina ylksekligi
Yencok=8.50 metreyi gecemez, bagimsiz bélim ve eklentileri yer alamaz. Zemin katta
yapilacak mustemilat planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Yapi izdisimu disina
tasamaz.

2.AYRIK NiZAM KONUT ALANLARI

2.1.TAKS: 0,25 KAKS: 0,50 Kat adedi 2, Hmax= 6,50 metreyi gegemez.

2.2.0n Bahge;

On bahge mesafesi minimum 5 metredir.

2.3.Yan Bahge;

Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir.

2.4 Arka bahce mesafesi en az h/2'dir.

2.5.Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel buytklugu ise minimum 300 m*dir.
DIGER KULLANIMLAR

1.Belediye Hizmet Alaninda, hizmet birimieri ile muhtarlik gibi idari birimler yer alabilir.

Yapilanmalarda E: 1,00, Bina yuksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahge mesafelerinde planla
belirtilen yapt yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

2.Sosyal Tesis Alaninda, PTT, Saglik Evi, Kutuphane gibi  birimler  yer alabilir.
Yapilanmalarda E:0,50, Bina yiksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahge mesafelerinde plania
belirtilen yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

3. llkogretim Tesis Alaninda yapilanmalarda E:0,50 Bina yuksekligi Hmax: Serbest
bahce mesafelerinde planla belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

=
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4 Ibadet yeri alanlarinda, dini kullanimlar digsinda bagka kullanimiar (konut, ticaret,
vb.) yer alamaz.

5.Sergi Alanlarinda, stkultp takilabilir malzemeden, 1 katl gecici yapi yaptlabilir.

6.Rekreasyon Alanlarinda, ifrazlarda parsel cephesi minimum 20 metre, parsel
buyukluglu ise minimum 1000 m2'dir. Yapilanmada Emsal E:0.10, Bina Yuksekligi
Hmax:4.50 metredir. Planla belirtilen yapi yaklagsma mesafelerine uyulacaktir, ifraz sonucu
olusacak komsu parsellerden yapi yaklasma mesafesi ise 5'er metredir.

7.- 162 Ada, 1 Nolu Parseldeki tescilli cesme ve cevresi, Bursa Kultir Varliklarnin
Koruma Bélge Kurulu'nun 17.08.2017 Tarih ve 7246 Sayili Karari ile "Koruma Alani" olarak
belirlenmisg olup, Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun gérilmesi halinde
uygulamaya gegilecektir.

- Plan degisiklidi sinirlan igerisinde kalan Ayrik Diizen 2 Kat (A-2) Konut Alaninda
yapilasma; Aksu Uygulama Imar Plani Plan Hiktmlerinin Konut Alanlar Béluminin
"Serbest Nizam Konut Alani"nda belirtilen kosullar dogrultusunda gerceklesecektir.

8.- Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun gérilmesi halinde
uygulamaya gegilecektir.

- Blok Duizen 2 Kat (BL-2) Konut Alaninda yapilasma; Aksu Uygulama imar Plani
Plan Hikumlerinin Konut Alanlar Bsluminin "Serbest Nizam Konut Alani"nda belirtilen
kosullar dogrultusunda gerceklesecektir.

Hazirlanan Plan Notu Degisikligi; Kestel licesi, 1/1000 Olgekii Aksu Koy (Kestel)
Uygulama Imar Plani Plan Hikimlerinin ilgili maddelerine iligkin Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

Kestel Belediyesi'nce kirsaldaki mahallelerinde muhtelif tarihlerde yirarlige giren
imar planlarinin plan hilkkimlerinde, Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi'nce resen ilave
edilen plan notlari ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki son degisikler ve tanimlar
nedeniyle aksakliklar ortaya cikmakta oldugundan, gerekli plan degisiklikieri ile plan
hikumlerinin ilgili maddelerinde diizenlemeler yapiimistir.

% 8
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GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan hilkiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu,
Bursa Biyuksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ile ilgili yonetmeliklerde gegen tanimiar ve
hiikimler gecerlidir.

2.Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikiumlerine ftitizlikle
uyulacaktir.

3.Bursa Cevre ve Sehircilik | Midariugi'nce 648 Sayil Kanun Hikmiinde Kararname
ile degisik 644 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayill genelge geregince 28.09.2012 tarihinde onanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nun sonug ve 6neriler béliminde yer alan
esaslara uyulacaktir.

4.0rman Alanlarinda ve 2B Alanlarinda 6831 Sayili Orman Kanunu ve llgili
Yonetmelik HikOmleri'ne uyulacaktir.

5.Devletin hitkiim ve tasarrufunda bulunan Mera alanlarinda 25.02.1998 giin ve 4342
Sayili Mera Yasasi ve Ilgili Yonetmelikleri gegerlidir.

6.0topark Yénetmeligi Hikumleri gecerlidir.

7.NATO Boru Hattinin gectigi bolgede 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik
Bolgeleri Kanunu Hukimleri gegerlidir.

8.Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlan gibi kamunun
kullanimina acik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsat
verilemez.

9.Kéy Meydani, kéy halkinin kendi triinlerini sergileyip satis yapabilmesi amaciyla
kullanilabilir.

p—— . T

=1 10 Konaklama |ht|yacm|n gldenlmesmde panswonculugun tesviki amaciyla; konut
alani icinde kalan tum parseller plan degisikligi gerekmeden ev pan31yonu olarak
* kullanilabilir.

11.Yapinin |ht|yacm| karsllamak tzere odunluk komirluk, garaj, depo, vb amaclarla
. kullanilmak tizere miistemilat yapilabilir: :

o Mustemilatiar verilen KAKS degeri digindadir.
e Mistemilatlarin dar kenari en fazla 4 metre olacaktir.
e Yiikseklik tabi zemin kotundan itibaren en fazla 3 metre olacaktr.
/Nru§temilatlar ait olduklari asil yaptya bitigik yapilabilir. Ancak komsu parselin
asil yapisina b bltlsemez

R & Comssmmy 8 S— SEamms § S § GEa—— 0 SEE—— — R De— E— O EE—— 8 S—

10.Konut ve/veya Ticaret Kullanimina ayriimig parsellerde cati yapﬂmasn zorunludur.
Cati meyilleri, en fazla imar yiiksekligi kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli ¢ati
yapilamaz.
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11.Konut fonksiyonu igeren alaniarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
digindaki piyes ve mekanlarin, isikliktan isik ve hava almalari gerekmektedir.

12.Plan {izerinde veya plan hikkiimierinde H.max: Serbest, Y.engok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin Gizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami
yikseklik degeri Y.encok: 100 metre’yi agsamaz. Y.engok: 100 metre'yi gecen ve bu hitkmiin
yurlrlige girmesinden énce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hiikkiim uygulanmaz.

13.Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélumu igin asgari 1 arag olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hikmun ytrurlige girmesinden énce yapi ruhsati almig
olan parsellerde bu hukiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Buyiksehir Belediyesi
Otopark Yonetmeligi'nin uygulanmasina iligkin ilke ve esaslardaki kosullara gére parselinde
¢6zllemedigi durumda otopark bedeli 6denir.

14.Ayrik Nizamlarda bitigik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye
kadar yapilabilir. Her blok i¢in ayr ayn girig-gikis diizenlenebilir.

15.Tum yapilasma nizamlarinda (Ayrk-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayiimaz. Otopark katinda
bagimsiz bolim numarasi alinamaz ve bagimsiz boélim eki yer alamaz. Yénetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

16.Yencok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yencok degerinin 3'e
bélinmesi ile bulunur. Katlarin kendi iginde yiikseklikierinin tespitinde Planli Alanlar imar
Yénetmeligi'nde katlar icin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.

17.2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hukiimler, Kultir Varlikiarin
Koruma Kurulunca onaylanmasi durumunda yUrtrlige girecektir.

18.Nihai onay yetkisi Bursa Blyuksehir Belediyesi'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bolgesi, Kiy1 Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin higbirinde
bu hukimler gegerli degildir. Ancak, plan bltinluguntin saglanmasi amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili htikimlerde belirlenen kisitlarin
aslimamasi saglanacaktir.
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19.Umumi Hizmet Alanlarina komgu o!an bahce mesafelerl planda belirtilen yan “
|l bahge mesafesidir.
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KONUT ALANLARI
1.SERBEST NIZAM KONUT ALANLARI

1.1.Minimum ifraz kogulu 300 m2'dir. (Kamuya terk amagl ifrazlarda bu sart
aranmaz.)

| 1 2.06n bahce mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahce mesafe3| enaz ,
h/2'dir. Ancak parsel boyutlan nedem ﬂe b}na darmiiglmn 10 metreden az kalmasi halinde |
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1.2.0n bahge mesafesinin tayininde Belediyesi yetkilidir. Arka bahge mesafesi en az
F 3,25 metredir. Ancak parsel boyutlar nedeni ile bina derinliginin 10 metreden az kalmasi I
“halinde arka bahge mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

1.3.Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapiimasi halinde, yan
bahce mesafesi en az 3 metredir.

1.4.Bina cephesi en az 5 metre, bina derinligi en az 7 metre olacaktir.

1.5.KAKS, parsel buyuklugune bagl olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.
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En Fazfajnsaa&ﬁ!am {m*) J-I I

i Parsel Buyiiklugi (m®) KAKS _I |
l En Fazla Emsal Alanl (m’)

| 0-150 | 120 L2 150 |
151-250 1.00 200
I 251 - 560 0.80 250 I
I 501 ve Uzeri 0.50 Parsel Alanina Bagli - ]
I Parsel Buyukligi (m?) KAKS |
0-150 1.00 .
Parselin; I
- e
l 151 - 209 150 m?ye kadar olan bélimu 1.00

+
151 - 299 m?ye kadar bolumu 0.80 I
| Parselin: .
150 m?ye kadar olan b6lGmi 1.00 l

| 300 ve Uzeri i
z€ 151 - 299 m?ye kadar balima 0.80 |
" +
l_ 300 m? ve Gzeri olan bolumi 0.50 |
11
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T 1.6.250 m?den- Eu}dk?afseﬁrde?@a_t‘ allarmn._gr-; fazla- % 407 tabanda '

kullamlacaktlr e e ——— ) I
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L 1.7.En ¢oK yapr yiiksekligi Hmax: 6,50 metre 21<amr l
L 1.7.En gok yapi yuksekligi Yencok=8.50 metre 2 kattir |
[ ' ~1.8.KAKS degeri ve en fazla ingaat alani disinda, konutlarin _zemin-katlarinda [

" mistemilat yapilabilir. Zemin- katin mustemilat yapilmasi- durtmunda; bina ylksekligi -
Yencok=8.50 metreyi gecemez, baglrﬁsiz bolam_ve _ekientileri yer alamaz. Zemin katta |
“ yapilacak muistemilat_planda belittilen kat adedine dahil degildir—Yapi |sz§umu disina .

l_’Eaga_mgz_" .............. e e, RS

I_ 2 1 TAKS 0 25 KAKS: 0,50 Kat-adedi-2; Hmax— 6,50 metre eyl gegem;a_z -'
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2.2.0n Bahge;
On bahge mesafesi minimum 5 metredir.
2.3.Yan Bahge;

Yan bahge mesafesi minimum 3 metredir.
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2.5.Parsel cephesi minimum 13 metre, parsel buyukliga ise minimum 300 m?dir.
DIGER KULLANIMLAR

1.Belediye Hizmet Alaninda, hizmet birimleri ile muhtarlik gibi idari birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E: 1,00, Bina ytksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahce mesafelerinde plania
belirtilen yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

2.Sosyal Tesis Alaninda, PTT, Saglik Evi, Kitiphane gibi  birimler yer alabilir.
Yapilanmalarda E:0,50, Bina ylksekligi Hmax: 6,50 m (2 kat), bahce mesafelerinde plania
belirtilen yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.
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3. ilkégretim Tesis Alaninda yapilanmalarda E:0,50 Bina yiikseklii Hmax: Serbest
bahge mesafelennde planla behrtllen yap! yakla§ma mesafelerlne uyulacaktlr

4. Sergl AIanlarlnda sokulup takllab|I|r malzemeden 1 katll gegici yapi yapllablllr

5.Rekreasyon Alanlarinda, ifrazlarda parsel cephesi minimum 20 metre, parsel
buyUkiigld ise minimum 1000 m2'dir. Yapilanmada Emsal E:0.10, Bina Yuksekligi
Hmax:4.50 metredir. Planla belirtilen yapi yaklagsma mesafelerine uyulacaktir, ifraz sonucu
olugsacak komsu parsellerden yapi yaklagma mesafesi ise 5'er metredir.

6.- 162 Ada, 1 Nolu Parseldeki tescilli gesme ve cevresi, Bursa Kuilttr Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nun 17.08.2017 Tarih ve 7246 Sayili Karar ile "Koruma Alani" olarak
belirlenmis olup, Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun gérilmesi halinde
uygulamaya gegilecektir.

- Plan degisikligi sinirlan icerisinde kalan Ayrik Dizen 2 Kat (A-2) Konut Alaninda
yapilasma; Aksu Uygulama imar Plani Plan Hikimlerinin Konut Alaniari Béliminiin
"Serbest Nizam Konut Alani"nda belirtilen kosullar dogrultusunda gergeklesecektir.

7.- Bursa Kultdr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nca uygun gérilmesi halinde
uygulamaya gegilecektir.

- Blok Diizen 2 Kat (BL-2) Konut Alaninda yapilasma; Aksu Uygulama Imar Plani
Plan HukUmlerinin Konut Alanlar Béliminin "Serbest Nizam Konut Alani"nda belirtilen
kosullar dogrultusunda gerceklesecektir.
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