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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, 1/1000 Olcekli Kestel
Revizyon Uygulama imar Planrnda kalan Bursa ili, Kestel ilgesi, Kale Mahallesi, 183 ada,
79 nolu parselde planlanan trafo alani ile 203 ada, 1 nolu parselde ilave edilen park alanini
kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile boigedeki enerji ihtiyacinin
karsilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa ili'nin dogusunda
Kestel ligesinde yer almaktadir. Bursa kenti yiizélcimi 10.886,38km? (g6l dahilydir. ilde
km?ye 281 kisi digmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, Inegdl ilgeleri sirasi
ile en blyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Kestel ilgesi ise 423km?lik (42.310ha)
yuzolgimiine sahip olup, on birinci blytik ilgesidir.

Kestel licesi, Giiney Marmara Bolgesinde Bursa ilinin dogusunda 29,12 derece boylam,
40, 9 derece enlemde bulunmaktadir. Dogusunda; Yenisehir, inegél, batisinda; Yildirim,
Osmangazi, guneyinde; Keles, Osmangazi, kuzeyinde; Girsu ve Gemlik liceleri
bulunmaktadir.

Kestel ligesi’nin denizden yiiksekligi 155m olup arazi genellikle dagliktir. iicenin 24.588ha
alani ormandir. ilge genellikle iiman bir iklime sahiptir ve nem orani yiiksektir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari Bursa kent merkezinin dogusunda yer alan Kestel licesinde, Kale
Mahallesi’nde yer almaktadir. S6z konusu alanlar Bursa kent merkezine yaklasik 12km
mesafede yer almaktadiriar.

Planlanan trafo alani kuzeyindeki Kestel Kalesi'ne yaklasik 490m, gineydodusundaki
Kestel Belediyesi'ne yaklagik 280m mesafededir. S6z konusu alana ulasim giineyindeki
Harmanlar Caddesi’nden saglanmaktadir.

llave edilen yesil alan kuzeyindeki Kestel Kalesine yaklasik 490m, guneydogusundaki
Kestel Belediyesine yaklagik 280m mesafededir. S6z konusu alana ulasim Cayici
Sokak’tan saglanmaktadir.

Planlama Alan1 Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yihi sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam nifusu 3.263.011 kisidir. Bu nifus, 1.628.212 erkek ve 1.634.799 kadindan
olugmaktadir. Niifusun %49,90'1 erkek, %50,10’u kadindir.

Kestel Ilgesi, Bursa ili’'nin énemli ilgelerinden birisidir. Niifus buyukluga agisindan ilde 11.

sirada yer almaktadir.
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Kestel ilgesi disandan gég ile biyumis bir ilgedir. Sanayi ve tarim potansiyelinden dolayi
gé¢ acisindan cekici bir ilge olmustur. Halen nifusunun bilytlk codunlugunu yurt ici
(Erzurum, Tunceli, Artvin, Bayburt, Erzincan, Bilecik, Elazig, Diyarbakir, Mus) ve yurt
disindan (agirlikla Bulgaristan) gé¢ edenler olugsturmaktadir.

Kestel ligesi’nin nifusu 2025 yilina gére 77.374 kisidir. Bu nifusun 38.808'i erkek ve
38.566's1 kadindan olugmaktadir. Toplam niifusun %49,8'i erkek, %50,2’si kadindir.

Yil Kestel Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2025 77.374 38.808 38.566 ]
2024 76.659 38.546 38.113
2023 75.954 38.169 37.785
2022 74.109 37.268 36.841
2021 72.439 36.378 36.061
2020 70.865 35.512 35.353
2019 68.204 34.160 34.044
2018 65.256 32.568 32.688
2017 60.720 30.255 30.465
2016 57.818 28.687 29.131

Planlama alaninin yer aldigr Kale Mahallesi’nin 2025 yilina gére niifusu 11.682 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapslan kiltir arazisi
teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her tirli tarim Grin
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektdrii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektorli 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin 1.sirada yer almasi dider ilgelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun gostergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isglictnin il toplam iginde pay dagihminda en buyuk
pay %37 ile Osmangazi iigesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm ligesi'nin payi
%27.73, Nilufer ligesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm ilge merkezlerinde
hizmetler iggiicinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.
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Kestel Iigesi'nin ekonomisinde en bilyiik rolii sanayi sektorii oynamaktadir. ikinci sektér ise
tarimdr. ilge icin hem katma deger hem de istihdam acisindan 6nemli bir konumda olan
sanayi sektdriniin ilgede en énde, ilge sanayisinin yaklasik %85'ini olugturan sanayi kolu
tekstil sektorudir. ilge tekstil sektériniin Ggte biri entegre tesislerden olusmaktadir. Bu
entegre tesisler, iplik tretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler diginda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olugmaktadir. Tekstil sektoriniin ardindan ¢imento sektéru de ilge igin 6nemli bir sanayi
koludur. Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin kurulugsu 1980 yillarinda olmustur. Bu
fabrikalar, Kestel Organize Sanayi Boélgesi, Kestel 2.Sanayi Bolgesi, Barakfaki Sanayi
Balgesi, Turan Kéyii Sanayi Rélgesinde yer aimaktadir.

lige topraklarinin %50’'sinden fazlasi 1.sinif tanm arazisidir. Yilda 3 kez rin
alinabilmektedir. ilge niffusunun %25'i tarm sektoriinde calismaktadir. Tarim sektori
agirlikll olarak sebze ve meyve Uretimine dayalidir. licede en fazla Uretilen tarimsal
dranler; armut, ahududu, bogurtlen, seftali, kiraz ve elmadir.

iige ekonomisine katkisi ydniinden bilyilk 6nem tasiyan hayvancilik ilce genelinde énemli
bir gelir kaynagini teskil etmektedir. En 6nemli hayvansal uranler; siit, et, yumurta, bal ve
yogurt ‘dur.

Disg mekan sus bitkileri ve meyve fidanciligi lige ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir.
licede 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani tretimi ile 20 yil 6nce baslayan dis
mekan sus bitkileri Gretimi tim Tarkiye pazarinda satiimaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Hazirlanan planlama ¢alismasi teknik alt yapi amaghdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

A(;IKLAMALAR «
—.-_ — *

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

ot wirive! /'vf/z Midifer iHailtn Col Selin Sitest Tel&Faks: 0. 224 22
NolTS0 B Blok Kat 1Dalre 2 Nillifei7BURSA e-posla kentselplaniai “jm/” Coin
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BURSA IL| DEPREM KAYNRAK FAY ZONLAR) HARITASI

ow

-----------

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlar1 Haritast
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanlar; 06.02.2001 tarihinde Mulga Afer Isleri Genel Mudirligiance onaylanan,
Bursa [li, Kestel iige Revize imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda
bulunmaktadir Rapora gére planlanan trafo alani “Y.U.A Yerlesime Uygun Alanlar’da, ilave
edilen yesil alan ise “OA-1” alaninda kalmaktadir. Alanin zemin 6zellikleri séyledir:

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu




=]
| BMKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd.St. A Grubu Sehir Plancis

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanlarinin yaklasik 9km dogusunda Golbagi Géleti yer almaktadir. Alanlarin
glineyinde Uludag yamagclan yukselmektedir.

2.4.3.1. Egim ve Yonelim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanin topografik yapisi duzdir. Trafo planin ortalama kot
dederi 127m, ilave edilen yesil alanin ortalama kot degeri ise 111m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligi yapilan alanlarin yakin gevresinde 3-4 kath konut binalari ve bos arsalar
yer almaktadir. Alanlarin mevcut durumda Uzeri bostur.
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Planlama Alanlarinin Yakin Konumu

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degigikligine konu 183 ada 79 nolu parsel ile 203 ada 1 nolu parsel kamu miilkiyetine

aittir.
Adres: Cumbhuriyet Mh. Niliifer Hatuin Cd. Saiin Sitesi Tei&ialks 0224 220 86 66- 243 A7 74
No:7E0 B Blok Kat 1Daire 2 Nillifer/RURSA g-posta. kentselplaniama@hotimail. com
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10 {7

Planlama Alanlarinin Miilkiyet Durumu

4 >~ {‘.";‘i‘ s ;
Planlama Alanlarinin Miilkiyet Durumu

Adres: Cumburiyel Mh Nijiifer Hatun Cd. Selin Sites] Tel&Faks 0224 220 66 66- 243 07 74
No 150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/EURSA e-posta kentselplantama@hotimail com

10
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 (")Igekli CDP

Planlama alanlan 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Duzeni Planinda “Kentsel
Gelismenin Yénlendirilebilecegi Alanlar'da kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Dizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan trafo alam, onayli 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planrnda “Orta Yoduniukta

Meskun Konut Alanrnda”, ilave edilen yesil alan “Orta Yoguniukta Gelisme Konut
Alanrnda” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Boigesi Nazim Imar Planindaki Durumu

o

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi ' Tel&Faks:0 224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplaniama@hotmail.com

11
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2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlanan trafo alani onayli 1/5000 Olgekli Kestel Dogu Planlama Bélgesi Nazim imar

Planr'nda “300k/ha Yogunlukta Meskun Konut Alani” nda, ilave edilen yesil alan ise “Park
Alanrnda’ kalmaktadir.

| p .I.;wnju
I - 55;&4“? mh‘m_

Planlama Alanlarinin Mevcut 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim Imar Planindaki Durumu
2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlanan trafo alani, 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama imar Plan’nda “Park
Alani” nda, ilave edilen yesil alan ise “Yol Alani” nda kalmaktadir.

Planlama Alamnm Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan/ndakl Durumu

=13

Adres: Cumbhuriyet Mh. Miliifer Haiun Cd. Setin Sitesi Tel&Faks:0 224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Bilok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta kentselplanlama@hotmail cor
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1 000 Olgekh Uygulama Imar Plan/ndaki Durumu

3.PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Hazirlanan plan degisikiigi, bolgedeki enerji intiyacinin kargilanmasi i¢gin UEDAS'In talebi
ile hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKiN ANALIZLER

Planlama alanlarinin ¢evresinde minimum 250m yiriime mesafesi icinde 2 adet cami ve 1
adet park alani mevcuttur.

1‘ ¢ £ =

Planlama alanlarinin gevresinde minimum 500m yiriime mesafesi iginde 4 adet cami, 2
adet egitim tesisi, 6 adet park mevcuttur.
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0 EGITIM TESISI er,
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SOS-KUL TESIS e

Planlama Alanlarinin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Kestel ligesi, Kale Mahallesi, 1/1000 Olcekli Kestel Revizyon Uygulama imar Planr’'nda,
183 ada, 79 nolu parseldeki park alaninin dogusunda, 9m genisligindeki yola cepheli
kisimda, kuzeyindeki konut alanindan 3m, batisi ve giineyindeki park alanindan 2m ¢ekme
mesafesi birakilarak 65m? yiizélgiimiinde bir adet trafo alani ayrilmistir.

Azalan yesil alana karsilik 203 ada 1 nolu parselin glineyindeki yol alanindan park alanina
78m? yiizélcumiinde yesil alan ilave edilmistir.

Park alanina ilave edilerek azaltilan yol alaninin surekliligi olmayan bir yaya yolu
niteliginde olmasi nedeniyle bélge ulagimina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani -- 65
Park 65 78
Yol 78 e
Toplam 143 143

Adires: Cumiiuiivet Vil

3l 1Daire 2 MG

Noib0 B Blo
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1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani Onerisi

Hazirlanan plan degisikligi, bolgenin teknik altyapi ihtiyacini karsilamaya yénelik
oldugundan ve ilgili kurumun talebi ile hazirlandigindan imar Mevzuati ve Sehir Planlama
Ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

A
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Cumshunivet Mih, Milifer Hatun Cd. Selin Sitesi TellfFaks 0 204 220 86 66- 243 07 74
No 50 B Blolk Kat 7Daie 2 Niliiei/BURSA e-pesial keniselplanlamahicimail con;
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