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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Kestel iicesi, Umitalan Mahallesi sinirlari icerisinde yerlesimin bulundugu 38,92
hektarlik alanda 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani hazirlanmasi isidir.

Kestel Belediye Meclisinin 07.05.2021 tarihli ve 134 sayili karari ile uygun gorilen ve
Bursa Buyiuksehir Belediye Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144 sayili karar ile
onaylanan Umitalan Mahallesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Bursa 1.
idare Mahkemesinin Esas N0:2022/1259 — Karar N0:2023/1289 sayili karari ile iptal
edilmistir. iptal karari ile plansiz kalan yerlesim alaninda, iptale iliskin mahkeme kararinda
belirtilen hususlarin giderilmesi ve 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi ile kadastro
guncelleme calismalari neticesinde kadastro parsellerinin ytz dl¢ciim, koordinat sistemi ve
geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla

1/1000 olcekli uygulama imar plani hazirlanmasi gerekliligi olugsmustur.

2.  PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa ili, Kestel ilgesi sinirlari icerisinde Umitalan Mahallesi yerlesim

alanini ve cevresini kapsamaktadir.
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Umitalan Mahallesi, Bursa kent merkezinin dogusunda yer almaktadir. Kestel iice
Merkezine 17 km, Bursa sehir merkezine 32 km, Yalova'ya 100 km, istanbul’a 180 km,
Canakkale'ye 305 km, izmire 375 km, Ankara’ya 360 km ulasim mesafesindedir.
Planlama Alani 389.194,80 m? buyudkligunde olup iptal olan imar plani sinirlarini
kapsamaktadir.
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1/25.000 Olcekli Topografik Harita Uzerinde Umitalan Mahallesi ve Cevresi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik Yapi

Bursa ili, Turkiye'nin en yogun go¢ alan Marmara Bélgesi'nde yer almaktadir. Bolge
gerek istanbul'un ticari etkisi ve ulasim olanaklarinin bélgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin c¢oklugu ve cesitliligi acisindan ulkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulagilabilirik ve gelismis diger kent
merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bélgesini olugturmaktadir.

Bursa ili niifusu, niifusu 1.000.000 (izerindeki illerle ve Biyiksehir Belediyeleri (Nuifusu
500.000 uzerindeki kentler) karsilastiriimalarinda tlke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Tirkiye istatistik Kurumunun (TUIK) 2021 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine goére Bursa Ili'nin toplam niifusu 3.147.818kisidir. Bu niifus Tirkiye
ndfusunun (84.680.273kisi ) % 3,7'sini, Dogu Marmara (TR4) Bdlge Nufusunun ise
yaklasik %71.4’GUnu olusturmaktadir. Bursa Buyiksehir Belediyesi Sinirlari il sinirlarini
kapsadigindan dolayi kir-kent nifusu ayrimi artik yapilmamaktadir.



YILLAR NUFUS NUFUS ARTIS HIZI
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2.842.547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%

Yillara Gore Bursa Nifusu (TU/K)

Bursa ilgeleri icin 2021 yili verilerine gére nuifus yogunluklari incelendiginde; 59,39 kisi/ha
ile Yildinm ilgesi en yogun, 0,15 kisi/ha ile Harmancik ilgesi en az yogun ilcedir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu Kestel ilgesi 1,83 kisi/ha yogunluga sahiptir.

Kestel iicesi 6zelinde niifus degerleri incelendiginde; Bursa il nifusunun %2.3'0 ilce
sinirlarinda yasamaktadir. Kestel ilcesinde, 2022 yili ADNKS verilerine gore 74.109 kigi
yasamaktadir. Ntfusun 37.268'i erkek, 36.841’i kadindir.

VIL TOPLAM ERKEK KADIN
NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841

Kestel figesi Yillara Gére Niifus Dagilimi Kaynak: TU/K

Planlama alaninin da icerisinde yer aldigi Umitalan Mahallesinin toplam nifusu 619
kigidir. Toplam nufus icerisinde %51'i Kadin, %49'u Erkektir. Orhaniye Mahallesinin
yogunluguna bakildiginda ise 40 kisi/ha oldugu gorulmektedir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim sirecinde ticaretin ve sanayinin 6nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Turkiye'nin ekonomik
yapilanmasinda bolgedeki sanayi yatirnmlariyla lokomotif glct Ustlenen illerden birisi

olmustur.



Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde 6teden beri dnemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektorlerindeki katkisi Bursa'yi llke ekonomisi igcinde dnemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Turkiye ortalamasinin Uzerindeki nifus artisi ile en hizh gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizli nifus artisinin en 6nemli etkeni devamli olarak goc¢
almasidir. ilin goc almasindaki en 6nemli neden ise, Bursa’nin ekonomik, ticaret ve

sanayi acisindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yoniyle, Tirk ekonomisinin geligtiriimesi ve ona yeni ivmeler
kazandiriimasinda aktif ve yonlendirici bir giicu temsil etmektedir. Ulke ve bdlge
ekonomisinin gelismesine, ihracat yonuyle doéviz girdisi saglanmasina ve sanayi
altyapisinin guclenmesine sagladigi katkilarla Bursa, ekonomik acgidan buyuk bir

dinamizm sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da, Bursa sanayisi i¢in 6énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya c¢ikis ve batinin Anadolu'ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa’'da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak tzere, pek ¢ok
cesitteki imalat sektorleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda onemli etkinlikler
meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi igletmelerinin sektorel dagilimi incelendiginde, ilk sirada %21,76 ile
Tekstil dranleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve Ug¢linct sirada ise %9,81 ile Gida

drunleri sektort yer almaktadir.
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Bursa llinde Sanayi isletmelerinin Sektorel Dagilimi (lk 10 Sektor) (%)
Bursa Ekonomik Yapisi icerisinde Kestel ilcesinin Yeri:

Kestel ilgcesi, merkez ilgce olmasindan dolay! Bursa’nin diger merkez ilceleriyle dncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim icindedir. Saglik ve egitimin diginda, sirasiyla
alisverig ve calisma icin diger merkez ilgelere gidilmektedir.



ilcenin ekonomisinde en buyuk rolil sanayi sektérii oynamaktadir. ikinci sektor ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci cesitleri) ile seftali basta olmak tGzere meyvecilik
on plandadir. Ova ve dag kisimlariyla yerylizt sekilleri agisindan cesitlilik gosteren Kestel
ilcesinde bitkisel tarim Urlnleri de cesitlilik gostermektedir. Ova kdylerinde az miktarda
zeytin ve onemli bir miktarda bugday yetistiriimekte iken, dag koylerinde (Alagcam Koyu)
ahududu ve bogurtlen vyetistiriimektedir. Derekizik Koyu'nde ise cilek yetistiriciligi
yapilmaktadir. Ayrica, ilgede Uuretilen yediveren cilegi son yillarda 6ne ¢ikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak bilyiik sehirler olmak (izere yurtici piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, tretilen ahududu, recel olarak tarimsal sanayide ve ayrica ilag
sanayinde degerlendiriimektedir.

iice icin hem katma deger hem de istihdam acisindan énemli bir konumda olan sanayi
sektorinin ilcede en Onde, ilge sanayisinin yaklagik %85’ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektoridir. ilige tekstil sektéruniin licte biri entegre tesislerden olugmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik dretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler diginda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olusmaktadir. Tekstil sektoériiniin ardindan ¢imento sektdru de ilge igin dnemli bir sanayi
koludur.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Kestel ve inegdl ilcesinin kesistigi cografyada yer almakta olup Bursa-
Ankara Karayoluna 300 metre mesafede olmasi sebebiyle ulagim baglantilari yoninden

erisilebilir bir noktadir.

Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyaclarini sehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri
bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem tehlike
durumu asagidaki haritada gosterilmigtir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Araliginda

orta tehlikeye daha yakindir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Turkiye Deprem Tehlike Haritas/
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninda Cevre ve $ehircilik Bakanhdr Mekéansal Planlama Genel
Muduarligi’nce 648 Sayili Kanun Hiukminde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun
Hukminde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) Bendi ile 28.09.2011 gin ve
102732 Sayili Genelge Geregince Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligi'nce
04.08.2016 tarihinde onanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmaktadir. S6z konusu raporda yerlesime uygunluk acgisindan yapilan
degerlendirmeler asagida yer almaktadir.

1.1inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Acisndan Degerlendirilmesi
Inceleme alans yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayr/imistir:

. Onlemli Alan — 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar
. Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

1.1.1.0nlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acismdan Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda topografik egim %0-10 arasinda ve yapi/lan jeolojik gbzlemler, sondaj
calismalarinda Metaultramafitler, Kretase yagli Yarhisar formasyonu ve Permiyen —
Triyas yag/l Nilufer biriminin yay/im sundugu gorulmustir. Metaultramafitlerin rezidiel
zon kalmligr 2 m olup rezidiel zon altinda “Koyu yesil, siyahimsi, bol kirikli ve catlakls
serpantinitler’den olugmaktadir. Yarhisar formasyonun rezidiiel zon kalmnligr maksimum



5.50 m olarak tespit edilmig ve reziduel zonda “Kahverengimsi renkli, ¢cok kat/ kivamli,
plastik Ozellik gosteren, cakill;, kumlu, az siltli, max cak/l boyutu 3cm boyutunda,
tamamen ayrismig, Az cakilli kumlu sitli K/L” birimlerden olugan bir zemin kesilmistir.
Reziduel zon altinda ise Yarhisar formasyonunun “Kirmizimsi-pembemsi renkli, ¢ok
parcal/ kirikli, killi, orta derecede ayrigmis, Kiltasi-Kiregtas! ardalanmass” kesilmigtir.
Nilufer birimi ise “Kahverengimsi-Sarims: renkli, cok parcal/ kirikli, orta ayrismig, aralari
kil dolgulu, Metabazitik Kayaclar’dan olusmaktadir. Rezidtel zondaki birimlerin genel
olarak “orta — yuksek” sikigabilirlige sahip, “dusiuk — orta — ylksek” plastisiteli zemilerden
olugtuklars goralmusgtar.

Bu alanlarda:

- Yapr yukleri mimkin oldugunca temeldeki Metaultramafitlere, Yarhisar ve Niltfer
formasyonlarinin saglam kaya birimlere tasittiriimalidir.

- Yap yuklerinin tagttirilacagi kaya birimlerinin mihendislik parametreleri yap: tasarimina
esas temel ve zemin etutleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

- Ylzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastiriimasima yonelik uygun drenaj sistemleri
yap/imalidir.

- Derin kazi gevleri uygun istinat yapslarryla korunmalidir.

- Gozlenen ileri derece ayrismis reziduiel zeminlerin sisme derecesi “Disuk-Orta-Yuksek”
olarak bulunmustur. Parsel bazindaki calismalarda killerin oturma, sisme muhendislik
problemleri detayll incelenmelidir. Zemin etitleri asamasinda alinacak Onlemler
belirtiimelidir.

- Yarhisar formasyonuna ve Nilufer formasyonuna ait kiregtaslarinimn bulundugu alanlarda
karstlagma riski bulundugundan parsel baz/ zemin etitlerinden bu karstik bogluk durumu
ayritili olarak aragtirnimals, gerekli gorulirse 6nlem alinmalidir.

- Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 5.1: Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisndan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.
Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1"
simgesiyle gosterilmigtir.

1.1.2.0nlemli Alanlar — 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Bu alanlarda topografik egim %0-10 arasinda ve yapi/lan jeolojik gdzlemler, sondaj
calismalarinda Metaultramafitler, Kretase yasli Yarhisar formasyonu ve Permiyen —
Triyas yagl Nilifer biriminin yayi/im sundugu goérulmugstir. Metaultramafitlerin rezidiel
zon kalmligr 2 m olup rezidiel zon altinda “Koyu yesil, siyahimsi, bol kirikli ve catlakls
serpantinitlerden olugmaktadir. Yarhisar formasyonun rezidiel zon kalinligr maksimum
5.50 m olarak tespit edilmig ve reziduel zonda “Kahverengimsi renkli, ¢cok kat/ kivamli,
plastik 6zellik gosteren, cakill;, kumlu, az siltli, max c¢aki/l boyutu 3cm boyutunda,



tamamen ayrismig, Az cakilli kumlu sitli K/L” birimlerden olugan bir zemin kesilmistir.
Reziduel zon altinda ise Yarhisar formasyonunun “Kirmizimsi-pembemsi renkli, ¢ok
parcal/ kirikli, killi, orta derecede ayrigmis, Kiltasi-Kiregtas! ardalanmass” kesilmigtir.
Nilufer birimi ise “Kahverengimsi-Sarims: renkli, cok parcal/ kirikli, orta ayrismig, aralari
kil dolgulu, Metabazitik Kayaclar’dan olusmaktadir. Rezidiel zondaki birimlerin genel
olarak “orta — yuksek” sikigabilirlige sahip, “dusiuk — orta — yiksek” plastisiteli zemilerden
olustuklars gortlmustir. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya dismesi
gibi kutle hareketleri gbzlenmemisgtir.

Bu alanlarda:

- Zemin etlt agsamas/nda yamaclar boyunca stabilite analizlerinin yap/imasi, stabiliteyi
saglayici palyelendirme ve palye sevlerinin teknigine uygun istinat yapilariyla korunmasi
gereklidir.

- Yuzey ve sizinti sularinm ortamdan uzaklastiriimas: icin uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi,

- Yap:! yuklerinin mumkin oldugunca rezidiel zon altindaki saglam kaya birimlere
tagittiriimasi,

- Yap yuklerinin tagttirilacagr zeminin muhendislik parametrelerinin yaps tasarimina esas
temel ve zemin etitlerinde ayrmti/i olarak irdelenmesi gerekmektedir.

- Derin kaz/lardan kagi/niimalidir.

- Yapi/lacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendiriimis iksa
Onlemleri ile korunmals/, ylzey, yer altr ve atik sularr drenaj yontemiyle yilizeyden
uzaklastiriimalidir.

- Yap/imas: planlanacak her tirlt hafriyat, yol ve temel kaz/ durumuna gore olusacak
sevler acikta brrakiimamals, mutlaka teknigine uygun projelendirilmig istinat yapisi, ankraj
projeleri, zemin islahi, vb. Onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazisi
derinligi, cevredeki yapi/lar, yol ve sevler dikkate alinarak almacak 0Onlemler
belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kaz: guvenligi icin gerekli dnlemler alind/ktan
sonra kaziya baslanmalr ve kontrolsiiz kazr yap/imamalidir.

- Yapi/lagmalardan dnce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin ettt ¢calismalarda,
sev Ustline gelecek ilave yikin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarmna olan
glvenli mesafesinin belirlenmesi, gsevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6énlemlerden
bir veya birkaginm alinmasr gerekir.

- Inceleme alanmda mevcut yerlesim alaninm st kotlarinda kiregtass birimlerinin koparak
ayriimasi ile inceleme alanina dogru gelen kaya bloklar/ bulunmaktadir. Bu ayrik kiregtas:
bloklars alt kotlardaki yapilar icin risk olusturmaktadir ve bu bloklarinin temizlenmesi
gerekmektedir.



- Rezidiel kaya¢ zonunda gdzlenen rezidiel zeminlerin sisme derecesi “Dusuk — Orta —
Yuksek” olarak bulunmustur. Parsel bazindaki caligmalarda Kkillerin oturma, sisme
muhendislik problemleri detayls incelenmelidir.

- Temellerin ayns birimler Uzerine oturtturulmasma 6zen gosterilmelidir. Farkl/ birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapr Temelleri tstteki ayrismis zon
hafredilerek alttaki saglam zemine oturtturulmal/ veya farkl/ oturmalar; dnlemek igin
uygun temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapi/lasma oncesi alanda dolgu bulunmasi
halinde dolgu malzeme hafredilmelidir.

- Alinacak tim 6nlemler uzman muhendislerin gorigt dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yap/imasi gerekmektedir.

- Parsel bazinda zemin etit raporlars dizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima guci degeri
ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkl/ oturma, sisme tahkikleri, zemin
bldyutmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmal/, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya c¢ikacak sonucglara gore gerekli onlemler belirlendikten ve
uyguland/ktan sonra yapi/ilagsmaya gecilmelidir.

- Parsel bazi zemin etitlerde yeralt/ suyu ve sizinti sularm varligr arastirimali, tespit
edilmesi halinde gerekli drenaj dnlemleri alinmalidir.

- Yapilacak yapilarm yapr 6z periyotlarr ve yap! periyodu amplifikasyon uc¢ degerleri
hesaplari zemin hakim titregsim periyoduna goére secilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yuklerinin olugturacags salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.

- Yarhisar formasyonuna ve Nilufer formasyonuna ait kiregtaslarinm bulundugu alanlarda
karstlagma riski bulundugundan parsel baz/ zemin etitlerinden bu karstik bogluk durumu
ayritili olarak aragtirnimali, gerekli gorultrse dnlem alinmalidir..

- Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2.1: Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendiriimistir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “ OA-2.1" simgesiyle gosterilmigtir.
Sonugc ve Oneriler

1.Bu Rapor; Bursa fli, Kestel flgesi, Umitalan Mahallesi, 1/5000 Olgekli H22C08D ve
1/1000 OLCEKL/ H22C08D1B, H22C08D1C, H22C08D1D, H22C08D2A ve H22C08D2D
halihazir paftalarnda kalan 38.6 hektarlik alanmn 1/5000 o6lcekli Naz/im /mar Plan/ ve
1/1000 olgekli Uygulama /mar Planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak
Yerlesime Uygunluk durumunun degerlendiriimesi amacryla hazirlanmistir.

2.Inceleme alanmda derinlikleri 8.0 — 11.0 m aras/inda degisen ve toplam derinligi 50 m
olan 5 adet zemin arastirma sondaj/ yap/migtir. Ayrica 3 serim boyunca ofset 3,00-5,00
m, jeofon araligr 3,00-5,00 m sismik kiriima, ofset 6,00-10,00 m, jeofon araligs 3,00-5,00
m sismik masw ve 3 nokta da mikrotremdr ¢alismalars yap/imigtir.



3.Inceleme alan/ egim durumu degderlendirmesinde %0-10 ve %10-30 egimli alanlar
tanimlanmigtir.

4.Inceleme alan/nda yapilan jeolojik gdzlemler, sondaj calismalarinda Metaultramafitler,
Kretase yagl Yarhisar formasyonu ve Permiyen — Triyas yag/ Nilifer biriminin yay//im
sundugu gorulmastar.

Inceleme alanmnda ag/lan zemin arastirma sondajlarnda yer yer yiizeyden itibaren 0.0 —
0.60 m derinliklere kadar bitkisel toprak zonu gézlenmistir. Bitkisel toprak zonu altinda ise
Metaultramafitlerin rezidiel zon kalinligr 2 m olup rezidiel zon altinda “Koyu yesil,
siyahimsi, bol kirikli ve catlakl/ serpantinitler’den olugmaktadir. Yarhisar formasyonun
rezidtel zonu kesilmistir. Rezidutel zon kalinligr maksimum 5.50 m olarak tespit edilmig ve
rezidiel zonda “Kahverengimsi renkli, cok katr kivamli, plastik 6zellik gosteren, cakills,
kumlu, az siltli, max c¢ak/l boyutu 3cm boyutunda, tamamen ayrismis, Az cakilli kumlu
sitli K/L” birimlerden olugan bir zemin kesilmistir. Rezidiiel zon altinda ise Yarhisar
formasyonunun “Kirmizimsi-pembemsi renkli, ¢ok parcali kirikl, killi, orta derecede
ayrismig, Kiltagr-Kirecgtags ardalanmass” kesilmigtir.

SK-7 kuyusunda 0.20 m kalinhgidaki bitkisel toprak zonu altinda Niltfer birimi
gOzlenmigtir. Birim “Kahverengimsi-Sarims: renkli, ¢cok parcal/ kirikli, orta ayrismisg,
aralars kil dolgulu, Metabazitik Kayaclar'’dan olugmaktadir.

5.Inceleme alanmda 3 noktada yapilan mikrotremor olciimleri sonucu elde edilen verilerin
degerlendirilmesi ile zemin bluyltmesi ve zemin hakim periyotlar/ belirlenmigtir. Yapilan
calismaya gore zemin blyutmesi degerleri 1,74-3,59 arasinda ve zemin hakim periyotlar/
T0=0,15 - 0,23 sn. TA=0,10-0,15 sn. TB=0,23-0,35 sn. olarak hesaplanmigtir. Buna gore
Zemin buyutme degerleri A (Dusik) ve B (Orta) grupda ve Zemin hakim periyotlar/
degerlerine gore zemin sinifi Z2 ve Z3 sinifinda yer almaktadrr. Kumsar vd (2005)
spektral buyutmelerin 2.0 ve Uzerindeki degerlerin yerlesime 6nlemli alanlar icin kriter
olacagini ileri surmuglerdir. Bu nedenle biyutmeden kaynaklanabilecek jeoteknik
sorunlara dikkat edilmeli, yaps, bina ve temel analizleri bu durum g6z 6nune alinarak
yap/imalidir.

a) Vs huzlarr: 3 profil boyunca alman d6lgciimlere gére 1. tabaka icin 233-346 m/s, 2.
tabaka icin 549-721 m/s, 3. tabaka i¢cin minimum 884-1425 m/s olarak hesaplanmigtir. 1.
tabaka icin gevsek ve orta siki, 2. tabaka orta siki ve siki ve 3. tabaka ¢ok siki kivamda
zeminlerden olugmaktadr. (Ozaydin, 1982).

b) Vp/Vs Oranlarr. Inceleme alaninda 1. tabakada hiz oran/ Vpl/Vsl = 1,56-2,59
aras/indadir. Bu degerler 1. tabakan/in doygun olmayan ve kismen doygun malzeme
sinifinda oldugunu gostermektedir. inceleme alannda 2.tabakanmn hiz orans Vp2/Vs2 =
2,80-3,55 aras/ndadir. Bu degerler 2. tabakan/n tam doygun malzeme sinifinda oldugunu
gostermektedir. inceleme alaninda 3.tabakann hiz orani Vp3/Vs3 = 2,50-2,70



aras/ndadir. Bu degerler 3. tabakan/mn kismen doygun ve tam doygun malzeme sinifinda
oldugunu gostermektedir.

c) Yogunluk: Inceleme alannda 1.tabakanmn yogunlugu; d1=1,35-1,70 gr/cm3
aras/ndadir. Bu degerler 1.tabakanm, dugik ve orta yogunlukta malzeme sinifinda
oldugunu gostermektedir. /nceleme alanmnda 2.tabakanmn yodgunlugu; d2=1,94-2,09
gr/cm3 aras/indadir. Bu degerler 2.tabakanin, yuksek yogunlukta malzeme sinifinda
oldugunu gostermektedir. inceleme alaninda 3.tabakanmn yogunlugu; d3=2,17-2,40
gr/cm3 aras/dadir. Bu degerler 3.tabakanin, yiksek ve ¢ok yuksek yogunlukta malzeme
sinifinda oldugunu gostermektedir.

d) Poisson Orans (u): inceleme alannda 1. tabakada Poisson orans; r1=0,15-0,41
arasinda degismekte olup go6zeneksiz, orta gozenekli ve gbzenekli ortam 06zelligi
gostermektedir. inceleme alaninda 2. tabakada Poisson orans; r2=0,43-0,46 arasinda
degismekte olup gozenekli ortam ozelligi gostermektedir. inceleme alan/inda 3. tabakada
Poisson orans; r3=0,41-0,42 arasinda degismekte olup goOzenekli ortam 0zelligi
go6stermektedir.

e) Kayma moduli: /nceleme alanmnda 1. tabakada dinamik kayma modiilii degerleri
G1=735-2030 kg/cm2 arasndadir. Bu degerler calisma alaninda 1.tabakanm, orta
saglam karakterde oldugunu gostermektedir. /Inceleme alanmnda 2. tabakada dinamik
kayma moduli degerleri G2=5848-10858 kg/cm2 arasidadrr. Bu degerler calisma
alaninda 2.tabakanm, saglam ve c¢ok saglam karakterde oldugunu gdstermektedir.
Inceleme alaninda 3. tabakada dinamik kayma modulii degerleri G3=16931-48638
kg/cm2 arasindadir. Bu degerler ¢calisma alaninda 3.tabakanin, ¢ok saglam karakterde
oldugunu gostermektedir.

f) Elastisite modilu: /nceleme alaninda 1. tabakada elastisite modulii; E1=1695-5733
kg/cm2 arasindadir. Bu degerler 1.tabakanim, gevgek ve orta saglam malzeme sinifinda
oldugunu gostermektedir. /nceleme alan/inda 2. tabakanin elastisite modiili; E2=16687-
31060 kg/cm2 arasmdadr. Bu degerler 2.tabakanin, saglam ve ¢ok saglam malzeme
sinifinda oldugunu gostermektedir. /inceleme alaninda 3.tabakanm elastisite modiilii;
E3=48099-136659 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler 3.tabakanm, ¢cok saglam malzeme
sinifinda oldugunu gostermektedir.

g) Bulk Modilu (Kd): /nceleme alanmnda 1. tabakada bulk modiilii degerleri; K1=814-
10875 kg/cm2 arasindadrr. Bu degerler calisma alanmnda 1.tabakanin, az ve orta
stkismaz malzeme karakterinde oldugunu gostermektedir. /nceleme alaninda 2.
tabakada bulk moduli degerleri; K2=37922-76859 kg/cm2 arasmndadrr. Bu degerler
calisma alan/nda 2.tabakanin, orta ve yiksek sikismaz malzeme karakterinde oldugunu
gOstermektedir. inceleme alaninda 3. tabakada bulk modulii degerleri; K3=100770-
239393 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler calisma alanmnda 3.tabakanin, ¢ok yuksek



sitkismaz malzeme karakterinde oldugunu gostermektedir.

h) inceleme alanmnda yapilan MASW olciimlerinde Vs30 hiz degerlerinin 595,4-844,7
m/sn araliginda olduklars belirlenmis ve Afet fsleri Deprem Bolgelerinde yapilacak yapilar
hakkindaki yonetmeligine gore Zemin Grubu Siniflamasi gére inceleme alan/mndaki
birimlerin  “ayrigsmis c¢imentolu tortul kayaclar” B sinifinda zeminlerden olugtuklars
belirlenmistir.

6./Inceleme alanindaki Metaultramafitler, Yarhisar formasyonu ve Niliifer formasyonuna
ait reziduel kayag seviyelerinden alinan zeminlerin likit limit degerleri LL: % 27-51, plastik
limit degerleri PL: % 14-25, plastisite indisi degerleri Pl: % 13-26 ve su muhtevas/ wn: %
6,9-26,3 aras/nda belirlenmistir.

Inceleme alaninda alman kaya¢ numuneler tizerinde yapilan nokta yiikleme dayan/m
degerlerine gore inceleme alanmdaki Yarhisar formasyonu icerisindeki kiregtag/ ara
seviyesinde nokta dayan/m indisi degerleri 4 Mpa, dayanim arasmda olduklars
belirlenmistir.

7.Inceleme alan: gevresinde yapilan gézlemlerde yeralt/ su seviyesine rastlanmamigtir.
8.Inceleme alaninda ve sinirmdaki tim dere yataklar/ ile ilgili planlama asamasinda
DS/nin giincel gorisiu almmalr ve goriis dogrultusunda uygulama yap/malidir. Ayrica
mevsimsel yagislarla olusabilecek ytizey sularma kargs drenaj 6nlemleri alinmalidir.
9.Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas
alindiginda inceleme alan/ndaki birimler i¢cin zemin grubu ve yerel zemin siniflarr asagida
verilmistir. Parsel baz/ zemin etltlerinde yeniden irdelenmelidir.

Metaultramafitler, Yarhisar formasyonu ve Nillifer formasyonu Reziduel zonu igin:

Zemin Grubu: C; Yerel Zemin Sinifi = Z3

Metaultramafitler, Yarhisar formasyonu ve Nilifer formasyonu Saglam kayaclars igin:
Zemin Grubu: B; Yerel Zemin Sinifi =22

“Z2” sinifina giren zemin tabakalars icin yonetmelikte verilen Z2: TA=0,15-TB=0,40

“Z3” sinifina giren zemin tabakalars icin yonetmelikte verilen Z3: TA=0,15-TB=0,60
degerleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar/” olarak almabilir.

A0=0.40 almmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakk/ndaki Yonetmelik” esaslarma uyulmalidir.

10./nceleme alannda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi,
kaya dusmesi ve ¢ig gibi afet riskleri beklenmemektedir.

11./nceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayriimigtir:

a) Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sigsme, Oturma
Acismdan Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda topografik egim %0-10 arasinda ve yapi/lan jeolojik gézlemler, sondaj



calismalarinda Metaultramafitler, Kretase yasli Yarhisar formasyonu ve Permiyen —
Triyas yag/li Niltufer biriminin yayi//im sundugu gorulmustir. Metaultramafitlerin reziduel
zon kalmligr 2 m olup rezidiel zon altinda “Koyu yesgil, siyahimsi, bol kirikli ve catlakls
serpantinitler’den olugmaktadir. Yarhisar formasyonun rezidiel zon kalinligr maksimum
5.50 m olarak tespit edilmig ve reziduel zonda “Kahverengimsi renkli, ¢cok kat/ kivamli,
plastik Ozellik gosteren, cakill;, kumlu, az siltli, max cak/l boyutu 3cm boyutunda,
tamamen ayrismig, Az cakilli kumlu sitli K/L” birimlerden olugan bir zemin kesilmistir.
Reziduel zon altinda ise Yarhisar formasyonunun “Kirmizimsi-pembemsi renkli, cok
parcal/ kirikli, killi, orta derecede ayrigsmis, Kiltasi-Kiregtas! ardalanmass” kesilmigtir.
Nilufer birimi ise “Kahverengimsi-Sarims: renkli, cok parcal/ kirikli, orta ayrismig, aralari
kil dolgulu, Metabazitik Kayaclar’dan olusmaktadir. Rezidtel zondaki birimlerin genel
olarak “orta — yuksek” sikigabilirlige sahip, “dusuk — orta — yiksek” plastisiteli zemilerden
olugtuklars goralmustar.

Bu alanlarda:

- Yapr yukleri mumkin oldugunca temeldeki Metaultramafitlere, Yarhisar ve Niltfer
formasyonlarinin saglam kaya birimlere tasittiriimalidir.

- Yapr yuklerinin tagttirilacagr kaya birimlerinin mihendislik parametreleri yap: tasarimina
esas temel ve zemin etutleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

- YlUzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastiriimasimna yonelik uygun drenaj sistemleri
yap/imalidir.

- Derin kaz/ gevleri uygun istinat yapslarryla korunmalidir.

- Gozlenen ileri derece ayrismig rezidlel zeminlerin gisme derecesi “Dugik-Orta-Yuksek”
olarak bulunmustur. Parsel bazindaki calismalarda killerin oturma, sisme muhendislik
problemleri detayll incelenmelidir. Zemin etitleri asamasinda alinacak onlemler
belirtiimelidir.

- Yarhisar formasyonuna ve Nilufer formasyonuna ait kiregtaslar/inm bulundugu alanlarda
karstlagma riski bulundugundan parsel baz/ zemin etitlerinden bu karstik bogluk durumu
ayrmtili olarak aragtirnilmals, gerekli gorullrse dnlem alinmalidir.

- Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 5.1: Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.
Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1"
simgesiyle gosterilmigtir.

b) Onlemli Alanlar — 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Bu alanlarda topografik egim %0-10 arasinda ve yapi/lan jeolojik gdzlemler, sondaj
calismalarinda Metaultramafitler, Kretase yasli Yarhisar formasyonu ve Permiyen —
Triyas yag/l Nilifer biriminin yayi/im sundugu goérulmugstir. Metaultramafitlerin rezidiel



zon kalmligr 2 m olup rezidiel zon altinda “Koyu yesgil, siyahimsi, bol kirikli ve catlakls
serpantinitler’den olugmaktadir. Yarhisar formasyonun rezidiel zon kalinligr maksimum
5.50 m olarak tespit edilmig ve reziduel zonda “Kahverengimsi renkli, ¢cok kat/ kivamli,
plastik Ozellik gosteren, cakill;, kumlu, az siltli, max cak/l boyutu 3cm boyutunda,
tamamen ayrismig, Az cakilli kumlu sitli K/L” birimlerden olugan bir zemin kesilmistir.
Reziduel zon altinda ise Yarhisar formasyonunun “Kirmizimsi-pembemsi renkli, ¢ok
parcal/ kirikli, killi, orta derecede ayrigmis, Kiltasi-Kiregtas! ardalanmass” kesilmigtir.
Nilufer birimi ise “Kahverengimsi-Sarims: renkli, cok parcal/ kirikli, orta ayrismig, aralari
kil dolgulu, Metabazitik Kayaclar’dan olusmaktadir. Rezidtel zondaki birimlerin genel
olarak “orta — yuksek” sikigabilirlige sahip, “dusuk — orta — yiksek” plastisiteli zemilerden
olustuklars gortlmugttr. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya dismesi
gibi kutle hareketleri gbzlenmemisgtir.

Bu alanlarda:

- Zemin etlt agsamas/nda yamaclar boyunca stabilite analizlerinin yapi/imasi, stabiliteyi
saglayici palyelendirme ve palye sevlerinin teknigine uygun istinat yap/lariyla korunmasi
gereklidir.

- Yuzey ve sizinti sularinm ortamdan uzaklastiriimas: icin uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi,

- Yaps yuklerinin mimkin oldugunca rezidiel zon altindaki saglam kaya birimlere
tasittiriimasi,

- Yapr yuklerinin tasittirilacagr zeminin mihendislik parametrelerinin yap: tasarimina esas
temel ve zemin etltlerinde ayrinti/i olarak irdelenmesi gerekmektedir.

- Derin kaz/lardan kagi/niimalidir.

- Yapilacak derin kazi/larda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendiriimis iksa
Onlemleri ile korunmals, ylzey, yer altr ve atik sularr drenaj yontemiyle yilizeyden
uzaklastiriimalidir.

- Yap/imas: planlanacak her tirlt hafriyat, yol ve temel kaz/ durumuna gore olusacak
sevler acikta brrakiimamals, mutlaka teknigine uygun projelendirilmig istinat yaprsi, ankraj
projeleri, zemin islahs, vb. Onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazisi
derinligi, cevredeki yapi/lar, yol ve sevler dikkate alinarak almacak 0Onlemler
belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda kaz/ guvenligi icin gerekli dnlemler alindiktan
sonra kaziya baslanmals ve kontrolsiiz kazr yap/imamalidir.

- Yapi/lagmalardan dnce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin ettt ¢calismalarda,
sev Ustline gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarmna olan
guvenli mesafesinin belirlenmesi, gsevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6nlemlerden
bir veya birkaginm alinmasr gerekir.



- Inceleme alanmnda mevcut yerlesim alan/nn (ist kotlarinda kirectass birimlerinin koparak
ayriimasi ile inceleme alan/ma dogru gelen kaya bloklars bulunmaktadir. Bu ayrik kiregtas:
bloklar! alt kotlardaki yapilar icin risk olusturmaktadir ve bu bloklarinin temizlenmesi
gerekmektedir.

- Rezidiel kaya¢ zonunda godzlenen rezidiel zeminlerin sisme derecesi “Distuk — Orta —
Yuksek” olarak bulunmustur. Parsel bazindaki caligmalarda Kkillerin oturma, sisme
muhendislik problemleri detayl/ incelenmelidir.

- Temellerin ayns birimler Uzerine oturtturulmasma 6zen gosterilmelidir. Farkl/ birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Yaps Temelleri tstteki ayrismis zon
hafredilerek alttaki saglam zemine oturtturulmal/ veya farkl/ oturmalar; 6nlemek igin
uygun temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapi/lasma oncesi alanda dolgu bulunmasi
halinde dolgu malzeme hafredilmelidir.

- Alinacak tim 6nlemler uzman muhendislerin gorigl dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yap/imasi gerekmektedir.

- Parsel bazinda zemin etit raporlarr dizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima gticu degeri
ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkl/ oturma, gisme tahkikleri, zemin
blyutmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmal/, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya c¢ikacak sonucglara gore gerekli onlemler belirlendikten ve
uyguland/ktan sonra yapi/ilagsmaya gecilmelidir.

- Parsel bazi zemin etitlerde yeralt/ suyu ve sizint/ sularm varligr arastirimali, tespit
edilmesi halinde gerekli drenaj dnlemleri alinmalidir.

- Yapilacak yapilarm yapr 6z periyotlarr ve yap! periyodu amplifikasyon uc¢ degerleri
hesaplari zemin hakim titregsim periyoduna goére secilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yuklerinin olusturacag: salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.

- Yarhisar formasyonuna ve Nilufer formasyonuna ait kiregtaslarinim bulundugu alanlarda
karstlagma riski bulundugundan parsel baz/ zemin etitlerinden bu karstik bogluk durumu
ayrmtili olarak aragtinlmali, gerekli gorullrse dnlem alinmalidir..

- Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2.1: Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “ OA-2.1" simgesiyle gosterilmigtir.
12.Baymdirlik ve Jskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayi/li karar! ile yururluge girmis olan Turkiye Deprem
Bolgeleri haritasina gore inceleme alans I. Derece Deprem Boélgesinde yer almaktadir.
Inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve Morfolojik 6zellikleri ile bélgenin |I. Derece Deprem
Kusagrnda bulunmas/ da g6z 6nine alindiginda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayi), “Deprem



Bdolgelerinde Yapilacak olan binalar Hakkinda Ydnetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007
tarih ve 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

13.Bu Rapor; Bursa fli, Kestel /icesi, Umitalan Mahallesi, 1/5000 Olgekli H22C08D ve
1/1000 OLCEKL/ H22C08D1B, H22C08D1C, H22C08D1D, H22C08D2A ve H22C08D2D
halihazir paftalarmda kalan 38.6 hektarlik alanmn 1/5000 olgekli Naz/im /mar Plan/ ve
1/1000 olgekli Uygulama /mar Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak
hazirlanmig olup zemin etiidu yerine kullan/lamaz.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yerylzt sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okinti alanlari, yiksek
olmayan daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48 yakini platolardan olugsmaktadir, %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda
ovalarin payl %17 dolayindadir. Cokiintii alanlarinin baglicalarini iznik ve Uluabat Gélleri
ile Bursa, Yenisehir, inegol, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari olusturmaktadir.

Planlama alani Kestel ve inegél ilgesinin kesistigi cografyada yer almakta olup batisinda
Bursa Ovasl, giiney dogusunda inegdl Ovasi ve kuzeydogusunda Yenisehir Ovasi ile

cevrilidir.

Bursa fli Morfoloji Haritas!
2.4.3.1. Egim Durumu

Bursa ilinin topografya haritasi incelendiginde; Bursa’nin giineyinde arazi egimli olup
Uludag’'dan dolayi rakim yukselmektedir.

Yerlesimin deniz seviyesinden yiksekligi ortalama 600 m. dir. Umitalan Mahallesi
yerlesim alani, Uludag eteklerinin sona ermeye basladigi cografyada yer aliyor olmasi

sebebiyle yiksek egim degerine sahip araziler bulunmamakta olup genellikle %0-10 ve



kismen de %10-30 egimli alanlar oldugu tespit edilmigtir. Yerlesim alani organik yapida

olup yerlesim alaninin disi ekili ve dikili tarim arazilerinden olugsmaktadir.
2.4.3.2. YOnelim Durumu

Planlama alanin topografyasina bakildiginda yerlegim alani lokal bir tepe gorinuminde
olup rakim dogu ve bati yoniunde azalmakta oldugundan her iki yon hakim baki yonu

durumundadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani icerisinde Koy Kanunu Mevzuatina gore ve onayll imar planina gore

yapilagmig genellikle 1 ve 2 katl eski-yeni konut yapilari ve mustemilatlari yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligine konu alan igcerinde 0zel ve kamu miulkiyetindeki parseller yer

almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’'nda Planlama
Bdlgelerinin diginda yer almakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Orman Alani olarak planlidir.

Planlama Alani

O

Onaylr 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plany



2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani
Plan alanini kapsayan 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
2.7.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Uygulama imar plani hazirlanan Umitalan Mahallesinin, Bursa Bilyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144 sayili karari ile onaylanan Umitalan Mabhallesi
1/5.000 Olgekli Nazim imar Planini bulunmaktadir.

:
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Onayl 1/5.000 Olgekli Nazim /mar Plans

2.7.4. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu (iptal)

Umitalan Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 07.05.2021 tarihli ve 134 sayili karari
ile uygun gorulen ve Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144
saylli karari ile onaylanan 1/1.000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Bursa 1. idare
Mahkemesinin Esas N0:2022/1259 — Karar N0:2023/1289 sayili karari ile iptal edilmistir.



Onaylr 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa ili, Kestel iicesi, Umitalan Mahallesi sinirlari icerisinde yerlesimin bulundugu 38,92
hektarlik alanda 1/1.000 olgekli uygulama imar plani hazirlanmasi igidir.

Kestel Belediye Meclisinin 07.05.2021 tarihli ve 134 sayili karar ile uygun gorilen ve
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.08.2021 tarihli ve 1144 sayili karari ile
onaylanan Umitalan Mahallesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Bursa 1.
idare Mahkemesinin Esas N0:2022/1259 — Karar N0:2023/1289 sayil karari ile iptal
edilmistir. iptal karari ile plansiz kalan yerlesim alaninda, iptale iliskin mahkeme kararinda
belirtilen hususlarin giderilmesi ve 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi ile kadastro
guncelleme calismalari neticesinde kadastro parsellerinin ytz dl¢ciim, koordinat sistemi ve
geometrilerinin degismesinden kaynakl imar plani uyugmazliklarin giderilmesi amaciyla

1/1000 olcekli uygulama imar plani hazirlanmasi gerekliligi olugsmustur.



3.2. NUFUS

Revizyon Uygulama imar Plani planlama alani 38,92 hektar olup, Kestel ilgesi, Umitalan

Mahallesinde yerlesim alanlarinin bulundugu bélgeyi kapsamaktadir.

Umitalan Mahallesi Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére 2022 yili niifusu
619 kisidir.

Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bursa il butininde 3.789.460
kisi olarak belirlenmistir. Bu nufus projeksiyonu yapilirken Bursa il buatinindeki tim
yerlesim birimleri dikkate alinarak olusturulmustur. Kentsel ve kirsal olmak Uzere tim
yerlesim birimlerinde nufus atamalari gerceklestiriimistir. Umitalan Mahallesi de kirsal
yerlesme alani olarak tanimli oldugundan ve kirsal yerlesme alani olarak belirlenen
sinirin tamami igerisinde kalan alanda planlama alani olusturuimus ve planlama alani

kapasite nifusu hesaplanmistir.

e Planlama alaninda yerlesik konut alani 112.208,29 m? olup, ortalama KAKS degeri
0.60 olarak kabul edilerek;

Kirsal ozellikli mahalle niteliginde olmasi ve mevcut konut blyuklikleri dikkate
alinarak ortalama konut buyukligu 165 m?2 kabul edilip, yine mevcut dokuda
yasayan aile yapisi dikkate alindiginda ortalama aile buyudkliga 3,14 kisi olarak

kabul edilerek;
Yerlesik Konut Alaninin Kapasite Nufusu = 1.280 kisi olarak kabul edilmigtir.

e Planlama alaninda gelisme konut alani 122.534,01 m? olup, ortalama TAKS=---
KAKS=0.35 olarak 6nerildiginden;

Kirsal dzellikli mahalle niteliginde olmasi ve mevcut konut blyuklikleri dikkate
alinarak ortalama konut buyukligu 165 m?2 kabul edilip, yine mevcut dokuda
yasayan aile yapisi dikkate alindiginda ortalama aile buyukliga 3,14 kisi olarak

kabul edilerek;

Gelisme Konut Alaninin Kapasite Nufusu = 820 kisi olarak kabul edilmistir.

¢ Planlama alani toplam kabul nifusu 2.100 kisi olarak hesaplanmistir.



3.3. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Hazirlanan 1/1.000 élgekli uygulama imar plani ile Bursa 1. idare Mahkemesinin Esas
N0:2022/1259 — Karar N0:2023/1289 sayili karari ile iptal kararsinda belirtilen hususlarin
giderilmesi ile 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi ile kadastro guncelleme calismalari
neticesinde kadastro parsellerinin yiz Olcim, koordinat sistemi ve geometrilerinin

degismesinden kaynakli imar plani uyugsmazliklarin giderilmesi amaciyla;

e Kadastro guncellemesi kaynakli koordinat kayikliklarinin (datumun) giderilmesi

amacityla imar plani ITRF-96 datumuna donustaralmastr.

« iptal olan imar plani tizerinde yer alan ifraz hatlari, fonksiyon ayrim hatlari ve imar

hatlari yenilenen kadastro parsellerine gbre gincellenmistir.

e Kadastro guncellemesi nedeniyle ortaya ¢ikan, énceki planda yer almayan ancak

yeni durumda meskun dokuda meydana gelen ifraz ve tevhidler dizeltiimigtir.
e imar plani sinirlarinda olugsan uyusmazliklar diizenlenmistir.

e 107 ada 20-21-23-24-102-104-105 parsellerin bulundugu bdlgede imar hatlarinda
duzenlemeler yapilarak imar adalari ve donati alanlarinin geometrik formlari
degigtirilmistir.

e 110 ada 3-4-11-13 parsellerin bulundugu boélgede imar hatlarinda duzenlemeler

yapilarak imar adalari ve donati alanlarinin geometrik formlari degistirilmistir.

e 132 ada 16-17-20 parsellerin bulundugu bélgede imar hatlarinda dizenlemeler

yapilarak imar adalari ve donati alanlarinin geometrik formlari degistirilmistir.

e Plan notlarina “KAKS degeri ve En Fazla insaat Alan/ disinda, konutlarin zemin
katlarinda mustemilat yapilabilir. Zemin katin mugstemilat yap/imas/ durumunda
bina yiksekligi Yencok=8.50 metreyi gecemez, bagimsiz bolim ve eklentileri yer
alamaz. Zemin katta yap/lacak mugtemilat plan tzerinde belirtilen kat adedine

dahil degildir. Yapr izdigimu digma tasamaz.” hilkmu eklenmigtir.



Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama /imar Plani

3.4. MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

Umitalan Mahallesi Uygulama imar Planinda planlama alaninin kapasite nifusu olarak
hesaplanan ve kabul edilen 2.100 kisinin ihtiyaci olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik
Altyapi standartlari Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeligi dogrultusunda olusturulmustur.

Mekéansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin Ek-2 Farkh Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiiklukleri Tablosuna gore
Nufusu O - 75 000 kisi arasinda olan yerlesmeler igin belirtilen standartlarda kentsel,

sosyal ve teknik altyapi alanlari planlanmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yodnetmeligi'nin Ek-2 Tablosuna gore kisi basi olmasi gereken

m? ve gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alanlari agsagidaki gibidir.



KULLANIM FONKSIYONU m2/Kkigi GEREKLI ALAN (m?) | PLANLANAN ALAN (m2)
CAMI 0.50 1,050.00 1,266.98
ILKOKUL ALANI 2.00 4,200.00 5,595.89
KULTUREL TESIS ALANI 0.75 1,575.00 1,580.45
ACIK VE YESIL ALANLAR 10.00 21,000.00 33,926.58
(PARK) (32,779.53)
(SPOR TESISI ALANI) (1,147.05)
SAGLIK TESISI ALANI 1.50 3,150.00 3,711.33
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.00 2,100.00 2,125.14
TOPLAM ALAN 33,075.00 48,206.37

Sosyal ve Teknik Altyaps Alanlarr Standartlar Tablosu

Hazirlanan 1/1.000 olgekli uygulama imar plani sonucunda ortaya cikan Alan Dagilim
Tablosu asagidaki gibidir.

_ ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU FARK (m2)
ALAN (m?) | ORAN (%) | ALAN (m?) | ORAN (%)

MESKUN KONUT ALANI 112,313.68 28.91%| 112,208.29 28.82% -105.39
GELISME KONUT ALANI 121,517.34 31.28%| 122,534.01 31.48% 1,016.67
BELEDIYE HIiZMET ALANI 2,579.74 0.66% 2,598.27 0.67% 18.53
CAMI 1,251.54 0.32% 1,266.98 0.33% 15.44
ILKOKUL ALANI 5,533.10 1.42% 5,595.89 1.44% 62.79
KULTUREL TESIS ALANI 1,007.85 0.26% 1,580.45 0.41% 572.60
MERA ALANI 2,275.40 0.59% 2,268.44 0.58% -6.96
MEZARLIK ALANI 9,477.53 2.44% 9,724.01 2.50% 246.48
PARK 33,690.04 8.67% 32,779.53 8.42% -910.51
SAGLIK TESISI ALANI 3,703.46 0.95% 3,711.33 0.95% 7.87
SPOR TESISI ALANI 0.00 0.00% 1,147.05 0.29% 1,147.05
TARIM VE HAYVANCILIK ALANI 2,437.41 0.63% 2,439.06 0.63% 1.65
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2,118.60 0.55% 2,125.14 0.55% 6.54
YOL ALANI 90,598.57 23.32% 89,316.35 22.94% -1,282.22
TOPLAM ALAN 388,504.26 | 100.00%| 389,294.80| 100.00% 790.54




4. KURUM GORUSLERI

Devlet Demiryollari igletmesi Genel Mudirliigu, Demiryolu Yapim Dairesi
Bagkanhgi, Alt $Sube Mudurlugu’'nin 15.03.2016 tarih ve 52428647-
755.04/E.156049 sayili yazisinda “ Bahse konu Babasultan, Godlcik, NuUshetiye,
Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinde tesekkiilleri uhdesinde

herhangi bir ¢calisma bulunmad:gi,

Golbasi Mahallesi sinirlarr igerisinde ise Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli YHT
Projesi Bursa-Yenigehir Kesimi (KM: 41+000-90+000) hatts ¢calismalars bulundugu,

Nlgili bélgenin kamulagtirma koridoru yaz: ekinde gonderildigi, koridorun iginde kalan
parsellerin yap/lacak imar plans ¢calismalarmda “TCDD Alan/” lejantinda gosterilmesi,”
denilmektedir.

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirltigu, Bursa-Yenigehir Havalimani
Mudarligi’nin 16.03.2016 tarih ve 92131139-300.E.1415 sayili yazisinda “Konu ile
ilgili Sivil Havacilik Genel Mudurlugta (SHGM)'ne ait 1/25000 olcekli Mania Haritas/ ve
DHM/ Genel Mudirliiginin hazirlamis oldugu Mania Yonergesi ekte gonderildidi,
Yapilacak olan is ve islemlerde (Anten, bina, vb) DHM/ Mania Yo6nergesi kriterlerine

uyulmas: ve Havaliman:; Mudurliginden gorus alinmasi,” denilmektedir.

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Dogal Gaz igletme ve Piyasa iglemleri
Bolge Muddarlugiu’'nun 11.03.2016 tarih ve 68948186-405.04.03-10282 sayili
yazisinda “Seymen Mahallesi digindaki Babasultan, Golcik, Nushetiye, Soguksu,
Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinin imar plans calismalarini engelleyecek herhangi
bir durum bulunmad/gi, ancak Seymen Mahallesinde yapi/lacak imar plan/ ¢alisma

sahass sinirindan ytksek basingli dogalgaz boru hattr gectigi,

Imar plan/ calismalarinda yaps yaklagim mesafelerine uyulmass, boru hatts tizerinin
yesil alan olarak korunmas:/ ve Uzerinden yol gecirilmemesi gerektigi, yol olarak
kullan/imas! zorunlu hallerde ise BOTAS’In onaylayacag:, Belediyece yapilacak

koruma tedbirlerinin sahada uygulanmasi,” denilmektedir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midurligu'niin tarih ve 27264143-045.03-
E.4983 sayil yazisinda “Babasultan, Golcuk, Nushetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan
ve Yagmurlu Mahallelerinde 3621 Sayii Kiyr Kanunu Uygulamasma Dair
Yonetmeligin 4. Maddesinde tan/imi yapilan ve kiyr kenar cgizgisi tespiti yap/imasi

gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu bulunmad:gi,



Bahse konu imar planlar, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayi//i Resmi Gazetede
yayimlanarak vydarurlige giren Cevresel Etki Degerlemesi (CED) Ydnetmeligi,
‘Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-1)’ ve ‘Se¢cme, Eleme
Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EK-II)’kapsam/ diginda kaldigi,

Ancak; s6z konusu alanlarda bagka bir projenin planlanmas/ asamasinda; 2872 sayili
Cevre Kanunu ve bu kanunda degisiklik yap/iimasma dair 5491 sayi/i Kanun ve
Kanuna bagl olarak ¢ikart/lan/cikartilacak Yonetmeliklerin ilgili htikimlerine uyulmasi,
Cevre Duzeni Plans ve Plan Hikumlerine uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmesi, diger ilgili kurum ve
kuruluglardan mer’i mevzuat dahilinde gerekli ruhsat, onay ve izinlerin alinmasi, s6z
konusu projenin gerek yatirrm gerekse isletme doneminde mevcut durumunda
degisiklik yapi/imas: planlandiginda ve/veya kullanim amaci degisikligi yapilacagi
zaman yeniden Valiligin (Cevre ve Sehircilik I Mudirligu) gorusiinin almmasi
gerektigdi,

Bakanligin SAYS sisteminde yapilan inceleme sonucunda s6z konusu alanlarda
‘Tescilli Anit Agacglarm bulundugu goruldiginden yapilacak her turlt is ve islemler igin
Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonundan izin alinmas:! gerektigi,”

denilmektedir.

Orman ve Su igleri Bakanligi, Devlet Su igleri Genel Mudirligu 1. Bélge
Mudarligu’'nun tarih ve 48376342-754-534461 sayili yazisinda “Babasultan,
Golciik, Nishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahalleleri imar Plani

calismalarr kapsaminda;

Umitalan Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama /mar Plans: Plan sinirlars icerisinden yazi
ekinde /simsiz Dere gectigi, Dere ekseninden itibaren her iki yonde de 5’er metre

emniyet bands birakiimass gerektigi,

Yapilacak tim calismalarda azami hassasiyet gosterilerek ilgili faaliyet kaynakls olasi
tum atiklarmn, tabii zemin ile temasinin kesilmesi ve bu amacla igletme sahasinda,
kirletici olas/igr bulunan alanlarm sizdirmazliginin saglanmasi gerektigi, gerek
personel gerek igletme kaynakl/ her turli katr ve sivi atiktan dolayr yeraltisuyu
kirlenmesini Onleyici butin tedbirlerin almarak, atiklarm ilgili yénetmeliklere uygun
olarak bertaraf edilmesi ‘Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karg/ Korunmasi
Hakkmnda Yonetmelik’ ve ‘Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi’ hiukimlerine tam riayet

gerektigi,” denilmektedir.



Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudirlugi, 2. Bélge Mudirligi (Bursa) Tesis
ve Kontrol Mudurlugd’'nun tarih ve 57688532-045.01(045.01)/E.109011 sayili
yazisinda “S6z konusu mabhalleler sinirlarr dahilinden gecen Tesekkdllerine ait ener;ji
iletim hatt/ bulunmadigi,

Babasultan, Golciik, Niishetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahalleleri
yakmlarmdan gecen Tesekkiillerine ait Enerji fletim Hatlarinn Sayisal verilerinin yazi
ekinde gonderildigi,

Planlama sinirlarinin - geniglemesi durumunda EKAT YoOnetmeliginde belirtilen
mesafelere gore uygulama yap/imasini teminen Enerji fletim Hattinin gectigi alandaki
irtifak  koridoru boyunca TEJAS goriisii alinmadan uygulama yap/mamasi,”
denilmektedir.

Karayollari Genel Mudurlugu, 14. Bolge Muaduarlagu’'nan T.C. Karayollari Genel
mMuduarligi, 14. Boélge Mudurligi'nin 11.03.2016 tarih ve 84113134-754/E.57947
sayili yazisinda “Babasultan, Golciik, Nushetiye, Seymen, Soguksu, Umitalan ve
Yagmurlu Mahallelerinde yapi/lan incelemede; Seymen Mahallesi igcin ekte verilen imar
plan sinir igerisinden (Bursa-inegél) Ayr.-Yenigehir-Bilecik Devlet Yolunun gegmekte
oldugu, vyapilacak olan imar planlarinda Karayolu Kamulastirma Sinirlarinm
korunmass ve mahalle alanlars ile karayolu arasidaki baglant/larm mevcut kavsaklar

Uzerinden saglanmasi gerektigi,” denilmektedir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. ingaat Emlak Ydnetmenligi'nin 23.03.2016 tarih ve
11433 sayili yazisinda “Babasultan, Gdlcuk, Golbas! Nishetiye, Seymen, Soguksu,
Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinin enerji intiyacini kargilayan trafolar direk tipi olup,
ihtiyaca cevap vermemekte, enerji kesilmelerine neden oldugu, sirek tipi tabir edilen
trafolar bina tipine donusturilerek yeni trafo yerleri de mevcut trafo direginin oldugu
yerde veya c¢ok yakinmnda kamulagtirma sorunu olmayan alanda en az (8.00*5.00)

ebatlarinda genis cephesi yola gelecek sekilde hazirlanmas: gerektigi,

Ayrica CD ortam/mda hazirlanan 34.5 kV'luk Enerji Nakil Hatlarr guzergahlari
korunarak, altinda kalan mevcut ve yeni yapi/lacak binalarn yatay ve diigey emniyet
mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44. Maddesinin (i) ve (p)
fikralarda yatay ve digsey emniyet mesafelerini belirten yazinin fotokopisinin yazi

ekinde gonderildigi,” denilmektedir.



BURSAGAZ'In tarih ve 445 sayili yazisinda “Babasultan, Golcik, Golbag Nushetiye,
Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerine ait dogalgaz alt yapilarinin

bulunmadigi,” denilmektedir.

Milli Savunma Bakanhgi, ingaat Emlak Bolge Bagkanhgr'nin 25.04.2016 tarih ve
1203 sayili yazisinda “Babasultan, Golcuk, Golbas/ Nushetiye, Seymen, Soguksu,
Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinde yapilan inceleme sonucu, sz konusu planlama
sahas/nda askeri alan, askeri guvenlik bélgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit
boru hatt/ bulunmad:gr (Jandarma Genel Komutanligr ve Sahil Guvenlik Komutanligi
haric) tespit edildigi,” denilmektedir.

Orman Genel Mudirlugi, Bursa Orman Bdlge Mudurligi, Bursa Orman isletme
Mudarligu Kadastro ve Mulkiyet $Sefligi'nin 30.03.2016 tarih ve 60278596-
255.99/681121 sayili yazisinda “Yaz ekinde inceleme raporu gonderildigi, /nceleme
Raporu: Gorils sorulan Kestel flcesi, Babasultan, Golbagi, Golciik, Niishetiye,
Seymen, Soguksu, Umitalan ve Yagmurlu Mahallelerinin tamam/nda orman kadastro

calismalars tamamlandigr ve kesinlestigi,

Umitalan Mahallesinde goriis sorulan alanin iginde kesinlesmis orman sinirlarr disinda
oldugu, bu mahallede planlama yapilirken sinirlarda degisiklik yapi/lacak olursa tekrar

kurum gorusi sorulmasr gerektidi,

Yapilan inceleme neticesinde, Nushetiye, Soguksu, Umitalan, Yagmurlu
Mahallelerindeki planlama alanlarinin kesinlegsmis orman kadastro sinirlar diginda
kaldigir, bu dort kdyde belirtilmig sinirlar icerisinde kalinmasi halinde Naz/m imar Plans
ile Uygulama /mar Plan/ calismas/ yap/imasinda sak/nca olmadigi, ancak Babasultan,
Golbasi, Golcuk, Seymen Mahallelerindeki planlama alanlarinin kismen kesinlesmis
orman kadastro sinirlars icinde kald/g tespit edildigi, orman alanlars higbir gekilde imar
planlarina konu edilemeyecegi, bu nedenle planlama alan/ kismen orman alanmnda
kalan yukarida belirtiimis dort adet kdyde Naz/m /mar Plan: ile Uygulama /mar Plans
calismas! yap/imas/ uygun olmadigr, ekli orman kadastro haritasinda planlama
alanlarinin ormanda kalan kisimlars igaretlendigi, bu orman alanlars planlama sinirlari

disina ¢ikariimad/kca imar uygulamass yap/imamasi,” denilmektedir.

il Afet ve Acil Durum Mudirlagi'nin 26.09.2023 tarih ve 695145 sayili yazisinda
“S0z konusu alan ile ilgili Mudarligumuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bolge Kararinin bulunmadigr tespit edilmistir. Planlanan alan/nin bir kismimda

topografik egimin yuksek oldugu gorilmus olup yuksek topografik egime sahip



alanlarda, imar uygulamas: 6ncesinde kitle hareketleri (Heyelan, kaya dismesi) ve
zemin problemleri (oturma, sisme, sivilasma vb.) acgisindan muhtemel riskler
degerlendirimeli bélgenin yerlesime uygunluk durumu /mara Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etut calismalarr sonuclarma gore belirlenmelidir. Planlama bdlgesinde vadi
taban/nda yer alan parsellerin yamag sellenmesinden kaynaklanabilecek su baskinlars
ac/sidan risklerinin degerlendiriimesi gerekmektedir. Alan Siniridan gecen dere(ler)
sebebiyle olugabilecek taskm/su baskinma kargs; taskin sinirlari, yap: yaklasma
mesafesi ve su basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DS/ 1. Bélge Mudiirligu'niin
gbrusinun alinmasi gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayill "Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yard/imlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayii "Afet
Bdlgelerinde Yapilacak Yapi/lar Hakkinda Yonetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364
sayili "Turkiye Bina Deprem YoOnetmeligi" ile Binalarin Yangmdan Korunmasi
Hakk/nda Yonetmelik" hikimlerine titizlikle uyulmalidir.” denilmektedir.

Il Kaltdr ve Turizm Midurltigi’niin 25.09.2023 tarih ve 4225372 sayili yazisinda
“lgi yazinizda, flimiz, Kestel figesi, Umitalan Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinin hazirlanmasi ile ilgili 2863 Sayi/i Kanun kapsam/nda Bursa Kulttr Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulu Mudarliginin uygundur goriasinin alimas: kosuluyla, 2634
Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyar/nca sakmca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
Bursa il Saghk Mudurlugi'nin 26.09.2023 tarih ve 225330118 sayili yazisinda
“Planlanma alan: igcerisinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait ve Bakanligimiz adma
tahsisli 125 ada 3 parsel Uzerinde yer alan Umitalan Saglik Evi ve Lojman binas/
bulunmaktadir. Saglk evinin gineyinde yer alan 15 mt’lik imar yolu ile saglik evi
aras/ndaki kot farkindan dolay: bu alandan arac¢ girigi-¢cikisi yapilamadig icin arag
giris c¢rikisi mulkiyeti sahsa ait 125 ada 8 parselden yap/imaktadir. Belediyenizce
yapi/lacak plan degigikliginde saglik tesisine erisilebilirligi saglayacak yaya ve arac¢
giris ¢rkis yolunun yapi/imas: gerekmektedir.

Bu nedenle 1/1000 Olgekli Umitalan Mahallesi Uygulama /mar Plans hazirlanirken
Umitalan Saglik Evinin bulundugu 125 ada 3 parselin saglik tesisi alan/ olarak
tanimlanmasi, saglik evine giris ¢rkig yapilabilmesi icin bu parselin kuzeyinden yol
olarak kullan/imak Uzere alan ayriimass ve planda ongoérilen nufus dikkate almarak
Umitalan Mabhallesinin birinci basamak saglik hizmetleri intiyacs icin Mekansal Planlar
Yap/m Yonetmeligi ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkli Nufus Gruplarmnda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma fliskin Standartlar ve Asgari Alan Biyuklikleri



Tablosu’nda belirtilen buyuklikte Saglik Tesisi Alanlarr ayriimas/ hususunda;”
denilmektedir.

Bursa Kultar Varhklarim Korumu Boélge Kurulu Muaduarluagi’'nin 10.10.2023 tarih
ve 4287015 sayili yazisinda “S6z konusu alan, mevcut korunmas: gerekli taginmaz
kaltar varliklarr ile bunlarm korunma alanlarr ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alanlarinin disinda yer almaktadir.

Muaduarligimuz uzmanlarmca mahallinde arkeolojik ag/dan yapi/lan incelemede, 2863
sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kdlttr varligina rastlan/imamigtir.

2863 sayil Kanunun 4.maddesi geregince uygulama srrasinda herhangi bir
korunmass gerekli tagmmaz kultir varligina rastlan/imas: halinde faaliyetin
durdurularak ilgili Mtize Mudurlugine haber verilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsams diginda bulunan alana yonelik taleplerin, 2863
sayi/li Kanunun 4. maddesine uyulmass kaydiyla ilgili kurumlar tarafindan
degerlendirilebilecedi hususunda;” denilmektedir.

DSi 1. Bolge Mudirlugi’'nin E-48376342-754-3979719 sayili yazisinda “Yapilan
inceleme neticesinde; yazimiz ekli harita fotokopisinde sinirlar gizilen s6z konusu
alanin kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri icerisinde yer almadig! tespit
edilmistir. Ancak; s6z konusu alanin Goélbass Baraji Uzun Mesafeli Koruma Alans ( /Ik
3 Km Disi ) icerisinde kaldigr tespit edilmis olup konuya iliskin BUSK/ Genel
Madarlugta goérast alimmalidir. Drenaj tedbirlerinin ilgili belediyesince alinmasi
kaydiyla imar plan/ yap/iimasinda kurumumuz projeleri ag¢ismndan sakinca
bulunmamaktadir. S6z konusu alanda yeraltr suyu seviyesinin altinda herhangi bir
kaz/ yap/lmamasi, gerek imar caligmalars sirasinda gerekse yapr ingas/ asamasinda
gerek personel gerek igsletme kaynakl/ her tirli sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin
kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, ilgili tim yonetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi, yeraltr suyu kirlenmesini 6nleyici tum tedbirlerin alinmass, sonradan
tespit edilebilecek pinar, kaynak veya yeraltr suyunun korunmass icin gereken
tedbirlerin alinmas! ve yeraltr suyu kirlenmesini Onleyici bitin tedbirlerin alinarak
kaynak/kaynaklar veyahut yeraltr suyuna hicbir sekilde mudahale edilmemesi, "
Yeralt/ Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsr Korunmass Hakkindaki Yoénetmelik "
ve " Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi" hukimlerine tam riayet edilmesi, tespit edilmis
ya da sonradan tespit edilecek cesme, kaynak vb. tim su yap/larina ve yeralt/ suyuna
olumsuz etkisinin saptanmas/ durumunda zararmn ilgiliden temin edilmesi ve
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapi/ilagmanm iptal

edilmesi kosullarina uyulmas: gerekmektedir.” denilmektedir.



