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1. AMAC VE KAPSAM
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 527 Ada,

14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki alani kapsamaktadir.

Kestel Belediyesi'nce Ahmet Vefik Paga Mahallesi Pars Sokak ile Konserve Sokadin baglanmasina
yonelik olarak 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki alanda 3 metre genigliginde gegcis amacli yol
duzenlenmesi igin Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmisgtir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alantar; Bursa lli sinirlari igerisinde yer almakta olup, Bursa Turkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin guneyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi, Yidirnm, Buytkorhan, Gemlik, Gursy,
Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi,
Yenisehirdir.
Harita 1: Bursa ili idari Boliiniisi (ilge Sinirlarina Gore)

n Kent Merkezine Gore Konu

"I r

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alam mu

BT A ‘f

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup Ahmet Vefik Pasa
Mahalle biriminde yer almaktadir. Séz konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin kuzeydogusunda konumlanmig
olup Bursa Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 13 km uzakliktadir.
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$ekll 2; Plan Deglglkllgme Konu Alamn Konumu ve Yakln Qevres:
; i - s Bigiey== 75 Er

Plan degisikligine konu alan Bursa-Ankara olunun guneydogusunda konumlanm|§tlr

2.4, PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa ili, Kestel licesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki
alan: Bursa Caddesinin dogusunda, Cuma Caddesinin gineyinde konumlanmis olup, Konserve Sokagin
dogu bitisiginde, Pars Sokagin ise bati bitigidinde konumlanmistir.
Sekll 3: Plan Deglslkllgme Konu Alan ve Yakm (;evre5|
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Turkiye'de 6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissediimeye baglanan
kuresellesme siureci diinya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiy! butinlyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik geligmelerin de etkisiyle bodlgelerin 6ne ¢ikti§i ve
kiresel ekonomiye eklemlendigi bir dénem yasanmaktadir. Bu suregte Bursa'nin Turkiye icindeki yeri kadar
Bursa'da 6ne gikan sekttrlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da dnemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dunya ile iligkilerin yogun
olarak yer aldi§i ve ekonomik yapinin diger diinya bélgelerindeki degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir
yer olmugstur. Cumhuriyet ddneminde de 1960l yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baglayan
Bursa, 1880 yili ile beraber dis ticarete dayall sanayilesme yolunu segen Tarkiye'nin onemlii ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roline kavugmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendiriidiginde, Turkiye'de Kocaeli, Istanbul ve Ankara'dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna goére diga en agik ekonomiterden birisi olan Bursa ifi, ekonomisi, teksti,
otomotiv ve gida gibi sektorlerin énculigunde ihracatta 6nemli bir merkez olarak tarihten gelen rolunu
surdurmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle
Turkiye ekonomisi agisindan oldukga ¢nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten hem de Urettigini
ihrag eden konumuyla Tirkiye ekonomisinin 8nemli yap! taglarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Turkiye'nin
sanayide dncii sehirlerinden biri olarak kargimiza gikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektorlerinin basi cektigi
Bursa sanayisi Uretim ve isthdam agisindan Ust siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun
ragbet gosterdigi sehirlerden biri Bursa Hidir.

Gegmis donemlere bakildiginda Bursa'nin kentlesme orani yiiksek kozmopolit bir nifus barindirdigi
goézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimuslim olmak lzere 35.709
kisi yasadigint belitmekte iken, Osmanli Devletinin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan
yogun olarak gog almis ve ildeki nufusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da
énde giden ilde kentsel nifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal ntfuslar ile
kent nifusu oraninda artis gériulmektedir.

Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa iline ait bilgiler;

) Niifus: 3.263.011kisi
Yuzolgimi: 10.886 km?

Rakim: 1556 metre

Turkiye'de Yuzolgima bakimindan sirast. 27
° Nufus yogunlugu (km? / nifus): 334
Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)

Tablo 1: Bursa lli 2025 lige Nifuslan

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 886.111 27,16
Yiidirim 654.589 20,06
Nilufer 578.059 17,72
inegél 306.004 9,38
Gemlik 124.400 3,81
Mudanya 112.225 3,44
Glrsu 105.799 3.24
Mustafakemalpaga 103.652 3,18
Karacabey 86.543 2,65
Orhangazi 81.997 2,51
Kestel 77.374 2,37
Yenigehir 55.609 1,70
Iznik 45.510 1,30
Orhaneli 18.963 0,58
Keles 10.939 0,34
Biiylkorhan 9.148 0.28
Harmancik 6.089 0,19
Toplam 3.263.011 100,00

Bursa Il'inin 2024 yili ilce nifuslari ve oranlar (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent nufusu
icerisinde % 2,37 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.
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Kestel licesi Bursa’nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagl 35 adet mahalle mevcuttur. ligeye ait
bilgiler;

. Nofus: 77.374 kisi
o Yuzolguimi; 280 km?2
° Nufus Yogdunlugu(km? / nufus): 362

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)
Tablo 2: Kestel iigesinin Mahalle Niifuslan

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS
Aglasan 112 | Kozluéren 387
Ahmetvefikpaga 12,727 | Lutfiye 244
Aksu 374 | Narldere 515
Alagcam 522 | Nuzhetiye 74
Babasultan 813 | Orhaniye 612
Barakfakih 1.230 | Osmaniye 213
Burhaniye 327 | Saitabat 366
Cataltepe 985 | Sayfiye 147
Derekizik 711 | Seme 671 |
Dudakh 357 | Seymen 316
Erdogan 603 | Soguksu 224
Esentepe 6.007 | Sevketiye 327
Gélbag! 59 | Turankdy 357
Golcuk 511 | Umitalan 603
Gozede 413 | Vanimehmet 21.813
Kale 11.682 | Yagmurlu 114
Kayacik 177 | Yeni 12.565
Kazanci 188 | Kestel Toplam 77.374

Kestel ilge nufusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa'nin dogu kapis! Kestel, son
15 yilda blytk geligme gdsteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Gimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulusu 1980 yiliarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bélgesi

- Kestel 2.Sanayi Bolgesi

- Barakfaki Sanayi Bélgesi

- Turan Koyl Sanayi Bolgesi

Kestel ilge toprakiarinin % 50'sinden fazlasi 1.sinif tanm arazisidir. Yida 3 kez Grln
alinabilmektedir. lice ntfusunun % 25'i tarim sektériinde ¢alismaktadir. Tanm sektori adirlikh olarak sebze
ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla retilen tarimsal Grunler, Armut, Ahududu, Bogurtlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

lice ekonomisine katkisi yoniinden buyuk énem tagiyan hayvancilik iice genelinde énemli bir gelir
kaynagini teskil etmektedir. En &nemli hayvansal triinler; sit, et, yumurta, bal ve yogurttur.

Dis mekan sus bitkileri ve meyve fidanciig lige ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Kestel
iicesinde 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani Gretimi ile 20 yil énce baglayan dis mekan sus bitkileri
tretimi tum Tarkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilgesi mikro Kkiima ikiimi sayesinde fidancihdin bagkenti olma misyonunu basarnyla
yuritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan dreticisi bulunmaktadir. Buytk gogunlugu kigik aile
isletmesidir. Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidanciligi Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 Oye vardir.
Uyeler, KESTEL Uretiminin %80'ni olusturmaktadir. Sts bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve
fidan! ithalati ise yaklagik 10 bin civarinda olup, ¢zellikle lrak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi Ulkelere
yapiimaktadir.

7
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigcapinda bir daire olusturularak
plan degisikligine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlar tespit edilmistir.
Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

iR 7 = R P ) ﬂ

Kl
Yapilan durum tespitine gére, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlarini gosteren daire igerisindeki alanda; Egitim Alanlari, ibadet Alanlar, Park Alanlar, Meydan Alan,
Kulturel Tesis Alani bulunmaktadir.

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremseilik

Marmara Bélgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklar Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
‘'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sag yénlt bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini strdirmektedir. Bolgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde gekayir trunde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bdlgesinde ¢ok
sayida D-B dogrultulu gekuntl havzasi (Gemlik, |znik, Yenisehir, Bursa, |zmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklagik D-B dogrultulu kiriklarla denettenmektedir. Marmara Bolge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu
kirk sistemlerin ginimuzde de etkinligini strdturdiigu bilinmektedir. Giiney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusakiar: boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayilt karari ile yururiuge girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére Bursa lli I. Derece
Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tilrkiyc Deprem Bolgeleri Haritasi

BrEL ]
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Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestel ligesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu
Parselin kuzeydogusundaki alani da kapsayan Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut
Raporuna gore Bursa Valiligi Gevre ve $ehircilik I Mudurlugirnce 26.04.2013 Tarihinde Onaylanan imar
Plant Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporuna Gore “Onlemli Alan 1 (OA-1)” igerisinde
kalmaktadir.

Bursa Valiligi Gevre ve Sehircilik il Midirligi'nce 26.04.2013 Tarihinde Onaylanan imar Planmi
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Bélimii:

1. Bursa ili, Kestel ilcesi, H22D05C4A, H22D05C4D, H22DO05SD3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22DN5N4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet 1/1000 lik pafta) Paftalarda
111000 dlcekli Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Mah.
Mus. Ins. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi {zerine
gerceklestirilmigtir.

2 Inceleme alaninda, SONAR SONDAJ ve JEOLOJIK ARASTIRMA MERKEZ! Firmas! tarafindan
hazirlanan,09.02.2001 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet isleri Genel Mudurlagu tarafindan
onaylanan ‘Kestel (Bursa) Belediyesi Yerlesim Alanlar Jeolojik-Jeoteknik Inceleme Raporu’ isimli jeolojik-
jeoteknik etit raporunda yerlesime uygunluk acisindan Y.O.A-1-6nlemli Alaniar-1 ve Y.0.A-2-Onlemli
Alanlar-2 olarak belirlenmistir.

{igili raporda;

Yerlesime uygun alanlar belirlenirken duzlik veya yUksek egimli oimayan ve afet riski (Deprem
disinda) tagimayan alanlar olmastna dikkat edilmistir. Ancak mevcut yerlesim alani planianir olasi bir deprem
riski goz ardi edilmis veya bu hususta yeterli duyarlihk gésteritmemistir. Bolgedeki olasi deprem riski
binalarin ingaat kalitelerinin arttinimasi ve zemin iyilestiriimesi, temel ve yapi takviyesi ile buyuk dlglde
azalmis olacaktir. Yapilan jeofizik ¢aligmalar neticesinde Bursa-Ankara kara yolunun guiney kesiminde Bitlice
Goli Mevkiinde tesbit edilen, normal fayin MTA'ca hazirlanan diri fay haritasindaki diri faylarla iligkili olup
olmadigi ozeliikie fayin aluvyonlarda ortiilt olmasi goz énune alinarak, bu konularda uzman mumkinse
Universitelerimizin tektonikgilerince ayrica incelenmesi gerektigi sonucuna varilmigtir. Incelenmesi onerilen
zon ekte verilen 1/1000 Olgekli Paftalara kesik gizgilerle iglenmistir. Bu incelemenin sonuglanna gore
gerekiyorsa bir guvenlik mesafesi de birakilarak gerekli diizenlemeler yapilmalidir. Bu dizenleme
yapilincaya kadar surekli ¢izgi ile gosterilen hat Uzerine yapi parseli getirilmemesi gerekmektedir. Bu
bolgelerde mevcut yapilasma olup, bunlarin korunarak, bundan sonraki ingaat calismalarinda cok katli
yapllagmaya fayin her iki yanindan 25'er metre mesafe icinde izin verimemesi uygun olacaktir.

3. S6z konusu Marmara Bolgesinde Bursa lli, Kestel ilgesi idari sinirlari igerisinde kalmaktadir.
Kestel, Nilufer, Osmangazi, Yildinm, Mudanya, Gemlik, Gursu ile beraber Bursa (merkez)'i olugturur.
Kuzeybatisinda Gursu ligesi, dogusunda Inegs! ligesi yer aimaktadir. Bursa-Ankara Karayolunun (D200)
yaklagik 12 km dogusunda yer almaktadr. inceleme alani yaklasik 200 hektar blytklagunde olup, 1/1000
Olgekli H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D0SD3A, H22D05D3B. H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B,
H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D, H22D10A2A,
H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet 1/1000 lik pafta) halihazir paftalarin sinirlari igerisinde yer
almaktadir.

4. Inceleme alaninda 1 adet 10 metre, 1 adet 12 metre, 9 adet 15 metre ve 1 adet 20 metre
derinliginde oimak zere toplam 177 metre derinliginde zemin sondajlar agiimis, gerekli arazi ve laboratuar
deneyleri yapiimis ayrica jeofizik gahgmalar kapsaminda 2 adet rezistivite, 7 adet lokasyonda karsihkh atigh
sismik kirilma jeofizik dlgiminden katmanlar igindeki Pdlz, Pters ve Sters dalgasi hizlar tayin edilmis ve bu
hizlara dayali olarak kahinhk, derinlik, tabaka egimleri ile zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara
ait 6zdireng degerleri hesaplanmistir. Ayrica yer etkin salinim (zemin hakim periyodu) zemin buyutmesi, yer
ivmesi degerlerinin korelasyonu igin 3 adet lokasyonda mikrotremor (zemin dogal titresimi) olgumleri
yaplimistir. lvme kayitlarinin spektral analiz teknigi uygulanarak zemin buyatmesi ve zemin hakim periyotlari
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elde edilmistir. Tum yapilan saha galigmalari sonucunda zeminin genel karakteristikleri, e§im ve planlamaya
esas olugturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya konulmustur.

5. Bursa lli, 1/100000 ve 1/25000 Olgekli Cevre Dizeni Planlari bulunmaktadir. Ayrica inceleme
alani olan Kestel yerlesim alaninin 1/56000 ve 1/1000 farkli tarihlerde yapiimis imar planlari bulunmaktadir.
inceleme alaninin hazirlama bu rapor dogrultusunda “revizyon” imar planiari yapilacaktir. Inceleme alaninda
cok katli ve yogun yapilagma mevcuttur. Inceleme alaninda genellikle konut amagh bitisik nizam yapilar ve
apartman tarz yapilaria, sosyal tesis, okul, cami turll yapllagma mevcuttur.

6. Inceleme alaninin giineybatisinda bulunan (H22D08D2C paftasinda) kugtk bolimde, e§imin artis
gostererek %10-30 araliginda degistigi tepelik alanlarda Permiyen Yagh kirectaglan yer almaktadir. Koyu gri,
siyah, ak, sarnmsi renkli, orta-kalin, yer yer dizgin, cogun belirsiz tabakiidir. Sert, koseli kirikl,
makaslanmali, eklemiidir. Kalsit damarlari ¢okgadir. Kiregtagindan erime ve karstik olaylar gelismis olup
tabakalanma kaybolmustur. Catlak sistemleri geligmis, bu catiaklar kil dolguludur. Guneyden kuzeye dogru
gidildikge Triyas yash metabazik metavolkanik birimler gorilmektedir. Bu kiiglk bolamun kuzey sininndaki
duzltkte iri aluvyon birimleri olan killi kumlu gakil, kumiu gakilli blok birlesimine sahip orta siki-siki-gok siki
yapida sedimenter yer almaktadir.

Inceleme alaninin giney sinirinda Triyas yagh Metabazit-Metavolkanik birimleri ve bu birimlerin
ayrisma zonlar (sist alterasyonlar) bulunmaktadir. Ayrica yer yer kiregtagi bloklar bulunmaktadir. Bu
birimlerden kuzeye dogru inceleme alani sininna kadar (Bursa-Ankara Karayoluna kadar) Kuvaterner yasli
alivyon birimleri bulunmaktadir. Bu alanlar egim araliyi %0-10 arasinda degigen duzluk alanlardir. Genelde
merceksel gegisli, heterojen ve yer yer homojen bir dagilim sunan kil, sit, kum ve gakil boyutunda bir veya
birkac malzemenin bir araya gelmesinden olusan materyallerden meydana gelmektedir.

Etut alaninin dogusundaki TOKI Konutlarinin oldugu tepe gevresinde, inceleme alaninin igine giren
kiiglik alanfarda ise Permiyen Yaglh Kiregtag bulunmaktadir.

7.Calisma alaninda gerceklestirilen Jeofizik calismalarda;

Inceleme alaninin blytk bélumuna olusturan allivyonel duz olan alanlarda yapilan jeofizik
calismalarin degerlendirilmesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 4,4 m ile 9,9 m arasinda degismektedir. 2.
Tabaka ise 4,4-9,9 metreden daha derinler igin alinmigtir.

a. Sismik hiz oranlarl arazimizde sirasi ile 2,1-5,1 olarak hesaplanmigtir. Buna gore 1. Tabakada

zemin az siki, 2. Tabakada siki olmayan ¢zelliktedir.

b. Poisson orami ¢ahsma alammizda 1. Tabaka igin 0,36-0,42, 2. Tabaka igim 0,44-0,48 olarak

hesaplanmistir. Buna gére zemin profili 1. Tabakada gozenekli ve gozenekli-suya doygun (nemli),
2. Tabakada gézenekli-suya doygun (nemli) birimlerden olugmaktadir.
c. Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka igin 1,37-1,59, 2. Tabaka icin 1,71-2,01 olarak hesaplanmisgtir.
d. Inceleme sahasinda, Kayma modultnin derinligine bagh degisimi 1. Tabaka igin 310-1017
kg/cm?, 2. Tabaka igin 1195-2803 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka
gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadir.

e. Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) moduiuntn derinligine bagh degigimi 1. Tabaka igin 876-

2765 kg/cm?, 2. Tabaka igin 3532-8267 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka
gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadur.

_ Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 218-348 m/sn olarak hesaplanmistir.

g. Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,56 sn-0,85 sn olarak

hesaplanmigtir.

h. Zemin blyutmesi 2,0-2,7 olarak hesaplanmistir.

inceleme alaninin koguk bolimanu olugturan guneydeki kirectasi-metavolkanik olan alanlarda
yapilan jeofizik galismalann degerlendiriimesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 8,8 metre, 2. Tabaka ise 8,8
metreden daha derinler igin alinmigtir.

a. Sismik hiz oranlarn arazimizde sirasi ile 1,9-2,6 olarak hesaplanmigtir. Buna gore 1. Tabakada

zemin siki, 2. Tabakada az stk 6zelliktedir.

b. Poisson orani calisma alanimizda 1. Tabaka igin 0,32, 2. Tabaka icin 0,42 olarak hesaplanmistir.

Buna gore zemin profili 1. Tabakada gozenekli, 2. Tabakada gdzenekli-suya doygun (nemli)
birimlerden olusmaktadir.
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c. Arazimizde yoguniuklar 1. Tabaka igin 1,7, 2. Tabaka 2,08 olarak hesaplanmistir.

d. Inceleme sahasinda, Kayma modulinin derinlige bagh degisimi 1. Tabaka igin 3761 kg/cm?, 2.
Tabaka igin 11273 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka saglam yapida, 2.
Tabaka ¢ok saglam bir yapidadir.

e. Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modultinun derinlige bagl degigimi 1. Tabaka igin 9915
kglcm?, 2. Tabaka igin 31912 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka orta
saglam yapida, 2. Tabaka gok saglam bir yapidadir.

f. Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma daigasi hizi 633 m/sn olarak hesaplanmistir.

g. Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titregim periyodu 0,29-0,41 sn olarak hesaplanmigtir.

h. Zemin buyutmesi 1,4-1,65 olarak hesaplanmistir.

8. Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, laboratuar deneyleri ve Jeolojik dururna bagl olarak inceleme
alaninin yerlesime uygunlugunun 2 kategoride degerlendirildigi,

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilagma Tehlikesi Agisindan) Onlemli Alan

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kutle Hareketleri Tehlikeleri ve Yuksek Egim Agisindan Onlemli Alan

Olarak degerlendirilmistir.

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Bu alan hafif egimli, diiz sayilabilecek (%0-10 egim aralijinda) bir topografyaya sahiptir. inceleme
alaninda zemin profili cakil, kil, kum, boyutunda malzemelerin degisik oranlarda yer aldigl zayif zemin
niteligindeki altivyon birimlerinden olugmaktadir. Sigme acisindan dusik-orta sisme ozelligindedir. Bu
birimler zeminde yanal ve duzey yénde farkliik gésterebilen heterojen bir dagihm &zelligi géstermektedir.
Inceleme alaninda yer alti su seviyesi bazi kuyularda rastlaniimamakla birlikte 4,5-12 metre arasinda olmasi
da dikkate atinarak sivilasma problemleri ile karsilagiiabileceginden dolay “Onlemli Alan 1 (OA-1)"
Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

* Parsel bazinda zemin ve temel ettt raporlar diizenlenmeli ve bu raporlarda sivilagma analizleri,
tagima glicti hesaplar yapiimaldir. Bu galigmalar dogrultusunda gerekli oimasi durumunda zemin islah
snlemleri (minikazik, forekazik, jetgrout, vb) alindiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

* Bu alanlarda yer yer gézienen killerin sisme derecesi dusUk-orta olarak bulunmustur. Zemin ett
asamasinda yer alti suyunun gdzlenmesi, ylizey sularina bagll olarak kilerde meydana gelmesi muhtemel
sisme-bliztiime sonucunda olugabilecek muhendislik problemierine karsi niemier alimmaidir.

* Tum birimler yanal ve diusey yénde heterojen bir yapi gosterebileceginden yapi temellerinin ayn
karakterdeki jeolojik seviye icinde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarm
geligtirilerek farkll oturma vb riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde
duzenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

* S6z konusu alanda yapilacak tim bina bazi zemin ettt rapor igeriginde etki derinligi boyunca zemin
oturma, sisme, tasima gucl, bUyttme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmeli, buniarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

* Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi.Z3-Z4, Zemin Grubu:C-D, Spektrum
Karakteristik Periyotlari Ta=0,15, Tb=0,60 ve Ta=0,20, Tb=0,90 olarak degerlendirilmigtir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etudler de detayli sekilde incelenmelidir.

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan

Bu alan kiregtas!, metakirintili birimler ile bu birimlerin ayrigma zonundan olugmaktadir. inceleme
alaninin topografik egim yer yer %30'undan buyuk genel olarak %10-%35 arasinda oldugu, yapilan
hafriyatlarda olusabilecek dik sevierde stabilite problemi ile kargilanabileceginden ve |. Derece Deprem
Bolgesinde yer aldi§ igin «“Onlemli Alan (OA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanda;

* Alanda derin kazilardan kagimimalidir.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa énlemleri ile
korunmali, ylizey ve atik sulari drenaj ydntemiyle ytizeyden uzaklastinimandir.
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* Sahada yapiimasi planlanacak her turi hafriyat, yol ve kazi durumuna gére olugacak sevler igin
bina yikleri deprem yuku dahil stabilite analizleri yaplimalidir ve sonuglarina gére istinat yapisi, ankraj
projeleri, zemin islaht, vb énlemlerle sevler desteklenmelidir.

* Yapilagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin ettt calismalarda, sev
ustiine gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave
yuktn sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan gtivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintil calisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli
anlemlerden bir veya birkaginin alinmasi alinmas! gerekir.

* By alanlarda gozlenen altere olmus sistlerin derecesi yer yer disik-orta olarak bulunmustur. Bu
alanlarda zemin etitlerinde altere sist birimlerin sisme durumu incelenmelidir.

* Temellerin ayni birimler Gzerine oturtturulmasina 6zen goslerilmelidir. Farkl birimiere oturacak
termeller igin uygun projeler geligtiriimelidir. Yapi temelleri Ustteki ayrigmig zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmalidir. Ayrica yapilagsma oncesi alanda doigu bulunmasi durumunda dolgu malzeme
harfedilmelidir.

* Bu alanda alinacak tim oénlemler uzman muhendislerin gérust dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapiimasi gerekmektedir.

* nceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z2-Z3, Zemin Grubu:B-C, Spekirum
Karakteristik Periyotlari Ta=0,15, Tb=0,40 ve Ta=0,15, Tb=0,60 olarak degerlendirilmigtir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etudler de detayl sekilde incelenmelidir.

9. Agilan sondaj kuyularinin bazilarinda yer alti su varligina rastlaniimamakla birlikte, bazi kuyularda
yer alti suyunun 4,50-12,00 metreler arasinda oldugu tespit edilmistir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine
bagll olarak bolgede yer alti ve yerGstu sularina bagl olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan
yapilagma sirasinda temel ve ylizey drenajlari yapilarak temel altina su sizmast énlenmelidir. Parsel bazinda
yapilacak olan zemin ve temel etiidl raporlarinda dikkate alinmalidir.

10. Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya dusmesi, su baskini,
¢IJ ve tagkin gibi kitle hareketleri gézlenmemistir. Calisma sahasi iginde 7269 Sayili Afet Yasasi ile yerlesim
amacl yapilmig etutlerde yapilasmay! kisitlayici bir karar bulunmamaktadir.

11. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karari ile yururluge girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére inceleme alani 1.
Derece Deprem Bolgesinde yer aimaktadir.

12. inceleme alaninin tasidifyi jeolojik ve morfolojik ozellikleri ile bolgenin 1. Derece Deprem
Kusagrnda bulunmamasi da goéz onine alindijinda; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih ve 26582 sayl), “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Olan Binalar
Hakkindaki Yénetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007 tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

13. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporudur.

14. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Oigekli Imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etlt
Raporu olup, parsel bazinda zemin ve temel ettt raporu olarak kullanilamaz.

Yapitasma oncesi ilgili ydnetmelik ve genelge hukumleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak
parsel bazinda zemin ettudi istenmelidir.

15. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet 171000 lik pafta) Paftalarda
1/1000 dlcekli Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etud Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Muh.
Mis. Ins. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi Uzerine
gergeklestirilmistir.

Bursa ilinin yerylzt sekillerini, birbirinden esiklerle aynimis ¢okuntd alanlari, yuksek olmayan daglar,
yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulagan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olusmaktadir.
%35'ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payi %17 dolayindadir. Gokuntl alantarinin
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baslicalarini |znik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenisehir, Inegol, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

24,34, Eghm Durumu

Plan degisikligine konu alanda herhangi bir egim bulunmamakta olup, duz bir yapiya sahiptir.
Sekil 5: Plan Degisikligine Konu Alanin E§im Durumu

I

ARAZI KULLANIMI
Plan Degisikligine konu olan Bursa lli, Kestel licesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu

Parselin kuzeydogusundaki alanda herhangi bir yapi bulunmamakta olup, gegis alani kullanilmaktadir.

Fotograf 1: Mevcut Durum Uydu Gériintiist Fotograf Yonleri
e . = Fe ‘. = .-" ) ._'
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Fotograf 2: Mevcut Durum Fotografi-1

Fotograf 3: Mevcut Durum Fotografi-2

-

2.6. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan Degisikligine konu olan Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin
kuzeydogusundaki alan tescile konu olmayan alandir.

2.7. YURURLUKTEKiI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1125000 Oicekii Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydodusundaki
alan Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “275

Kisi/Ha Yogunlukta Mesk(n Konut Alani” olarak planlanmistir.
jglti
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Sekil 6: Merkez Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgeli Nazim imar Plani Durumu

o

2.7.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki

alan 1/5000 Olcekli Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Ticaret Alani ve Meydan

Alan!” olarak plantanmisgtir.
Sekil 7: Onayh 1/5000 Olcekli Kestel Nazim imar Plani
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“ A Grubu Sehir Planlama”

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydodusundaki
alan 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Meydan Alani” olarak planlanmigtir.
Sekil 8: Onayl 1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesince Ahmet Vefik Paga Mahallesi Pars Sokak ile Konserve Sokadin baglanmasina
yonelik olarak 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki alanda 3 metre genigliginde gecis amach yol
duzenlenmesi igin Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayll 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu
alan “Meydan Alan!” olarak planianmig oldugdu,

- S6z konusu alanin dogusundaki Pars Sokak ile batisindaki Konserve Sokag birlestiren konumda
oldugu,

- 3 metre en kesitli gegis amagli olarak yol planlanabilecedi,

- Plan degisikligine konu alanin giineybatisinda bulunan 527 Ada 14 Nolu Parselin kuzeydogu
cephesindeki imar hatlari ile kadastral sinirlarin birbirleri ile uyusmadig,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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3.2. PLAN DEGIiSIKLiGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa lli, Kestel licesi, Ahmet Vefik Paga Mahallesi 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydodusundaki
alanda yol planlanmasina iligkin olarak Kestel(Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi
hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde;

- 527 Ada 14 Nolu Parseldeki kadastral sinirlar ile imar hatlar arasindaki uyumsuziuk gideriimis olup,
527 Ada 14 Nolu Parselin kuzeydogusunda s6z konusu alanin dogusundaki Pars Sokak ile batisindaki
Konserve Sokay! birlestirecek sekilde gegis amagh 3 metre en kesitli “Yol Alani” planlanmigtir.

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Onerisi
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; 527 Ada 14 Nolu Parselin kuzeydogu
cephesini olusturan kadastral sinirlar ile imar hatlarimn uyumiu hale getirilerek Meydan Alanindan 3 metre
en kesitli gecis amagh yol alani planlanmasini kapsamakta olup, plan genelinde kentsel sosyal altyapi
dengesini bozmadigindan 3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yaran igerdiginden de
sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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