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1. AMAC VE KAPSAM

Bu rapor, “1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani” olarak
degerlendirilmesi teklif edilen Bursa ili, Kestel ligesi, Kozluéren Mahallesi Gelisme
Alanina iliskin ¢alismanin uygunlugunu ortaya koymak amaciyla hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alant; Bursa Ili sinirlari igerisinde yer almakta olup, Bursa Trkiye’nin
Kuzeybatisinda Marmara Bolgesi’nin glineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa
17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nillifer, Osmangazi,
Yildinm, Blyikorhan, Gemlik, Glrsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles,
Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir'dir.
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HARITA I: Bursa 11i Idari Bolimisii (fice Smurlarina Géres

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Kestel Iligesi kapsaminda kalmakta olup, Kozludren
Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin
guneydogusunda konumlanmis olup, Bursa Kent Merkezi'ne kus ugusu 26,54
kilometre uzakliktadir.

Gopale Earth




Sekil [0 Plantama Alanvun Kent Merkezine Gore Konmmne

Sekil 2° Plantama Alaimn lige Merkezine Gore Konumi

Bursa lli, Kestel ilgesi, Kozludren Mahalle Merkezi’'nden kus ugusu 1,2 kilometre
kuzeydogusunda konumlanmistir.

Sekil 3: Planlama Alamy ve Yakin Covresi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yapi

Gegmisten ginimize Bursa, yiksek kentlesme oranina sahip kozmopolit bir
nifus yapisina sahiptir. 1875 yilinda Bursa merkezinde toplam 35.709 Kkisinin
yasadigi; bunun 22.826’sinin Masliman, 12.883’Unln ise gayrimuslim nifustan (Q/
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olustugu kayitlarda yer almaktadir. Osmanh Devleti'nin son dénemlerinde Balkanlar
ve Kafkasya'dan yogun go¢ almasiyla ilin nufus ¢esitliligi dnemli dlgide artmistir.

Sanayilegmede éncl illerden biri olan Bursa’da kentsel nifus hizla artmis;
Cumhuriyet donemi boyunca hem kentsel hem kirsal nifus artig géstermistir.
Ozellikle kent niifusunun toplam niifus icindeki pay! surekli yukselmis, bu da
bolgenin mekansal planlama ve gelisim sliregleri igin kritik bir veri teskil etmektedir.

Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

. Nufus: 3.238.618 kisi

o Yuzolgimu: 10.886 km2

° Rakim: 155 metre

° Turkiye'de Yuzolgim( bakimindan sirasi: 27
° Nufus yodunlugu (km2 / niifus): 297
Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2024)

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS OR'?:,/’:;
Osmangazi 885.441 27,54
Yildirim 654.998 20,36
Niltfer 561.730 16,92
inegol 302.251 9,31
Gemlik 123.361 3,80
Mudanya 110.797 3,42
Mustafakemalpasa 103.581 3,23
Gursu 104.867 3,23
Karacabey 85.698 2,67
Orhangazi 81.111 2,55
Kestel 76.659 2,36
Yenisehir 55.606 1,73
iznik 45.208 1,40
Orhaneli 19.069 0,61
Keles 11.171 0,35
Buyukorhan 9.596 0,32
Harmancik 6.204 0,20
Toplam 3.238.618 100,00

Tublo 1" Bursa {li live Niifuslar

Bursa ilinin 2024 yili ilge nifuslan ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde, Kestel
ligesi'nin kent nifusu igerisinde %2,36'lik oraniyla on birinci sirada yer aldig
gorulmektedir.

Kestel ilgesi Bursa’nin kuzeyinde yer almakta olup ilceye bagh 34 adet
mabhalle mevcuttur. ligeye ait bilgiler;

° Nufus: 76.659 kisi

° Yuzolgimu: 280 km2
o NUfus Yogunlugu: 274 kisi/km?
Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2024)



TOPLAM MAHALLE TOPLAM
MARALLE ADI | NoFus ADI NUFUS
Aglasan 109 | Kozludren 389
Ahmetvefikpasa 12.768 | Lutfiye 264
Aksu 384 | Narlidere 495
Alagam 519 | Nizhetiye 75
Babasultan 814 | Orhaniye 664
Barakfakih 1.238 | Osmaniye 214
| Burhaniye 332 | Saitabat 361 |

Cataltepe 970 | Sayfiye 141
Derekizik 722 | Serme 662
Dudakh 365 | Seymen 327
Erdogan 600 | Soguksu 222
Esentepe 5.999 | Sevketiye 331
Golbasi 59 | Turankoy 376
Golciik 494 | Umitalan 621
Gozede 409 | Vanimehmet 21.365
Kale 11.426 | Yagmurlu 119
Kayacik 166 | Yeni 12.413
Kazanci 208

Tablo 2. Kestel Hgesinin Mahalle Niifustar

2.2.2. Sosyo-Ekonomik Yapi

Kestel llgesi, Bursa’nin dogu kapisi konumunda olup, son 15 yiida sosyo-
ekonomik agidan hizli bir bilylime géstermektedir. lice nifusunun yaklasik %75’
sanayi ve hizmetler sektoériinde istihdam edilmektedir. Kestel'de ekonomik gelisim,
ilcenin dnde gelen Cimento Fabrikasi'nin kurulusuyla baslamis ve 1980’li yillardan
itibaren sanayi tesislerinin artisiyla devam etmistir. licede faaliyet gdsteren
fabrikalar, dort ana sanayi bélgesi ¢atisi altinda toplanmaktadir:

e Kestel Organize Sanayi Bolgesi,

o Kestel 2. Sanayi Bdlgesi,

o Barakfakih Sanayi Bolgesi,

e Turan-Erdogan Mahallesi Sanayi Bolgesi.

lige topraklarinin %50’'sinden fazlasi birinci sinif tarim arazisi niteligindedir.
Nufusun yaklasik %25’i tarim sektdriinde galismakta olup, baglica sebze ve meyve
uretimi yapilmaktadir. Ayrica, dis mekan sus bitkileri ve meyve fidanciligi ilgenin
ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. 1942 yilindan itibaren baglayan meyve
fidani Gretimi ile yaklasik 20 yil 6nce gelisen sis bitkileri Gretimi, Tlrkiye genelinde
genis bir pazar agina sahiptir.

Kestel, sahip oldugu mikro klima iklimi sayesinde “fidancilik merkezi” olma
misyonunu basariyla sUrdirmektedir. Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidancihii
Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 {ye bulunmakta olup, bu tyeler ilgedeki
Uretimin yaklasik %80’ini gerceklestirmektedir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan planl alan olarak tanimhdir. Herhangi bir
yerlesim bulunmamaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOUJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklar Kuzey Anadolu
Fay Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sag yonla
bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genigleme rejimi altinda jeolojik ve
tektonik evrimini sirdiirmektedir. Bolgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle genelde
cekayir tirinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara
Bolgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu ¢okintii havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir,
Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklagik D-B dogrultulu kiriklarla
denetlenmektedir. Marmara Bolge’'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin giinimizde de etkinligini strdirdigu bilinmektedir. Giney Marmara
kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklari boyunca olugacaktir.
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HARITA 2: Bursa lli Depremseilik Haritas:



Bayindirlik ve iskan Bakanlidi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile ylUrurlige girmis olan Turkiye Deprem
Bolgeleri haritasina gore Bursa lli 1. ve |I. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

RISK DERECLLERT

'. Harita 10 2 Tirkiye'de deprem kugaidan . E E E]

HARIT- 3 Tiirkive Deprem Bolgeleri Haritase

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa ili, Kestel iigesi, Kozluéren Mahallesi, 1/5000 Olgekii H22C13A ve
1/1000 Olgekli H22C13A1C, H22C13A2D, H22C13A3A ve H22C13A4B halihazir
paftalarinda yer alan 37,7 hektar ylizélglimlii alana ait; 1/5000 Olgekli imar Plani ve
1/1000 Olgekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, Kestel
Belediyesi’'nin talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

Planlama Alanina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik
Bakanhdi Mekéansal Planlama Genel Mudirligi’'nce 08.04.2021 Tarihinde Onanan
imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gére “Onemli Alanlar
2.1(0A-2.1Y igerisinde kalmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudurligd’nce
08.04.2021 Tarihinde Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Et(t
Raporunun Sonug ve Oneriler Bslim:



e ————
13. SONUC VE ONERILER

1. Bursa 1li. Kestel Iigesi, Kozluoren Mahallesi, 1/5000 Olgekli H2ZCI13A L 1uuG Olgekli
H22C13ATC, H22C13A2D, H22C13A3A ve H22C13A4B halihazir paftalarinda ver alan 37 7 Hektar
Yuzolctmla Alana A 1/5000 ¢lgek!i Imar Plami ve 11000 Olgekli Imar Plantna Esas Teolopk-

Teoteknik Etiit Raporu olup, Kestel Beledivesi” nin talebt dogrultusunda bu rapor hazidanmisur

T.C Cevre ve Sehirailik Bakanlidg: Mekansal Planlama Genel Mudirlada ntén 28 09 20171 tarih ve
102732 sayih genelge geredi ve Milga Baymmdirhk ve Iskan Bakanhig Afet Isleri Genel Midiuliai nimn

19.08 2008 tarih ve 10337 sayilt genelge ekindeki Format-3"e gore hazirlanmisuir

2. inceleme alani; Onayh Bursa 2020 Yili 1/100000 ve 1/25000 Olgekli C'evre Diizeni Planminda “Tarim

Alanin’da kahnaktadir 1/3000 Olgekl ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant bulunmamakiadir
S6z konusu alanda herhangi bir vapilagma bulunmamaktadir

Bu calisma kapsaminda; arazi incelemeleri, sondaj ve jeofizik calismalar, laboratuvar denevleri
gergeklestirilerek elde edilen venler iwginda alanm jeolojik-jeoteknik modellemesi ile verlesime
uy yunluk degerlendirmesi yapilarak inceleme alaninin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit raporu

hazirlanmistir Inceleme alanmda “Konut Alani” amach planlama vapiimasi dissiinilmektedir

3. Inceleme alaninda 08.01 2021-11 01 2021 tarihinde arazi incelemeleri vc arazi ¢alismalar:
kapsaminda sondaj ¢alismasi (SK) ve 31.01 2021 tarihinde sismik masw -kirtlma (S). mikrotremor (MT)
Slgiimler yapilmistir - Arazi ¢aligmalart kapsaminda; 11 adet 15.00 metre, 2 adet 7.50 metre, 2 adet 9 00
metre toplam derinlidi 198.00 metre olan 15 lokasvonda sondaj ile 48 m. agiliml1 5 adet sismik kirtlma-
masw, 3 adet mikrotremdr ¢alismast yapilmistir. Arazi ¢alismalan jeoloji mithendist, jeofizik mithendisi

ve arazi elemanlart tarafindan yiritilbmiistir

4. Inceleme alaninda egim orani %o 5-23 arasmda dedismektedir. S6z konusu alamn en viksek rakim

yaklasik 503 metre, en dusik rakun ise 432 metre sevivesindedir

5. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir ¢aligmalarina gore alanm jeolojisini, Permiyan-Trivas

Yash Niliter Formasyonu (Trkn)" na ait birimleri olusturmaktadir

Yapilan sondajlarda Nilufer Formasyonuna ait ayrismis sist ve kiregtas: birimleri bulunmaktadir.
Ayrizmis sist ve kirectast birimleri kahve renklerde ¢ok kau-sert kivamii az gakilli kumlu/az kumlu silth
kil. orta siki-siki-gok sikr yapida kumlu killi gakil, kwnlu killi sitli gakil, ¢akilli/az cakillr killi kum,
cakll killr silth: ¢akal, killi kumlu siltli ¢ak:l birimleri olarak yer alir. Inceleme alamin ztney boluesinde
Sk-1, Sk-3, Sk-7 ve Sk-8 kuyularmda kiregtagr birimler: bulunmaktadir. Kahvemsi ve bevaz renklerde
kirikly gatlakli bir vapidadir.
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6. Inceleme alanmdaki Miiifer Formasyouw (Trkn)’ na ait ayrismis sist birimler “Zemin® olarak.

kiregtast bitmlert "Kava® olarak degerlendivilmistr

Nilafer Formusyonu (Trkn) na ait ayrismus gist birimler GM, GC, SC.SM,SW-8C. CH, CI ve CL zemin

simfimda oldugu belirlenumistir

Nilufer Fermasvonu (Trkn) na ait kehezvensuz birimlerde vapilan SPT denevi senaclarina gé1e SPT 14
- >50° arasindadir Bu verdere gore zemunlenin sikilk tanmma gére “Oria Siki-Sila-Cok Siks
araligmdadir, {Tablo 92.) Kohezvonsuz zeminlerin SPT ve gore relatif sikilik degert (Terzaglu ve

Peck) ya gére vapilan siniflamada rolatif sikiligin 035055 0.05-0 85 =035 oldugu gorilmustiir.

(Tablo 9.3 ) Kohezyonsuz zeminlerin SPT ye gore Nisbi yogunluk sinitlamast Tablo 9 4. de veriimistir

Niliifer Fotrnusyonu (Tikn)'na ait kohezyonlu birimlerde yapilan SPT deneyt sonuglarina gore SPT " [4-
>50 iizerindedir. Kohezyonlu zeminlerin SPT N30 dederine gére smiflamasinda killer “Sert-Cok Sert
dir. (Tablo 9.5.). Birunlerin Likit Limit (wy;) degeri NP-29.0-32 66 dir. Bu verilere gore Zeminlerin

stkagabilinligt (Sowers, 1979) suuflamasinda Diisiik-Orta Sikisabilic oldugu géralmistir. (Tablo 9.6.)

Birmlerin Plastisite Indisi (wpr) degeri 'NP-1551-12.77" dir. Bu verilere gore Kohezyonlu zeminlerin

plastsite simifina gore sumflamasinda (SOVER, 1979) Dusik Plastik- Orta Plastik’ smifinda oldugu

gorimistiir. (Tablo 9.7.) Kohezyonlu birimlerin Relatif Kivam (Tc) degeri 0.44-1.04" diir Bu verilere

gore Relatif kivam sumitlamasinda " Orta Kau-Kau-Cok Kau Sert”” smifinda oldugu gorihmiistir (Tablo

9.8}

Niliifer Formasyonu (Trkn)’na ait birimlerden alman zemin numuncleri tizerinde yupilan su igerigi

deneyi sonuglarina gore Su Icerigi degeri “18.6 — 324" arasmda oldugundan zemin, _Aviismans-Kun

Az Ayvnigmis- Az Kuni gzetligindedir.

Niluter Formasyonu (Trkn)'a ait kiregtag: birimleri kahvemsi ve beyaz renklerde kinkli gatlakli bir

yaprdadu Ayrisma durumu ve dayanim kriterleri agisindan “W2-W3° Az avnismis-Orta derccede

aviigmig olarak tammlanmigtir. Kiregtas: birimlerinden derlenen karotlarn toplam karot yiizdeleri TCR
%3 0-80 arasinda belirlenmistir Kaya kalitesi RQD degerleri: %0-30 aralidginda olup “Cok Zavif-Zayii™
kava sintfinda yer almaktadir. Nokta yikleme dayanimi indisi dederlerinin 2.26-4.88 Mpa=23 07-49.80

kg/em?2 araligmda “Orta-Yiksek Davaninli” kayaglar smifinda yer aldig: gorilmektedir

7. Inceleme alanindan alinan numuneler ile ilgili sisme potansivelini inceledigimizde; likit limit degeri

(4]

NP-20 0-52.6¢°, arasinda oldugundan, zeminin yisme derecesi agisindan Diigik-Orta-Yitksek Sism.

derecest’ oldudu ortaya ¢ikmustic (Tablo-9 23 ).

Oturma degerleri 0,61cm-2,16cm. arasinda bulunmugtur. Bu degerler miinferit ve radye temeller igin

kabul edilebilir oturma sinirlan igerisinde kalmaktadir.

Bu hesaplama caligma alant ile igili genel bilgi amagh verilmisur Yap: tasarnnima vénelik zemin

etiitlerinde kullanilamaz, ayvrica hesaplanmasi eereklidir.
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8. [nceleme alani igin Dimamik elastisite modalii dederi 1 tabakada 2004-2541 kafem® olarak orta
saglam zemin’, 2 tabakada 7948-11271 ku/em® olup -orta-saglam-saglam zemin' olarak: Maksimun
kayma modilii degeri | tabakada 732-1047 kg/em olarak ~Orta saglam zemin', 2.tabakada 2713-3833
kg/em® olup “orta saglam- saglam zemin’ olarak nitelenditilebilir Tnceleme alant icin Poisson oram
I .tabakada 017-0.37 degerinde olup ‘udzeneksiz-gozenckii’, 2 tabakada 045-047 degerinde olup

k]

‘gozenekl ve suva dovegun olarak mitelendirilebilir

Sismik ¢alismalara gdre zemin hakim tiresim perivod (To) degerleri 049-0 30 sn degermdedir
Mikrotremdr galismalarma gére zemin hakim utresim periyod (To) dederler: 0.16-0.29 sn dederindedir
Zemin hakmm titresim perivod { To) degerleri *A-B-C" élciit tammina tekabiil etmektedur.

Zemin buyatme degeri 1se 1.4-1.9" araligindadir 0.0 = 2.5 araliginda kaldigindan, tehlike diizeyr ©A

{Dustk) ™ olarak tanumlanmustir

9. Inceleme alanmda gézlenen birimlerin zemin grup ve zemin simflamast sismik ve sondaj verileri
kullarlarak yapiumistir. Bu veriler dikkate alindidinda; yerel zemin simitlamasinda Zemin Simifi: Z.C-

7D olarak degerlendirimisiie. Verilen bu dederler Yap: tasarumina yinelik zemin etiitlerinde

decavh incelenm elidir.

10. Inceleme alanlarinda vapilan galigmalarda yer altr suvu ol¢timleri yapilmistie. Yapilan sondajlarda
yer alt1 su sevivelen Sk-2, Sk-12 ve Sk-14 nolu kuyularda 8,00 metede Sk-9 nolu kuyuda 9,00 metrede
Sk-C. Sk-11 nolu kuyularda 10 00 metrede Sk-5. Sk-10 ve Sk-13 nolu kuyularda 11 00 metrede Sk-13
nolu kuvuda 12,00 metre seviyesinde rastlamimigur. Sk-1, Sk-3, Sk-4, Sk-7 ve Sk-8 nolu kuyularda ver

alti su sevivesi bulunmamakitadir,

Parsel bazi zemin etitlerde veralti suyu ve sizint sulann varhg: aragtiriimals, gerckll drenaj onlemleri
alinmalidir Mevsimsel kosullara ve yagis rejumine bagh olarak bolgede yer alti ve yertstit sularina baglh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlart yapilarak temel altma su
sizmasi 6ndenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel etiidii raporlarinda dikkare alinmal,

yvaptlacak vapt ¢evresinde drenaj tedbirlert alinmali ve temel altinda su valitimi yvapilimalidir.

11. inceleme alani icerisinden gegen kiuciik dere ile kuzey simnndan gecen Kara Deresi bulunmaktadur.
Planlama oncesi ilgili kuramlardan (D.S.1., Buski) giincel goras alinmali ve gonis dogrultusunda
uvgulama yapimahidur. DSI ve/veya BUSKI™nin onlem ve énerilenine uyulmadan plan uygulamasma

geclmemelidir.
Aynca mevsimsel yvagislardan dolay1 olusabilecek yuzey sularina karsi drenaj onlemlen alinmalidir,

Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak bolgede yer alu ve yeriisti sularma bagh
olumsuzluklarin meydana gelmemesi agismdan temel ve yizey drenaj énlemleri alinmahdir. Parsel
bazinda yapilacak olan zemin ve temel etiidi raporlarinda dikkaie alinmali, yapilacak yapi gevresinde
drenaj tedbirler: aliumali ve temel altinda su yalituny ygpuimalidic
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12.Zemmn snilasmast, yeralti su seviyesinin altinda yer alan ve yizevden 26 m derinlize kadar olan
kohezyonsuz va da distk kohezyonlu { PI<%12 } zeminlerin deprem sarsmtisy altinda, bosluk sUvL
basmemdakt artisa  paralel kayma mukavemeu ve rjithigindeki énemli oranda azalty  olarak
tammlanmalctadir, Potansiycel olarak siviasabilir zeminler, yeralu su tablasmm altinda yer alan kum.
gakilh kum, siltli killi kum_ plastik obmayan silt ve silti-kum kansimlandir, (TBDY 2018, Madde 15 o)

Niltfer Formasyonu ( Trkn)’a ait kohezyonsuz birimlerde yapilan SPT denevi sonuglarina gére SPT 722

- =50 arasinda, “Orta Siki-Siki-Cok Siki” arah@gindadie Niliifer Farmasyonu (Trkn) na ait kohiez zvonlu
bitmlerde yapilan SPT deneyi sonuglarma gore SPT _14-=30" | “Sert-Cok Sert” dir. Bitimicrim Plastsite
Indist (wpr) degert “13.63-26.87" dir

Nilufer Formasyonun (Trkn) aynigmag sist ve kirectas: birimierinde sivilagma riski beklenmemektedir

Ancak alanimin kuzev siminindaki Kara Deresine vakin kesimlerde zemin etiit ¢alismalarinda sivislasma

durumu irdelenmelidir,

13. Cahisma alaminda inceleme tarihinde kaya diigmesi, heyelan gibi afet olaylart yézlemlenmemistir
Inceleme alamnda, meveut plana esas etiitler 7269 sayili yasa kapsaminda alinmis Afete Maruz Bélge
Karan ve Sakincali Alanlar Karar bulunmadigma dan 03.02.2021 tarth ve E-69397757-952.01 04 04-

18831 sayili vazt Ek-10°da verilmektedir
Yapilasma sirasada olusacak sevler tekmidine uygun istinat vapilart ile desteklenmetidir

14. Yapilagmada: “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi’® (Resmi gazete 18/03/2018 tarih 303564
(Miikerrer) say1) sartlarma uyulmalidic. “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™

sartlarina uyulmalidir,

I1S.Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik vapl sondaj, jeofizik (sismik masw-kirilma,
mikrotremdr sleumit) ¢alismalan, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina bagh
olarak Yerlesime uygunlugu degerlendiriimis ve tiim alan 1 kategoride degerlendirilmigtir

Buna gore; Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmigtir.

Bu alanlanm topografik edimi %5-%25 arasmda deZismekte olup Jeelojisini Permiyen-Trivas Yash

Niliirer Formasyonu (Trkn)'na ait avrigmis sist ve kiregtast birimleri olugturmaktadi. Bu alanlarda:

potansivel niteliklt bir kayma hareketinin gézlenmemesine karsin topografik egim ve ¢alisma alanmm
vagis alan bir bdlgede oldugu, asm yvagish dénemlerde zeminin suya dovgun hale gelebileceginden ve
muhtemel stabilite sorunlart alinacak muhendislik tedbirlerivle 6nlenebilecedr kanaatine varldigindan

bu alanlar, onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve verlesime

vouniuk haritalarinda OA-2.1 sembolit ile tanunlanmigtir.
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Bu alanlarda:

v Bu alanlarda yapilasma oncesl, parsel/bina bazinda, Temel ve Zemin Etitlerinde, Temel tipi,
temet derinligi ve yapr yaklerimin tasittuilacadr seviyelerin mihendislik parametreleri (tasima wici,
otwma. farkli oturma. sisme, verel zemin smufi, zemin hakim titresim perivodu, zemin biiyiiumesi vb.)
aynnale  olarak irdelenmeh, olasi stabilite sorunlarma karst almacak mithendislik  énlemieri
belirlenmelidir Ortava ¢rkacak sonuglara gore gerckli énlemler belirlendikten ve uygulandikian sonra
yvaptlagmaya gidilmelidir

v Sahada yapilmas: planlanacak her turtt hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak
sevler acikta birakilmamab, mutlaka tekniZine uygun projelendirilmis istinat yapisi, vb onlemierle
sevler desteklenmelidir, Kontrolsiiz kazt yapimamahdir.

v Bu alanda yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek yamag duraysizliklan vapilacak kazilar ve
planlanan yapt yiklert ile mceleme alanins etkileyen dis yiiklerde hesap edilerek projeve esas olarak
zemin etit ¢alismalarinda sev stabilite analizleri yapilarak ayrintili olarak incelenmeli ve slabiliteyi
saglayacak (palve, istinat yapian, fore kazik, iksa vb.) miuhendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir,. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kazi gtivenligi igin gerekli énlemler alindiktan sonra
kaziya baslanmalr ve kontrolsiiz kazi yapitmamalidic. Yol, altyap:, komsu parsel givenlidi sagianmadan
kaz1 yapilmamalidir

v Derm sevlr kazilara dikkat edilmeli, kazr sevierinin yagmur, yizey ve yer alu sulanyla
etkdesumini énlemek her tirli kazida agi3a ¢ikan sevler agikta brrakimadan teknigine uygun istinat
vapilaryla desteklenmest gerekmektedir Bunun icin kazilarda istinat duvari, barbakanl: beton perde
veye bir sev kaplama vb. projesiyle desteklenmelidir Kaz sevleri teknigine uygun iksa(istinat, perde
duvar, puskirtmelr beton, mini kazik, ankra) vb.) tedbirleri ile desteklenmelidir. Aynca bu alanlarda
mutlaka yiizey ve temel drenajmm vaplmas: gerekmektedir. Yapilacak derin kazlarda olusacak
varmalan tekmiSe uygun projelendirilmis istinat yapitan ile korunmali, yer altt ve atik sulart drenaj
yontemiyle yizeyden uzakiagtinimalidic,

v Yap1 yiikleri yiizeysel stabilite sorunu beklenebilecek olan zemin seviyeler altindaki stabii ve
saglam zemine tasitirlmalidir.

v Yapilagmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligimalarda. sev
ustiine gelecek ilave vikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave
yikan sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik
parameticlerinden doZabilecek problemlerm avrmtili calisilarak, jeoteknik problemin nuehgmne utre
zereklt tmlemlerden bir veya bir kagimin birlikte alinmasi gerekir

v Mevsimsel kosullara ve vagis rejimine bagh olarak bolgede yer alu, yerlstiy, sranl ve abk
sularina bagli olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve ylizey drenglan yapilarak temel

aliina su sizmas1 onlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel etidd raporlarinda dikkate

alinmali, yapilacak yap g¢evresinde drenaj tedbirlert ahnmal: ve temel alunda su yalitunn yapihimalidir
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v Temellerin avnl birm  dzerme oturtulmasma dzen gosterilmelidir Farkli buimlere (sist
kiregtast) oturacak temeller iein uygun projeler gelistirilmelidiv. Saglam zemine oturtulnal veya tarkl
otwrmalart énlemek 1gm uyvgun temel sistermi segilmelidir Aynca zemin etidd ayumasmda vapay dolat
e kargilagilimus: durumunda yapi temellert bitkisel toprak ve vapay dolgulara owrtulmamahidir

v Inceleme alaw igerisinde ver yer vapay doleular (¢op vb.) bulunmaktadir Zemin ve reme
etiilerinde dolgunun yayihmi ve kalinhgr belirleruneli, yapay dolgular tasiyict zemin nitelidindy
olmadhgindan bu yapay dolgular kalduwilmahdir. Gerekli mihendislik onlemleri teknigine uygun bu
sekilde alindiktan sonra yaptlasmaya gidilmelidir
v Galigma alanmda yapilacak vapilann vapr 6z periyodlan ve vapi periyodu amplifikasvon 1
degerleri hesaplan zemin hakim titresim peryoduna gore segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunds
vatay deprem yuklerinin olusturacagi salinmm durumunda yrer ile yapinin rezonansa ge¢mesinin

engellenmest gerekmektedir.

v Yapilagmayr etkileyecek mihendislik sorunfarma yonelik alinacak tim  onlemler uzmanf
mihendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler Beledivesinin kontroliinde yerine getirildilten
sonra yapilasmava izin verilmelidir.
v Bu alanlarda vapilacak her tirli vapr icin “Afet Bolgelerinde Yaptlacak Yapilar Hakkindalf

Yonetmelik 7 ve “Turkiye Bina Deprem Yonetmeli@ ™ esaslarina titizlikle uyulmahidir

e Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nm “*Zemin ve Temel Etudi Uygulama Esaslan ve rapor

formatina uygun zemin etiitleri yapilmalidir

16.8u rapor; Bursa ILi, Kestel {lgesi, Kozluoren Mahallesi, 1/5000 Olgekli H22C13A 1/1000 Olcekli
H22C13A1C, H22C13A2D, H22C13A3A ve H22C13A4B halihazir paftalarmda yer alan 37.7 Hektar
Yuzdlgimli Alana Ait  1/5000 6lgekli lmar Plani ve 1/1000 Olgekli Imar Planma Esas Jeolojik-

Teoteknik Et{it Raporu olup, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.
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PAETA 1/5000 OLGEKLI H22C13A VE 1/1000 OLGEKLI H22C13A1C, H22C13A2D,
H22C13A3A ve H22C13A4B HALIHAZIR PAFTALARI '

ADA

PARSEL - -

PLAN/RAPOR 1/5000 OLCEKL] IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKL! IMAR PLANIA ESAS

TURD OLGEGI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU |

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumiulugu mieliif
mithendis/firmada olmak (zere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge geregince, biro

ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

KOMISYON

28.09.2011 gtlin ve 102732 sayil
Genelge geregince onanmistir.
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2.4.3. Morfolojik Yap!

Bursa ili'nin yaklasik %401 daglk, %30'u platoluk, %26’si ise ovalik
alanlardan olusur. En yilksek noktasi 2543m ile Uludag'dir. Cevresinde Katirli,
Samanl, Domanig, Cataldag gibi énemli daglar yer alir. Platolar genellikle Neojen
ve Jura ddénemine ait kayaglardan olusur; Ségutalan, Devecikonagi ve Blyukorhan
gibi 6rnekleri 6ne cikar.

Bursa Ovasl, Yenisehir, Inegol, Karacabey gibi verimli ovalarin yani sira
Nilufer ve Kocagay boyunca dar taban ovalar bulunur. Akarsular dig drenaja sahiptir
ve ¢cogu Marmara Denizi’'ne ulasir; Susurluk Irmadi en énemli akarsudur. Uluabat
ve Iznik goblleri tektonik kdkenlidir; Iznik Goli Marmara’nin en buyik, Turkiye'nin
besinci blyuik goludir. Bursa’nin 106 km'lik kiyi seridi, falezli yiksek kiyilarla algak
deltaik kiyilarin i¢ ige gectigi geng olusumlu bir yapi sergiler. Mudanya-Gemlik
gevresindeki plajlar, kumsallar ve imrali Adasi bu sahil yapisinin 6nemli pargalaridir.

2.43.1. Egim Durumu

Planlama alaninin; giiney yoniinden kuzey ydnine dodru azalan bir egim
bulunmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alaminim Egim Haritasi

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup,
taginmazlar bog durumdadir. Alanin belirli kesimlerinde kiimelenmis halde agag ve
calihk formunda dogal bitki 6rtust yer almaktadir.

A






2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alaninda yer alan tasinmazlar, Kamu ve Kestel Belediyesi’nin
mulkiyetinde olan parsellerdir.

KAMU

KESTEL 3ELEDIYESI

Sekil 6 Plantama Alanoun Milkiver Analizi

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/1000 000 Olcekli CDP

Planlama Alani; Bursa 2020 Yilh 1/100000 Cevre Dizeni Plan’'nda “Diger
Tanm Alanlari” olarak planlanmistir.

Sekil 7: Plandama Alanma Ait 1.100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plant Ornegi
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2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Kozludren Mahallesi Muhtelif Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani; Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 20.09.2022 tarih ve 1197 sayili karan
ile onaylanmistir.

Sckil 10: Meveut Kozludren Mdahallesi 1/5000 Oleekli Nazim mar Plan

ALAN KULLANIMI ALAN (HA) ORAN (%)
Diigiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (100K/H) 22.75 61.48%
Ticaret Alani 0.15 0.45%
Park ve Yesil Alanlar 3.56 9.62%
Sosyal Tesis Alani 2.06 5.56%
Ozel Egitim Alani 0.52 1.40%
ibadet Alani 0.32 0.86%
Spor Alani 1.23 3.32%
Su Yiizeyi 0.08 0.21%
Yol 6.33 17.10%
Toplam Alan 37.03 100%

Tablo 3 Meri Planm Arazi Kullanm Degerleri




2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Kestel ilgesi, 1/1000 Olgekli Kozluéren Kdy Gelisme Revizyon imar Plani; Kestel
Belediye Meclisi'nin 17.05.2021 tarih ve 135 sayili karan ile uygun goérulen, Bursa
Blylksehir Belediye Meclisi'nin 20.09.2022 tarih ve 1197 sayih karan ile
onaylanmistir.

.

.

o

o

Sekil 11: Meveut Kozludren Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
ALAN KULLANIMI ALAN (HA) ORAN (%)
Gelisme Konut Alani 20.47 55.33%
Ticaret Alani 0.15 0.45%
Park Alani 3.03 8.18%
Cocuk Bahgesi Alani 0.76 2.05%
Sosyal Tesis (Permakiiltiir o
Yagsam ve Ogretim Merkezi) 1f 3.88%
89§¥a| Tesis (!Enerjl ve Cevresel 0.62 1.67%
Egitim Merkezi)
Ozel Egitim Alani 0.52 1.40%
Cami 0.32 0.86%
Acik Spor Tesis Alani 1.23 3.32%
Yol 8.46 22.86%
Toplam 37.00 100%
Sekil 8 Meri Planm drazi Kullumm Degerleri
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

- Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 135 sayili kararn ile uygun
gorilen ve Bursa Buyiksehir Belediye Meclisinin 20.09.2022 tarihli ve 1213 sayili
karariyla onaylanan yUririikteki 1/1000 olgekli Kozludren Mahallesi Gelisme
Revizyon Uygulama imar Planinin ihtiva ettigi sinirlamalar ve tasarimindan dolayi
tasinmazlarin ifrazinin mimkdn olmamasi,

- Ydrarlikteki uygulama imar plani Gzerinde yapilan incelemelerde, plan eki
kentsel tasarim plani nedeniyle konut sayisinin 256 konut ile sinirlandirildigs ve bu
sayinin Uretilebilecek parsel sayisinin altinda olmasi,

- Planlanin onaylandi§ tarihten itibaren alanda herhangi bir yapilagsmanin
gergeklesmemis olmasi,

- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile Planli Alanlar imar Yoénetmeligi
hikimleri dogrultusunda yapilagsma kosullan ve sosyal altyapi alanlarinin glncel
ihtiyaglar ¢ergevesinde yeniden degerlendirilmesi,

- llgili kurum ve kuruluslardan alinan gorisler,

Dogrultusunda 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani yeniden
hazirlanmig; revize edilen uygulama imar plani ile Ust dlgekli planlar arasindaki
uyumsuziuklarin giderilmesi amaciyla 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani
teklifi hazirlanmistir.

3.1.1. Mekansal Kurgu ve Hedefler

Planlama alaninin mekansal gelisimine yonelik; yesil odaklar, kiiltiirel odak, ticari
odak, sosyal donati odaklar1 ile teknik altyapi odaklarinin biitiinciil bir yaklasimla
sentezlenmesi iizerine kurgulanmistir. S6z konusu odaklarin birbiriyle entegrasyonunu
saglamak amaciyla hiyerarsik bir ulasim kademelenmesi olusturulmustur.

1. Odak: Yesil Odaklar

Planlanan agik ve yesil alanlar; kentsel yagam kalitesini artirmak ve sosyal kullamim
ihtiyaglarini karsilamak amaci ile erigilebilir ve biitiinciil bir agik-yesil alanlar gelistirilmesi
hedeflenmektedir.

Sekil 9: A¢ik Yegil Alanlar Analiz(
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2. Odak: Sosyal Yasam ve Ekonomik Canlilik

Planlanan sosyal donati alanlar (egitim, saglik, sosyal tesis, ibadet alan,
parklar, agdaclandirilacak alan, spor alani) ile bolgenin yagam kalitesinin artiriimasi;
ayni zamanda bdlgenin ihtiyaglarini karsilayacak ticari alanlarin bdlgeye
kazandiriimasi hedeflenmistir.

\ ’ /
< /
= -~
* ¢+ ==® Ticari Odak

Sekil 10: Ticaret ve Donatr Alanlart Analizi

3. Odak: Kiiltiirel Miras

Bursa Kulttr Varliklan Bélge Kurulu Muduarligd’'nun 27.09.2013 tarih ve
2407 sayih kurul karan ile Kozluéren Mahallesi, Eskibaglar Mevkii, Nekropol 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir.

Sekil 11 Sit Alunlart Anali=i %J
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4. Odak: Teknik Altyap1

Planlama alaninda enerji gibi temel kentsel fonksiyonlarinin kesintisiz,
gevreye duyarl ve glvenli bir sekilde iletiimesi hedeflenmistir.

Sekil 12: Teknik Altvapt Analizi

5. Odak: Ulasim

Planlama alaninda ulagim kademelenmesi; erisilebilirik ve ulagim
strekliliginin saglanmasi amaci ile olusturulmus olup, ana ulagim aksi 15 metre,
toplayici yollar 10-12 metre genisliginde planlanmistir. Béylece ulagim sisteminde
hiyerarsik ve dengeli bir yol agi olusturulmasi hedeflenmigtir.

— 20 M YOLLAR
== 15 M YOLLAR
10-12 M YOLLAR

Sekil 13: Ulagun Kademelenmeleri Analizi



3.1.2.Projeksiyonlar

3.1.2.1. Niifus
Revizyon Nazim Imar Plani planlama alani 36,92 ha olup, Kestel ilgesi

Kozluéren Mahallesini kapsamaktadir.
Mer'i planda kapasite nifusu; kentsel tasarim plani kapsaminda 6ngorilen
312 m? buyuklugindeki 256 adet konut esas alinarak 870 kisi olarak kabul edilmistir.
Oneri planda ise asgari parsel cephesinin 13 metre, asgari parsel
buyukliglinun 300 m? olarak kabul edilmesiyle yaklasik 600 adet parsel olusacag:
ongdrulmas olup; 3,1 Kisilik ortalama hane halki blyukligl esas alinarak kapasite
nufusu 1890 kisi olarak kabul edilmistir.

3.1.2.2. Mekansal Projeksiyonlar ‘

Kozlu6ren Mahallesi Gelisme Alanina Ait Revizyon Nazim Imar Plani’'nda
planlama alaninin kapasite nufusu olarak hesaplanan ve kabul edilen 1890 kisinin
ihtiyaci olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi standartlari Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi Ek-2 Tablosu dikkate alinarak olusturulmus olup, alan kullanimi
asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI Afggr! Oneri PIanIanaP Oneri Planlgn?n_

m?/kisi (m?) m?/kisi
Egitim Tesisleri Alani 2.00 11,749.77 6.21
Acik ve Yesil Alaniar 10.00 22,364.1 11.83
Saglik Tesisleri Alani 1.50 3,079.8 1.62
ilc;snylal ve Kulturel Tesis 0.75 7.242.85 383
ibadet Yeri 0.50 4,234.12 2.24
Teknik Altyapt Alani 1.00 3,135.77 1.65

Tablo 4:Sosval ve Teknik Altvape Alanlarna lliykin Standartlar Tablosu

3.2. PLAN DEGISIKLIGiI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

- Kestel Belediye Meclisi’'nin 17.05.2021 tarihli ve 135 sayil karar ile uygun goérilen
ve Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 20.09.2022 tarihli ve 1213 sayili karariyla
onaylanan yururlikteki 1/1000 olgekli Kozludéren Mahallesi Gelisme Revizyon
Uygulama Imar Planinin ihtiva ettigi sinilamalar ve tasanmindan dolayi
tasinmazlarin ifrazinin mimkiin olmamasi,

- Yurarlukteki uygulama imar plani izerinde yapilan incelemelerde, plan eki kentsel
tasarim plani nedeniyle konut sayisinin 256 konut ile sinirlandinldidi ve bu sayinin
uretilebilecek parsel sayisinin altinda olmasi,

-Planlarin onaylandigi tarihten itibaren alanda herhangi bir yapilagmanin
gerceklesmemis olmasi, - Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmelidi ile Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi hikimleri dogrultusunda yapilasma kosullar ve sosyal altyapi
alanlarinin glincel ihtiyaclar gergcevesinde yeniden degerlendiriimesi,

- Ilgili kurum ve kuruluglardan alinan gérusler,

Dogrultusunda 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan teklifi haziflanmistir.

Planlama alani buayUklaga 36,92 ha olup, kapasite nufusu 1.860 kisi olarak kabul
edilmigtir. Bu kapsamda asagdidaki dizenlemeler yapilmistir:

- Mer'i imar planinda 20,47 ha blyukliginde gelisme konut alani planli iken, éneri
imar planinda 18,82 ha buyukltgtnde gelisme konut alant 6nerilmis olup konut alani

miktari azaltiimistir. ;—[}/
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- Mer'i plandaki kentsel tasarim plani ile sinirlandirilan ve verilen emsal ile geligki
olusturan konut sayisi kaldirilmis, asgari parsel biyuklugl ve cephesi belirlenerek
ifraz imkani saglanmistir.

- Oneri imar planinda imar adalarinin bly(klikleri; asgari parsel buyukltkleri, cephe
genislikleri ve derinlikleri dikkate alinarak yeniden dizenlenmigtir.

- Planlama sinirlar ve cephe hatlari, glincellenen mudilkiyet sinirlari esas alinarak
yeniden duzenlenmistir.

- Mer’i imar planinda Kozluéren Okul Caddesi’'nin dogusunda planlanan 1,501.66
m? blyUklGgUndeki Ticaret Alani, neri imar planinda caddenin batisinda 1,683.20
m? olarak 6nerilmis olup ticaret alani buyUkluga 181,54 m? artiriimistir.

- Mer'i imar planinda Kozluéren Okul Caddesi'nin dojusunda planlanan 3,256.76
m? buylkligundeki ibadet Alani, neri imar planinda caddenin batisinda 3,789.61
m?2 dnerilmis olup 532.85 m? ibadet alani artinimigtir.

- Kozluéren Okul Caddesi’nin batisinda planlanan 2,843.23 m? bayukliginde “Ozel
Saglk Alan1” 6nerilmistir.

- Planlama alaninin batisinda ve kuzeydogusunda olmak Uzere “Ozel
AgJaclandirilacak Alan” énerilmistir.

- Mer'i imar planinda donis kurbu ile sonlandirilan ¢ikmaz yollar planli iken, éneri
imar planinda gikmaz yollar kaldirilarak strekliligi bulunan yollar tasarlanmig ve
hiyerarsik, dengeli bir ulagim agdi olusturulmustur.

- Planlama alaninin kuzeyinde ve kuzeybatisinda olmak (zere 2 tane “Teknik
Altyapi Alani” énerilmistir.

- Devlet Su Isleri Genel Mudurltigi 1. Bolge Mudarliginin 05.10.2020 tarih ve E-
38840632-754[754]-601313 sayill gorlisinde planlama alaninin Kozluéren Goleti
Sulama Sahasi igerisinde kaldigi ve alandan sulama tesisine ait ACB Ana Boru
Hattinin gegtigi belirtildiginden, s6z konusu boru hatti plana iglenmistir. Ayrica, boru
hattinin gectigi glzergahta yesil bant 6nerilerek konut alanlari ile hat arasinda
koruyucu bir tampon bdlge olusturulmustur.

- Planlama alaninin glineybatisinda bulunan 1.Derece Arkeolojik Sit Alani planlama
sinirlar diginda birakiimigtir.

ALAN KULLANIMI Mer'i Plan (m?) Oneri Plan (m?) Fark (m?)
Gelisme Konut Alani 204,734.97 188,294.21 -16,440.76
Ticaret Alani 1,501.66 1,683.20 181.54
Park 30,358.86 20,829.84 -9,629.02
Cocuk Bahgesi 7,627.70 0.00 -7,627.70
Sosyal Tesis Alani 20,614.53 0.00 -20,614.53
Ozel Sosyal Tesis Alani 0,00 6,772.72 +6,772.72
Ozel Egitim 5,239.68 11,097.32 +5,857.64
Cami 3,256.76 3,789.61 +532.85
Ozel Saglik Tesis Alant 0.00 2,843.23 +2,843.23
Spor Alani 12,346.98 0.00 -12,346.98
Ozel Agik Spor Tesisi A. 0.00 6.929.64 +6,929.64
Ozel Adaglandirilacak

A. 0.00 +17,497.40 +17,497.40
Trafo Alani 0.00 587.49 587.49
Teknik Altyapi Alani 0.00 2000 +2000
Su Yizeyi 834.23 0.00 -834.23
Yol 83,769.99 106,936.68 +23,166.69
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Toplam Alan 370,285.36 369,261.34 -1,024.02
Niifus 870 Kisi 1860 Kisi
Tablo 5: Oneri Planin Arazi Kullanim Degerleri

Sekil 11: Oneri 11000 Gleekii Revizvon Uyculama Imar Plam

4. PLAN HUKUMLERI

A. 1. GENEL HUKUMLER
1. Bu plan ve plan hikkiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayil imar
Kanunu ve yonetmelikleri ile diger ilgili kanun ve yonetmeliklerde gegen tanimlar ve

hakdmler gecerlidir.
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2, Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Mudarligi'nce
08.04.2021 tarihinde onanan Kozludéren Mahallesi H22C13A1C, H22C13A2D,
H22C13A3A, H22C14A4B paftalarda yer alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun sonug ve oneriler boliminde yer
alan esaslara uyulacaktir.

3. Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan
bahge mesafesidir.

B. KONUT ALANLARI

Bina yuksekligi en ¢ok 7,50 metredir (2 kattir).

Ifrazlarda parsel blyUkIGga en az 300 m?, parsel genisgligi ise en az 13m’dir.
Cikmalar en fazla 1,50m derinliginde yapilabilir.

Cati arasi piyes yapilamaz.

Sacak genigligi 0,75m’yi gegcemez.

Konut fonksiyonu yer alan parsellerde ¢ati yapilmasi zorunludur. Cati
meylllerl en fazla imar ylUkseklidi kullanildiginda %45'den fazla olamaz. Tek egimli
cati yapilamaz.

I

7. Subasman kotu +0,50m’yi gecemez.

8. imar Yoénetmeliginde belirtilen sayida adag¢ dikilecek, bahge ve peyzaj
duzenlemesi yapilacaktir.

9. Kozluéren Okul Caddesi ve 20m en kesitli yola cepheli parseller imar

Yonetmeligine gore yol boyu ticaret olarak tesekkul edebilir.
10. Yol boyu ticaret olarak tesekkil etmis parseller hari¢ birden fazla bagimsiz
bolim yapilamaz

5. KURUM GORUSLERI

6. KURUM GORUSLERI

Kestel Belediyesi imar ve Sehircilik Madurligi'nce 28.08.2025 Tarih ve E-
28542626-115.01-83652 Sayi ile “Belediyemizce, yurlrlikte bulunan Kestel
Kozluéren Koy Gelisme Revizyon Uygulama Imar Plani revize edilmesi
planlanmaktadir. Bu hususla; ekte sunulan sinirdar dikkate alinarak imar
planlarina(1/1000 6lgekli uygulama imar plani, 1/5000 ve 1/25000 olgekli nazim imar
plani) esas olacak idarenizi ilgilendiren yapi, tesis, sinir, hat vb. bilgi ve belgelerin,
varsa Onerilerinizin ve kurum goérlsinuzin, 3194 sayill Imar Kanunu'nun 8/e
maddesinde belirtilen “Kamu kurum ve kuruluslari veya plan muellifleri; ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan plana iliskin gorGslerini alir. Kurum ve kuruluslar,
gorislerini en geg otuz glin igerisinde bildirmek zorundadir. Goris bildiriimesi igin
etlt ve analiz gibi uzun sureli galigma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum
ve kuruluglarinin talebi Gzerine otuz gini gegmemek Uzere ilave sure verilir. Bu
slire icerisinde goris bildiriimedidi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gorisin
bulunmadidi kabul edilir.” Hikmune istinaden;

e Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudurltgu,

e Bursa Valiligi il Tarim ve Orman Madarliga,

e Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudurliga,

e Bursa Valiligi Il Kiltir ve Turizm Madarlaga,

e Bursa Kiultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarlugu,

» Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi

Genel Madarluga,

e Devlet Su isleri Genel Mudurltga, 1. Bolge Mudurliga,
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e Karayollari Genel MudurlGga, 14. Bolge Madurlagd,

e T.C. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudirliga, 2.Bélge
Muadarlaga (Bursa) Tesis ve Kontrol Maduarliga,

e T.C. Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Mudirligl, Balikesir ingaat
Emlak Bolge Baskanlig,

e Bursa Orman Bdlge Maduarligd,

e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Milli Emlak Dairesi Baskanhgt,

e Bursa Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanli§i, Dodal Kaynaklar,
Ruhsat ve Kultir Varliklan Mudaritgu

e Bursa Vakiflar Bélge Mudarlaga,

e Bursa Valiligi Il Milli Egitim Madarlagu,

e Bursa Valiligi Il Saglik Madurliga,

e Bursa Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Mudurluga,

e Bursa Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il MidurlGgu,

e Bursa Valiligi Genglik ve Spor il MidurlGgu,

e Bursa Valiligi il MUftalaga,

e Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlidi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgu,
Sehir Planlama Sube Mudurlagua

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S.,
Etat ve Proje Daire Bagkanligi

e Bursagaz Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim, Ticaret ve Taahhit Anonim

Sirketi,
e Uludag Elektrik Dagitim A.S., Yildinm Igletme Mudirliga
Kurumlarindan goérus istenilmistir. ... a ait kurum

gorusleri gelmedigi icin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) bendine
istinaden kurum gorisleri olumlu olarak nitelendirilmistir. Gelen kurum gorusleri
asagidaki gibidir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

Bursa Cevre ve Sehircilik Il MGdarligi’niin 04.09.2025 Tarih ve E-27264143-
622.02-13429244 Sayili Yazisinda;

“..S6z konusu alanda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair
Yénetmeligin 4.Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi
gereken deniz, tabii veya suni gél ya da akarsu bulunmadigi anlasiimigtir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kliltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Sit Alanlar Yénetim Sisteminde ve Il Midiirliigiimiiz argivinde yapilan
incelemede; Bursa Ili, Kestel ligesi, Kozluéren Koy, ekte sunulan alan mevcut onayi
dogal sit alani, potansiyel dogal sit alani ve 6zel gcevre koruma boélgesi igerisinde
kalmamakta olup, séz konusu alan (izerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi
bulunmamaktadir.

CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) bagvurularinin gerekli olmasi
durumunda, il MGdurligimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden
yapilmasi hususunda;”

Seklinde goras bildirilmistir.

Bursa Valiligi il Tarim ve Orman Madiirliigi
Bursa Valiligi [l Tarim ve Orman Mudtrligd’nin gorisi bildirilmemistir.

Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi
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Bursa il Afet ve Acil Durum MdUrligid'ndn 10.09.2025 Tarih ve E-69397757-
952.01.04.04-1476781 Sayil Yazisinda;

“1- Madirlagamiz argiv kayitlarinin incelenmesi sonucunda séz konusu
Kestel ligesi, Kozluéren Mahallesinde Imar Plani Yapilacak ekte sinirlari belirtilen
alanda 7269 Sayili Kanun kapsaminda alinmis Afete Maruz Bélge (Yapilagsmaya ve
Ikamete Yasaklanmig Afet Bélgesi) Karari bulunmamaktadir.

2-Planlanan alanin bir kisminda topografik egimin yiiksek oldugu
gézlemlenmistir. Alana iliskin yapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
sonucunda dlizenlenen rapora gére kiitle hareketleri (heyelan, kaya diismesi) ve
zemin problemleri (oturma, sisme, sivilasma vb.) agisindan risk tespit edilmesi
durumunda uygun miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

3- Proje alan sinirindan (iginden) dere gegmesinden dolayi asir yagislarda
olusabilecek taskin/su baskinina karsi; taskin sinirlari, yapi yaklasma mesafesi ve
su basman kotunun belirlenmesi ile ilgili DSI 1. Bélge Midiirliigdi'niin gériigii
alinmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmadidi siirece Imar Plani g¢alismasina
baglaniimamasi hususunda;”

Seklinde gorus bildirilmigstir.

Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Bursa Il Kiltir ve Turizm MudurlGgd’niin 04.09.2025 Tarih ve E-97140558-
304.02-7218822 Sayili Yazisinda;

“llgi yazinizda, llimiz, Kestel ligesi, Kozlubren Koy Gelisme Revizyon
Uygulama Imar Plani imar planlari (1/1000 éigekli uygulama imar plani, 1/5000 ve
1/25000 &lgekli nazim imar plani) yapiimasi ile ilgili 2863 Sayili Kanun kapsaminda
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mdddrligindn uygundur gérigindin
alinmasi koguluyla, 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca sakinca
bulunmamaktadir.”

Seklinde gorus bildiriimistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Miidirliigi

Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarlddd’'nin 10.11.2025
Tarih ve E-35546553-169.09.99-7515222 Sayili Yazisinda;

“...Mdddrligamiz arsivinde yapilan taramada, bahse konu gords talep
alanlarinin; mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhiklari ile bunlarin korunma
alanlan ile arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlari diginda kaldigi belirlenmis olup
Mdirligdmdiz uzmanlarinca goris talep alaninda, arazi kosullari ile bitki 6rttistindin
elverdigi 6lgtide yapilan ylizey incelemesinde, arkeolojik agidan; 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir varligi
niteliginde herhangi bir kalinti veya buluntuya rastlaniimamis olup goriis talep alani
igerisinde, 2863 sayili Kanun kapsaminda tek yapi 6lgeginde taginmaz kdiltir varligi
niteligi tasiyabilecek Mezarlik bulundugu gérdlmusgtdr. Middrligimiizce
yapilacak tespit — tescil galismalarinin ardindan, nihai kurum gérigtimdzin
iletilecedi hususunda;”

Seklinde gorus bildirilmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlgi, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Midiirligu

Bursa Bulyiiksehir Belediye Bagkanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel MUdarligd’'niin 17.09.2025 Tarih ve E-85571855-045.99-324681 Sayih
Yazisinda;

“...S6z konusu alanda bulunan Genel Mudiirliigimliize ait mevcut igmesuyu
hatlar1 yazimiz ekinde tarafiniza sunulmustur. Imar ¢alismasi sdrecinde altyapi
sistem bdttnliginin korunmasi igin mevcut hatlar dikkate alinmali, altyapi
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glizergahlari kadastro/imar yolu olarak acgik birakilmalidir. Ayrica Kozluéren
Mahallesinde mevcut ya da planlanan tarimsal sulama tesisimiz bulunmaktadir.
Yapilacak imar ¢alismasinda;

-Atiksu ve yagmursuyu altyapi hatlan cazibeli sistemler oldugundan, bu
sistemlerin topografik yapiya uygun egdimli olarak planlanabilmesi igin imar plan
calismalari yapilirken topografik yapi dikkate alinmali, ¢alisma bdlgesinde bulunan
mevcut dere yataklari korunarak, vadi tabanlarinda diizenli dere kesiti olusturulmali
yagmursuyu yada atiksu gegisi amaciyla yollar planlanmalidir.

-lgme suyu sebekesinde istenen basing araliginin saglanabilmesi igin,
Ozellikle yiksek kotlu bdlgelerde yliksek katl binalarin planlanmamasi
gerekmektedir.

-Egimli imar adalarinda O&zellikle en digik kotta olugsacak binalarin
atiksularini almak amaciyla imar adalarinin en diiglik kotlu kenarinda parselin
cevresinde yol teskil edilmelidir. Olugturulan bu yolun mimkiin oldugunca, cazibe
ile akigin sadlanabilecegi en yakin imar yoluna baglantisi saglanmalidir.

-Imar yollarina ait yol projeleri olusturulurken yol enine ve boyuna egimlerin
yagis sularinin gbllenmesine sebep olmayacak gekilde diizenlenmesi, saglikli bir
altyapi sisteminin planlanabilmesi igin olusturulan yol projelerinin  Genel
Midirltugimdize iletilmesi gerekmektedir.

-Planli Alanlar imar Yénetmeli§i Madde 57-7-a'da belirtilen "2000 m?den
biiyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; ¢ati ylzeyinden
toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta toplanmasi
ve bina tuvalet sifonlarinda kullaniimasi amaciyla yagmur suyu toplama sistemi
icermesi zorunludur.” hilkmii saglanmalidir.

Bahse konu alan mevcut BUSKI icme Suyu Havza Koruma Alanlar disinda
kalmakta olup, séz konusu bélgede Genel MddLirligiimiiz sorumlulugunda mevcut
veya planlanan igmesuyu tesisimiz bulunmamaktadir.

Kozluéren Mahallesinde olusturulmasi planlanan imar alani tarimsal amagli
kullanilan Babasultan Sulama Baraji havzasinda yer almakta olup, Kozludren
Mahallesinden kaynaklanacak evsel nitelikli atiksularin Babasultan Baraji su
kalitesinin etkilenmemesi énem arz etigi i¢in yapilacak imar plani g¢alismalarinda
atiksu aritma tesisi yapilabilmesi igin mahallenin en alt kotlarinda en az 2 déniimliik
alanin 1/1000 ve 1/5000 élgekli imar planlarinda "Teknik Altyapi Tesis Alani” olarak
ayrilmasi gerekmektedir. Ayrica alan Babasultan Baraji havza siniri igerisinde
kaldigindan konuya iliskin DSI 1. Bélge Mddiirliigi'nin uygun gériigi alinmasi
gerekmektedir.

Yazimizda belirtilen hususlar ile DSI 1. Bélge Miidiirliigii'nin belirtecedi
kosullara dikkat edilerek hazirlanacak imar planlarinin onaylanmadan &nce
tarafimiza sunularak nihai Genel Mdd(irliik géristimdiziin alinmasi hususunda,”

Seklinde goris bildirilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Miidiirliigi

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi, 1. Bélge Midirl(igirniin 16.09.2025 Tarih
ve E-48376342-754-6305308 Sayili Yazisinda;

“...Yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu alanin bir bélimdiindn
kurumumuzca inga edilerek igletmeye agilan Kozluéren Gdéleti Sulamasi sulama
alaninda kaldigi tespit edilmistir.

Yapilan degerlendirmeye gére; bahis konusu alan kuzeyinden gegen Haci
(Kara) Dere dere glizergahi boyunca dogal dere gev (istinden itibaren + 3 m kot
farki olacak sekilde ( dogal arazi kotlarinda dolgu/yarma yapilmadan ) yapilagsma
uzakhgmnin belirlenmesi, diger alanlarla ilgili yapilagma kosullarinin imar, ruhsat ve
izin yetki ve sorumlulugu bulunan kurumlarca belirlenmesi, faaliyet ¢alismalari
sirasinda derelere ait yatak kesitlerinin daraltiimasina ve akis rejimlerinin
bozulmasina ydénelik faaliyette bulunulmamasi, dereye malzeme akisini Gnleyici

tedbirlerin faaliyet sahiplerince alinmasi, olasi asiri yagiglarda olusabilecek ¢evre ;\l/
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ylizey sularina ve yliizeysel taskin drenaj etkilerine karsi tiim tedbirlerin ilgilisince
alinmasi gerekmektedir.

S6z konusu alan (zerinde yapilabilecek faaliyetlerde her tirli atigin tabii
zemin ile temasinin kesilerek sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yénetmeliklere
uygun yéntemlerle bertaraf edilmesi, yeralti suyu ve ytzeysel sularin kirlenmesini
Onleyici tim tedbirlerin alinmasi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi
durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal
edilmesi kogullarina uyulmasi, "167 Sayili Yeralti Sulari Hakkinda Kanun", "Su
Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi®, "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkindaki Ydnetmelik", Mlilga Bagbakanligin "Dere Yataklari ve
Taskinlar konulu 2006/27 sayili Genelgesi”, 03.05.2019 tarihli ve 30763 sayili
Resmi Gazete' de yayimlanan "Tagkin ve Risubat Kontrolii Ydnetmeligi”
hiiktimlerinde yer alan hususlara tam riayet edilmesi gerekmektedir.”

Seklinde gorus bildirilmistir.

Karayollarn Genel Miidiirliigii, 14. Bélge Midurliigii

Karayollar Genel Mudirltgu, 14. Bolge Mudurligid'nian 10.09.2025 Tarih ve
E-84113134-755.01.-1915355 Sayili Yazisinda;

“...Yapilan incelemede sbz konusu alanin mevcut ve planlanan karayolu
glizergédhlarimizin disinda kaldigr anlagilimigtir.”

Seklinde goérus bildirilmistir.

T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 2.Boige
Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol Midiirliigi

T.C. Turkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudarligi, 2.Bolge
Madarltgt (Bursa) Tesis ve Kontrol MudarlGgd'nin 01.09.2025 Tarih ve E-
57688532-045.01-3294288 Sayil Yazisinda;

“..S6z konusu yazi ekinde belirtilen alan sinirlari dahilinden gegen
Tesekkilimize ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir.”

Seklinde gorus bildirilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Balikesir ingaat Emlak
Boélge Baskanhgi

Balikesir ingsaat Emlak Bolge Baskanligi, Boru Hatlan ile Petrol Tasima
Anonim Sirketi Genel Madarligu’'nin 01.09.2025 Tarih ve E-73431282-754-
5173764 Sayil Yazisinda;

“...Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, séz konusu planlama alani
icerisinde Milli Savunma Bakanhgi sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru
hatti, mania plani, askeri yasak bélge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadigi
(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Glivenlik Komutanligi harig) tespit edilmistir.”

Seklinde gérus bildirilmistir.

Bursa Orman Bélge Miidiirliigi

Kestel Belediyesi imar ve Sehircilik MidarlGgi’'nin 28.08.2025 Tarih ve E-
28542626-115.01-83652 Sayi ile kurum gorist talep edilmis olup, ilgili kurumdan
goras bildirilmemigtir.

Ancak Bursa Orman Bdlge Muadurligd’'nin 07.07.2020 Tarih ve 60278296-
255.99-E.1388909 Sayil yazisinda;

“...Kestel Belediye Bagkanli§i Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 12.06.2020
tarih ve 5291 sayili dilekgelerinde belirtilen konunun incelenmesi neticesinde, Kestel
licesi Kozluéren Mahallesi ekte proje siniri verilen alanin kesinlesmis orman sinirlari
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diginda kaldigi, orman olmadigi tespit edilmis olup ilgili plan sinirinda Kéy gelistirme
imar planinin revize edilmesinde kurumumuz agisindan sakinca olmadigi
kanaatiyle;”

Seklinde goérus bildiriimistir.

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Milli Emlak Dairesi

Baskanligr'nin kurum gérisU bildirilmemistir.

Bursa Valiligi Yatinm lzleme ve Koordinasyon Baskanligi, Dogal Kaynaklar,

Ruhsat ve Kiiltiir Varliklann Miidiirliigii

Bursa Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanhgi, Dogal Kaynaklar, Ruhsat
ve Kultar Varliklart MadarlGgd’ntin 01.09.2025 Tarih ve E-57052187-240.01-223648
Sayili Yazisinda;

“...Konuya iligkin olarak yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde, ilgi
yazinizda belirtilen alanlar, 3213 sayili Maden Kanunu kapsaminda verilmis | (a)
Grubu maden (kum, gakil, ariyet) isletme ruhsatli/l (a) Grubu hammadde (iretim izin
belgeli alanlar igerisinde bulunmamakla birlikte, bahse konu alanin, 5686 sayili
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda verilmis 279
no.lu arama ruhsat sahasi sinirlar igerisinde kaldigi, ancak séz konusu ruhsat igin
mevcut durumda sondaj veya isletme ruhsati talebinde bulunulmadigi anlagiimis
olup, ruhsat sahasinda kaynak bulunma ve igletme asamasina gegme ihtimalleri
g6z oninde bulundurularak, planlama ve c¢aligmalarin buna gbre yapilmasi
gerekmektedir.”

Seklinde gorus bildirilmistir.

Bursa Vakiflar Bolge Midurliigi
Bursa Vakiflar Bélge MudurlGgi’'nin gorasa bildiriimemistir.

Bursa Valiligi il Milli Egitim Miidiirliga

Bursa Il Milli Egitim MGdurligi’'niin 24.09.2026 Tarih ve E-63985753-754-
141424610 Sayili Yazisinda;

“...Planlama sirecinde dikkate alinmak (izere asagidaki hususlarin
belirtiimesi gerekmektedir:

1- Mevcut Egitim Alanlarinin Korunmasi ve Yeni Alanlarin Planlanmasi:

* Planlama alani iginde Bakanlhgimiza baglh mevcut egitim tesislerinin
korunmasi,

* Boélgede éng6riilen niifus projeksiyonuna uygun olarak, Mekénsal Planlar
Yapim tablosunda belirtilen asgari standartlara uygun biiylklikte yeni egitim tesis
Yénetmeligi Ek-2 alanlarinin ayrilmasi,

* Bu alanlar, ayni yénetmeligin 11. ve 12. maddeleri dogrultusunda, hizmet
etki alani ve ylriime mesafesi él¢iitleri dikkate alinarak planlanmasi gerekmektedir.

2) Egitim Alanlarina lliskin Asgari Kogullar:

* Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yénetmeligi'nin 5/c maddesi uyarinca;
egditim tesis alanlarinin dere yatagi, heyelan bélgesi, bataklik gibi riskli alanlarda yer
almamasi,

* Bahse konu alanlarin yiiksek gerilim hatlari, akaryakit istasyonlari, alkoll(i
icki satist yapilan yerler ve edlence mekanlarina belirli uzaklikta olmasi,

* Altyapi hizmetlerinin (yol, elektrik, icme suyu, kanalizasyon, dogalgaz,
internet vb.) saglanmis olmasi gerekmektedir.

3) Imar Uygulamalari ve Parselasyon Planlari:

* 7181 sayih Kanun ile degistirilen 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15. ve 18.
maddeleri geregince:
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* Imar plani bulunan alanlarda 6ncelikle parselasyon planinin yapiimasi
esastir.

* Parselasyon plani yapilmadan ifraz ve tevhit islemleri gergeklestirilemez.

* Dlzenleme Ortakhik Payir (DOP), diizenlemeye tabi alanin %45'ini
gecmemek kaydiyla alinabilir.

* DOP alanlan yol, park, ibadet yeri, egitim alani vb. kamu hizmetlerine
ayrilmalidir.

* Egitim alanlan, mimkiinse Hazine miilkiyetindeki taginmazlarda
planlanmali; bu miimkiin dedilse 18. madde uygulamasi kapsaminda DOP'tan
karsilanmalidir.

4) Plan Notlarina Eklenmesi Gereken Hususlar:

* Egitim tesis alanlarinin imar plani plan notlarinda, 3194 sayih Kanunun
18'inci maddesi dogrultusunda DOP'tan karsilanacagina iliskin hiikiimlere yer
verilmesi,

* Ayrilacak alanlar tizerinde baska kullanimlara yer verilmemesi,

* Enkaz bedeli doJuracak yapilara izin verilmemesi gerekmektedir.

Sonug olarak; planlama alaninda yer alacak egitim tesislerine iliskin olarak
yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri gergevesinde iglem yapilmasi, ayrica talep,
Oneri ve projelere iliskin detaylarin ilgili belediyesine resmi yollarla iletiimesi
hususunda;”

Seklinde gorus bildirilmistir.

Bursa Valiligi il Saghk Midiirliigii

Bursa il Saghk Mudarligi'nin 03.10.2025 Tarih ve E-80586470-769-
289942410 Sayil Yazisinda;

“.llgi yaziniz ekinde génderilen planlama siniri igerisinde kalan mevcut
saglik tesisimiz bulunmamaktadir. Bu nedenle planlama alaninda olugacak niifusun
birinci basamak saglik hizmetleri ihtiyaci icin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlarina lligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiytiklikleri Tablosu’nda
belirtilen alan kadar “Sadlik Tesisi Alani” ayrilmasi ve saglik alaninin yer se¢iminde
ayni yénetmeligin 12. Maddesinin birinci ve ikinci bendi dikkate alinarak planlanmasi
hususunda;”

Seklinde goris bildirilmigtir.

Bursa Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Bursa Sanayi ve Teknoloji il MidirlGdi'nin 01.09.2025 Tarih ve E-
11761442-045.99-7220218 Sayili Yazisinda;

“...S0z konusu alanin mevcut, yer seg¢imi devam eden veya planlanan
herhangi bir organize sanayi boéigesi (OSB) ve endiistri bélgesi (EB) sinirlarinda
olmadigi gorildiginden mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmak koguluyla imar plani
caligmasi yapiimasinda il Miidtirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

Seklinde géris bildirilmigtir.

Bursa Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigi

Bursa Aile ve Sosyal Hizmetler il MGdurliigd'niin 02.09.2025 Tarih ve E-
78092801-750-17561945 Sayili Yazisinda;

“...Bilindigi tzere imar galismalari kentsel dlizenleme ¢aligsmalari kapsamina
girdiginden, ilgili belediyenin kentsel planlamalar dahilinde imar yapilmak lzere
diizenenlenen alanlarin ne amacla kullanilacagdi belediye uhdesinde alinacak bir
karar olup Mudlirliigimiizin taraf olmasi mimkdn bulunmamaktadir.”

Seklinde goris bildirilmigtir.

Bursa Valiligi Genglik ve Spor il Midiirliigii



Bursa Genglik ve Spor il Midurligi'niin 08.09.2025 Tarih ve E-41274431-
663.09-11920504 Sayili Yazisinda;

“llgi yaziniz incelenmis olup, Kestel Belediyesi tarafindan plan revizyonu
dasdnilen Bursa ili, Kestel ilgesi, Kozlu6ren Kdéy Gelisme Alani igerisinde,
Idaremizin tasarrufunda veya miilkiyetinde bulunan taginmazlarin meveut kullanim
sekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor Tesisleri Alani” olarak ayrilacak alanlarin
Hazine, Belediye ve Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait taginmazlardan segilmesi,
Nazim Imar Planinda "Spor Tesisleri Alani" olarak ayrilan sahis parsellerinin
uygulama imar planinda kullanim seklinin "Ozel Spor Tesisi Alani" olarak
belirlenmesi kosulu ile yapilacak Nazim ve Uygulama Imar Plani ¢alismalarina
Yatinm ve Igletmeler Genel Miidiirliigii'niin 04.09.2025 tarih ve 11909621 sayili
ekteki yazisi dogrultusunda bir itirazimiz bulunmamaktadir.”

Seklinde gorus bildiriimistir.

Bursa Valiligi il Miiftiiliigii

Bursa il MUtfligi'nin 04.09.2025 Tarih ve E-41332154-754-6745146 Sayil
Yazisinda;

“ligi'de kayith yazi geredi, licemiz Belediyesince yiiriirlikte bulunan (1/1000
Olgekli uygulama imar plani, 1/6000 ve 1/25000 élgekli nazim imar plani) Slgekli
Kozluéren Mahallesi Uygulama Imar Planlaninin Kestel Belediyesince revize
edilmesinde Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

Seklinde gorus bildirilmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig,
Sehir Planlama Sube Miidiirliigii

Bursa Blytiksehir Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgu,
Sehir Planlama Sube Madurligd'nin 11.09.2025 Tarih ve E-90240332-115.01.02-
179044 Sayill Yazisinda;

“..86z konusu planlama alani, Miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanliinca
19.01.1998 tarihinde onaylanan ve yidirdrliikte olan “Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Tarnim Alani” olarak tanimlanmakta olup ilgili plan
ornegi, lejanti ve plan hikimleri (ek-1) yazimiz ekindedir. Bursa 2020 Y1l 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri V.Genel Hiikiimler, 5.9. maddesinde;
“1/100.000 dlcekte fiziksel verileri ve bu bigekte gdsterilebilir yerlesme, gelisme,
koruma ve kullanma kararlarinin ilke ve hedeflerini igeren bu ¢aligmanin fiziksel
belgesi (izerinden &lgl alinarak uygulama yapilamaz. Uygulamalarda, ilgili kurum
ve kuruluglarin gérisleri gercevesinde ve bu planda belirlenen kullanimlarin
bditinligdnd bozmamak kaydiyla bu planin karar ve hiikiimlerine aykiri olmayacak
sekilde islem yapilacaktir.” ve 5.10. maddesinde; “Planlama alanlari, yerlesmelerin
makroformunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir. Planda belirlenen
alanin tamaminin yerlegsime acilacagini géstermez.” denmektedir. Bu dogrultuda,
Bursa Il Tarim ve Orman Mddiirligiinden kesin arazi sinifi ve taksimine iliskin gériis
alinmasi gerekmektedir.

Diger taraftan ilgili planlama alani, Bursa Biytiksehir Belediyesi'nin
20.09.2022 tarih ve 1197 sayill karan ile onaylanan 1/5000 élcekli Kozludren
Mahallesi Muhtelif Parsellere lligkin Nazim Imar Planinda ‘Disiik Yogunluklu
Gelisme Konut Alani (100k/h), Ticaret Alani, Park ve Yesil Alanlar, Sosyal Tesis
Alani, Ozel Egitim Alani, Ibadet Alani, Spor Alani, Yol Alani” olarak tanimlanmakta
olup ilgili plan 6rmegi ve lejanti (ek-2) yazimiz ekindedir.

5216 sayili Bliyliksehir Belediyesi Kanunu’nun Madde 7- Biiyiiksehir
belediyesinin gérev, yetki ve sorumluluklari / 7b maddesinde “Cevre diizeni planina
uygun olmak kaydiyla, biyiiksehir belediye (...)(4) sinirlari iginde 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her O&lgekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve
onaylayarak uygulamak; ..... ” denilmektedir. Dolayisiyla nihai onay yetkisi



Biytiksehir Belediyesi'nde bulundugundan, bahse konu alanda yapilan 1/25000-
1/5000-1/1000 Olgekli Nazim-Uygulama Imar Plani g¢aligmalarinin tarafimiza
gonderilmesi gerekmektedir.

S6z konusu yazi ekinde sadece plan siniri génderildiginden, hem planlama
usul, yéntem ve esaslar bakimindan, hem de ilgili mevzuat, kanun ve yénetmelikler
agisindan birimimizce teknik inceleme yapilamamistir.”

Seklinde gorus bildirilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tagsima A.S.,
Etiit ve Proje Daire Baskanlhgi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S.,
Etlt ve Proje Daire Baskanhgrnin 03.09.2025 Tarih ve E.3174200-045-26106802
Sayili YazisI'nda;

“...86z konusu galisma alanina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis
olup, sinirlar belirtilen alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan
boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir.”

Seklinde gorus bildiriimistir.

Bursagaz Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim, Ticaret ve Taahhiit Anonim Sirketi

Bursagaz Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim, Ticaret ve Taahhut Anonim
Sirketi’nin 17.09.2025 Tarih ve 2025/5903 Sayili Yazisinda;

“...S6z konusu imar plan degisiklik siniri igerisinde ve gevresinde dogal gaz
dagitim hattimiz bulunmamaktadir. Ancak, Bélgede Ulusal lletim Hatlari bulundugu
icin BOTAS Bursa Sube Muiddirligi irtibata gegilmesi hususunu;”

Seklinde gorus bildirilmigtir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Yildinm igletme Miidiirliigii

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Yildirnm igletme Midirugi'nin 15.09.2025
Tarih ve 25406 Sayili Yazisinda;

“_..Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ili, Kestel licesi, Kozluéren Mahallesi
plan degisikligi ¢aligmasi sinirlari igerisinden Enerji Nakil Hatlarinin gegtigi tespit
edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi
gazetede yayinlanarak ytirtirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi
44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtiimis olup bu Yénetmelige gére hareket
edilmesi gerekmektedir. imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan ve ileride
olusabilecek enerji taleplerini karsilayabilmek igin her 250 metre yari ¢apinda bir
adet 5*8m. ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi
olmayan Trafo Alanlarinin tahsis edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu Bursa lli, Kestel ligesi, Kozluéren Mahallesinde yapilacak olan
Imar Plani ¢alismalarinizda adi gegen yénetmelik maddelerine gére hareket
edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hatlarinin glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasi temin agisindan
gayrimenkuller (lizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin
korunmasi, her 250 metre yari ¢apinda bir adet 5*8m. ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan trafo alanlarinin tahsis edilmesi sarti ile
s6z konusu bolgede Imar Planlar yapiimasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir.”

Seklinde gorus bildirilmistir.
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