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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa i, Kestel ilgesi, Saitabat Mahallesi sinirlar igerisinde yerlesimin bulundugu 27,08
hektarlik alanda 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi igidir.

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 136 sayih karari ile uygun gorilen ve
Bursa Bliylksehir Belediye Meclisinin 17.06.2021 tarihli ve 896 sayili karari ile onaylanan
Saitabat Mahallesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan
taginmaz mallarin 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi sonuglarina ait kesinlesen aski
cetvelleri ile pafta ozalit kopyalan 02.11.2022 ile 01.12.2022 tarihieri arasinda ilan
edilerek kadastro yenileme sireci tamamlanmigtir.

Kadastro giincelleme galismalari neticesinde kadastro parsellerinin ylz 6lgiim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin gideriimesi

amaciyla 1/1.000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmstir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa ili, Kestel ilcesi sinirlari icerisinde Saitabat Mahallesi yerlesim

alanini ve gevresini kapsamaktadir.
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Saitabat Mahallesi, Bursa kent merkezinin glineydogusunda Uludag yamaglarinda yer
almaktadir. Kestel lige Merkezine 10 km, Bursa sehir merkezine 23 km, Yalova'ya 100
km, Istanbul’a 175 km, Ganakkale’ye 300 km, izmir'e 370 km, Ankara’ya 380 km ulasim
mesafesindedir. Planlama Alani, 270.828,87 m? buyUkliginde olup onayl imar plani

sinirlarint (korunan alanlar harig) kapsamaktadir.
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1/25.000 Olgekli Topografik Harita Uzerinde Saitabat Mahallesi ve Cevresi

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yapi

Bursa ili, Turkiye'nin en yodun gé¢ alan Marmara Bélgesi'nde yer almaktadir. Bolge
gerek istanbul'un ticari etkisi ve ulasim olanaklarinin bolgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin ¢oklugu ve cesitliligi agisindan Ulkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek codrafi konumu, ulasilabilirik ve gelismis diger kent

merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bdélgesini olugsturmaktadir.

Bursa lli niifusu, nifusu 1.000.000 (izerindeki illerle ve Biliyuksehir Belediyeleri (Ntfusu

500.000 Gzerindeki kentler) karsilastirimalarinda llke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Tarkiye istatistik Kurumunun (TUIK) 2023 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Nifus
Kayit Sistemine gére Bursa lli’'nin toplam niifusu 3.214.501 kisidir. Bu nlfus Tirkiye
nifusunun (85.372.377 kisi ) % 3,7’sini, Dogu Marmara (TR4) Bélge Nufusunun ise
yaklasik %71.4’0n0 olusturmaktadir. Bursa Bliylksehir Belediyesi Sinirlari il sinirlarini

kapsadigindan dolayi kir-kent niifusu ayrimi artik yapilmamaktadir.
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YILLAR NUFUS NUFUS ARTIS HizI
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2.842.547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%
2022 3.194.720 1.49%
2023 3.214.571 0.62%

Yillara Gére Bursa Niifusu (TUIK)
Bursa ilgeleri igin 2023 yili verilerine gdre nifus yogunluklar incelendiginde; 5.621,93
kisi’km2 ile Yildirm ilcesi en yogun, 16,98 kisi’/km? ile Harmancik ilgesi en az yogun
ilcedir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu Kestel ilcesi 191,32 kisi/km? yogunluga sahiptir.

Kestel licesi dzelinde niifus degerleri incelendiginde; Bursa il nlifusunun %2.36’s! ilge
sinirlarinda yasamaktadir. Kestel ilgesinde, 2023 yili ADNKS verilerine gére 75.954 kisi
yasamaktadir. Nufusun 38.169'u erkek, 37.785’i kadindir.

Vit TOPLAM ERKEK KADIN
NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841
2023 75954 38169 37785

Kestel ilcesi Yillara Gére Niifus Dagilimi Kaynak: TUIK
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Planlama alaninin da igerisinde yer aldi§i Saitabat Mahallesinin toplam nifusu 364
kisidir. Toplam n(fus icerisinde %49’'u Kadin, %51’i Erkektir. Saitabat Mahallesinin
yoguniuguna bakildiginda ise 16,55 kisi/km? oldugu gérilmektedir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim slrecinde ticaretin ve sanayinin &nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tirkiye’nin ekonomik
yapilanmasinda bdlgedeki sanayi yatinmlariyla lokomotif glici Ustlenen illerden birisi

olmustur.

Bursa Tarkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde 6teden beri dnemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektdrlerindeki katkisi Bursa'yi llke ekonomisi iginde 6nemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Turkiye ortalamasinin (zerindeki nifus artisi ile en hizli gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizli nifus artigsinin en énemli etkeni devamli olarak gog
almasidir. llin gdég almasindaki en dnemli neden ise, Bursa'nin ekonomik, ticaret ve

sanayi agisindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yéniyle, Tirk ekonomisinin gelistiiimesi ve ona yeni ivmeler
kazandiriimasinda aktif ve yénlendirici bir giicii temsil etmektedir. Ulke ve bélge
ekonomisinin gelismesine, ihracat yodnlyle déviz girdisi saglanmasina ve sanayi
~altyapisinin  guclenmesine sagladigi katkilarla Bursa, ekonomik acidan blylk bir

dinamizm sergilemektedir.

Bursa’'nin cografi konumu da, Bursa sanayisi igin énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa'da bagta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak (izere, pek gok
cesitteki imalat sektdrleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda 6nemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi igletmelerinin sektérel dagilimi incelendiginde, ilk sirada %21,76 ile
Tekstil Grtnleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve Gglincli sirada ise %9,81 ile Gida

drunleri sektdri yer almaktadir.
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Tekstll Gronlert IR 1,76
wobilys [ 15,62
Gdadronlerr D 981
menalaranteri R 850
Kauguk ve plastic [T 7,14
Givim esyalor [N 7,11
Makine ve ekipmenlar [ 6,52
Adncve mantar Ornleri S 3,82
Otomotivtreyler [ 333

Metallk olmayan mineral aronler SN 2,36

Bursa ilinde Sanayi Isletmelerinin Sekiérel Dagihmi (ilk 10 Sekidr) (%)
Bursa Ekonomik Yapisi icerisinde Kestel ilgesinin Yeri:

Kestel ilgesi, merkez ilge olmasindan dolay! Bursa’nin diger merkez ilgeleriyle dncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim igindedir. Saglik ve egitimin disinda, sirasiyla

aligveris ve calisma icin diger merkez ilgelere gidilmektedir.

licenin ekonomisinde en biylk roli sanayi sektérii oynamaktadir. ikinci sektdr ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci gesitleri) ile seftali bagta olmak lGzere meyvecilik
6n plandadir. Ova ve dag kisimlariyla yeryizu sekilleri agisindan cesitlilik gdsteren Kestel
ilgesinde bitkisel tarim Grinleri de gesitlilik géstermektedir. Ova kdylerinde az miktarda
zeytin ve dnemli bir miktarda bugday yetistiriimekte iken, dag kdylerinde (Alagam Kéyu)
ahududu ve bdégurtlen vyetistiriimektedir. Derekizik Kdyli'nde ise cilek yetistiriciligi
yapilmaktadir. Ayrica, ilgcede Uretilen yediveren cilegi son yillarda 6ne cikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak biyik sehirler olmak (izere yurtici piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, Uretilen ahududu, regel olarak tarimsal sanayide ve ayrica ilag

sanayinde degerlendirilmektedir.

ige icin hem katma deger hem de istihdam acisindan énemli bir konumda olan sanayi
sektdrindn ilcede en 6nde, ilce sanayisinin yaklasik %85'ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektoridir. ilge tekstil sektdrinin lgte biri entegre tesislerden olusmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Gretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler disinda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olugmaktadir. Tekstil sektériiniin ardindan ¢imento sektdrl de ilge icin 6nemli bir sanayi

koludur.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Uludagd yamaglarinda yer almakta olup ana ulagim akslarindan uzak bir
konumdadir. Bodlgede, yerlesim alanlarina ulagsim 6ncelikle mahalle arasi tali yollar ve

sonrasinda kent i¢i yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri

bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gbre deprem tehlike
durumu asagidaki haritada gosterilmigtir. Planlama alani haritaya gére 0.3-0.4 Araliginda

orta tehlikeye daha yakindir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninda Gevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Mudirlagi’nce 648 Sayilt Kanun Hikminde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun
Hikminde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) Bendi ile 28.09.2011 giin ve
102732 Sayili Genelge Geregince 21.06.2012 ve 24.05.2013 Tarihlerinde Onanan Imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlt Raporu bulunmaktadir. S6z konusu raporda
yerlesime uygunluk acisindan yapilan degerlendirmeler asagida yer almaktadir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Mihendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dokimantasyon Haritalari verilen ¢alisma
alaninda litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izin verilebilir
tasima glici, oturma, sisme, sev duraylili§i, zemin biyitmesine gdére yapilan yerlesime
uygunluk degerlendiriimesi su sekildedir.

Mahallenin arazisinin egimli olmasi, birinci derecede deprem bdigesinde yer almasi,
bozusmus ince taneli zeminin fazla olmasi, bol yagis almasi ve deprem etkisinde sevlerin
duraysiz olmasindan giivenli tarafta kalma agisindan bu alanlar Onlemli Alanlar
kapsaminda degerlendirilmigtir.

Saitabat mahallesi sinirlari igerisinde Niliifer formasyonuna ait edimli alanlar Onlemii
Alanlar- 2 (OA-2) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alanmdaki Niliifer formasyonuna ait bozugmus zemin 6zelligindeki ve egimli
alanlar Onlemli Alanlar 2 (OA-2) olarak degerlendirilmistir. Ekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2 simgesiyle gésterilmistir. Saitabat mahallesinde OA-2 ile gdsterilen
alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda
oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine rastlanmamistir. Ancak
inceleme alanmm egimli olmasi, mahallenin birinci derecede deprem bbélgesinde yer
almasi, ylizey ve gevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2 (OA-2)
kapsaminda degerlendiriimigtir.

Bu alanlarda;

-Inceleme alaninda meydana gelebilecek stabilite problemlerine ydnelik Gnlem
projelerinin zemin etitlerinde belirlenmesi ve dnlemlerin uygulanmasinin saglanmasi
gerekmektedir.

-Derin kazilarda aciga c¢ikacak sevler acikta birakilmamali istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

-Oturma sisme ve tasima glicli problemleri parsel bazi zemin etltlerinde ayrintili olarak
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irdelenmeli ve belirlenen iyilestirme y8ntemleri uygulanmalidir.

-Yizey sularn atik sulari ve yer alti sulari ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

-Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tasittirlacagi seviyelerin muthendislik
parametreleri zemin etiitl ¢alismalarinda belirlenmelidir.

Bu alan rapor ekinde 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2” simgesiyle
gésterilmistir.

Bursa Cevre ve Sehircilik il Midirligi’nce 28.09.2011 giin ve 102732 Sayili
Genelge Geregi; 21.06.2012 Tarihinde Onaylanan 1/1.000 Olcekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Sonuc ve Oneriler

1.Bu rapor, Saitabat mahallesi imar plani ¢alismalarinda kullaniimak (zere Bursa
Blyiiksehir  Belediyesi  tarafindan ihale edilmis ve  yiklenici  Geoteknik
Mih.Jeo.Son.Ltd.Sti. tarafindan hazirlanmigtir.

2.Saitabat mahallesinde H22-D-10-C-4-C, H22-D-10-C-3-C, H22-D-15-B-1-B, H22-D-15-
B-2-A no’lu 1/1000 élcekli paftalar kapsayan alanda 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelge eki Format-3’e gére rapor hazirlanmigtir.

3.Inceleme alaninda gézlenen birim Niliifer formasyonuna ait sist ve kiregtaslaridir,

4.inceleme alanindaki zeminlerin % 39'u iri taneli: %61’i de ince tanelidir. ince taneli
zeminlerin geneli diigiik plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5.Laboratuvarda elde edilen sonuclardan sisme potansiyelinin diiglik sisme ézelliginde
oldugu gérilmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, calisma
alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski beklenmemektedir.

6.Konsolidasyon oturmasi hesaplari sonuclarindan, ¢alisma alanindaki killi birimlerde
oturma miktarlarinin miisaade edilen sinirlari gecmedigi gézlenmistir.

7.Inceleme alammizda 2 noktadaki kesitlerin bulundudu alanlarda yapilan sev stabilite
analizlerinde sevlerin stabil oldugu gérilmdstir.

8.Calisma sahasinda 30 m. derinlik i¢in ortalama kesme dalga hizi 528 m/sn ile 627 m/sn
araliginda degerler almaktadir. Buna gbre ¢alisma alaninda saha genelinde Vs hizi
degerleri incelendiginde yaklasik olarak ilk tabakalarda -5-10 metre derinliklerden sonra
daha siki birimlere girdigi gériilmektedir.

9.Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime dnlemli
alanlar icin kriter olugturacagini belirtmislerdir. Bu agidan yakin ylzey kayma dalga hizi
haritasinda Vs<350 m/sn degerlere sahip kesimler, yerlesime é&nlemli alanlarin
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belirlenmesinde kullaniimistir. Caligma alaninda bu sinirnin dstinde Vs degerleri
gorilmdstir. Bunun yaninda yakin ylzey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel
kabul edilebilecek olan Vs>700 m/sn sinirina saha genelinde alman Olgilerde
ulagilamamigtir.

10.Calisma alaninda NEHRP tanimina gére ¢aligma alaninin genelinde C “Cok Siki/Sert
Zemin ya da Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu gérilmektedir.

11.Calisma alaninda maksimum kayma moddli (Gmax) degerleri incelendiginde; genel
olarak ~5- 1 Om.ye kadar olan ilk tabakalarda “Orta saglam zeminler” ve “ saglam” -5-
10m.den sonraki kisim igcin ise “saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden
kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi
tasarimi” ilkelerine bagli kalmasi gerekmektedir.

12.Dinamik Elastisite modiilii (Ed) dederleri incelendiginde; genel olarak ~5-10m.ye
kadar olan ilk tabakalarda “Orta gevsek zeminler” ve “ saglam”, -5-1 Om. den sonraki
kisim ise “saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal
hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yap: tasarimi” ilkelerine bagh
kalinmasi gerekmektedir.

13.Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlari (To) 0.19 - 0.23 sn arasinda degerler
almaktadir. Ansal vd (2004) éligiitiine gdre yer hakim titresim periyodu deger degisimleri
cizilen dagiim haritasi incelendiginde calisma alaninin geneli igin tehlike dizeyi “A” sinifi
olarak gézlenmektedir. Yap: boyut ve temel analizleri buna gdre gerceklegtirilerek,
depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl kalinmaldir.

14.Gdreceli yer blylitme faktorleri ise 1.54 - 1.72 araliginda degismektedir. Ansal vd
(2004) élcitine gére spektral blyltme deger degisimleri ¢calisma alaninin genelinde “A”,
disuk tehlike dizeyi” sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral
blyiitmelerin 2.0 ve (zerindeki degerlerinin yerlesime &nlemli alanlar icin kriter
olugturacagini  belirtmiglerdir. Caligma alaninda 2.0 degerinin altinda blytitmeler
hesaplanmigtir.

15.Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alma éigimlerde genel olarak alman B-Z| olarak
degerlendirilmistir. Bu degerler genel éngdriim amaci tagimaktadir.

16.Calisma alani igin proje (tasarim) deprem bdydkligad 5.5-6.5 araligi olarak
éngdrulmdstdr. Bulylklidgla 5.0 olan bir depremin dénis periyodu 3 yil ve 6.0
blydkligindeki bir depremin 12 yildir. Bunun yaninda; 6.5 biiyukligindeki bir depremin
10 yil igerisinde olma olasiigi % 31.9 iken standart bir yapinin 6émri olarak
disiintlebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 blylkligindeki bir depremin olma
olasihigi ise % 98.2 olarak belirlenmistir. Diger deprem blyliklikleri icin belirlenen olasilik
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hesaplarini ¢izelgeden gérmek mimkdndir.

17.Bursa |li, Tiirkive Deprem Bdlgeleri Haritasi’na (1996) gére birinci derecede deprem
bélgesi sinirlari iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax >0.40g arasidir.
Noktasal kaynaklardan hesaplanan ivme dederleriyle de bu sonuca ulasilamamgtir.
Calisma alanmda olmus en bliyiik depremlere kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan
en ylksek efektif ivme dederi, ortalama 0.02-0.08g hesaplanmistir. Deprem Bélgeleri
Haritasi’'nda (1996) Onerilen efektif ivme degerleri de g6z 6niine alinirsa yapi
tasarimlarinin 0.40 g'den blyiik yatay pik ivme degerlerine gbére yapilmasi uygun
olacaktir.

18.Normal bir yapi 50 yillik ekonomik 6mri icinde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden
fazla bir yiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émrii daha uzun
ya da 50 yillik 6mri iginde proje ivmelerinin asilip asilmayacaginin kontrolii amacli veya
6nemli yapilar igin karsilasilabilecek en bdyiik ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi
gereklidir.

19.Calisma alan birinci derece deprem bdélgesinde yer almasindan dolayr Saitabat
Mahallesi imar sinirlari igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve

iskan Bakanhginin “Deprem Béligelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik
esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

20.Saitabat Mahallesi sinirlari icerisinde Niliifer formasyonuna ait egimli alanlar Onlemli
Alanlar- 2 (OA-2) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alaniar-2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiksek Egim Acisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alanindaki Niliifer formasyonuna ait bozusmus zemin ézelligindeki ve egimli
alanlar Onlemli Alanlar 2 (OA-2) olarak degerlendiriimistir. Ekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2 simgesiyle gdsterilmistir. Saitabat mahallesinde OA-2 ile gésterilen
alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda
oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemlerine rastlanmamistir. Ancak
inceleme alaninin egimli olmasi, mahallenin birinci derecede deprem bdlgesinde yer
almasi, yiizey ve cevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2 (OA-2)
kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Inceleme alaninda meydana gelebilecek stabilite problemlerine yénelik &nlem
projelerinin zemin ettitlerinde belirlenmesi ve énlemlerin uygulanmasinin saglanmasi
gerekmektedir.

-Derin kazilarda acgiga c¢ikacak sevier acikta birakilmamali istinat yapilariyla
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desteklenmelidir.

-Oturma sisme ve tasima glicl problemleri parsel bazi zemin etltlerinde ayrintili olarak
irdelenmeli ve belirlenen iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir.

-Yizey sularn atik sulari ve yer alti sulari ortamdan uzaklagtirilarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

-Yapilarin tasittirilacadi seviyelerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin
etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve inceleme alaninda bulunan derelere iliskin
planlama éncesi DSI gériigii alinmalidir.

Bu alan rapor ekinde 1/1000 6igekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2” simgesiyle
gosterilmistir.

21.Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmig olup; zemin el(t
raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili ybénetmelik ve genelge
hiikiimlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin
etidi istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik calismalar ve
jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan calisma alaninin
tamaminda genel éngdrii kazanmak amaciyla yapimistir. Bu nedenle daha sonra
yapilacak parsel bazindaki calismalarda kullanilamaz.

Bursa Cevre ve Sehircilik il Midiirliigi’'nce 28.09.2011 giin ve 102732 Sayili
Genelge Geregi; 24.05.2013 Tarihinde Onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Sonuc ve Oneriler

1.Bu proje kapsaminda Bursa Ili, Kestel ligesi, Saitabat Mahallesi, H22D.10C.4C,
H22D.10C.3D, H22D.15B.1B, H22D.15B.2A Paftalarda yer alan yaklagik olarak 10
hektarlik alanin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina esas ilave jeolojik-jeoteknik etiid
raporunun hazirlanmasi isi DAHA Mih. Mis. ing. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN
tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi (izerine gerceklestiriimigtir.

2.Inceleme alanimizin ortasinda kalan yerlesik alani icin GEOTEKNIK Miihendisli San.
Tic. Ltd. Sti. Firmasi tarafindan hazirlanan, 21.06.2012 tarihinde Bursa Cevre ve
Sehircilik Il Midrliigi tarafindan onaylanan “Bursa Ili Kestel ilgesi Saitabat Mahallesi
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” isimli jeolojik-jeoteknik ettit raporunda
yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar (OA-2.1) olarak belirlenmistir.

3.56z konusu alan Marmara Bélgesinde Bursa Ili, Kestel ilcesi, Saitabat Mahallesi
icerisinde kalmaktadir. Etit alani Saitabat mahallesinin kuzey ve glineyinde 2 par¢cadan
olusmaktadir. Inceleme alaninin Kestel ilce Merkezine uzakligi yaklasik 6 km, Bursa
merkeze uzakhg: 18 km olup stabilize yol ile ulasmak her zaman mimkund(ir.
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Inceleme alani yaklasik 10 hektar bliyikliginde olup 4 adet 1/1000'lik paftalardan
olusmaktadir. Bunlar; H22D.10C.4C, H22D.10C.3D, H22D.15B.1B, H22D.15B.2A 1/1000
Olcekli paftalardir.

4.Inceleme alaninda 3 adet 15,00 metre, 1 adet 11,00 metre ve 1 adet 10,00 metre
derinliklerinde olmak (izere toplamda 66,00 metre zemin sondajlari agiimis, gerekli arazi
ve laboratuar deneyleri yapilmistir. Jeofizik caligmalar kapsamin 4 adet lokasyonda
karsilikli atigh sismik kirtlma, ayrica yer etkin salimim ( zemin hakim periyodu) zemin
bidyttmesi, yer ivmesi degerlerinin korelasyonu igin 2 adet lokasyonda mikrotremor
(zemin dogal titregimi) élgiimleri yapilmistir. lvme kayitlarinin spektral analiz teknigi
uygulanarak zemin buyiitmesi ve zemin hakim periyotlari elde edilmigtir.

Tim yapilan saha calismalari sonucunda zeminin genel karakteristikleri, egim ve
planlamaya esas olusturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya konulmustur.

5.Inceleme alanini 1/100.000, 1/25.000 6élicekli Cevre diizeni planiari ile 1/5000 &lgekli
nazim imar plani bulunmamaktadir. 1/1000 éicekli sayisal halihazir haritalari Bursa
Biiyiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmigtir. Calisma alaninda 4 adet 1/1000 6lgekli
harita paftasi bulunmaktadir. Etit alanindaki yapilasmalar tek katli tas ve yigma evler ile
1 -2 katl betonarme evler seklindedir.

inceleme alani 1/1.000 élcekli uygulama imar planina esas ilave jeolojik-jeoteknik
calismasi dogrultusunda alanda "flave" imar plani yapilacaktir .

6.Inceleme alaninda Permiyen-Triyas Yagsl Niliifer formasyonuna (Trkn) ait sist-
kirectaglari, ylzeye yakin derinliklerde sistin aberasyonlarindaki ayrigma zonlarinda Kkil,
az cakilli kumlu siltli kil birimleri gézlemlenmektedir. Yer yer iri bloklar halinde
gbézlenmektedir.

7.Calisma alaninda gerceklestirilen Jeofizik calismalarda; 1. tabaka derinligi 6,8 m.-
11,0m. Arasinda degdismektedir. 2. tabaka ise bu seviyeden daha derinler icin alinmistir.

a)Sismik hiz oranlari arazimizde sirasi ile 1,8-3,3 olarak hesaplanmistir. Buna gére az
siki-siki-siki olmayan 6zelliktedir.

b)Poisson orani ¢alisma alanimizda 1. tabaka igin 0.27-0,41, 2. tabaka i¢cin 0.25-0.45
olarak hesaplanmigtir. Buna gére zemin yer yer gbzeneksiz yer yer gbzenekli- gbzenekli
suya doygun (nemli) birimlerden olugmaktadir.

c)Arazimizde yogunluklar 1. tabaka icin 1.56- 1.68, 2. tabaka i¢cin 1.90-1.99 olarak
hesaplanmistir.

d)inceleme sahasinda, Kayma modiliiniin derinlige bagh degisimi 1. tabaka igin 1817-
2504 kg/ecm2, 2. tabaka icin 5181-13110 kg/cmZ2 olarak bulunmustur. Bu degerlere gére
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1. tabaka i¢in orta saglam yapida, 2. tabaka icin saglam- ¢cok saglam bir yapidadir.

e)inceleme sahasinda, Elastisite (Young) Moddlinin derinlige bagl degisimi 1. tabaka
icin 5121- 6718 kg/cm2, 2. tabaka igin 15035-31251kg/cm2 olarak bulunmustur. Bu
degerlere gbére 1. tabaka orta sajlam yapida, 2. tabaka saglam- ¢ok saglam bir
yapidadir.

f)iCalisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 454-582m/sn olarak
hesaplanmistir.

g)Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim tifresim periyodu 0.28 sn- 0.42 sn olarak

hesaplanmistir.

h)Zemin bliyitmesi 1,5-1,75 olarak hesaplanmigtir.

Bélge icin yapilacak deprem analizinde Bursa ve civarindaki sismik aktivite géz éniine
alinarak, etkin yer ivmesi katsayisinin (Ao)=0,40g., Magnitid degeri ise 7,0 < m<7,5

olarak alinmalidir.

8.Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, jeofizik ¢aligmalar (sismik kirtlma ve mikrotremér
Olciimil), laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagli olarak yerlesime uyguniugu
degerlendiriimistir. Inceleme alaninda Permiyen-Triyas Yagl Niliifer formasyonuna (Trkn)
ait sist- kirectaglari, ylizeye yakin derinliklerde sistin aberasyonlardaki ayrisma zonlarinda
kil, az cakilli kumlu siltli kil birimleri gbézlemlenmektedir. Etiit alanin glineyinde ise
Kuvaterner Yagh Yamag¢ molozu (Qym) birimleri bulunmaktadir. Bu birimler degisik
biyiikliikte sist, kiregctasi k6kenli bloklar ile yiizeye yakin derinliklerde az cakilli kumlu siltli
kil birimleridir. A¢ilan sondaj kuyularindan Sk-1, Sk-4 ve Sk-5 de yer alti su varligina
rastlaniilmamakla beraber, SK-2, SK-3de yer alti su varligi 6,00-8,00 m arasindadir.

inceleme sahasi egimli (%10-30) bir yapiya sahiptir. inceleme alaninin yiksek egimin

mevcut olmasindan dolay: ve 1. Derece Deprem Bélgesinde yer aldigi icin " Onlemli Alan
2(0A-2)' olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

Alanda derin kazilardan kacginilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olugsacak yarmalar, uygun projelendirilmig
iksa Onlemleri ile korunmali, ylizey ve atik sulari drenaj ybéntemiyle yiizeyden
uzaklastinimalidir.

*Sahada yapilmasi planlanacak her tirli hafriyat, yol ve kazi durumuna gére
olusacak sevler icin bina yiikleri deprem yiki dahil stabilite analizleri yapiimalidir
ve sonuclarina gore istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi, vb. Onlemlerle
sevler desteklenmelidir. Ayrica mevcutta agikta olan sevler teknigine uygun (tas
duvar vb.) énlemlerle stabil hale getiriimelidir.
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* Yapilagmalardan &nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin ettt
calismalarda, sev dstline gelecek ilave yikiin dodal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yekin sev stabilisini bozmayacak sev
kenarina olan givenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére
gerekli 6nlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

» Bu alanlarda gézlenen sistin aberasyonu sonucu olusmus kil, az ¢akilli kumiu siltli
kil birimlerin derecesi dliglik-orta yer yer yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanlarda
zemin ettitlerinde oturma-gisme durumu incelenmelidir. Ayrica bazi alanlarda yer
alti suyunun gézlenmesi, yiizey sularina bagl olarak ileride meydana gelmesi
muhtemel sigsme- biizilme olayr sonucu egimin yliksek oldugu alanlarda bir yiizey
akmasi ve acikta birakilan temellerde gb¢me gibi risklere karsi énlemler
alinmalidir.

= Temellerin ayni birimler (izerine oturtturulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri (istteki
ayrismis zon hafredilerek alttaki saglam zemine oturtturulmalidir. Ayrica yapilasma
éncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme harfedilmelidir.

* Bu alanda alinacak tiim énlemler uzman mihendislerin gérigt dogrultusunda ve
Belediyesinin kontroliinde yapiimasi gerekmektedir.

9.Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z2, Zemin Grubu: B olarak
degerlendirilmistir. Buna gére; TA=0.15, TB=0.40 yerel zemin sinifina girmektedir. Ancak
verilen bu degerler parsel bazinda yapilacak olan etldler de detayli gekilde
incelenmelidir.

10.Yapilan diciimlerde Sk-1,4,5 kuyusunda yer alti su varligina rastlanilmamakla birlikte
diger SK-2,3 sondaj kuyularinda yer alti su seviyeleri 6,00-8,00m. Arasinda gérilmdastur.
Mevsimsel kogullara ve yagis rejimine bagl olarak bélgede yer alti ve yer Lsti sularina
bagl olumsuzluklar m meydana gelmemesi agisindan temel ve dlizey drenajlari yapilarak
temel alfina su sizmas! 6nlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel
etddii raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yapi ¢evresinde drenaj tedbirleri alinmali
ve temel altinda su yalitimi yapiimalidir.

11.Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya dlgmesi,
su bakini, ¢ig ve taskin gibi kitle hareketleri gézlenmemigtir. Caligma sahas! icinde 7269
sayil afet Yasasi ile yerlesim amacl yapilmis etitlerde yapilasmayi kisitlayici bir karar
bulunmamaktadir.

12.Bayindirlik ve Iskan Bakanli§i tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yarirligd girmis olan Tirkiye Deprem



Bélgeleri haritasina gére inceleme alani 1. Derece Deprem Bblgesinde yer almaktadir.

13.Inceleme alaninin tasidigi jeolojik ve morfolojik &zellikleri ile bdlgenin 1. Derece
Deprem Kusaginda bulunmasi da géz éniine alindi§inda; "Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik"(Resmi gazete 14/07/2007 tarih 26582 sayi) "Deprem
Bélgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yénetmelik "(Resmi gazete 06/03/2077
tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

14.Hazirlanan bu rapor 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas ilave jeolojik-
Jeoteknik ettt raporudur.

15.Hazirlanan bu rapor imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup parsel
bazinda zemin ve temel etlt raporu olarak kullanilamaz.

Yapilagsma 6ncesi ilgili yénetmelik ve genelde hiikimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate
alinarak parsel bazinda zemin etidu istenmelidir.

16.Bu proje kapsaminda Bursa lli, Kestel Iigesi, Saitabat Mahallesi, H22D.10C.4C,
H22D.10C.3D, H22D.15B.1B, H22D. 15B.2A Paftalarda yer alan yaklasik olarak 10
hektarlik alanin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas ilave jeolojik-jeoteknik etiid
raporunun hazirlanmasi isi DAHA Mdh. Mds. ins. Taah. Tic.- Ali Osman KARAHAN
tarafindan Kestel Belediyesinin talebi lizerine gerceklestirilmigtir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, gdller ve akarsular, platolar, ovalar,
sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlarn olusturmaktadir. Platolar Bursa ili'nin %30’unu,
ovalar %26’sini, daglar %40'in1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludad'in kuzeybat

eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yéniinde geligmistir.

Saitabat Mahallesi, Kestel iigesi'nin mahallelerinden birisidir ve Uludag'in zirveye yakin
yamagclarinda yer almaktadir. Saitabat Mahallesinin batisinda Bursa Ovasli, gliney
dogusunda Inegdl Ovasi, kuzeydogusunda Yenigehir Ovasi ve giineyi Uludag Yamaglari

ile gevrilidir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden glneye azaldigi
gorinmektedir. Yerlesimin deniz seviyesinden yilksekligi yaklasik 640-680 m. dir.
Saitabat Mahallesi yerlesim alani; Uludag’in yamaglarina yakin bir alanda kurulmusg
olmas! sebebiyle edimli araziye sahip ve yerlesim organik yapidadir. Yerlesim alaninin

disi genellikle orman alanlarindan olusmaktadir.
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Bursa ili Morfoloji Haritasi

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alanin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden glneye arttigi
gérinmektedir. Mahallenin deniz seviyesinden yuksekligi yaklasik 655 m. dir. Saitabat
Mahallesinin yerlesim alani; Uludag'in yamaglarinda kurulmus olmasi sebebiyle egimli
araziye sahip ve yerlesim organik yapidadir. Yerlesim alaninin digi tarim arazileri ve
agaclik alanlardan olugsmaktadir.

Bdlgede, yerlesime uygunluk agisindan sakincali olan %30 ve lzeri egimli alanlar %48’lik
cogunluklu payla yer almaktadir. Planlama alani igerisinde % 10-20 ve %20-30 araliginda
egimli arazilerin ise cogunlukta oldugunu ve bu alana yerlesimin sakincali olmadigi tespit
edilmistir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yUkseklik gliney yéniinde artmakta olup hakim baki yéni kuzeydir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani igerisinde Kéy Kanunu Mevzuatina goére ve onayll imar planina gore
yapilasmis genellikle 1 ve 2 katli eski-yeni konut yapilari ve mistemilatlari yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu alan icerinde 6zel ve kamu milkiyetindeki parseller yer

almaktadir.
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alani, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Gevre Duzeni Plan’nda Alagam
Planlama Bélgesinde bulunmakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Orman Alani olarak planlidir.

O

Planlama Alani

Onayh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani Bursa Blyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili
Karari ile onaylanan Alacam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe,
Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Kdyleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Planlama alani onayli Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe,
Sevketiye, Aksu ve Sikraniye Kdyleri 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda; planlama
alani “Yerlesim Alani” olarak planhdir.
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'Burha'niye

| Saitabat

Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
2.7.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Saitabat Mahallesinin, Bursa BlyUksehir Belediye Meclisinin

16.03.2021 tarihli ve 468 sayili karari ile onaylanan Saitabat Mahaliesi 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani bulunmaktadir.

Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
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2.7.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan Saitabat Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021
tarihli ve 136 sayili karari ile uygun gérilen ve Bursa Blylksehir Belediye Meclisinin
17.06.2021 tarihli ve 896 sayili karari ile onaylanan Saitabat Mahallesi 1/1.000 Olgekli

Revizyon Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISiKLIGi

3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa ili, Kestel ilcesi, Saitabat Mahallesi sinirlari icerisinde yerlesimin bulundugu 27,08
hektarlik alanda 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi isidir.

Kestel Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli ve 136 sayili karan ile uygun gorilen ve
Bursa Biyilksehir Belediye Meclisinin 17.06.2021 tarihli ve 896 sayili karari ile onaylanan
Saitabat Mahallesi 1/1.000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan
tasinmaz mallarin 3402 sayili Kanunun 22-a uygulamasi sonuglarina ait kesinlegen aski
cetvelleri ile pafta ozalit kopyalari 02.11.2022 ile 01.12.2022 tarihleri arasinda ilan
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edilerek kadastro yenileme slreci tamamlanmistir.
Kadastro giincelleme galigsmalari neticesinde kadastro parsellerinin yaz &l¢iim, koordinat
sistemi ve geometrilerinin degismesinden kaynakli imar plani uyusmazliklarin gideriimesi

amaciyla 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGiI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani degisikli ile 3402 sayili Kanunun 22-a
uygulamasi sonucunda kadastro parsellerinin yiiz 6l¢gim, koordinat sistemi ve
geometrilerinin degismesinden kaynakli, kadastro parselleri ile onayli imar plani arasinda
olusan uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla yUrirlid0 duran sit alanlari haricindeki

alanlarda plan ana kararlarini etkilemeyecek sekilde;

e Kadastro gincellemesi kaynakli koordinat kayikliklarinin (datumun) giderilmesi

amaciyla imar plani ITRF-96 datumuna ddénastiralmastar.

e Onayl imar plani lzerinde yer alan ifraz hatlari, fonksiyon ayrim hatlari ve imar

hatlari yenilenen kadastro parsellerine gore giincellenmistir.

e Tevhit ve ifrazin kolaylastirilmasi amaciyla mistakil ingaata elverigli parsellerde

ifraz hatlarr kaldirilmistir.
¢ imar uygulamasi gérmis parseller dikkate alinarak imar hatlari dizenlenmis,

e Kadastro giincellemesi nedeniyle ortaya ¢ikan, énceki planda yer almayan ancak

yeni durumda meskun dokuda meydana gelen ifraz ve tevhidler duzeltilmisgtir.

e Kamu orta mali ve Maliye Hazinesi miikiyetindeki tasinmazlar kamu kullanimina

ybnelik planlanmistir.
e Onayli imar plani sinirlarinda olusan uyusmazliklar diizenlenmistir.
e Yapi nizamlari, mevcut yapilasmalar dikkate alinarak dizenlenmigtir.

e Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine ve Bursa Biyliksehir Belediyesi imar
Ydnetmeligine uygun olarak yapilagma kosullarinin, plan gdésterimleri ve imar ve
insaat uygulamalarinda teredd(it olusturan ve bu uygulamalar zorlastiran plan

hikimlerinde dizenleme yapilmistir.



Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degigikligi

Yapilan Dizenleme Sonucu Ortaya Gikan Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN

KULLANIM FONKSIYONU | TiaF T ORANTaE [ AT [ ORANTE FARK (M2)
MESKUN KONUT ALANI 123,276.44| 45.49%| 122,521.09| 45.20% -755.35
GELISME KONUT ALANI 43,421.18| 16.04%| 44,170.40| 16.31% 749.22
ANAOKULU ALANI 1,498.93 0.55%|  1,504.66 0.56% 5.73
BELEDIYE HiZMET ALANI 487.51 0.18% 473.91 0.17% -13.60
CAMI ALANI 1,285.96 0.47%| 1,374.82 0.51% 88.86
ILKOKUL ALANI 5,024.96 1.86%| 5,027.18 1.86% 2.22
KOLTUREL TESIS ALANI 1,580.76 0.58%|  1,608.44 0.59% 27.68
MEYDAN 1,330.62 0.49%|  1,278.63 0.47% -51.99
MEZARLIK ALANI 6,399.66 2.36%|  6,385.51 2.36% -14.15
ORMAN ALANI 6,618.28 2.44%|  7,039.35 2.60% 421.07
OZEL YURT ALANI 3,540.02 1.31%|  3,533.55 1.30% -6.47
PARK ALANI 18,435.18 6.81%| 18,740.51 6.92% 305.33
REKREASYON ALANI 1,449.19 0.54% 1,379.80 0.51% -69.39
SAGLIK TESISi ALANI 2,701.01 1.00%| 2,718.68 1.00% 17.67
TEKNIK ALTYAPI ALANI 506.56 0.19% 514.65 0.19% 8.09
YOL ALANI 53,325.29| 19.69%| 52,670.58| 19.45% -654.71
TOPLAM ALAN 270,768.66| 100.00%| 270,828.87| 100.00% 60.21
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