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1.  AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planm Degisikligi; Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu
Parsel ve gevresini kapsamaktadir,

Kestel Belediyesince mulkiyeti Kestel Belediyesi'ne ait olan 325 Ada 240 Nolu Parseldeki fiili durum ve
arazi e§imi nedeniyle geametrisinin degistiriimesi talep edilmektedir.

Séz konusu talep (zerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama |Imar Planinda Plan Deglsikligl hazwlanmlstlr

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alaniar; Bursa lli sinirlan igerisinde yer almakta olup, Bursa Tarkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bblgesi'nin gtineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilceler sirasiyla NilOfer, Osmangazi, Yiidinm, BlyGkorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik,
Inegél, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.
Harita 1: Bursa lli idari Béldndsu (lige Simrlanina Gére)

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup Vanimehmet Mahallesi
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin dogusunda konumlanmis olup Bursa Kent
Merkezi'ne yaklasik olarak 14 km uzakliktadir.

4
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$ekll 2: Plan Deglsikligme Konu Alanin Konumu ve Yakin Gevresi

J.!- e

'M' g l : -r
Plan deglslkhglne konu alan Bursa-Ankara Yolunun yaklaslk olarak 2 5 kllometre glneydogusunda

konumlanmisgtir.
2.4, PLAN DEGISIKLIGINE KON ALANININ KONUMU

Bursa lli, Kestel ligesi, Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel ve gevresi; Orhangaz!
Caddesinin gineydogusunda konumlanmis olup, stz konusu parsel bati yéntnde yola cephelidir.
$ek|l 3: Plan Deglstkligme Konu Alan ve Yakm CevreSI

‘# 5
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Tarkiye'de 6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye baslanan
koresellesme sureci diinya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyr bitunlyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degigimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bslgelerin éne ¢iktig ve
kiresel ekanomiye eklemlendigi bir dénem yasanmaktadir, Bu slregte Bursa'nin Turkiye igindeki yeri kadar
Bursa'da 6ne ¢tkan sektorlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da &nemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik cadda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dig dinya ile iligkilerin yogun olarak
yer aldig ve ekonomik yapinin diger dinya bélgelerindeki dedisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer
olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960l yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baglayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayalt sanayilesme yolunu seg¢en Turkiye'nin dnemii ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roltine kavugmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye'de Kocaeli, istanbul ve Ankara'dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
ctomotiv ve gida gibi sektdrlerin dnclliglnde ihracatta dnemli bir merkez clarak tarihten gelen roling
strdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Tarkiye
ekonomisi agisindan oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de urettigini ihrag eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin dnemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Turkiye'nin sanayide
onct sehirlerinden biri olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektdrlerinin basi ¢ektigi Bursa
sanayisi Uretim ve istihdam agisindan (st siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet
gosterdigi sehirlerden biri Bursa ilidir.

Gegmis adnemiere bakildiginaa Bursa'nin Kentiegme orani yliKsek Kozmopolit bir AlTus barindirdigi
gozlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimUslim olmak izere 35.709 kigi
yasadigini belirtmekte iken, Osmanl Devletinin son dénemlerinde kent Balkantar ve Kafkasya'dan yogun
olarak go¢ almis ve ildeki nufusun g¢esitliligi artmistir. Bununia birlikte sanayilesme konusunda da énde giden
ilde kentsel ntfus da hizia artmigtir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal ntifuslart ile kent ntfusu
oraninda artis gérulmektedir.

Marmara Bolgesi'nin giineydodusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

° Nufus: 3.238.618 kisi

. Yuzodlgimii: 10.886 km?

° Rakim: 155 metre

° Torkiye'de Yuzélgumi bakimindan sirasi: 27
o Nifus yodunlugu (km2 / nifus): 336

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2024)
Tablo 1: Bursa ili 2024 lige Niifuslar

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 885.441 27,34
Yildirm 654.998 20,22
Niltifer 561.730 17,34
inegsél 302.251 9,33
Gemilik 123.361 3,81
Mudanya 110.797 3,42
Girsu 104.867 3,24
Mustafakemalpasa 103.581 3,20
Karacabey 85.968 2,65
Orhangazi 82.111 2.54
Kestel 76.659 2,37
Yenigehir 55.606 1,72
iznik 45.208 1.40
Orhaneli 19.069 0,59
Keles 11.171 0,34
Bilyiikorhan 9.596 0,30
Harmancik 6.204 0,19
Toplam 3.238.618 100,00

Bursa Il'inin 2024 yili ilge nufuslart ve oraniari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent nifusu
icerisinde % 2,37 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.

% 6
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Kestel llgesi Bursa’'nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye baglh 34 adet mahalle mevcuttur. ligeye ait

bilgiler;
o Nufus: 76.659 kisi
o Ylzélgumil; 280 km?
) NUfus Yogdunlugu (km*nifus): 365

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2024)
Tablo 2: Kestel ligesinin Mahalle Ntfusiari

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Aglasan 109 | Kozludren 389
Ahmetvefikpaga 12,768 | Litfiye 264
Aksu 384 | Narhdere 495
Alagam 519 | Niizhetiye 75
Babasultan 814 | Orhaniye 664
Barakfakih 1.238 | Osmaniye 214
Burhaniye 332 | Saitabat 361
Cataltepe 970 | Sayfiye 141
Derekizik 722 | Serme 662
Dudakli 365 | Seymen 327
Erdodan 600 | Soguksu 222
Esentepe 5.999 | Sevketiye 331
Gélbasgi 59 | Turankéy 376
Gélelik 494 | Umitalan 621
Gbzede 409 | Vanimehmet 21.365
Kale 11.426 | Yagmurlu 119
Kayacik 166 | Yeni 12.413
Kazanel 208 | Kestel ligesi Toplami 76.659

Kestel ilge nifusunun % 75’i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa'nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda buyuk gelisme gosteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Gimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulusu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana kimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bolgesi
Kestel 2.Sanayi Bélgesi
Barakfaki Sanayi Bolgesi
Turan Koyl Sanayi Bolgesi

Kestel ilge toprakiarinin % 50'sinden fazlasi 1.simif tarm arazisidir. Yilda 3 kez Orin
alinabilmektedir. lice nifusunun % 25'i tanm sektdrinde calismaktadir. Tanm sektort agirlikli olarak sebze
ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla Uretilen tanimsal rtnler; Armut, Ahududu, Bogurtlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

lice ekonomisine katkisi yontnden biyuk énem tasiyan hayvancilik ilge genelinde énemili bir gelir
kaynagini tesgkil etmektedir. En 6nemli hayvansal Griinler; stt, et, yumurta, bal ve yogurttur.

Dis mekan sus bitkileri ve meyve fidanciigi lice ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilcesinde 1942 yilindan itibaren baglayan meyve fidani tretimi ile 20 yil 6nce baglayan dig mekan sus bitkileri
(retimi tum Tlrkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilcesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciigin bagkenti olma misyonunu basariyla
yuriitmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan treticisi bulunmaktadir. Buyok coguniugu kuguk aile isletmesidir.
Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidancihigi Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 tye vardir. Uyeler, KESTEL
uretiminin %80'ni olusturmaktadir. Sus bitkisi ithalatinda yillk yaklagik 50 bin adet, meyve fidani ithalat ise
yaklastk 10 bin civarinda olup, 6zellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi Ulkelere yapiimaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degigikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda bir daire olusturularak
plan degisikligine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlar tespit edilmistir.
Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

1=

Yapilan durum tespitine gtre, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlarini gtsteren daire icerisindeki alanda; llkokul Alani, Cami, Spor Tesisi Alani ve Park bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklan Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sag yonlu bir attm hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini strdirmekiedir. Bolgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde gekayir tirinde havzalar geligmistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde ¢ok sayida
D-B dogrultulu ¢okunti havzasi (Gemlik, Iznik, Yenisehir, Bursa, lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik
D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin giinimuzde de etkinligini strdurdtdt bilinmektedir. Guney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklari boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa lli Depremsellik Haritas:

i

Bayindirlik ve Iskan Bakanli§) tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayih karar ile yurariuge girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore Bursa lli I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bdélgeleri Haritasi

o mgLainak |ash v

8
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Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestel ligesi, Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parseli de
kapsayan Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporuna gore Bursa Valiligi Cevre ve
Sehircilik [ Mudurligi'nce 26.04.2013 Tarihinde Onaylanan Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etut Raporuna Gore “Onlemli Alan 2 (OA-2)” igerisinde kalmaktadir.

Bursa Valiligi Gevre ve Sehircilik il Miidiirligi’nce 26.04.2013 Tarihinde Onaylanan imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Béliimii:

1. Bursa ili, Kestel ilgesi, H22D05C4A, H22D05C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A18B,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet /1000 lik pafta) Paftalarda
1/1000 &lgekli Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettid Raporunun Hazirlanmasi isi DAHA Muh.
Mus. Ing. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi Gzerine gergeklestirilmistir.

2. Inceleme alaninda, SONAR SONDAJ ve JEOLOJIK ARASTIRMA MERKEZ! Firmasi tarafindan
hazirlanan,09.02.2001 tarihinde Bavindirlik ve lIskan Bakanhidi Afet igleri Genel Mudurlugu tarafindan
onaylanan ‘Kestel (Bursa) Belediyesi Yerlesim Alanlari Jeolojik-Jeoteknik inceleme Raporu’ isimli jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan Y.0O.A-1-6nlemii Alanlar-1 ve Y.O.A-2-Onlemli Alanlar-
2 olarak belirlenmistir.

ligili raporda;

Yerlesime uygun alanlar belirlenirken diuzluk veya ylksek edimli olmayan ve afet riski (Deprem
disinda) tasimayan alanlar olmasina dikkat edilmistir. Ancak mevcut yerlesim alani planlanir olasi bir deprem

rielri A7 ardl adilmic vava hiy hiieneta vatarli Anvarhhile aActarilmamictir Di’\lnadnki nlag) Aanrem riclei hinalarin
[RE-1aN] SUL alu) SUuillliliipg voya vu iiusuaia yclclll uuyﬂllllll\ suatcnlllllcnu?ul . Uulscuc I Viadi ucpy CIH TIORN villaial il

ingaat kalitelerinin arttirimasi ve zemin iyilestirimesi, temel ve yapi takviyesi ile buytk &lglide azalmig
olacaktir. Yapilan jeofizik galismalar neticesinde Bursa-Ankara kara yolunun guney kesiminde Bitlice G6ll
Mevkiinde tesbit edilen, normal fayin MTA'ca hazirlanan diri fay haritasindaki diri faylarla iligkili olup olmadigi
ozellikle fayin aluvyonlarda ortUll olmast gbz 6nine alinarak, bu konularda uzman muimkinse
Unlversitelerimizin tektonikgilerince ayrica incelenmesi gerektigi sonucuna vanimistir. Incelenmesi dnerilen
zon ekte verilen 1/1000 Olgekli Paftalara kesik gizgilerle iglenmistir. Bu incelemenin sonuglarina gére
gerekiyorsa bir giiveniik mesafesi de birakiiarak gerekli dizeniemeier yapiimaiidir. Bu diizenieme yapilincaya
kadar strekli ¢izgi ile gosterilen hat Uizerine yapi parseli getiriimemesi gerekmektedir. Bu bélgelerde mevcut
yapilagma olup, bunlarin korunarak, bundan sonraki insaat galismalarinda gok katli yapilagmaya fayin her iki
yanindan 25'er metre mesafe icinde izin verilmemesi uygun olacaktir.

3. S6z konusu Marmara Bélgesinde Bursa ili, Kestel ilgesi idari sinirlan igerisinde kalmaktadir. Kestel,
Nilufer, Osmangazi, Yiidinm, Mudanya, Gemlik, Gursu ile beraber Bursa (merkez)'i olugturur. Kuzeybatisinda
Gursu ligesi, dogusunda inegdl ilgesi yer almaktadir. Bursa-Ankara Karayolunun (D200) yaklagik 12 km
dogusunda yer almaktadr. inceleme alani yaklagik 200 hektar buyukiugunde olup, 1/1000 Olgekli
H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C, H22D05D3D, H22D05D4B,
H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B, H22D10A1D, H22D10A2A,
H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet /1000 lik pafta) halihazir paftalarin sinirlari igerisinde yer
almaktadir.

4. Inceleme alaninda 1 adet 10 metre, 1 adet 12 metre, 9 adet 15 metre ve 1 adet 20 metre derinliginde
olmak Uzere toplam 177 metre derinlijinde zemin sondajlan agilmis, gerekli arazi ve laboratuar deneyleri
yapilmis ayrica jeofizik galismalar kapsaminda 2 adet rezistivite, 7 adet lokasyonda kargilikli atislt sismik
kirima jeofizik digumiinden katmanlar igindeki Pdtiz, Pters ve Sters dalgasi hizlar tayin edilmis ve bu hizlara
dayal olarak kalinlik, derinlik, tabaka egimleri ite zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara ait
dzdireng degerleri hesaplanmigtir. Ayrica yer etkin salinim (zemin hakim periyodu) zemin biyutmesi, yer
ivmesi degerlerinin korelasyonu igin 3 adet lokasyonda mikrotremor (zemin dogal titresimi) olctimleri
yapiimigtir. lvme kayitlarinin spektrai analiz teknigi uygulanarak zemin buyttmesi ve zemin hakim periyotiar
elde edilmigtir. Tum yapilan saha ¢aligmalari sonucunda zeminin genel karakteristikleri, edim ve planlamaya
esas olusturacak yerlesime uygunluk durumu ortaya konulmustur.
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5. Bursa i, 1/100000 ve 1/25000 Olgekli Cevre Duzeni Planlari bulunmaktadir. Ayrica inceleme alan!
olan Kestel yerlesim alaninin 1/5000 ve 1/1000 farkli tarihlerde yaptimig imar planlar bulunmaktadir. Inceleme
alaninin hazirlama bu rapor dogrultusunda “revizyon” imar planlar yapilacaktir. Inceleme alaninda ¢ok katli
ve yogun yaptiasma mevcuttur. inceleme aianinda geneliikie konut amagii bitisik nizam yapilar ve apartman
tarzi yapilarla, sosyal tesis, okul, cami turtl yaptlagma mevcuttur.

6. Inceleme alaninin giineybatisinda bulunan (H22D09D2C paftasinda) kiglk bsélumde, egimin artig
gostererek %10-30 araliginda degistigi tepelik alanlarda Permiyen Yasli kiregtaglar yer almaktadir. Koyu gri,
siyah, ak, sarimsi renkli, orta-kalin, yer yer diizglin, cogun belirsiz tabaklidir. Sert, koseli kirikll, makasianmaili,
eklemlidir. Kalsit damarlan c¢okgadir. Kiregtasindan erime ve karstik olaylar gelismis olup tabakalanma
kaybolmustur. Catlak sistemleri gelismis, bu ¢attaklar kil dolguludur. Gineyden kuzeye dogru gidildikge Triyas
yasli metabazik metavolkanik birimler gériimektedir. Bu kiigtk bélumin kuzey sintrindaki duzlikte iri aliivyon
birimleri olan killi kumlu gakil, kumlu cakilli blok birlesimine sahip orta siki-siki-cok siki yapida sedimenter yer
almaktadir.

Inceleme alaninin giney sinirinda Triyas yasl Metabazit-Metavolkanik birimleri ve bu birimlerin
ayrisma zonlarl (sist alterasyonlan) bulunmaktadir. Ayrica yer yer kiregtagl bloklari bulunmaktadir. Bu
birimlerden kuzeye dodru inceleme alani sinirina kadar (Bursa-Ankara Karayoluna kadar) Kuvaterner yasli
alivyon birimleri bulunmaktadir. Bu alanlar egim arali§i %0-10 arasinda degisen duzlik alanlardir. Genelde
merceksel gecisli, heterojen ve yer yer homojen bir dagihim sunan kil, sit, kum ve gakil boyutunda bir veya
birkagc malzemenin bir araya gelmesinden olusan materyallerden meydana gelmektedir.

Etut alaninin dogusundaki TOKI Konutlarinin oldugu tepe cevresinde, inceleme alaninin igine giren
kiigik alanlarda ise Permiyen Yash Kiregtagi bulunmaktadir.

7.Calisma alaninda gergeklestirilen Jeofizik galismalarda;

Inceleme alaninin buyuk bdlumna olusturan allivyonel diiz olan alanlarda yapilan jeofizik ¢aligmalarin
degerlendirilmesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 4,4 m ile 9,9 m arasinda degismektedir. 2. Tabaka ise 4,4-9,9
metreden daha derinler icin alinmistir.

a. Sismik hiz oranlar arazimizde sirast ile 2,1-5,1 olarak hesaplanmistir. Buna gére 1. Tabakada

zemin az siki, 2. Tabakada siki olmayan ézelliktedir.

b. Poisson orani g¢alisma alanimizda 1. Tabaka igin 0,36-0,42, 2. Tabaka i¢im 0,44-0,48 olarak

hesaplanmistir. Buna gore zemin profili 1. Tabakada gézenekli ve gézenekli-suya doygun (nemti),
2. Tabakada gbzenekli-suya doygun (nemli) birimlerden olusmaktadir.
c. Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka icin 1,37-1,59, 2. Tabaka igin 1,71-2,01 olarak hesaplanmistir.
d. Inceleme sahasinda, Kayma modulinin derinligine bagh degisimi 1. Tabaka igin 310-1017 kg/cm?,
2. Tabaka igin 1195-2803 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gore 1. Tabaka gevsek-orta
sadlam yapida, 2. Tabaka orta sadlam bir yapidadir.

e. Inceleme sahasinda, Elastisite (Young) modultintn derinligine bagh degisimi 1. Tabaka igin 876-

2765 kg/cm?, 2. Tabaka igin 3532-8267 kg/em? olarak bulunmustur. Bu degerlere gére 1. Tabaka
gevsek-orta saglam yapida, 2. Tabaka orta saglam bir yapidadir.

f. Galigma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgasi hizi 218-348 m/sn olarak hesaplanmistir.

g. Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,56 sn-0,85 sn olarak

hesaplanmigtir.

h. Zemin buyttmesi 2,0-2,7 olarak hesaplanmigtir.

inceleme alaninin kiigiik bélimani olusturan giineydeki kiregtagi-metavolkanik olan alaniarda yapilan
jeofizik galigmalarin degerlendiriimesi sonucunda 1. Tabaka derinligi 8,8 metre, 2. Tabaka ise 8,8 metreden
daha derinler igin alinmigtir.

a. Sismik hiz oranlan arazimizde sirasi ile 1,9-2,6 olarak hesaplanmigtir. Buna gore 1. Tabakada

zemin siki, 2. Tabakada az siki dzelliktedir.

b. Poisson orani galisma alanimizda 1. Tabaka igin 0,32, 2. Tabaka igin 0,42 olarak hesaplanmistir.

Buna goére zemin profili 1. Tabakada gdzenekli, 2. Tabakada gdzenekli-suya doygun (nemti)
birimlerden olugsmaktadir.

c. Arazimizde yogunluklar 1. Tabaka igin 1,7, 2. Tabaka 2,06 olarak hesaplanmistir.
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d. Inceleme sahasinda, Kayma moduluntn derinlige bagh degisimi 1. Tabaka igin 3761 kg/cm?, 2.
Tabaka igin 11273 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degerlere gére 1. Tabaka sadlam yapida, 2.
Tabaka ¢ok sagdlam bir yapidadir.
kg/cm?, 2. Tabaka igin 31912 kg/cm? olarak bulunmustur. Bu degderlere gore 1. Tabaka orta saglam
yapida, 2. Tabaka ¢ok sadlam bir yapidadir.

f. Calisma alaninda hesaplanan Vs30 Kayma dalgas! hizi 633 m/sn olarak hesaplanmistir.

g. Parselde hesaplanan ortalama zemin hakim titresim periyodu 0,29-0,41 sn olarak hesaplanmgtir.

h. Zemin blyitmesi 1,4-1,85 olarak hesaplanmigtir.

8. Yapilan arazi incelemeleri, sondaj, laboratuar deneyleri ve jeolojik duruma bagl olarak inceleme
alaninin yerlesime uygunlugunun 2 kategoride degerlendirildigi,

- Onlemli Alan 1 (OA-1): Deprem Tehlikesi Agisindan (Sivilasma Tehlikesi Agisindan) Onlemti Alan

- Onlemli Alan 2 (OA-2): Kutle Hareketleri Tehlikeleri ve Yuksek Egim Agisindan Onlemli Alan

Olarak degerlendiriimistir.

- Onlemli Alan 1 ($A-1): Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Bu alan hafif egimli, duiz sayilabilecek (%0-10 egim aralijinda) bir topografyaya sahiptir. Inceleme
alaninda zemin profili ¢akil, ki, kum, boyutunda malzemelerin dedisik oranlarda yer aldig zayif zemin
niteligindeki altivyon birimlerinden olugmaktadir. Sigsme a¢isindan dilgtik-orta sisme 6zelliindedir. Bu birimler
zeminde yanal ve duzey yonde farklilik gésterebilen heterojen bir dagiim 6zelligi gdstermektedir. Inceleme
alaninda yer alti su seviyesi baz! kuyularda rastlanilmamakla birlikte 4,5-12 metre arasinda olmasi da dikkate
alinarak sivilasma problemieri ile karsilasilabileceginden dolayi “Onlemli Alan 1 (OA-1)” Deprem Tehlikesi
Acisindan Onlemii Alanlar olarak degeriendirilmistir.

Bu alanlarda;

* Parsel bazinda zemin ve temel etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda sivilasma analizleri,
tagima gucl hesaplan yapiimaldir. Bu galismalar dogruitusunda gerekli olmasi durumunda zemin islah
onlemleri (minikazik, forekazik, jetgrout, vb) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

* Bu alanlarda yer yer gozlenen killerin sigme derecesi dustk-orta olarak bulunmustur. Zemin etit
asamasinda yer altl suyunun gozlenmesi, ylizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel
sisme-bliziilme sonucunda olusabilecek miihendisiik problemierine kargi dnlemler alinmahdir.

* Tum birimler yanal ve dusey yonde heterojen bir yapi gosterebileceginden yapt temellerinin ayni
karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim
gelistirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde dizenleyecek
temel sistemi belirlenmelidir.

* S6z konusu alanda yapilacak tim bina bazi zemin etlt rapor igeriginde etki derinlidi boyunca zemin
oturma, sisme, tagima guici, boyttme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

* Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z3-Z4, Zemin Grubu:C-D, Spektrum
Karakteristik Periyotlari Ta=0,15, Tb=0,60 ve Ta=0,20, Tb=0,90 olarak degerlendirilmigtir. Ancak verilen bu
dederler parsel bazinda yaptlacak olan ettidler de detayli sekilde incelenmelidir.

- Onlemli Alan 2 (0A-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alan

Bu alan kiregtasl, metakirintili birimier ile bu birimlerin ayrisma zonundan olusmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egim yer yer %30'undan blyuk genel olarak %10-%35 arasinda oldugu, yapilan
hafriyatlarda olusabilecek dik sevlerde stabilite problemi ile karsilanabileceginden ve |. Derece Deprem
Bolgesinde yer aldidi icin “Onlemli Alan (OA-2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanda;

* Alanda derin kazilardan kaciniimalidir.

* Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olugacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa énlemleri ile
korunmall, ylizey ve atik sular drenaj ydntemiyle ylzeyden uzaklasgtinimahdir.

* Sahada yapiimasi planlanacak her tirlii hafriyat, yol ve kaz durumuna gére olugacak gevler i¢in bina
yukleri deprem yikil dahil stabilite analizleri yapilmalidir ve sonuglarina gore istinat yapisi, ankraj projeleri,

zemin islahi, vb 6nlemlerle sevler desteklenmelidir.
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* Yapliagmalardan dnce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin ett ¢alismalarda, sev (stine
gelecek ilave yukiin dogal veya yapay seve etkisi ile gev kenartna olan mesafesinin etkileri, ilave ytkun sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan givenli mesafesinin  belirlenmesi, sevin jeoteknik
énlemlerden bir veya birkaginin alinmast alinmasi gerekir.

* Bu alanlarda gozienen altere olmus sistlerin derecesi yer yer dustk-orta olarak bulunmustur. Bu
alanlarda zemin etutlerinde altere sist birimlerin sigme durumu incelenmelidir.

* Temellerin ayni birimler Uzerine oturtturuimasina 6zen gosteriimelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri {istteki aynsmis zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmalidir. Ayrica yapilasma éncesi alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu mailzeme
harfedilmelidir.

* Bu alanda alinacak tim oénlemler uzman muhendislerin gériisti dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

* Inceleme alani yerel zemin siniflamasinda Zemin Sinifi:Z2-Z3, Zemin Grubu:B-C, Spekirum
Karakteristik Periyottan Ta=0,15, Tb=0,40 ve Ta=0,15, Th=0,60 olarak degerlendirilmistir. Ancak verilen bu
degerler parsel bazinda yapilacak olan etlidler de detayl sekilde incelenmelidir.

9. Acilan sondaj kuyularinin bazilannda yer alti su varligina rastlanilmamakla birlikte, bazi kuyularda
yer altt suyunun 4,50-12,00 metreler arasinda oldudu tespit edilmistir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine
bagl olarak bolgede yer alti ve yerustt sularina bagl olumsuziuklarin meydana gelmemesi agisindan
yapilagsma sirasinda temel ve yuzey drenajlan yapilarak temel altina su sizmasi 6nlenmelidir. Parsel bazinda
yapllacak olan zemin ve temel etidi raporlarinda dikkate alinmalidir.

10. Alanda inceleme tarihinde aktif ve potansiyel nitelikte heyelan, akma, kaya digmesi, su baskini,
ci§ ve taskin gibi kitle hareketleri gdzlenmemistir. Calisma sahasi iginde 7269 Sayili Afet Yasast ile yerlesim
amagli yaptlmig etutlerde yapitasmay: kisitlayici bir karar bulunmamaktadir.

11. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayill karari ile yartrluge girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére inceleme alani |.
Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

12. Inceleme alaninin tasidigi jeolojik ve morfolojik ozellikieri ile bélgenin 1. Derece Deprem
Kusagi'nda bulunmamasi da géz oniine alndiginda; “Afet Bélgelerinde Yapliacak Yapilar Hakkinda
Yoénetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih ve 26582 say!), "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Olan Binalar
Hakkindaki Yonetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007 tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmahdir.

13. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli Imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etut
Raporudur.

14. Hazirlanan bu rapor 1/1000 Olgekli imar Plani Revizyonuna Esasa Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu
olup, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.

Yapilasma Oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hilkumleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak
parsel bazinda zemin etiidl istenmelidir.

15. Bursa ili, Kestel ilcesi, H22D05C4A, H22Da5C4D, H22D05D3A, H22D05D3B. H22D05D3C,
H22D05D3D, H22D05D4B, H22D05D4C, H22D05D4D, H22D09B2C, H22D10A1A, H22D10A1B,
H22D10A1D, H22D10A2A, H22D10A2B, H22D10A2C, H22D10B1A (17 adet /11000 lik pafta) Paftalarda
1/1000 dlgekli Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etitld Raporunun Hazirlanmast isi DAHA Muh.
Mis. Ing. Taah. Tic. - Ali Osman KARAHAN tarafindan Kestel Belediyesi'nin talebi tizerine gergeklestiriimisgtir.

Bursa ilinin yerylizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayriimig ¢tkantt alanlari, yoksek olmayan daglar,
ytiksekiikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulagsan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olugsmaktadir.
%35'ini daglarin kapladi§i Bursa ili topraklarinda ovalarin payt %17 dolayindadir. Gékintu alaniartnin
baslicalarini |znik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, Inegél, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalar
olusturmaktadr.
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2.4.31. Egim Durumu

Plan degigikligine konu alan kuzeydogu yonunden guneybati yoniine do§ru artan bir edim
bulunmaktadir.

$ek| 5: Plan Degisikligine Konu Ianln gim Durumu

o (- 4

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planiama Degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselin bulundugu alanin bos
oldugu gorlimektedir.
Fotograf 1: Mevcut Durum Fotografi-Uydu

’ Y 2 EE2i
;F‘t e ! &L g "« 38
y » 1
Y/ o & - 4 f ,
- gea _‘ ) ¥ X *
i

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim(@kenttasarim.com.tr



I
IEiKENTTA SARIM

SEHIR PLANLAMA MOHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURlZM 8ANAYl TICARET LiMITED §IRKETI

“A Grubu $ehir Planlama”

Fotograf 2: Mevcut Durum Fotografi-1
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2.6. PLAN DEGISIKLIGi ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel Kestel Belediye Bagkanhigi
mulkiyetinde olup, gevresindeki alan kamuya terk edilmig alan niteligindedir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan dedlisikligine konu Vanimehmet Mahailesi, 326 Ada 240 Nolu Parsel ve gevres!; Merkez Planlama
Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Béigesi 1/25000 Oigekli Nazim Imar Planinda; plan degisiklidine konu alan "Orta
Yogunlukta Geligme Konut Alani ile Park ve Yesil Alan” olarak planlanmigtir.

Sekil 6: Merkez Planlama Bolgesi 1/25 000 Oigekli Nazim imar Plari Durumu
1 | |

Pyrei [:rp: .y

2.7.2. 115000 Olcekli Na2|m Imar Piani

Plan degigikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel ve gevresi; 1/5000 Olgekli
Kestel Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/6000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu 325 Ada 240 Nolu Parsel “Orta

Yogunlukta Geligme Konut Alani”, gevresindeki alan “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmigtir.
Sekil 7: 0 I 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Plan

3 e
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2.7.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel ve gevresi; 1/1000 Olgekli
Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plan: kapsaminda kaimaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; 325 Ada 240 Nolu Parsel
“Ayrik Duzen 4 Kat (A-4), On Bahge Mesafesi 5 metre, Yan Bahge Mesafesi 3 metre, KAKS=0.80 Yapilanma
Kosullan olan Konut Alani” ve gevresi “Park” olarak planlanmistir.
Sekil 8: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

. « & J J KAKS=0.90
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A
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGIiSIKLIGi GEREKCESI

Kestel Belediyesince mulkiyeti Kestel Belediyesi'ne ait olan 325 Ada 240 Nolu Parseldeki fiili durum ve
arazi eg§imi nedeniyle geometrisinin degistiriimesi talep edilmektedir.

Soz konusu talep lzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Qlgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda 325 Ada 240 Nolt
“Ayrik Duzen 4 Kat (A-4), On Bahge Mesafesi 5 metre, Yan Bah¢e Mesafesi 3 metre, KAKS=0.90 Yapilanma
Kosuliar olan Konut Alant” ve gevresi "Park” olarak planlanmig oldugu,

- 325 Ada 240 Nolu Parselin mulkiyetinin “Kestel Belediyesi" tzerine kayitl oldugu,

- 325 Ada 240 Nolu Parselde yapilacak ingaatin, arazi egiminin ve kot farkinin nispeten daha disik
oldudu yola cepheli kisimda yer almasinin ingaat maliyetlerini dusiirecegi ve Uretilecek konutlarin niteligini
artiracagl,

- Kat Adedinde, TAKS ve KAKS de§erinde degisiklik olmayacagindan, toplam ingaat alaninda da
degisiklik olmayacag, dolayis! ile herhangi bir nifus artigina sebebiyet vermeyecedi,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGIiSIKLiGIi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Kestel Belediyesinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde Bursa lli, Kestel ilgesi,
Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselin bulundugu alanda ve ¢evresinde 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisiklidi ¢nerisinde;

- Mikiyeti Kestel Belediyesine ait olan Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselde fiili durum
ve arazi edimi nedeniyle geometrisi yeniden diizenlenecek sekilde konut alani ve gevresindeki Park Alani
buytklukierinde herhangi bir degisiklik olmadan, imar hatlari yeniden duzenlenmistir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu-1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda

1 Pareal
T arStl

(%}

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?*) | Degdisen Alan (m?)
Konut Alam 5.246,21 5.246,21 0,00
Park 1.511,07 1.511,07 0,00
Plan Degisikligi Alani 6.757,28 6.757,28 0,00

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi;

325 Ada 240 Nolu Parselde yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik yaptimadigindan fiili durum
ve arazi egimi nedeniyle geometrisinin yeniden diizenlenerek, Park Alaninda da herhangi bir degisiklik
olmadigindan ve herhangi bir niifus yogunlugu artinlmadigimdan ve plan genelindeki kentsel sosyal teknik
altyapi alam dengesi korundugundan 3194 Sayih Imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari
icerdiginden de sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi
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