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1. AMAC

Mekansal Planiar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik elkilerin belirlenmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki dederlendirmesi raporu, analizi hazirlanir
veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel ligesi, Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin
kuzeydogusundaki alana ait imar plani degisikligi neticesinde duzenlenen donati alaniarindan dolayl séz

konusu analiz ve tedbirlerin dizenlenmesi amaglanmaktadir.

2. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki
alan Merkez Planlama Béigesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alanlar “275
Kisi/Ha Yogunlukta Meskan Konut Alant” olarak planlanmigtir.
Sekil 1: Onayh Merkez Planlama Bélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani

i __];_"" - “_'Z:I

Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Pasa Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki
alan 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Ticaret Alani ve Meydan
Alan!” olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plan
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Plan degisikligine konu Ahmet Vefik Paga Mahallesi, 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki
alan 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Keste! (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Meydan Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 3: Onayh 1/1000 O[I]gekli Uygulama imar Plani
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Kestel Belediyesi'nce Ahmet Vefik Paga Mahallesi Pars Sokak ile Konserve Sokagin badlanmasina
yonelik olarak 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki alanda 3 metre genigliinde gecis amach yol
diizenlenmesi igin Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Meydan Alan” olarak planlanmis oldugu,

- S6z konusu alanin dogusundaki Pars Sokak ile batisindaki Konserve Sokagi birlestiren konumda
oldugu,

- 3 metre en kesitli gegis amagli olarak yol planlanabilecedi,

- Plan degisikligine konu alanin gineybatisinda bulunan 527 Ada 14 Nolu Parselin kuzeydogu
cephesindeki imar hatlari ile kadastral sinirlarin birbirleri ile uyugsmadigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degigikligi dnerisinde;

- 527 Ada 14 Nolu Parseldeki kadastral sinirlar ile imar hatlari arasindaki uyumsuzluk giderilmig olup,
527 Ada 14 Nolu Parselin kuzeydogusunda s6z konusu alanin dogusundaki Pars Sokak ile batisindaki
Konserve Sokagi birlestirecek sekilde gegis amach 3 metre en kesitli “Yol Alan” planlanmigtir.

3
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA %
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224)252 8571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



I=
BMKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INGAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 4: 11000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Dénusim Hizmetleri Genel Mudarlagince “Plan
Tadilatlarinda ve Kentsel Doniigim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli Projesi Arastirma
Geligtirme lIsi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun “4.2. Plan Degisikliklerinin
Teknik Altyap) Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghginda: “Cizelge 4.2. Imar planlarinda olasi tadilat konulannin
altyap! kategorileri (izerindeki etkileri” degerlendirilmigtir. Buna gére yapilan plan degisikligi kapsaminda
Kentsel Teknik Altyapliya iliskin olarak ele alinacak basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim,
enerji ve iletisim” olarak sekillenmigtir.

Plan degisiklidine konualanin bulundugu bélge itibariyle bahsedilen basliklaria ilgili olarak, Temiz su
temini, atik su ve yagmur suyu bagliklariyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili olarak UEDAS ve
BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

Ahmet Vefik Paga Mahallesi 527 Ada, 14 Nolu Parselin kuzeydogusundaki alanda 3 metre genisliginde
gecis amagli yol diizenlenmesini,

Diizenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa lli, Kestel liesi, Anmet Vefik Pasa
Mahallesi 527 Ada 14 Nolu Parselin kuzeydogu cephesini olusturan kadastrat siniriar ile imar hatlarinin uyumiu
hale getirilerek Meydan Alanindan 3 metre en kesitli gegis amagh yol alani planlanmasini kapsamakta olup,
plan genelinde kentsel sosyal altyapi dengesini bozmadigindan 3194 Sayili Imar Kanunu ve llgili
Yonetmeliklerine, kamu yarar igerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisiklidi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarinda herhangi bir olumsuz
etkisi bulunmamaktadir.
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