KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

1. AMAG

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
dederlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa Ili, Kestel iigesi, Yeni
Mahalle, 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 — 1253 — 1254 - 1255 — 1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261
Nolu Adalara ait imar plani degisikligi neticesinde diizenlenen donati alanlarindan dolayi s6z konusu
analiz ve tedbirlerin dlizenlenmesi amaglanmaktadir.

2.  YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu Yeni Mahalle, 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 — 1253 - 1254 — 1255
— 1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261 Nolu Adalar Merkez Planiama Béigesi 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan

“Kuglk Sanayi Alani” olarak planlanmistir.
Sekil 1: Onayli Merkez Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani

2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Yeni Mahalle, 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 — 1253 — 1254 — 1255
— 1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261 Nolu Adalar 1/5000 Olcekli Kestel Nazim imar Plani
kapsaminda kalmaktadir. _

1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alanlar “Kiigiik Sanayi
Alani” olarak planlanmisgtir.

A
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Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani
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2.3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan degisikligine konu Yeni Mahalle, 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 — 12563 — 1254 — 1255
— 1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261 Nolu Adalar 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama
imar Plani kapsaminda kalmaktadr.

Onayh 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda; “Kigilk Sanayi
Alani, Yengok=8.00 m.” olarak pltanlanmistir.
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Onayli 1/1000 Olgekii Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hikimlerinin B.
Yapilanma Hukamleri BSlumundn 5. Kigik Sanayi Alanlari Maddesi;

“5. KUCUK SANAYI ALANLARI

5.1. Maksimum kat adedi 2 kat ve bina yliksekligi Yengok: 9.50 m'dir.

52 ..

53 ..

Seklindedir.

Kestel Belediyesince Kestel Revizyon Uygulama imar Planinda Kuigik Sanayi Alani olarak
planli alanlarin ylukseklikleri ile ilgili iki farkli azami ylkseklik belirtilmis olup, bu da belirsizlige yol
actigindan, énceki imar Yénetmeliginde imar yiiksekliginin %15 artirlmasini olanakli kilan madde
bulunmasi sebebiyle 8.00 metre ylkseklije %15 ilave edilerek 9.20 metre yuksekliginde
yapilagsmalar gerceklestirilierek asma kath atélye ve idari kismin yapilmasi olanakll olmasi ile
uygulama birliginin sadlanmasi amaciyla plan Gzerinde yer alan Yengok: 8.00 m ibarelerinin
kaldinimas! hususunda uygulama imar plani degisikligi yapiimas talep edilmektedir.

Séz konusu talep Gizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Planinda 441 — 451 — 452 —
453 — 1252 — 1253 — 1254 — 1255 - 1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261 Nolu Adalarin “Kuguk Sanayi
Alani” olarak planlanmig oldugu,

- Plan degisikligine konu Kugiik Sanayi Alani olarak planli 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 —
1253 — 1254 - 1255 — 1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261 Nolu Adalarda en ¢ok bina yUksekliginin
plan Gizerinde Yengok=8.00 metre olarak tariflendidi,

- 634 — 635 — 636 — 637 — 638 Nolu Adalarinda yine onayli 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa)
Revizyon Uygulama Imar Planinda “Kigilk Sanayi Alani” olarak planlandidi, ancak meri planin
hikimlerinin B.Yapilanma Hukimleri Béluminiin 5. Maddesi Kiglk Sanayi Alanlari Maddesinin
“5.1. Maksimum kat adedi 2 kat ve bina ylksekligi Yengok: 9.50 m’dir.” Hikm{ dogrultusunda
tariflendigi dolayisiyla belirtiimeyen adalarda bu azami bina ylUksekliginin uygulandidi,

- 27.05.2018 Tarih ve 30433 Sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Bursa Buyuksehir
Belediyesi Imar Yénetmeliginden énce yirurlikte bulunan imar yénetmeliginin 7.07 maddesinde “Kat
adedi degistirimemek ve kendi kat yiiksekligi igcinde kullaniimak kaydi ile imar yiiksekligi %15
arttirilabilir’ hUkm( bulundugu ve 441 — 451 — 452 — 453 Nolu Adalarin bu hiikme gére yapilastigs,
634 — 635 — 636 — 637 — 638 Nolu Adalarin da plan notuna gére yapilastidi,

- Bununla birlikte; asma katli zemin kat ile zemin Ustli normal kattaki imar yénetmeligine gére
asgari-azami i¢ yUkseklikleri nedeniyle de 8.00 metre yiksekligin yeterli oimayacagi,

Tespit olunmustur.
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S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- Kuglik Sanayi Alani olarak planli 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 — 1253 - 1254 — 1255 —
1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261 Nolu Adalarda en g¢ok bina ylksekliginin plan Gzerinde
Yencok=8.00 metre olarak belirlenen bina yuksekligi belirtilen gerekgelerin degerlendirilmesi ile

Yencok=9.50 m. olarak diuzenlenmigtir.
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Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degigen Alan (m?)
Kiigiik Sanayi Alant 46.382,16 46.382,16 0,00
Plan Degisikligi Alan 46.382,16 46.382,16 0,00

4. KENTSEL TEKNiK ALTYAP! VERILERINiIN iNCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Déniistim Hizmetleri Genel Mudariagunce
“Plan Tadilatiarinda ve Kentsel Déniisim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme lIsi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor” hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” bagliginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Uzerindeki etkileri” degerlendiriimigtir. Buna
goére yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.
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Plan degisikligine konualanin bulundudu bélge itibariyle bahsedilen bagliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklariyla ilgili olarak BUSKI, Eneriji ve iletigim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlarn yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

- Kiiglik Sanayi Alani olarak planh 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 — 1253 — 1254 — 1255 —
1256 — 1257 — 1258 — 1259 — 1261 Nolu Adalarda en g¢ok bina ytksekliginin plan (zerinde
Yencok=8.00 metre olarak belirlenen bina ylkseklidi belirtilen gerekgelerin degerlendiriimesi ile
Yencok=9.50 m. olarak,

Duzenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi;

Uygulama birliginin saglanmasi ve plan ile plan hukimleri arasindaki geligkinin giderilmesi
amaciyla 441 — 451 — 452 — 453 — 1252 — 1253 — 1254 — 1255 — 1256 — 1257 — 1258 — 1259 - 1261
Nolu Adalarda, plan {izerinde yazan bina yiiksekligi, plan notlarinda belirtilen bina yiiksekligine gére
dizenlenmis olup, herhangi bir yapi ve nifus yoguniugu artinimadidindan ve plan genelindeki
kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesi korundugundan 3194 Sayili Imar Kanunu ve Iigili
Yénetmelikierine, kamu yarari igerdiginden de sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
oldugundan sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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