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“A Grubu Sehir Planlama”

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik
etkilerin belirrenmesi ve gerekli Gnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa ili, Kestel iicesi,
Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bir Kismini kapsayan alana iligkin yapilan
imar plani degisikligi neticesinde diizenlenen donati alanlarindan dolayl séz konusu analiz ve
tedbirlerin dizenlenmesi amaglanmaktadir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin
Bulundugu Kisim; Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayil Karari ile
onaylanan Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve
Suikraniye Kéyleri 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Slkraniye
Kéyleri 1/25 000 Olcekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yerlesim Alant” olarak

planianmgtir.
Sekil 1: Onayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin
Bulundugu Kisimi da kapsayan bir 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin
Bulundugu Kisim 1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
Onayli 1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama imar Planinda; 303 Ada ve 316 Ada 98
Nolu Parselin Bulundugu Kisim “Serbest Diizen 2 Kat (S-2) Konut Alani” olarak planlanmistir.
$ekll 2; Onayll 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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Kestel Belediyesince Cataltepe Mahailesinde ylrirltkteki uygulama imar planinda Meydan
Alani olarak planli alanin yetersiz kalmasi sebebiyle bu alanin genisletiimesine yonelik inceleme
yapilarak meydan olarak kullanilacak alanin tespitinin yapilmasi ve gerekmesi halinde plan
degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep Gzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama imar Planinda; 303 Ada ve 316 Ada 98
Nolu Parselin Bulundugu Kisim “Serbest Dizen 2 Kat (S-2) Konut Alani” olarak planlanmis oldugu,
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- Meri planda; Meydan Alaninin Cami Alanina ait 316 Ada, 94 Nolu Parsel ile 210 Nolu
Parselin bir kisminda yaklagik 271 m? blyukitugiindeki bir alanda onerildigi, ancak yerinde yapiian
incelemede bu kismin durak ve park alani olarak kullanildigi,

- Yapllan gérusmelerde ise meydan olarak talep edilen alanin kéy kahvesinin dogusunda
bulunan ve Eski inegdl Yoluna erigimi saglayan yol ile kdy icindeki ana arterin kesistidi yollar
arasinda kalan ve (zerinde farkh niteliklerde yapilar da bulunan 303 Ada olacagi,

- Kirsalda yer atan mahatlelerden Kestel {ige merkezine en yakin mahatte olan Cataltepe'nin
sahip oldugu geligme potansiyeli nedeniyle kdy merkezinin gelistiiimesine yénelik olarak
yardrlikteki planda yer alan Meydan Alaninin yetersiz kalacagi,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir,

Hazirtanan plan de§isikligi 6nerisinde; 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bir Kismi “Konut

Alani”’ndan ¢ikarilarak “Meydan” olarak planianmistir.

Sekil 3: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
[ - i W TyY = &« Rm
-~ 5 DU -rlr ‘r-___,fﬁ-_.A_:t':_(;j

) T~y 3
f / sl \ . 1 L
| e N AR W

; s =k _ - ) “\ ] ....Jf =

I \- . NE , \\I. \_,__H,‘.

_'.r.“.'

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr




BMKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK iNSAAT

TURIZM SANAYi TiCARET

LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

Tablo 1: Arazi Kullammm Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alani 651,27 0,00 -651,27
Meydan Alam 0,00 861,90 +861,90
Yol Alani 640,33 429,70 -210,63
Plan Degisgikligi Alani 1.291,60 1.291,60 0,00

Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Altyapt ve Kentsel Doénistim Hizmetleri Genel Midarlagince
‘Plan Tadilatlannda ve Kentsel Dénusum Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme Isi, Stratejik Yaklagim Raporu: 2. Ara Rapor’ hazirlanmigtir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghginda: “Cizelge 4.2. imar
planlarinda olas! tadilat konularinin altyapi kategorileri Uzerindeki etkileri” degerlendirilmistir. Buna
gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulagim, enerji ve iletisim” olarak sekillenmistir.

Plan degisiklidine konualanin bulundugu boélge itibariyle bahsedilen basliklarla ilgili olarak,
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu bagliklanyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletigim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlar yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisiklidi 6nerisinde;

303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bir Kismi “Konut Alani’ndan ¢ikarilarak “Meydan”
olarak planlanmasini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu
Parselin Bir Kismi “Konut Alani’ndan ¢ikarilarak “Meydan” olarak planianmasina yénelik olup, plan
genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanr artirici nitelikte oldugundan 31944 Sayili imar Kanunu
ve llgili Yonetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Plan degisiklidi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini artirici nitelikte
olup, sosyal ve teknik altyapi alanlarina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
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