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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel
ve 121 Ada 1 Nolu Parselin bulundudu alani kapsamaktadir.

Kestel Belediyesince Aglasan Mahallesinde yirurlikte bulunan imar planlarinda llkokul Alani ve yol
olarak planlanan 107 Ada 1 Nolu Parseldeki yollarin agiimasinin kot farki nedeniyle mimkun olmadigindan
uygulama imar plani degigikligi yapiimasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel)
Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa lli sinirlan igerisinde yer almakta olup, Bursa Turkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin glneyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip bir it
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi, Yildirim, Blytkorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik,
Inegol, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.
Harita 1: Bursa lli Idari Béliiniigii (ilge Simirlarina Gére)

N DEGISIKLIGH
T ALANI

X

BURSA TARIHI
KENT MERK

Plan degisikligine konu alan; Bursa lli, Kestel licesi kapsaminda klkta olup Aglasan Mahalle
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin kuzeydogusunda konumlanmis olup Bursa
Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 22 kilometre uzakliktadir.

4
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Sekil 2 Plan Deglslkllglne Konu Alanin Konumu ve Yakm Qevresi

Plan deglslkllgme konu alan Bur Qevre Yolunun yaklasik olarak 5,5 kilometre kuzeydogusunda
konumlanmistir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa lli, Kestel ligesi, Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada Ada 1 Nolu Parsel

Aglasan mahalle merkezinin dogusunda, A§lasan Mahallesine Kestel ilge merkezinden ulasimin sagdlandigi
yolun kuzeyinde konumlanmistir.

sekil J: Plan Deglslkll ine Konu Alan ve Yakm (;evre5|
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Turkiye'de ¢zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye baslanan
kuresellesme sireci dinya Uzerinde genis bir cofrafyada sosyo-ekonomik yapiyr bitinllyle yeniden
sekillendirmigtir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bélgelerin 6ne ¢iktigi ve
kuresel ekonomiye eklemiendigi bir donem yasanmaktadir. Bu sure¢te Bursa’min Turkiye igindeki yeri kadar
Bursa'da éne gikan sektoérlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemii olmaktadir.

Bursa, gerek antik gagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis diinya ile iligkilerin yodun olarak
yer aldijl ve ekonomik yapinin diger diinya bolgelerindeki degisimlerden yodun olarak etkilendigi bir yer
olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960°h yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baslayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayali sanayilesme yolunu segen Turkiye'nin énemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi rolline kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Turkiye'de Kocaeli, Istanbul ve Ankara’dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektérlerin énciligunde ihracatta énemli bir merkez olarak tarinten gelen roltnu
surdurmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye
ekonomisi agisindan oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem {ireten hem de Urettigini ihra¢ eden
konumuyla Turkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa, TUrkiye'nin sanayide
oncl sehirlerinden biri olarak kargimiza c¢ikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sekiérlerinin basi ¢ektidi Bursa
sanayisi Uretim ve istihdam agisindan Ust siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet
gosterdigi sehirlerden biri Bursa Hidir.

Gegmis donemlere bakildidinda Bursa'nin kentlesme orani yilksek kozmopolit bir ntifus barindirdidi
gozlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimuslim olmak Gzere 35.709 kisi
yasadi§ini belitmekte iken, Osmanli Devleti'nin son ddnemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun
olarak gé¢ almis ve ildeki nufusun cesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da &nde giden
ilde kentsel ntfus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nifuslari ile kent nifusu
oraninda artis goriimektedir.

Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

o Nufus: 3.214.571 kisi

) Yuzolgimi: 10.886 km?

o Rakim: 155 metre

. Turkiye’de Yuzoélgimi bakimindan sirasi: 27
o Nufus yogunlugu (km?2 / ntfus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 1: Bursa ili 2023 ilge Niifusiari

ILGELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI {%)
Osmangazi B885.273 27,54
Yildinm 654.491 > 20,36
Nilufer 543.934 16,92
inegél 299.203 9,31
Gemlik 122.171 3,80
Mudanya 109.964 342
Mustafakemalpasa 103.844 3,23
Girsu 103.770 3,23
Karacabey 85.765 2.67
Orhangazi 81.862 2,55
Kestel 75.954 2,36
Yenisehir 55.745 1,73
iznik 44.988 1,40
Orhaneli 19.527 0,61
Keles 11.321 0,35
Bilyukorhan 10.325 0,32
Harmancik 6.334 0,20
Toplam 3.214.571 100,00

Bursa [l'inin 2023 yili ilge nifuslarl ve oranlar (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent nufusu
icerisinde % 2,36 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.

1 6
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Kestel ligesi Bursa'nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagh 34 adet mahalle mevcuttur. liceye ait
bilgiler,

o Nufus: 75.954 kisi
° Yuzolgim: 280 km?2
. Nifus Yogunludu: 271 Kisi/km?

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 2: Kestel ilgesinin Mahalle Niifuslari

rMAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS
Aglasan 115 | Kozludren 385
Ahmetvefikpasa 12.746 | Lutfiye 260
Aksu 393 | Narlidere 511
Alagam 544 | Nuzhetiye 71
Babasultan 835 | Orhaniye 856
Barakfakih 1.218 | Osmaniye 218
Burhaniye 365 | Saitabat 364
Gataltepe 981 | Sayfiye 146
Derekizik 704 | Serme 662
Dudakh 356 | Seymen 364
Erdogan 572 | Soguksu 215
Esentepe 6.015 | Sevketiye 333
Golbas! 73 | Turankdy 387
Gozede 407 | Umitalan 645
Kale 11.290 | Vanimehmet 20.887
Kayacik 169 | Yagmuriu 110
Kazanc 215 | Yeni 12.005

Kestel ilce nufusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olugturmaktadir. Bursa’nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda buylk gelisme gosteren ilgelerden biridir. Kestel ilgesinde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurulusu 1980 yillarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bolgesi
Kestel 2.Sanayi Bélgesi

- Barakfaki Sanayi Bolgesi

- Turan Kéyu Sanayi Bolgesi

Kestel ilge topraklarinin % 50'sinden fazlasi 1.stnif tarm arazisidir. Yida 3 kez urun
alinabilmektedir. lice nGfusunun % 25'i tarim sektériinde calismaktadir. Tarim sektéri agirlikli olarak sebze
ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla uretilen tarimsal Ortnler; Armut, Ahududu, Bogurtlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

lige ekonomisine katkisi ydniinden buyik dnem taglyan hayvancilik ilge genelinde énemli bir gelir
kaynagini teskil etmektedir. En énemli hayvansal trtinler; sit, et, yumurta, bal ve yogurttur.

Dis mekan sus bitkileri ve meyve fidanciliyi lice ekonomisinde dnemli bir yer tutmaktadir. Kestel
iicesinde 1942 yilindan itibaren baslayan meyve fidani Gretimi ile 20 yiIl 6nce baslayan dis mekan sus bitkileri
Uretimi tim Turkiye pazarinda satilmaktadir,

Kestel ilgesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciigin baskenti olma misyonunu basariyla
yuratmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan treticisi bulunmaktadir. Buytk gogunlugu kigik aile isletmesidir.
Kestel Sus Bitkileri ve Meyve Fidancili§i Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 (ye vardir. Uyeler, KESTEL
uretiminin %80'ni olusturmaktadir. Sus bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve fidani ithalati ise
yaklasik 10 bin civarinda olup, ézellikle trak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi tlkelere yaptimaktadir.

Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda bir daire olugturularak

plan degisikligine konu alanlarin yakin ¢evresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyap! Alaniar tespit edilm‘iit-%
47
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Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine gére, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapt
Alanlarini gdsteren daire icerisindeki alanda; llkokul Alani, Saglik Tesisi Alani, Kulturel Tesis Alani, Cami, Park,
Meydan ve Teknik Altyapi Alani bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAP!

2.41. Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAF2Z)
'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sagd yonlt bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini strdurmektedir. Bélgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde ¢ekayir tirinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bolgesinde ¢ok sayida
D-B dogrultulu ¢okintt havzasi (Gemlik, lznik, Yenigehir, Bursa, lzmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik
D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin gunimizde de etkinligini strdurdugtl bilinmektedir. Guney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklari boyunca olusacaktir.

Harita 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

Bayindirik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayil karari ile yururluge girmis olan Turkiye Deprem Boélgeleri haritasina gére Bursa ili I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bﬁlgeleri Haritasi

prPRAM BALLEII Rl ambrany

i — A
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Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestel licesi, Aglagan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel, 121 Ada 1
Nolu Parselin bulundugu alani da kapsayan Aglasan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik Il
Mudurlugi'nce 04.12.2014 Tarihinde Onaylanan Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etat
Raporuna Gére “Onlemli Alan 2 (OA-2)” igerisinde kalmaktadir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii’'nce 04.12.2014 Tarihinde Onaylanan imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve Oneriler Boliimii:

1. Bu Rapor; Bursa lli, Kestel ligesi, A§lagan Mahallesi, 1/5000 élgekli H22B21B nolu ve 1/1000 éigekli
H22B21B4B, H22B21B3A ve H22B21B3D nolu halihazir paftalarda kalan 21.74 hektarlik alanin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 éigekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit raporu olarak
hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda derinlikleri 10 — 11 m arasinda degisen ve toplam derinligi 131.5 m olan 13 adet
zemin arastirma sondaji yapiimistir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yéntemlerden 8 serim boyunca sismik
kiriima, 3 noktada mikrotrémér ve 5 serim boyunca rezistivite (DES) dlgim yapilimistir.

3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina karsilik giineye dogru giderek diklesen bir yamag olusturur.
Inceleme alanin giiney kisimlar ise nispeten daha yayvan bir topografik egime sahiptir. Inceleme alani egim
durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve %30-52 egimli alanlar tanimlanmisti.

4. Inceleme alaninda yaplilan sondaj, yarma ve arastirma gukurlarinda Géktepe formasyonun reziduel
kayac¢ zonunu "Sarims! renkli, tamamen ayrismis, ¢ok kati kivamli, az ¢akiil killi siltli kil"lerin olusturdugu
gérulmektedir. Rezidlel kaya¢ zonunun altinda Goéktepe formasyonuna ait "Kahverengimsi renkli, pargali
kirikly, aralar kil dolgulu, az ayrismis, ¢ok siki yapili kumtag!” ile "Kahvemsi-Sari-Boz-Yesil renkli, az ayrismis,
parcal kirikl, silttagi-kumtasi" ardalanmalarindan olugmaktadir.

5. Inceleme alaninda sismik kirilma yéntemi kullanilarak 8 ayr hat Uzerinde yapilan ¢calismalar ve 3
noktada yapilan mikrotremér élgtimleri sonucu elde edilen verilerin dederlendiriimesi ile zemin biytitmesi, etkin
yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlar belirlenmistir. Yapilan ¢aligmaya gére zemin blyutmesi degerleri
1.2-1.4 arasinda ve zemin hakim periyotlari 0.21-0.25 sn olarak buiunmustur.

-Vp hizlan: Boyuna dalga hizlar 1. tabaka igin 775-1090 m/sn, 2. tabaka igin 1480-1755 m/sn arasinda
bulunmustur. Vp gore zemin sékulebilirlik derecesi goz ¢nune alindiginda inceleme alaninda birinci tabaka
“kolay — orta sokulebilir' ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “kolay — zor sokilebilir’ ortam &zelligi
gosterdikleri tespit edilmistir.

-Vs hizlari: Enine daiga hizlar 1. tabaka igin 420-620 m/sn, 2. tabaka i¢in 800-970 m/sn arasinda
bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarina gére zemin kivam durumu gdz onlne
alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin “gok katl” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “sert kivamly”
olduklari tespit edilmistir.

-Sismik Hiz Orani (Vp/Vs): Vp/Vs orani 1.tabakada 1.61-1.85 araliginda ‘Doygun degil-kismen
doygun’, 2.tabakada 1.65-1.90 araliinda ‘Doygun degil-kismen doygun’ olarak nitelendirilebilir.

--1.78 araliginda ‘orta’, 2.tabakada 1.92-2.01 aralidinda ‘yiksek’ yodunlukta zemin olarak
nitelendirilebilir. Bu deerler incelendiginde, ¢alisma alaninda yodunluk degerleri derinlere dogru artmaktadir.
Buna gdre derinlere dogru siki zemin s6z konusudur.

-Poisson Orani (P: Boyutsuz): Inceleme alaninda 1.tabakada 0.19-0.29 aralijinda ‘gézeneksiz - orta
gozenekli', 2.tabakada 0.20-0.31 olup ‘orta gézenekli’ olarak nitelendirilebilir.

-Dinamik Kayma Modull (G: kg/cm2): Inceleme alaninda 1.tabakada 2885 kg/cm2-6847 kg/cm2
araliyinda ‘orta sadlam-saglam’, 2.tabakada 12303 kg/cm2-18878 kg/cm2 aralijinda ‘Cok saglam zemin’
olarak nitelendirilebilir.

-Dinamik Elastisite Modulu (E: kg/cm2 ): Inceleme alaninda 1.tabakada 7453 kg/cm2-17264 kg/cm?2
aralijinda ‘orta sajlam-saglam zemin’, 2.tabakada 31763kg/cm2-48321 kg/cm2 aralijinda ‘Cok sagdlam
zemin’ olarak nitelendirilebilir.
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-Bulk (Sikigmaziik) Modalu (Kd: kg/cm2): Inceleme alaninda 1.tabakada 5982-12036 kg/cm2
araliinda ‘az-orta’ sikisma direncine, 2.tabakada 25264-36646 kg/cm2 araliginda ‘orta’ sikisma direnci olarak
nitelendirilebilir.

8. Inceleme alaninda reziduel kayag zonundan alinan zeminlerin likit limit degerleri LL: %30-43, plastik
limit degerleri PL: %16-22, plastisite indisi degerleri Pl: %14-24 ve su muhtevasi wn: % 11.0-19.7 arasinda
belirlenmistir. S6z konusu degerlere gore inceleme alanindaki rezidtel zemin kosullarinin “CI” grubu orta-
yuksek plastisiteli kil ve “CL” grubu orta plastisiteli killer grubunda yer aldiklari gérulmektedir.Nokta yikleme
indisi dayanimlarina gére Bieniawski tarafindan yapilan siniflama kullanildiginda inceleme alaninda ki
Goktepe formasyonu kiltaglarinin 0.35 — 1.71 Mpa (3.57 — 17.44 kg/cm2) dayanim ile ¢ok dusuk - diisik
dayamimli kayaglar sinifinda ve kumtasiarinin 4.05 — 5.78 Mpa (41.3 — 58,94 kg/cm2) basing degerleri ile orta
dayaniml kayagclar sinifinda yer aldiklari gériiimektedir.

7. Inceleme alani gevresinde yapilan gézlemlerde yeralti su seviyesine rastianmamugtir.

8. Inceleme alaninda surekli akis gdstermeyen ancak mevsimsel yagislara bagli akis gosterebilecek
olan kuru dere yataklarindan kaynaklanabilecek su taskini konusunda DS| gértisi alinmalidir.

9. Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas alindiginda
inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve yerel zemin siniflari agagida verilmistir.

a. Goktepe formasyonu Reziduel zonu igin:

Zemin grubu: C, Yere! Zemin sinifi; Z-3

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlari Ta=0,15 s ve Tb=0,60 s

b. Goktepe Formasyonu kayaglari igin;

Zemin grubu; B, Yerel Zemin sinifi; Z-2

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlarl Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s

Her iki birim i¢in de A0=0.40 altnmalidir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik” esaslarina uyulmaldir.

10. Inceleme alaninin geneli igcin meveut durumda stabilite problemi beklenmemektedir.

11. Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymast, kaya dusmesi
va ¢I§ gibi afet riskleri beklenmemektedir.

12. Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 1 kategoriye aynimistir; Onlemli Alan-2 (OA-2): Kiitle
Hareketleri Tehlikeleri ve Yuksek Egim Agisindan Onlemli Alan.

Onlemli Alanlar 2 (0A-2)

Bu alanlar % 0-10, %10-30 ve %30-52 arasindaki topografik egdim ve rezidlel zon kalinhdina bagl
olarak yuzeyse! heyelanlarin gelisebilecedi alanladir. Bu alanlarda Géktepe formasyonuna ait kayaclar ile
rezidoel kayag zonu yayilim sunmaktadir.

Bu alantarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapiimasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve palye sevlerinin
uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

-Yiizey ve sizintt sularintn ortamdan uzaklastiriimasi igin uygun drenaj sistemlerinin olusturulmast,

-Yapi yUklerinin rezid{iel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittiriimasi,

-Yapi yuklerinin tagittinlacag: zeminin mthendislik parametrelerinin yap! tasarimina esas temel ve
zemin etitlerinde ayrintil olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan kaginiimalhdir.

-Yapilacak derin kazilarda olugacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa 6nlemileri ile
korunmali, ytizey, yer alti ve atik sular drenaj yéntemiyle ylzeyden uzaklastinimalidir.

-Yapilmasi planianacak her turlil hafriyat, yoi ve temel kazi durumuna gore olusacak sevler agikta
birakiimamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi, vb.
onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
alinarak alinacak énlemler belirlenmelidir. Bu galismatar dogrultusunda kazi guvenlidi igin gerekli énlemler
alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

-Yapilagmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢alismalarda, sev Ustiine
gelecek ilave ylikin dodal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan glvenli mesafesinin belirlenmesi, sevin
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jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gére
gerekli dnlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

-Gozlenen killerin sisme derecesi Duslk-Orta-Yuksek olarak bulunmustur. Parsel bazindaki
calismalarda killerin oturma, sisme muhendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin aynt birimler Uzerine oturtturulmasina ézen gosterilmelidir. Farkll birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapt Temelleri Ustteki ayrigmig zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmall veya farkli oturmalar dnlemek i¢in uygun temel sistemi seciimelidir. Ayrica yapilagsma
dncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Alinacak tiim onlemler uzman muihendislerin goéristi dogrultusunda ve Belediyesinin kontroliinde
yaptimasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporiar diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima giict degeri ve gerekli tam
zemin parametreleri (oturma-farkll oturma, sisme tahkikleri, zemin buyutmesi, zemin hakim titregim periyodu
vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya c¢ikacak sonuglara gore gerekli &nlemler
belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagmaya gegilmelidir.

-Parsel bazi zemin etutlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varli§ aragtiriimall, tespit edilmesi halinde
gerekli drenaj dnlemleri alinmahdir.

-Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlar ve yapi periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplar zemin
hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem vyiklerinin
olugturacagi salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegcmesinin engellenmesi gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlesime uyguniuk yéniinden “Onlemli Alan — 2: Kutle Hareketleri Tehlikeleri ve YUuksek
Egim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmigtir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 &lgekli yerlesime
uygunluk haritalarinda “OA-2" simgesiyle gésterilmigtir.

13. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayil karar ile yurariige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina gére inceleme alani I.
Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Inceleme alaninin tagidigi Jeolojik ve Morfolojik dzellikleri ile
boélgenin |. Derece Deprem Kusadi'nda bulunmasi da géz ontine alindijinda “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Ydnetmelilk” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayl), “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak olan binalar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina
uyulmahdir.

14. Bu Rapor; Bursa lli, Kestel ligesi, Aglasan Mahallesi, 1/5000 6lgekli H22B21B nolu ve 1/1000
Olgekli H22B21B4B, H22B21B3A ve H22B21B3D nolu halihazir paftalarda kalan 21.74 hektarlik alanin, 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit raporu olarak
hazirlanmis olup zemin etlidl yerine kullanilamaz.

Bursa ilinin yerytzil gekillerini, birbirinden esiklerle ayriimis ¢okintu alanlar, yiksek olmayan daglar,
yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulagan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olusmaktadir.
%35'ini daglarin kapladi§l Bursa ili topraklarinda ovalarin payl %17 dolayindadir. Cékuntil alantarinin
baslicalarini [znik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenigehir, Ineg6l, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

Plan degisikligine konu alan giiney yéntnden kuzey yéniine dogru artan bir egim bulunmaktadir.
kil 5: l iine Konu Alanin Egim Durumu
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Planiama Degisikligine konu alan igerisinde arazi kullanim durumu asagida belirtildidi gibidir.
Fotograf 1: Mevcut Durum Fotograﬁ Uydu
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2.6. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu Agdlasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel Kamu Orta Mali, 121 Ada 1 Nolu
Parsel ise Kestel Belediyesi mulkiyetindedir.
2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/25000 Clgekli Nazim imar Plans

Plan degisikligine konu Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alana iligkin olarak 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
2.7.2. 1/5000 Olgekii Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alan 1/5000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Aglagan Mahallesi (Kestel) Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alanlar
“Egitim Alani, Teknik Altyap! Alani ve Yol Alan!” olarak planlanmistir.
Sekil 6: Onayl 1/5000 Olgekli Adlagan Mahallesi (Kestel) Nazim imar Plani

O

9
Ol

O
O
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Kestel Belediyesince Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu
alana iligkin olarak Teknik Altyapi Alani ve Egitim Alani olarak planli alanda 1/5000 Olcekli Nazim Imar

Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.
S6z konusu alana iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikiigi asadidaki gibidir.

Sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Onerisi

2.7.3. 11000 Oigekli Uygulama imar Plan:

Plan degisikligine konu Aglasan Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin
bulundugu alan 1/1000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Aglagan Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Planinda; “Emsal E=0.80,
Yengok=6.50 metre, her yonden 5'er metre yapi yaklagsma siniri tanimli likokul Alani, Teknik Altyapt Alani ve
10 metre en kesitli Tastt Yolu” olarak planlanmistir.
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Sekil 8: Onayh 1/1000 Olgekll Uygulama Imar Planl

3. PLAN DEGISIKLIGI _
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

Kestel Belediyesince Aglasan Mahallesinde yurtrlukte bulunan imar planlarinda llkokul Alani ve yol
olarak planlanan 107 Ada 1 Nolu Parseldeki yollarin agiimasinin kot farki nedeniyle mumkin olmadigindan
uygulama imar plani degisikligi yaptimasi talep edilmektedir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayl 1/1000 Olgekli Aglasan Mahallesi (Kestel) Uygulama Imar Planinda; “Emsal E=0.80,
Yengok=6.50 metre, her yonden 5'er metre yapi yaklagsma sinirt tanimli Hkokul Alani, Teknik Altyapi Alani ve
10 metre en kesitli Tasit Yolu” olarak plantanmis oldugu,

- Teknik Altyap Alani ve llkokui Alani olarak plani alanlarin arasinda yer alan 10 metre en kesitli arag
yolunun batisindaki arag yolu ile baglantisinin kot farki nedeniyle gerceklestiriimesinin mimkan olmadigi,

- Yerinde yapilan incelemede bu alanin glineyinde egimi dusurerek olugmus ve fiilen kullanilan bir yol
bulundugu,

Tespit olunmustur.

So6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Kestel Belediyesinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde Bursa lli, Kestel ligesi, Aglasan
Mahallesi, 107 Ada 1 Nolu Parsel ve 121 Ada 1 Nolu Parselin bulundugu alana iligkin olarak 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ¢nerisinde;

Kot farki nedeniyle agilmast mumkun olmayan 114 adanin kuzeyinden gecen yolun iptal edilerek,
llkokul alani ile Teknik Altyapi Alanlarinin blytkluklerinde azalma oimadan fiilen kullanilan yol gtizergahina
alinmigtir.

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

- p— —

Onerisi
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/ f.f 44
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s |
Tablo 3: Arazi Kullanim Kargilagtirma Tablosu-1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda

Kullanimlar Mer’i Plan {m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
likokul Alani 4.22552 4.231,08 +5,56
Teknik Altyapi Alam 1.327,62 1.511,61 +183,99
Yol Alani 2.632,32 2.442,77 -189,55
Plan Degisikligi Alam 8.185,46 8.185,46 0,00

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; plan genelinde kentsel sosyal teknik
altyapi alant artirici nitelikte oldugundan 31944 Sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari
igerdiginden de sehir planiama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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