KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL iLGESI,
BARAKFAKiIH MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI
REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI ASKI iTIRAZLARINA
iLiSKiN IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Meclis I. Baskan Vekili

Bursa Blyiksehir Belediye Meclisi’'nin
/5 log 12024 tarihve _&p sayil
karar ile onaylanmistir.
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1.  AMAGC VE KAPSAM

Planlama alani Kestel ilgesi, Barakfakin mahallesi hudutlarinda meri imar
plani bulunan yaklasik 75 hektar blyukliginde bir alandir.

Revizyon uygulama imar planina ait Gst kademe nazim imar planlari olan
Bursa lli, Kestel llcesi, Barakfakih Mahallesine, iliskin 1/25000 Olgekli Dogu
Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani degisikligi, Bursa Blylksehir Belediye
Meclisinin 21.11.2023 tarihli ve 1588 sayili karari ile onaylanmistir.

1/5000 Olgekli Barakfakih Nazim imar Plani degisikligi, Bursa Biiyiksehir
Belediye Meclisinin 21.11.2023 tarihli ve 1589 sayil karari ile onaylanmistir.

1/25000 olgekli ve 1/5000 Olgekli nazim imar planlarinin 05.12.2023-
03.01.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilan nazim imar planlarina bu sire
zarfinda itirazda bulunan olmamis ve nazim imar planlarn kesinlesmigtir.

Muteakiben Kestel Belediye Meclisinin 03.10.2023 tarihli ve 118 sayili karar
ile uygun gorilen; 1/1000 olgekli Barakfakih Mahallesi Revizyon Uygulama imar
Plani, Bursa Biylksehir Belediye Meclisinin 21.11.2023 tarihli ve 1595 sayili
karari ile ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil Bliylksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7/b ve 14. maddeleri uyarinca onaylanmistir.

Onaylanan revizyon uygulama imar plani, 3194 .sayili Imar Kanunun 8/b
maddesi geredi 06.12.2023- 05.01.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikartiimistir.
Aski siresinde yapilan itirazlar, Imar Komisyonunca incelenmis ve Kestel
Belediyesi itirazlari dahil 28 itiraz, 04.11.2024 tarihli ve 196 sayili Kestel Belediyesi
Meclisi Karari ile karara baglanmistir.

Muteakiben Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin 20.05.2025 tarihli ve 506
saylll karari ile onaylanan Bursa ili, Kestel ligesi, Barakfakih Mahallesi Revizyon
Uygulama imar Plani degisikliginin 05.06.2025-04.07.2025 tarihleri arasinda ikinci
kes askiya c¢ikartilmistir. Aski ilan siresi igerisinde Plan Degisikliklerine yapilan 2
itiraz, Kestel Belediye Meclisinin 02.09.2025 tarihli ve 122 sayili karar ile imar
Komisyonuna havale edilmis olup imar Komisyonu Uyeleri 15.09.2025, 22.09.2024
ve 24.09.2024 tarihlerinde toplanarak, yapilan 2 adet aski itirazini inceleyerek
raporunu hazirlanmig olup, hazirlanan rapor dogrultusunda Kestel Belediye Meclisi
itirazlar karara baglamistir.

Uste belirtilen hususlar dogrultusunda, 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
degisikligi ile Kestel Belediye Meclisince kabul edilen itirazlarin revizyon imar
planina iglenmesi amaglanmaktadir.



2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesinde 1/1000 Olgekli
halihazir haritanin H22-C-01-B-4-D, H22-C-01-B-4-C, H22-C-01-A-3-B, H22-C-01-
B-4-A, H22-C-01-B-4-B, H22-C-01-A-2-C, H22-C-01-B-1-D, H22-C-01-B-1-C, H22-
C-01-A-3-C paftalarinda,

X=4 455 000- 4 456 500,

Y= 437 500- 439 500, koordinatlari arasinda kalan yaklagik 75 hektarlik bir
alandir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Barakfakih Mahallesi hudutlarinda, Marmara bdlgesinde
harita konumu “40°14'0.98” Kuzey ve “29°16'39.72” Dogu koordinatlarinda, Bursa-
Inegél karayolunun 4 kilometre kuzeyinde, Kestel ilge merkezinden 7 kilometre,
Bursa il merkezinin yaklagslk 21 km dogusunda, Uludad'in kuzeyinde
bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Uydu Gortntusu

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.2.1. 1/100000 Olcekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirik ve Iskan Bakanhdi (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Dlzeni Planinda
“Merkez Planlama Boélgesi’nde kalan alan, “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanr’
olarak planhdir. (Bkz. Sekil 2)



Sekil-2 Meri 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmazlar Bursa Bulylksehir Belediye Meclisi’'nin 21.11.2023
tarihli ve 1588 sayili karari ile onayl 1/25.000 éigekli meri Nazim imar Planinda
orta yogunlukta “Gelisme Konut Alani” “Mevcut konut Alani” ve “Park ve Yegil
Alan” olarak planlidir. (Bkz. Sekil 3)

Sekil-3 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani.
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2.7.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu alan Bursa Bliylksehir Belediye’sinin 21.11.2023 tarihli ve
1589 sayili karari ile onayli 1/5000 Olgekli nazim imar planinda orta yogunluklu
(200 Kisi/Ha) “Gelisme Konut Alani”, disik yogunluklu (100 Kisi/Ha) “Mevcut
konut Alani” ve “Park ve Yesil Alani” olarak planhdir. (Bkz. $Sekil 4)

Sekil-4 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.4 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya Barakfakih Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin 03.10.2023
tarihli ve 118 sayili kararn ile uygun gorilen ve Bursa Buylksehir Belediye
Meclisinin 21.11.2023 tarihli ve 1595 sayili karari ile onayli 1/1000 Oolcekli
Barakfakih Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda konut alanlari ayrik nizam
3 kat yapilagsma diizeninde, yapi yaklasma mesafeleri yola cepheli kisimlarda 5
metre, komsu parsele cepheli kisimlarda 3 metre, Taban Alani Kat Sayisi (TAKS)
0.30 ve Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) 0,90 olarak planlidir. Meskun konut alanlar
ise bitisik nizam 3 kat “Konut Alani’nda kalmaktadir. (Bkz. $Sekil 5)



Sekil-5 Meri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plant

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1 PLANLAMANIN GEREKGESI

Planlama alani Kestel ilgesi, Barakfakih Mahallesi hudutlarinda Planli Alan
llan Edilen yaklasik 75 hektar biyukliginde bir alandir.

Amac ve Kapsam Basligi altinda belirtilen hususlarin gergeklestirilebilmesi
icin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili
Blyuksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddeleri uyarinca 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani degisikligi yapiimasi gerekmektedir.

3.2 PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alana iligkin 02.09.2025 tarihli ve 122 sayili Kestel
Belediyesi Meclisi Karari ile havale edilen giindem maddesi dogrultusunda imar
Komisyonunca gerekli inceleme ve dederlendirmeler yapildijindan ek ilave analiz
calismasi yaptimamigtir.

3.3. PLAN KARARLARI

Revizyon uygulama imar planina aski siresinde gelen itirazlar, Kestel
Belediyesi imar Komisyonunca degerlendirilmis, asagida belirtilen gerekgelerle
karara baglanmis ve bu kararlar Kestel Belediye Meclisince aynen kabul edilmistir.
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itiraz-1

itiraz; Fikret CETIN, Barakfakih Mahallesi, 928 ada, 36 parseli ikiye bdlen
yol nedeniyle tagsinmazin bitiin olarak kullanimi mimkin olmadigindan 7m en
kesitli yaya yolunun kaldiriimasi igin itiraz etmektedir.

Karar; “Uygulama imar planinda Gelisme Konut Alaninda ve yolda kalan 928 ada
36 parselin parselasyon neticesinde dahi ayri iki parsel olugsmasi s6z konusu oldugundan
Fikret CETIN'in itirazinin kabul edilerek 7m en kesitli yaya yolunun kaldirilarak Gelisme
Konut Alani olarak planlanmasi, gineydeki yolun;, Park Alanindan plan onama sinirina
kadar ki hat boyunca toplam konut alani bly(ikligi degismeyecek sekilde genisletiimesi
oybirligi ile uyqun gérilmis.” ifadesi geredince plan degisikligi teklifinde itiraza iligkin
dizenleme yapilmigtir.

itiraz-2

itiraz; Ferhat YASA, Barakfakih Mahallesi, 948 ada 1 parsel (Eski: 109 ada
1 parsel), 949 ada 16 parsel (Eski: 667 parsel), 949 ada 15 parsel (Eski: 668
parsel) numarall taginmazlar yesil alandan gikartiimasi i¢gin itiraz etmektedir.

Karar; “llana gikartilan plan degisikligi kapsaminda yer ailmamasi sebebiyle
948 ada 1 parsel ve 949 ada 16 parselin degerlendirmeye alinmamasi; ilana
cikartilan plan degisikli§i kapsaminda yer alan ve Park Alani ile yolda kalan 949
ada 15 parselin 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesi geregi yapilacak
parselasyon neticesinde dizenleme ortaklik payindan arta kalan alan o6zel
milkiyete konu alandan verileceginden Ferhat YASA'nin itirazi oybirlidi ile uygun
gérulmemistir. “ifadesi geregince plan degisikligi teklifinde itiraza iligkin herhangi
bir dizenleme yapilmamistir.

Ayrnica trafik givenligi ve sirekliligin korunmasi igin plan Uzerinde oldugu
gibi 7 metrelik yolun genigleterek 10 metre yol olarak planlanmigtir.

Plan degisikligi ile asadida (Tablo-5 Karsilastirmal Arazi Kullanim Tablosu)
goruldagu tzerlere konut alaninda herhangi bir artis olmamistir.

Yapilan plan degisikligi kapsaminda, nifus, yap! yogunlugu ile sosyal ve
teknik altyapi alanlarinda degisiklik olmadigindan, Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 26. maddesi 7. fikrasinda belirtilen kentsel teknik altyapi etki
degerlendirilmesi raporu hazirlanmasina ihtiyag duyulmamistir.

Plan gosterimi “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi”'nin gegici 3. maddesi
uyarinca ilgili ydnetmeligin “EK-1d Uygulama Imar Plani Gésterimleri” ne uygun
olarak diuzenlenmistir.



Sekil-7 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu degisikligi

Meri plan ve Oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki
gibidir.

Tablo-5 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu.

KULLANIM TURU REVIZYON PLAN (m?) ONERIi PLAN (m?) DEGISIM (m?)
KONUT 25.89 0 -25.89
GELISME KONUT 415.48 441.42 +25.94
X 1116.49 1116.44 _ T).os
TOPLAM 1557.86 1557.86 0




