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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Plan Notu llavesi; Kestel iicesi, 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Hilkiimlerinin Genel Hilkiimler Béliimtine plan notu eklenmesini
kapsamaktadir.

Kestel Belediyesince merkez planlarinda kullanim amaci, teknolojik ve mimari
gereklilikleri nedeniyle 6zellik arz eden Saglik Tesis Alani ve llkokul Alani gibi alanlardaki
binalar igin hazirlatilan tip projelerde kat yuksekliklerinin 4 metreyi bulmasi, planlardaki
azami bina yuksekliklerinin ise 3 metre kat yiiksekligi dikkate alinarak belirlenmis olmasi
nedeniyle bu azami bina yuksekliklerinin ayni kat adedi iginde kullaniimak kaydiyla
esnetilmesine ihtiya¢ duyuldugundan plan notu eklenmesi talep edilmistir.

S6z talep Uzerine teknik incelemeler vyapilarak, yapilan teknik incelemeler
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLAN DEGISIKLiIGI ALANINA iLISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan;

Bursa lli, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Gliney Marmara B&lumi
ile Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu Béliminin birlestigi bélgede yer alir. Kuzeyinde Yalova,
kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, gluneydogusunda Kutahya,
guineybatisinda Balikesir illeri bulunur, kuzeybati sinirini Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu
boylamlari arasinda yer alir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilceler sirasiyla Nilufer,
Osmangazi, Yildinm, Biyikorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik, Inegdl, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.

Harita 1: Bursa lli idari Boliiniisii (ilge Sinirlarina Gore)

2.1. PLAN DEGISIKLIGI ALANININ KONUMU

Kestel lice merkezi Marmara Bélgesi'nde, Bursa lli'ne bagl, il merkezine yaklasik 13
km mesafede ve il merkezinin dogusunda yer almaktadir. Belediye sinirlar bati sininndan
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Bursa Biyuksehir Belediye sinirlarina bitisik konumdadir. Bursa — Ankara Karayolu tizerinde
yer alan ilge merkezinin bazi yakin ilge merkezierinden Inegél'e uzakligi 30 km, Yenisehire
36 km, Glrsu’ya 2 km.dir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
AL LR 'f ia

» e n b Lo Jy ] \ o 1
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISiKLIGi GEREKGESI
Kestel Belediyesince merkez planlarinda kullanim amaci, teknolojik ve mimari
gereklilikleri nedeniyle 6zellik arz eden Saglk Tesis Alani ve llkokul Alani gibi alanlardaki
binalar i¢cin hazirlatilan tip projelerde kat yiksekliklerinin 4 metreyi bulmasi, planlardaki
azami bina yuksekliklerinin ise 3 metre kat yiksekligi dikkate alinarak belirlenmis olmasi

nedeniyle bu azami bina yiiksekliklerinin ayni kat adedi icinde kullaniimak kaydiyla
esnetilmesine ihtiya¢ duyuldugundan plan notu eklenmesi talep edilmistir.

Kestel Belediyesi'nin talebi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama imar Plani plan hilkkimierine Genel Hikiimler bélimine plan notu eklenmesine
iliskin Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. MER’i PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili imar Kanunu ve
ligili Yénetmelikleri”, “Bursa Buyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmelidi”, “Karayollan
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Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik®, "2863 Sayili Kiltur ve

Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Yénetmeligi®, “Cevre Kanunu ve Yénetmelikleri” ile
Kestel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Hiukiumleri gegerlidir.

2. Yapilacak her tirli binada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik HOkUmleri gegerlidir.

3. Onayll imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin sonug ve oneriler
kismindaki hilkkiimlere uyulacaktir.

4. Otopark ve Siginak Yonetmeligi HukUmlerine uyulacaktir.

5. Su Kirliligi Kontrol Yoénetmeligi Teknik Usulleri Tebliginde Belirtilen Hususlar
gerceklestirilecektir.

6. Enerji nakil ve iletim hatti altinda ve komsulugunda; dogalgaz ve NATO petrol boru
hatti komsulugunda kalan parsellerde ilgili kurum/kurulus gérasi alinir.

7. Dis siva ve boya yapilmasi zorunludur. Dig siva ve boya yapilmadan yapi kullanma
izni verilemez.

8. Yan bahge ve arka bahge mesafeleri minimum yaklagsma mesafesini ifade eder.
Minimum degerlerin {izerinde yan bahge ve arka bahge mesafesi birakilabilir.

9. Kamuya terk edilecek alanlar(yol, yesil alan, otopark vb.) Kamu eline gegmeden
ingaat ruhsati verilemez.

10. Kamuya agik otopark ve yesil alanlarda sifir (0) kotunun altindaki alanlar siginak
icin kullanilabilir.

11. Kale ve cgevresi, Bursa Kiltur ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu'nun
21.09.2000 Tarih 8095 Sayih ve 28.04.2010 Tarih ve 5632 Sayili Kararlari ile "Koruma
Alani" olarak belirlenmis olup, Kltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun géruimesi
halinde uygulamaya gegilecektir.

12. Planda agaclandirilacak alan olarak tanimlanan alanlar, 6zel tesis yapilmasina
konu alanlardir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari E=0.05, Yengok=4.50 metredir. Bu
alanlarda yeme-igme mekanlari, spor tesisleri fonksiyonlan yer alabilir.

13. Planda verilen kat adedinin altinda kalan mevcut ruhsatli yapilarin kat
ilavelerinde; statik yénden ilave kat/katlar tasiyabilecedi belgelendiriimesi kayd: ile
kat/katlar veriimesinde belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda yénetmeligin 6n gérdigu
arka bahge mesafesi ile ilgili hUkmi aranmaz.

14. Bitisik Dlizen konut alanlarinda ve bitigik diizen ticaret-konut alanlarinin zemin
ustll katlarinda; arka bahge mesafesi ¢iktiktan sonra bina derinliginin 10 metrenin altina
dustigu durumlarda bina derinliginin 10 metreye tamamlanabilmesi i¢in arka bahge
mesafesi en az 2 metreye kadar disurulebilir.

15. Zorunlu hallerde 6n bahge ve yan bahgeli Ayrik ve Blok konut ve ticaret-konut
kullanimina ayriimis yapi alanlarinda 6n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak
kullanilabilir.
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16.Bitisik Diizen yapi adalarinda mevcut tesekkille gére bina cephe hatti belirlemeye
Belediyesi yetkilidir.

17 Konut velveya Ticaret-Konut (TICK) Kullanimina ayriimis parsellerde cati
yapilmasi zorunludur. Cati meyilleri, en fazla imar yiksekligi kullaniidiginda %45'den fazla
olamaz. Tek edimli ¢ati yapilamaz.

18. Catilar en fazla 90 cm parapet duvan Uzerinden baslatilabilir. Sadece bitigik
dizen yapilarda; gati arasi dubleks eklentisi yol cephelerinden 2 metre geri cekilerek
yapilacaktir. 2 metrelik hat teras olarak kullanilabilecektir. Cati kati ile alt kat irtibath dubleks
yapildidinda ¢ati edimi en fazla %45, dubleks yapiimadi§i taktirde ¢ati meyili %33'0
gecemez.

19. Terasa agilan kapilarda yapilan kusluk yiksekligi 2,5 metreyi agamaz.

20. Ticaret, Ticaret-Konut (TICK) ve/veya Konut bélgelerinde (asma kat yapiimadig
durumda) zemin kat, kat ylkseklidi 4,5 metreyi agsamaz.

21. Bitisik Duzen parsellerde; yapi, parselin bitisik ve komsu bulundugu park, ¢ocuk
bahgesi ve oyun alanina bitigik yapilabilir. Ancak pencere, kapi agillamaz; parsel digina
¢cikma yapilamaz.

22. Regulatér alanlarinda yandan ve Ustten yapilacak izinsiz girislerin engellenmesi
yéniinde gerekli glivenlik énlemleri alinacaktir.

23. Plan izerinde veya plan hikimlerinde H.max: Serbest, Y.encok: Serbest olarak
belirlenen veya 100 metrenin lzerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami
yukseklik degeri Y.en¢ok: 100 metre’yi agsamaz. Y.engok: 100 metre’yi gegen ve bu hilkkmin
yurtirlige girmesinden énce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hikiim uygulanmaz.

24. Bitisik ve Blok Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; arka bahgenin
diizenlenmesi gerektigi hallerde, dliizenlenen bahge kotu birinci bodrum kat taban kotunu
gecemez. Ancak her hallkarda arka bahgenin, binaya esas olan (x0.00) kotuna gére (2.00)
metreden fazla hafredilmesine izin verilemez.

25. Cikmalar, parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklagmamak kaydi ile bahge
mesafelerine ¢ikma yapilabilir.

26.Bitisik Nizam imar adalarinda; farkli yollardan cephe alan ara parsellerden parsel
buyuklikleri hakkindaki hilkkiimlere uymayanlar tevhit edilebilir.

27. Ayrik Nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metreye kadar yapilabilir. Her blok igin ayri ayri girig-¢ikis diizenlenebilir.

28. Tum yapilagsma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirlabilir. Yukseklikten sayiimaz. Otopark katinda
bagimsiz bélim numarasi alinamaz ve badimsiz bélim eki yer alamaz. Yénetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

29. Yencgok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3’e
bélunmesi ile bulunur. Katlarin kendi icinde yiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.

# 6
Sakarya Mabhallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



BKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIzZM SANAYl TICARET LIMITED siRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

E

30. 2863 sayili kanun kapsaminda kalan alanlarda bu hikimler, Kaitar Varliklarini
Koruma Kurulunca onaylanmas! durumunda yururlide girecektir.

31. Nihai onay yetkisi Bursa Blylksehir Belediyesi'nde bulunmayan Dogal Sit Alani,
Organize Sanayi Bélgesi, Kiy1 Alanlari, Riskli Alan ve Rezerv Alani gibi alanlarin hi¢birinde
bu hikimler gecerli degildir. Ancak, plan butinliginin saglanmasi amaciyla, bu alanlarda
yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hilktimlerde belirlenen kisitlarin
aslimamasi saglanacaktir.

32. Parsel sinirlari igerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2,00 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

33. On bahgesiz Bitigik Nizam Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda; parsel derinligi
10.00 metreden az olamaz ve Bitigsik Nizam Konut Alanlarinda yapi taban alani, Bitigik
Nizam Ticaret-Konut Alanlarinda ise zemin Ustil katin alani; 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata
musait yerlerde 60 m?den, 6 kata kadar (6 kat dahil) ingaata muisait yerlerde 80 m?den az
olacak sekilde parsel olusturulamaz. Asgari parsel bayuklUklerine uymayan parsellere iligkin
Yoénetmelik huktmleri ise sakhdir.

34. Konut fonksiyonunu iceren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
disindaki piyes ve mekanlarin, 1gikliktan 1sik ve hava almalari gerekmektedir.

35. Yol Gegis Izni Alinacak ve Egitim Tesisleri ile Saglik Tesisi Yapilacak Orman
Alanlarinda; kurum gériisi alinmadan uygulama yapilamaz. Mevcut durumdaki imalati
tamamlanmig yollarda, kurum géristine gére uygulamalar gergeklestirilecektir.

36. Yeni Mahalle, 409 Ada 1-2-3-4 Parsellerde, 417 Ada 1-2-5-6-7 Parsellerde, 425
Ada 1-2-3 Parsellerde, 427 Ada 1 Parselde, 428 Ada 1-2-3 Parsellerde, 434 Ada 1-2-3
Parsellerde ve 441 Ada 32-33 Parsellerde; Cevre ve Sehircilik Bakanlidi'nin 05.09.2016
tarihli ve E.14820 say!ili yazisinda belirtilen 6306 Sayilh Kanununun 6. Maddesinin 12. Bendi
uyarinca gegcici olarak Bursa Bulylksehir Belediyesi'ne devredilen yetki kapsaminda plan
degisikligi yapilamaz, emsal artirilamaz.

37. Uzerinden Eneriji Nakil Hattt gegcmesi sebebiyle yapilasma alani azalan, %20'nin
Uzerinde edime sahip Konut Alanlarinda kalan parsellerde; planda belirtilen kat adedi ve
emsali agilmamasi sartiyla, otopark ihtiyacinin da tamaminin parselinde ¢ézilmesi halinde;
binalarda kademe yapilmadan, kismen veya tamamen ag¢ida ¢ikan bodrum katlarda
bagimsiz bélim ve eklentileri yer alabilir.

B. YAPILANMA HUKUMLERI

1. KONUT ALANLARI

- Asma kat yapilamaz.

1.1. AYRIK, BLOK VE BIiTISIK DUZEN KONUT ALANLARI

1.1.1. Bitisik Dlizen Konut Alanlarinda arka bahgce mesafesi 3 katta 4,75 metre, 4
katta 6,25 metre, 5 katta 7,75 metredir. On bahge ve arka bahce mesafeleri gikarildiktan
sonra kalan alanin tamaminda yapi yapilabilir.

1.1.2. Sadece acik otoparka cephesi olan parseller bu cepheden mahre¢ alabilir.
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1.1.3. TAKS ve KAKS belirtiimemis Blok Dizen Konut Alanlarinda; yap!, planda
belirtilen yapi yaklagsma sinirlari disinda kalan alanin tamamina yerlesebilir.

1.2. “K1” RUMUZLU KONUT ALANLARI

1.2.1. Su basman kotu 0.50 metreyi gecemez.

1.2.2. Otopark ihtiyaci Yénetmelige bakiimaksizin bedele dénusturiilebilir.
2. TICARET ALANLARI

- Karayoluna cepheli ticaret alanlarinda Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agllacak
Tesisler Hakkindaki Yoénetmelik HikUimieri gegerlidir.

- Asma kat yapildid: taktirde, asma kat yiiksekligi 6.50 metreyi gegcemez.
2.1. AYRIK, BLOK VE BITISIK DUZEN TICARET-KONUT ALANLARI

2.1.1. Ticaret-konut (TICK) alanlarinda; zemin kat, planda belirtilen yapi yaklagsma
mesafesinden sonraki alanin tamamina yerlesecektir. Zemin Ustl katlardaki yapilanmalarda
ise bitisik dlizende arka bahge mesafesi 3 katta 4,75 metre, 4 katta 6,25 metre, 5 katta 7,75
metredir, ayrik ve blok dizende Yénetmelik hilkiimlerine gére olacaktir.

2.2. “T" RUMUZLU TICARET ALANLARI
2.2.1. Bu alanlarda kat adedi 2 kat, bina yuksekligi Yengok:10.50 m.'dir.

2.2.2. Zemin katta plandaki yapi! yaklasma mesafesinden sonraki alanin tamami
kullanilabilir.

2.2.3. Zemin katta asma kat yapilabilecektir. Asma kat zemin katin 2/3'tinii gegemez.
Karayoluna cepheli imar parsellerinde zemin Ustiindeki katin cephesi; zemin kat cephesinin
orta kesitinden itibaren her iki tarafta esit olarak kullanilacaktir. Zemin stl katta imar parsel
alaninin maksimum %50’si kullanilabilecektir. Zemin Ustl katta komsu parsellere yaklagma
mesafesi minimum 3 metredir.

2.3.“T1” VE “T2" RUMUZLU TICARET ALANLARI

2.3.1. Plandaki emsal, yikseklik ve yapi yaklasma mesafelerine gére uygulama
yapilabilir.
2.4. “T3" RUMUZLU TICARET ALANI

2.4.1. Ticari yapilarda ve seyir kulesinde Emsal E=2.50, Bina Yukseklikleri; ticari
yapilarda Yencok=16.50 m., seyir kulesinde Yencok=100 m. olacaktir.

3. UNIVERSITE ALANI

3.1. Yiksek 6gretim tesisleri, idari, sosyal ve kultirel tesisler, yurt binalari, ticari
birimler, spor alanlari, banka subeleri, vb. yer alacaktir.

3.2. Emsal E:1.00, Yengok=15.50 m’dir.

3.3. Universite alani i¢indeki yollar, sosyal donati alanlar ve teknik altyapi tesisleri
kamuya terk edilmeyecek, her tirlii ingsaat uygulamasinda Universite alani bir bitlin olarak
degerlendirilecektir.
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4. SANAYiI ALANLARI

4.1. Ruhsat asamasinda Cevre Il Mudurligi ve Saglik | Mudurlugu gortist alinmasi
zorunludur.

4.2. Cevre kanunu hikumleri gegerlidir. CED Yonetmeligi kapsamina giren
tesislerden ruhsat asamasinda CED raporu istenecektir.

4.3. Otopark, siginak ve isitma tertibati i¢in bir bodrum kati yapilabilir.

4.4. Yapi yaklasma mesafeleri Saglk Il Mudurligi'nce aksi belirtiimedikge “Saglik
Koruma Bandi” olarak kabul edilecek ve korunacaktir.

4.5. Planla belirtilen yapl yaklagsma mesafelerine uyulacaktir. Yap! yaklagsma
mesafelerinin bulunmadidi kisimlarda komsu parsele minimum 5 metre yapi yaklagsma
mesafesi birakilacaktir.

4.6. Sanayi Tesisleri icin Emsal: Serbest olup; en fazla bina ylksekligi ve kat
adetlerinin tayininde plan tizerinde verilen dlgulere uyulacaktir. Ancak, plan tzerinde élgi
verilerek yukseklik kisitlamasi bulunan bu parseilerde; en fazla bina ylksekligi; makine
yerlesimi, Uretim tur ve proses alaninin yer aldi§! ayrintili teknik raporun Bilim, Sanayi ve
Teknoloji il Mudurlugi tarafindan uygun gériiimesi ve Imar ve Sehircilik Mudurlugtince onay
veriimesi durumunda 13.50 metreyi gecmemek {izere yeniden belirlenebilir. Uretim
birimlerinin herhangi bir katinda 2 katli idari birim yer alabilir. Bagimsiz yapilacak idari
birimlerde maksimum kat adedi 2 kat ve maksimum bina yuksekligi Yengok:6.50m’dir.

4.7. Yap! yaklasma mesafesi minimum 10 metre olan kisimlar haricinde agik otopark
diizenlenmesi yapilamaz.

4.8. Otopark hesaplarinda tretim ve idari birimlerin ingaat alanlar esas alinacaktir.
Otopark alanlar, idari bélume ait toplam ingaat alani itibariyle kiiglik arag sayisi, lretim
tesislerinin toplam insaat alani itibariyle bllylik ara¢ sayisi dikkate alinarak ayrilacaktir.
Otopark hesaplamasinda, Uretim tesislerinin her 200 m?si i¢in bir blyuk arag otoparki, idari
tesislerin her 50 m?si icin bir kuigik arag otoparki ayriimasi esas alinacaktir. Otopark
diizenlemeleri ve kapasiteleri ruhsat asamasinda vaziyet planinda gésterilecektir.

4.9. Asgari parsel buytklagi 2000 m? ve minimum parsel cephesi 40 metredir. Ancak
Bursa-Ankara Karayolu kenarinda planlanan 7 metrelik servis yollarindan cephe alan
parsellerden daha 6nce imar uygulamasi gérmis olanlarda, servis yoluna yapilacak terk
islemi sonrasinda olusacak imar parsellerinde asgari parsel buytklugu, cephe ve derinlik
sarti aranmaz. Bu kisimlardaki parsellerin ifraz edilmesi durumunda ise planda belirtilen
asgari parsel sartlar gecerlidir.

4.10. Parsel siniri ve cekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacak yiksekligi
3,50 metreyi gegcmeyen; bekgei kultibesi, transformator (gli¢ santrali, kojenarasyon, trafo,
enerji odalar vb.) teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sinirina veya binaya en az 3,00
metre mesafe (gecis) birakmak kayd: ile yapilabilir. (Bekgi kulibesi alani 15 m?yi
gecmeyecektir.) Yol genigletme calismalari yapilmasi durumunda bu alanlar
kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.
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4.11. On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan cepheleri agik, katli
olmayan, bagimsiz bélim veya bagimsiz bslum eklentisi niteligi tagimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Uzerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Aritma tesisi

c¢) Gug santrali, kojenerasyon, trafo, jeneratér, enerji odalar vb.
d) Teknik gerekliligi bulunan mistemilatlar

e) Yangin merdiveni

f) Glvenlik kulubesi

g) Oyun ve sportif amagli bahge diizenlemeleri,

4.12. Parsel sinirnna veya yapiya 3 metre gecis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir.
Yol genigletme ¢aligmalari yapiimasi durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu
olmayacaktir.

5. KUCUK SANAYI ALANLARI
5.1. Maksimum kat adedi 2 kat ve bina yuksekligi Yencok: 9.50 m’dir.

5.2. On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan cepheleri agik, katl
olmayan, badimsiz bolum veya badimsiz bolum eklentisi nitelidi tagimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Gzerine;

a) Kameriye, sundurma

b) Aritma tesisi

c¢) Gli¢ santrali, kojenerasyon, trafo, jenerator, enerji odalari vb.
d) Teknik gerekliligi bulunan migtemilatlar

e) Yangin merdiveni

f) Glvenlik kulubesi

g) Oyun ve sportif amacli bahge diizenlemeleri,

5.3. Parsel sininna veya yaptya 3 metre gegis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir.
Yol genigletme galigmalari yapilmasi durumunda bu alanlar kaldinlabilecektir ve itiraza konu
olmayacaktir.

C. OZEL HUKUMLER
1. 265 ADA 5 NOLU PARSELDEKI TURIZM TESIS ALANINDA;

1.1. Inga edilecek yapi zemin ve bodrum katta parsel alaninin tamamina oturtulacak,
toplam ingaat emsalinin kalan kismi zemin ustu katlarda kullanilacaktir.

1.2. Alandaki yapilagma emsali TAKS/KAKS=1.00/4.00, maksimum bina yuksekligi
Yengok=21.50 metredir.
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1.3. Insaat cekme mesafesi Ust katlarda yollardan ve komsu parsellerden minimum
5’er metredir.

2. 268 ADA 9 NOLU PARSELDEKI SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANINDA;

2.1. Yapilacak bina, planda gésterilen ingaat gekme mesafeleri haricindeki alanin
tamamina oturtulabilecektir.

2.2. Bina yuksekligi Yengok:10.50 metredir. Binanin zemin kati asma katli yapilabilir.
Binanin toplam kat adedi 2 kati gegemez.

3. 567 ADA 13 NOLU PARSELDEKIi OZEL YURT ALANINDA;

3.1. Yagmur sularinin yan parsellere akisini dnleyen tedbirler alinarak, 1.20 metre
parapet duvar (izerine, yan parsellere meyilli cati yapilabilir.

4. 265 ADA 1-2-3-4 NOLU PARSELLERDEKI TICARET ALANINDA:

4.1. Ticaret alaninda yer alacak binalar zemin katlarda parsel alaninin tamamina
oturtulacak, Ust katlardaki bina alanlar her katta parsel alaninin %30’'unu gegemeyecektir.

4.2. Zemin kattaki ticaret alaninda asma kat yer alabilecek, asma kat zemin katin
2/3'Unl gecemeyecektir.

4.3. Ust katlarda yollardan minimum 5 metre, yan komsu parsellerden minimum 3’er
metre, arka bahce sinirindan h/2 insaat cekme mesafesi birakilacaktir.

5. 401 ada 8 nolu parselde; yeni badimsiz birim olusturulamaz.

i ST

6. 218 ADA 33-E:34, Y:37-35 NOLU PARSELLER, 448 ADA, 1 NOLU PARSEL VE
447 ADA, 6 NOLU PARSELDEKI TOPLU KONUT ALANLARINDA;

6.1. S6z konusu parsellerin bulundugu alanda, gerekmesi durumunda imar adalari
ve park alanlarinin yola cepheli bélimlerinde ilgili kurum ve Belediye’'nin gériigt alinarak
teknik altyapt ve 6zel teknik altyapi alanlari ayrilabilir.

6.2. Teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlarinda; trafo, telekom yapilari, santral
binalari, aritma tesisi, su deposu yer alabilir. Bunlar vaziyet planina gore ifraz edilebilir.

6.3. Imar adalarinda yola cephesi olmayan bélumlerinde kurum gorisi
dogrultusunda yapilmasi gerekli teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlarinin milkiyeti kat
mulkiyetine gére dizenlenir.

7. 325 ada 206-207-211 nolu parsellerdeki su deposu alaninda; Geoteknik Rapor
(Zemin Etldi) hazirlanmadan uygulamaya gecilemez.

8. 168 ada 16 ve 17 Nolu Parsellerde derinlik sarti aranmayacaktir.

9. 323 ada 19 nolu parselde ver alacak binanin su basman kotu 1.40 metredir.

10. 140 ada 6 nolu parselde yvapilacak insaatta aydinlik payinin sadlanmasi kaydiyla
bina derinlidi sarti aranmayacaktir.

11. 168 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLERDE;
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11.1. 168 ada 7 ve 8 nolu parsellerde; tevhid sarti aranmaz. Minimum parsel cephesi
5 metredir.

12. 532 ADA, 55 VE 56 NOLU PARSELLERDE:

12.1. Zemin katta yapi yaklasma sinirina kadar ticaret, zemin Ustl katlarda ise yapi
yaklasma sinirindan itibaren yapi yuksekliginin yarisi kadar mesafe birakilarak konut
yapilacaktir.

13. 408 ADA, 4 PARSELDE;

13.1. Cikmalar, parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklagsmamak kayd: ile bahge
mesafelerine 2.00 metre tasabilir.

14. 541 ADA, 15 PARSELDE;
14.1. 541 ada, 15 no’lu parselin dogusundaki 3m’'lik yoldan giris-¢ikis yapilabilir.
15. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 470 ADA 4 NOLU PARSELDE;

15.1. Kot; Bursa-Ankara Yolundan alinacaktir. Kademelendirme, blok boyu ve blok
derinligi sarti aranmaz.

15.2. Zeminde ve bodrum katlarda, yap! yaklasma mesafelerinin tamaminda yapi
yapilabilir.

15.3. Kat adedi degistirimemek ve kendi kat yiiksekligi igcinde kullaniimak kaydi ile
imar yilksekligi %15 artirilabilir.

16. AHMET VEFIK PASA MAHALLESI, 481 ADA 3 NOLU PARSELDE;

16.1. Planlanan ticaret alaninda yapilagma emsali E=1.80, Yencok=14.50 metre (4
Kat)'dir.

16.2. Ingaat gekme mesafesi yollardan 10’ar metredir.
16.3. Ticaret alanindaki otopark ihtiyaci binanin bodrum katlarinda diizenlenecektir.

16.4. Bahge alaninda dlizenlenecek gocuk parki ve agik dinlenme alaniari vaziyet
planinda gdsterilecektir.

17. VANI MEHMET MAHALLESI, 326 ADA, 12 NOLU PARSELDE;

17.1. Zemin GstU katlar konut olarak kullaniiabilir.

17.2. Onayh 1/1000 olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
HukUmleri gecerlidir.

18. KALE MAHALLESI, 157 ADA, 1 NOLU PARSELDE;
18.1. 157 Ada, 1 Nolu Parselde subasman kotu 1.70 metreye ¢ikarilabilir.

18.2. llgili kisiligin mulkiyetinde ve Kestel merkez yerlesiminde bulunan en az 240 m?
yiizélcimll yesil alan ve/veya sosyal teknik altyapi alaninin kamu mdlkiyeti eline gegecektir.

19. KALE MAHALLESI, 175 ADA VE 183 ADA, 10, 11, 12 PARSELLERDEKI (B-3)
KONUT ALANLARINDA:
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19.1. Kismen veya tamamen agiga ¢ikan bodrum katlarda; otopark ihtiyacinin
tamaminin parselinde ¢éziiimesi halinde bagimsiz bélim ve ekientileri yer alabilir.

20. VANI MEHMET MAHALLESI, 257, 258, 259, 254, 253, 252, 251, 250, 255, 249,
248, 247, 246, 316, 256, 318, 245, 244, 243 ADALARDA;

20.1. Bursa Cevre ve Sehircilik I Madurlagi'nce 23.09.2014 tarihinde onaylanan
Bursa ili, Kestel ilgesi, Vani Mehmet Mahallesinde Riskli Alan ilan Edilen 7.22 hektar alan
icin 1/56000 ve 1/1000 olgekli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporunun sonug ve
dneriler kisminda belirtilen hikkiimlere uyulmasi zorunludur. Belirtilen rapor diginda yer alan
257, 258 ve 259 adalarda yapilasma esnasinda Bursa Cevre ve Sehircilik Il Mudurlugi'nce
26.04.2013 tarihinde onayl imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlid raporunda belirtilen
sartlara uyulacaktir.

20.2. Blok tanimlanan yapi adalarinda bodrum katta otopark yapiimasi zorunludur.
Ancak, otopark intiyacinin tamami parselinde ¢6ziiimesi halinde agiga ¢ikan 1. bodrum katta
bagimsiz bélim ve eklentileri yer alabilir. On ve yan bahge mesafeleri otopark olarak
kullanilabilir. Otopark giriglerinin diizenlenebilmesi igin subasman seviyesi 0.00 kotundan
1.50 metre yUkseltilebilir. Otopark olarak insa edilen alanlar hi¢bir sekilde depo ve iskan
amacli kullanilamaz.

20.3. Yapilar plan Gizerinde belirtilen blok sekillerine uygun olarak inga edilecektir.
imar uygulamasit ile plan Gizerindeki blok ve bahge alanlarinda degisiklik olmasi durumunda
yola, komsu bloga ve parsele yaklasma mesafeleri korunmak kosulu ile imar uygulamasi
yapllabilir. Bu durumlarda plan (izerindeki bahge ve blok alanlari igin plan degisiklidi sarti
aranmaz.

20.4. Plan tzerinde cepheleri birbirlerine bitigik belirtilen bloklar birlikte tek yapi olarak
inga edilebilir.

20.5. Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planli bloklarin zemin katlan ticaret alani
olarak yapilasacaktir. Ust katlarda ticaret kullanimi talep edilmesi durumunda yapilabilir.

20.6. Besevler ve Namik Kemal caddelerine cepheli Ticaret+Konut (TICK) Alani
olarak planli bloklarin bu caddelere cepheli kisimlarinda yapi yaklagma mesafesinin tamami
ve bloklar arasindaki alan zeminde ticaret alani olarak yapilasabilir. Bu caddelere baglanan
sokaklara cepheli kisimlarda ise yapi yaklasma mesafesi i¢erisinde yapilagsma yapilamaz.
252, 253, 257, 258 ve 259 adalardaki “Ticaret+Konut (TICK) Alani” planl alanlarda bloklar
arasi yaklasma mesafeleri hari¢ yollara cepheli kisimlarda yapi yaklasma mesafesi olarak
belirtilen alanlar zeminde ticaret olarak yapilasacaktir. 254 ada igerisinde planh bloklarin
zemin katlarinda parsel alaninin tamami ingaat alanidir.

20.7. Biok taban alanina ek olarak yapi yaklagsma mesafesinde yapilasacak alanlar
blogun zemin katiyla baglantili yapiimak ve blogun zemininden badimsiz birim
olusturuimamak kaydiyla ticaret alani olarak yapilagabilir.

20.8. Belirtilen butun blok alaniarin ¢ati katinda ¢ati egimi icerisinde kalmak, en Ust
kat ile baglantili olmak ve bagimsiz birim olugturuimamak kaydiyla piyesler diizenlenebilir.
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20.9. Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planl bloklarin zemin katinda yapilacak ticari
alanlarin kat yiiksekligi asma kat yapiimamak kaydiyla 5.50 metre yapilabilir.

20.10. Planlama alaninda butin bloklarin ytksekligi 6 kattir. Ticaret alanlari haricinde
her katin yiksekligi en gok 3 metre olarak inga edilecektir.

20.11. Planlama alaninda belirtilen blok kutlelerinin disinda agik veya kapali ¢ikma
yapilamaz.

20.12. Bu planin yururlige girmesinden énce yururlikte olan mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilara bu plana gére kat ilavesi yapilamaz.

20.13. Otopark Alani olarak planh alanda yapi imar adasinin tamami ingaat alanidir.
En fazla yikseklik Yengok= 3 kattir. Katlarin kendi iginde yuksekliklerinin tespitinde Planl
Alanlar Imar Yénetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir. Kapali
Otopark Alani Pazar yeri olarak kullanilabilir. Otopark Alani igerisinde Pazar alaninin
kullanim miktar ve seklini belirlemeye Kestel Belediyesi yetkilidir.

Hazirlanan Plan Notu Ilavesi; Kestel licesi, 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Hukumlerinin Genel Hukiimler Bélimiine plan notu eklenmesine
iliskin Plan Degisikligi hazirlanmisgtir.

Kestel Belediyesince merkez planlarinda kullanim amaci, teknolojik ve mimari
gereklilikleri nedeniyle 6zellik arz eden Saglik Tesis Alani ve [lkokul Alani gibi alanlardaki
binalar igin hazirlatilan tip projelerde kat yuksekliklerinin 4 metreyi bulmasi, planlardaki
azami bina yuksekliklerinin ise 3 metre kat ylksekligi dikkate alinarak belirlenmis olmasi
nedeniyle bu azami bina yukseklikierinin ayni kat adedi iginde kullaniimak kaydiyla
esnetiimesine ihtiyac duyuldugundan 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama
Imar Plani Plan Hukumierinin Genel Hiukimler Bélimine plan notu eklenmigtir.

38. Kamu kurum ve kuruluglara ait Belediye Hizmet Alanlar, Resmi Kurum
Alanlar, Egitim Alanlan, Saglk Tesisi Alaniari, Sosyal Tesis Alanlari, Kiiltiirel Tesis
Alanlan, Spor Tesisi Alanlari, Yurt Alanlarindaki en ¢ok bina yiiksekligi; planda
belirtilen Yengok'un 3'e bdliinmesiyle elde edilen kat adedi agilmamak kosuluyla %40
arttirilabilir.
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