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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Kestel ligesi, Burhaniye Mahallesi sinirlari igerisinde yerlesimin bulundugu
12,84 hektarlik alanda yaklasik dokuz yildir ylrirlikte bulunan uygulama imar planinin
uygulanmasi siirecinde ortaya c¢ikan teknik, hukuki ve idari sorunlarin gideriimesi

amaciyla plan revizyonu ¢alismasi hazirlanmistir.

Burhaniye Mahallesi tapulama c¢alismalarina esas kadastro altiginda 3402 sayili
Kanunun 22-a uygulamasi sireci tamamlanmistir. Yapilan kadastro guncellemesi
sonucunda olusan yeni parsel sinirlari ile yGrarlikteki uygulama imar planindaki imar
adasi ve yol sinirlart arasinda uyumsuzluklarin ortaya c¢iktigi tespit edilmistir. Bunun
yaninda, planin yQrirlige girdigi tarihnten itibaren gegen sire igerisinde uygulama
asamasinda karsilasilan sorunlar degerlendiriimis, plan tatbikatini guglestiren hususlar
tespit edilmis ve s6z konusu problemlerin ¢dézimine ydnelik revizyon Kkararlari

gelistirilmistir.
Plan revizyonunun temel amaci;

o Gilncellenen kadastro verileri ile yUrirlikteki uygulama imar plani arasindaki

geometrik ve hukuki uyumsuzluklarin giderilmesi,

« Imar uygulamalarinin saglikh sekilde ylrGtilmesinin  6ntndeki engellerin
kaldirilmasi,

o Plan uygulamalarinda ortaya ¢ikan milkiyet ve sinir problemlerinin ¢ézilmesi,
» Kadastral milkiyet yapisi ile plan kararlari arasindaki uyumun artiriimasi,
e Plan bitinlGgtnidn ve plan kararlarinin uygulanabilirliinin guclendirilmesi,

o Kamu yarari dogrultusunda suardirilebilir, uygulanabilir ve teknik agidan tutarli bir

yerlesme dlzeninin olusturulmasidir.

Bu kapsamda ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin gérusleri alinmig, mevcut durum

analizleri yapiimis ve planlama ¢alismalarina baslanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa ili, Kestel iicesi sinirlari igerisinde Burhaniye Mahallesi yerlesim

alanini ve gevresini kapsamaktadir.

2/49



Planlama Alani Konumu

Burhaniye Mahallesi, Bursa kent merkezinin glineydogusunda Uludag yamagclarinda yer
almaktadir. Kestel lige Merkezine 7 km, Bursa sehir merkezine 20 km ulagim
mesafesindedir. Planlama Alani, 128.479,14 m? blyldkliginde olup onayl imar plan

sinirlarini kapsamaktadir.

Sy 4

wukﬂ;ﬂ\{h\“%
S

/. /

Burhaniye Mahallesi ve Cevresi Mahalle Sinirlari
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1/25.000 Olgekli Topografik Harita Uzerinde Burhaniye Mahallesi ve Cevresi
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik Yapi

Bursa ili, Tirkiye’nin en yodun gbéc alan Marmara Bolgesi'nde yer almaktadir. Bélge
gerek Istanbul’'un ticari etkisi ve ulasim olanaklarinin bélgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin goklugu ve cesitliligi acisindan Ulkesel cazibe
merkezidir. Bursa, gerek cografi konumu, ulasilabilirik ve gelismis diger kent

merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bdlgesini olusturmaktadir.

Bursa ili nifusu, niifusu 1.000.000 lzerindeki illerle ve Bliyiiksehir Belediyeleri (Niifusu
500.000 tzerindeki kentler) kargilastirilmalarinda tilke genelinde 4. sirada yer almaktadir.

Tarkiye istatistik Kurumunun (TUIK) 2024 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayal Niifus
Kayit Sistemine gére Bursa ili'nin toplam nifusu 3.238.618 kisidir. Bu nifus Tirkiye
nufusunun (85.664.944 kisi ) % 3,7’sini, Dogu Marmara (TR4) Bélge Nifusunun ise
yaklasik %71.4°0n0 olusturmaktadir. Bursa Bulylksehir Belediyesi Sinirlari il sinirlarin

kapsadigindan dolayi kir-kent niifusu ayrimi artik yapiimamaktadir.

YILLAR NUFUS NUFUS ARTIS HizI
2008 2.507.963 2.79%
2009 2.550.645 1.70%
2010 2.605.495 2.15%
2011 2.652.126 1.79%
2012 2.688.171 1.36%
2013 2.740.970 1.96%
2014 2.787.539 1.70%
2015 2.842.547 1.97%
2016 2.901.396 2.07%
2017 2.936.803 1.22%
2018 2.994.521 1.96%
2019 3.056.120 2.05%
2020 3.101.833 1.49%
2021 3.147.818 1.48%
2022 3.194.720 1.49%
2023 3.214.571 0.62%
2024 3.238.618 0.74%

Yillara Gére Bursa Niifusu (TUIK)
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Kestel ligesi 6zelinde niifus degerleri incelendiginde; Bursa It nlfusunun %2.37’si ilce
sinirlarinda yasamaktadir. Kestel ilgesinde, 2024 yili ADNKS verilerine gore 76.659 kisi
yasamaktadir. NUfusun 38.546’s1 erkek, 38.113’01 kadindir.

il TOPLAM ERKEK KADIN

NUFUS NUFUSU NUFUSU
2007 44456 22059 22397
2010 48198 23924 24274
2013 51872 25815 26057
2016 57818 28687 29131
2019 68204 34160 34044
2022 74109 37268 36841
2023 75954 38169 37785
2024 76659 38546 38113

Kestel ligesi Yillara Gére Niifus Dagilimi Kaynak: TUIK

Planlama alaniin da igerisinde yer aldiyi Burhaniye Mahallesinin toplam nifusu 332
kisidir. Toplam nifus icerisinde %43,37’si kadin, %56,63'0 erkektir. Kozludren
Mahallesinin yogunluguna bakildiginda ise 63,24 kisi/lkm? oldugu gorilmektedir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim slrecinde ticaretin ve sanayinin 6nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tirkiye’nin ekonomik
yapilanmasinda bdlgedeki sanayi yatirmlariyla lokomotif glcl Ustlenen illerden birisi

olmustur.

Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde 6teden beri énemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektorlerindeki katkisi Bursa'yl Glke ekonomisi icinde énemli bir

konuma getirmistir.

Bursa ili, Turkiye ortalamasinin UGzerindeki nifus artisi ile en hizli gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizlh nlfus artisinin en énemli etkeni devamli olarak géc¢
almasidir. ilin gég almasindaki en énemli neden ise, Bursa’nin ekonomik, ticaret ve

sanayi agtsindan ¢ok gelismis olmasidir.

Bursa, ekonomik yoénlyle, Tirk ekonomisinin gelistirimesi ve ona yeni ivmeler
kazandirimasinda aktif ve yénlendirici bir giicli temsil etmektedir. Ulke ve bélge
ekonomisinin gelismesine, ihracat ydniyle ddviz girdisi saglanmasina ve sanayi
altyapisinin guglenmesine sagladigi katkilarla Bursa, ekonomik ac¢idan bilyldk bir
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dinamizm sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da, Bursa sanayisi icin énemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya c¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi

konumundadir.

Hizmetler Sektéri s

Ingaal Sektori |

Tekstil Seklorii |

Guda, Tanm, Hay Ik Sektdrii

Savunma Sanayl, Otomatlv Ve DIger Ulagim Araglar Scktérl |
Biliglm, Elekerly, Elaktronik Sektdel o
Makina Sektoru
Ulagtirma Sektéru
Metal Sektdrii s

Kimya Sehtori o
Saglik Sektdri  frmm—""
Mobitya, Agag Uriinleri Sektorii o
FInans Ve Sigortacihk Sektérd |
Turizm Sektbrd o
EItim Sektbri |
Enerji Sekedri |
Dig Ticaret Sektorii |
E-Ticaret Sektori |

IKlimlendirme Sektdry
Diger Cesitli Imalat ve Ticarel  jmmm
Kagit, Kirtasiye, Oyun ve Oyuncak Sektdri
Cevre ScktorG
Madenclilk Scktdril
Kiiltdr, Sanat, Spor Sektdrii &
Kuyumculuk Sektoru il
Cam, Seramik Vb, Urdnler Sektori

—_——
Bursa ilinde Isletmelerinin Sektérel Dagilimi

Bursa’da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak (zere, pek ¢ok
cesitteki imalat sektdrleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda &nemli etkinlikler

meydana getirmektedir.

Bursa ilinde igletmelerinin sektérel dagilimi incelendiginde, ilk sirada %15,12 ile
Hizmetler Sektoril, ikinci sirada %13,59 ile insaat Sektérii ve Gigiincli sirada ise %13,05

ile Tekstil sektort yer almaktadir.
Bursa Ekonomik Yapisi icerisinde Kestel ilgesinin Yeri:

Kestel ilgesi, merkez ilge olmasindan dolayl Bursa’'nin diger merkez ilgeleriyle dncelikli
olarak saglik ve egitim konusunda etkilesim icindedir. Sadlik ve egitimin disinda, sirasiyla

alisveris ve ¢alisma icin diger merkez ilgelere gidilmektedir.

ilcenin ekonomisinde en blylk rolii sanayi sektdrii oynamaktadir. Ikinci sektér ise
tarimdir. Armut (Santa Maria ve Deveci gesitleri) ile seftali basta olmak Uzere meyvecilik
6n plandadir. Ova ve dag kisimlariyla yery(zu sekilleri agisindan gesitlilik gdsteren Kestel
ilcesinde bitkisel tarim Urlnleri de gesitlilik géstermektedir. Ova kdylerinde az miktarda
zeytin ve 6nemli bir miktarda budday yetistiriimekte iken, dag kdylerinde (Alagam Kéyi)
ahududu ve boégurtlen vyetistiriimektedir. Derekizik Kdyi'nde ise gilek yetistiriciligi
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yapilmaktadir. Ayrica, ilgede Uretilen yediveren cilegi son yillarda dne c¢ikmaktadir.
Uretilen armut ve seftali ana olarak biiyiik sehirler olmak (izere yurtici piyasasinda yas
meyve olarak arz edilirken, Uretilen ahududu, regel olarak tarimsal sanayide ve ayrica ilag

sanayinde degerlendiriimektedir.

lige icin hem katma deger hem de istihdam agisindan 6nemli bir konumda olan sanayi
sektortinln ilgede en énde, ilge sanayisinin yaklasik %85'ini olusturan sanayi kolu tekstil
sektortdar. lige tekstil sektériinin Ugte biri entegre tesislerden olugsmaktadir. Bu entegre
tesisler, iplik Uretiminin, dokumanin ve boyamanin bir arada bulundugu tesislerdir.
Entegre tesisler disinda kalan tesislerin yarisi boyamaci, diger yarisi da dokumacilardan
olugsmaktadir. Tekstil sektoriintin ardindan gimento sektdrl de ilge igin énemli bir sanayi

koludur.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Uludag yamaclarinda yer almakta olup ana ulagim akslarindan uzak bir
konumdadir. Bolgede, yerlesim alanlarina ulagim &ncelikle mahalle arasi tali yollar ve

sonrasinda kent ici yollar ile saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyaclarini sehir sebekesinden saglamaktadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, dodalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri

bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOUJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde ydrarlide giren “TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike
durumu asgagidaki haritada g&sterilmistir. Planlama alani haritaya gore 0.3-0.4 Araliginda

orta tehlikeye daha yakindir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Bursa Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midarlagi tarafindan
28.11.2014 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlid Raporuna
gore “Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alan (OA-2)”
ve “Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan (OA-5)”
olarak tanimlanmistir. S6z konusu raporda yerlesime uygunluk acgisindan yapilan

degerlendirmeler asadida yer almaktadir.
SONUC VE ONERILER

1. Bu Rapor; Bursa lli, Kestel ligesi, Burhaniye Mahallesi, 1/5000 Olgekli H22D10C nolu ve 1/1000
lgekli H22D10C1B-H22D10C2A nolu halihazir paftalarda kalan 16 hektarlik alanin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Oilgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit raporu olarak

hazirlanmigtir.

2. inceleme alaninda derinlikleri 9.00 — 15.00 m arasinda degisen ve toplam derinligi 131 m olan 10
adet zemin arastirma sondaji yapiimigtir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yéntemlerden 10 serim
boyunca sismik kirilma, 5 noktada mikrotrémér ve 4 serim boyunca rezistivite (DES) éigimi yapilmistir.

3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina karsilik gineye dogru giderek diklesen bir yamag olusturur.
Inceleme alanin giiney kisimlari ise nispeten daha yayvan bir topografik egime sahiptir. Inceleme alani
egim durumu degerlendirmesinde %0—10, %10-30 ve %30-50 egimli alanlar tanumlanmistir.
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4. inceleme alani ve yakin gevresinde yapilan jeolojik géziemler, zemin aragtirma sondajlari ve jeofizik
lcimler sonucunda inceleme alaninin jeolojik yapisi ortaya g¢ikanimigtir. Inceleme alani ve yakin
cevresinde Karakaya kompleksinin Nillifer formasyonuna ait metamorfik kinntili - volkanik kayagclari ve

Permiyen yasl Yériiktepe formasyonuna ait kiregtas: bloklari izlenir.

5. inceleme alaninda sismik kirilma yéntemi kullanilarak 10 ayri hat dzerinde yapilan galismalar ve 5
noktada yapilan mikrotremér 6lgliimleri sonucu elde edilen verilerin degerlendiriimesi ile zemin blyiitmesi,
etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlari belirlenmistir. Yapilan galismaya gére zemin bliyitmesi
degerleri 1,4-1,8 arasinda ve zemin hakim periyotlari 0,25-0,40 sn olarak bulunmustur.

Vp hizlari: Boyuna dalga hizlari 1. tabaka igin 560-1265 m/sn, 2. tabaka i¢cin 855-2700 m/sn arasinda
bulunmustur. Vp gére zemin sékiilebilirlik derecesi géz 6niine alindiginda inceleme alaninda birinci tabaka
“kolay — orta sdkiilebilir” ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “kolay — son derece zor sékiilebilir”

ortam 6zelligi gbsterdikleri tespit edilmistir.

Vs hizlari: Enine dalga hizlan 1. tabaka icin 300-460 m/sn, 2. tabaka igin 500-810 m/sn arasinda
bulunmusgtur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarina gbre zemin kivam durumu gbéz 6niine
alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin “gok kati” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “sert

kivamli” olduklari tespit edilmigtir.

Sismik Hiz Oram (Vp/Vs): Sismik hiz oranlan 1. tabaka igin 1.71-3.15; 2. tabaka igin 1.71-4.19
arasinda bulunmusgtur. Hiz oranlarina gére inceleme alanindaki 1. tabaka birimlerin “doygun degil — tam
doygun”, 2. tabaka birimlerin “doygun degil — tam doygun” zemin sinifinda olduklar: gériilmektedir.

Yogunluk 0O (gr/em3): inceleme alaninda 1. tabakada 1.51 - 1.95 arali§inda “orta — yiiksek”, 2.
fabakada 1.68 - 2.20 aralidinda “orta — yiiksek” yogunlukia zemin olarak nitelendirilebilir. Bu degerler
incelendiginde, ¢alisma alaninda yogunluk dederleri derinlere dogru artmaktadir. Buna gére derinlere dogru

stki zemin s6z konusudur.

Poisson Orami (P: Boyutsuz): Inceleme alaninda 1.tabakada 0.24-0.44 araliginda “gézeneksiz-
gb6zenekli-gbzenekli ve suya doygun”, 2.tabakada 0.23-0.45 olup “gbzeneksiz-gézenekli-g6zenekli ve

suya doygun’” olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Kayma Modiilii (G: kg/cm?): inceleme alaninda 1.tabakada 1357 kg/cm’-3912 kg/cm’
araliginda “orta saglam-saglam zemin”, 2.tabakada 4318 kg/cm’-14661 kg/cn¥ araliginda “saglam-cok

saglam zemin” olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Elastisite Modiilii (E: kg/cnt’ ): Inceleme alaninda 1. tabakada 3514 kg/cm?-11139 kg/cm?
araliginda “orta saglam-saglam zemin”, 2. tabakada 10298 kg/cm2—42531 kg/cm2 araliginda “saglam-

cok saglam zemin” olarak nitelendirilebilir.

Bulk (Sikismazliik) Modiilii (Kd: kg/cnt’): inceleme alaninda 1. tabakada 2922 kg/cm2-24374 kg/cm?
araliginda “az-orta” sikisma direncine, 2. tabakada 6769 kg/cm’-143434 kg/cm2 araliginda “az-orta-

yiiksek” sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

6. inceleme alaninda rezidiiel kaya¢ zonundan alinan zeminlerin likit limit degerleri LL: %22-43, plastik
limit degerleri PL: %12-22, plastisite indisi degerleri Pl: %9-22 ve su muhtevas: wn: % 5.9-24.6 arasinda

belirlenmistir.
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Séz konusu dederlere gbre inceleme alanindaki rezidiel zemin kogullarinin “GC” grubu killi ¢akil, “SC”
grubu killi kum, “Cl” grubu orta plastisiteli kil ve “CL” grubu dUsik plastisiteli killer grubunda yer aldiklan
gérilmektedir. Deney sonucglarinda da anlasilacagi gibi ayrismis kayag zonundan alinan zeminlerin

degisken fiziksel ve indeks 6zellikler sundugu gérilmektedir.

Nokta yiikleme indisi dayanimlarina gbre Bieniawski tarafindan yapilan siniflama kullanildiginda
inceleme alaninda ki Nillifer formasyonu metabazitlerinin 2.96 — 3.57 Mpa (30 — 36.4 kg/cmz) ve Yérktepe
formasyonu kiregtaslarinin 2.41 — 3.86 Mpa (24.5 — 39.4 kg/cm®) basing degerleri ile orta dayaniml
kayaclar sinifinda yer aldiklan gériilmektedir.

7. inceleme alani gevresinde yapilan gézlemlerde yeralti su seviyesine 11.0 m’de rastlanmistir,

8.inceleme alaninda stirekli akis géstermeyen ancak mevsimsel yagislara bagl akis gdsterebilecek
olan kuru dere yataklarindan kaynaklanabilecek su taskini konusunda DSI gériisti alinmaldir.

9. Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas alindi§inda

inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve yerel zemin siniflan asagida verilmigtir.
a. Nilufer formasyonu Rezidiiel zonu igin:
Zemin grubu: C, Yerel Zemin sinifi: Z-3
Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar Ta=0,15 s ve Th=0,60 s
b. Yoriktepe Formasyonu ve Nillifer formasyonu kayaglari igin:
Zemin grubu: B, Yerel Zemin sinifi: Z-2
Zemin Spekirum Karakteristik Periyotlari Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s
Her iki birim icin de A,=0.40 alinmalidir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.
10. inceleme alaninin geneli igin meveut durumda stabilite problemi beklenmemektedir.

11. Inceleme alaminda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi, kaya dismesi

ve ¢ig gibi afet riskleri beklenmemektedir.
12. Inceleme alani yerlegsime uygunluk agisindan 2 kategoriye ayriimigtir:

1. Onlemli Alan - 5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli
Alan

2. Onlemli Alan — 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli
Alan

1. Onlemli Alan — 5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan

Bu alanlar topografik egim % 0 — 10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda agirlikli olarak Niliifer
formasyonunun ayrismis kayag ve rezidiiel zemin zonu ile orta — kétii kaya kalintesi kirikli ¢atlakli kayaclar
yayihhm sunmaktadir. Reziddel zon kaliniigi alanin genelinde degiskenliik gdstermesine karsilik yapilan
sondaflarda en fazla 5 m olarak belirlenmistir. Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya
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didsmesi gibi kiitle hareketleri beklenmemektedir.
Bu alanlarda:
o Yapi ylikleri rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tagittirimalidir.

o Yapi yUklerinin tagittinlacag: kaya birimlerinin mihendislik parametreleri yapi tasarimina

esas temel ve zemin etlitleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

e VYiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastiriimasina ydnelik uygun drenaj sistemleri

yapiimaladir.
e Derin kazi sevleri uygun istinat yapilariyla korunmaldir.

o @0zlenen killerin sisme derecesi Disik-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki

calismalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 5: Mihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme, Oturma vb.) Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 ve 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5” simgesiyle gésterilmistir.

2. Onlemli Alan - 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek E§im Acisindan Onlemli Alan

Bu alanlar % 10-30 ve %30-50 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinligina bagh olarak yiizeysel
heyelanlarin gelisebilecegi alanladir. Bu alanlarda Niliifer formasyonu ve Yériiktepe formasyonuna ait

kayaglar ile rezidiiel kayag zonu yayiim sunmaktadir.
Bu alanlarda:

* Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapiimasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve palye

sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

o Yizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtiriimast igin uygun drenaj sistemlerinin

olusturulmasi,
e Yapi yiklerinin reziddel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittinimasi,

o Yap! yiklerinin tagittirilacagt zeminin mihendislik parametrelerinin yap! tasarimina esas

temel ve zemin etitlerinde aynntili olarak irdelenmesi gerekmektedir.
e Derin kazilardan kaginiimalidir.

e Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa dnlemleri
ile korunmali, yiizey, yer alti ve atik sulari drenaj yéntemiyle ylizeyden uzaklastiriimaldir.,

o Yapilmasi planianacak her tirlli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére olusacak sevier
aglkta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri,
zemin 1slahi, vb. 6nlemlerle sevier desteklenmelidir. Alanda temel kazisi derinligi, ¢evredeki
yapilar, yol ve gevier dikkate alinarak alinacak dnlemler belirlenmelidir. Bu c¢alismalar
dogrultusunda kazi givenligi igin gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve

kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

e  Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit ¢alismalarda, sev
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Ustine gelecek ilave yikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan giivenli
mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin
ayrintill galigilarak, jeoteknik problemin nitelijine gbre gerekli 6nlemlerden bir veya

birkaginin alinmasi gerekir.

o (GOzlenen killerin sisme derecesi Dlsik-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki
calismalarda killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

o Temellerin aymi birimler (zerine oturtturulmasina &zen gdsterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller igin uygun projeler geligtiriimelidir. Yapi Temelleri Ustteki ayrigmis zon
harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmall veya farkli oturmalari énlemek icin uygun
temel sistemi secilmelidir. Ayrica yapilasma éncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu

malzeme harfedilmelidir.

e Alinacak tdm ©Onlemler uzman mihendislerin g6rigl dogrultusunda ve Belediyesinin
kontroliinde yapiimasi gerekmektedir.

e Parsel bazinda zemin eldt raporlari dlizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima gticd degeri ve
gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri, zemin biyitmesi,
zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya
citkacak sonuglara gére gerekli 6nlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagmaya
gecilmelidir.

e Parsel bazi zemin etlitlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varligi arastirimall, tespit edilmesi

halinde gerekli drenaj énlemleri alinmalidir.

o Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplari
zemin hakim titresim periyoduna gére segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay
deprem yliklerinin olugturacadi salimm durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin

engellenmesi gerekmektedir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri Tehlikleri
ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alan” olarak dederlendiriimistir. Hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 &lgekli yerlegime uygunluk haritalarinda “OA-2” simgesiyle gésterilmistir.

13. Bayindirlik ve Iskan Bakanli§i tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayilt karari ile ydrdrlige girmis olan Tirkiye Deprem Bdlgeleri haritasina gdre inceleme alani |.
Derece Deprem Bdéigesinde yer almaktadir.

inceleme alaninin tasidig§i Jeolojik ve Morfolojik &zellikleri ile bdlgenin |. Derece Deprem
Kusagi'nda bulunmasi da gbéz éniine alndiinda “Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak olan binalar
Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

14. Bu Rapor; Bursa i, Kestel ligesi, Burhaniye Mahallesi, 1/5000 éicekli H22D10C nolu ve 1/1000
Olgekli H22D10C1B-H22D10C2A nolu halihazir paftalarda kalan 16 hektarlik alanin 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak

hazirlanmis olup zemin etidi yerine kullanilamaz.

13/ 49 1
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, goller ve akarsular, platolar, ovalar,
sazlik-bataklik alani ve kumsal alanlari olusturmaktadir. Platolar Bursa ili'nin %30’unu,
ovalar %26'sini, daglar %40 1n1 kaplamaktadir. Bursa kenti Uludag'in kuzeybati

eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yéniinde geligsmistir.

Burhaniye Mahallesi, Uludag'in kuzeye dogru uzanan yamaglari Gzerinde konumlanmis
olup egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Arazi egimi yer yer yiksek degerlere
ulasmakta, bu durum yerlesim dizenini ve yapilasma bigimini dogrudan etkilemektedir.
Yerlesim alanlar c¢ogunlukla egimin nispeten dasik oldugu dizldkler ve yamag
kirtklariin olusturdugu teraslanmis alanlar (Ozerinde gelismistir. E@imli arazi yapisi
nedeniyle yapilasmada kademelenme gorilmekte, yapilarin birbirlerinin manzara ve

gunes alma kosullarini engellemeyecek sekilde konumlandigi gézlemlenmektedir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda ¢oduniukla edimin nispeten disik oldugu
dazlikler ve yamag kiriklarinin olusturdugu teraslanmis alanlar Gzerinde gelismistir.
Egimli arazi yapisi nedeniyle yapilasmada kademelenme géralmekte, yapilarin
birbirlerinin manzara ve giines alma kosullarini engellemeyecek sekilde konumlandigi

gbzlemlenmektedir. Yerlesimin deniz seviyesinden ylksekligi yaklasik 435-515 m. dir.

Bursa ili Morfoloji Haritasi
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2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden guneye arthid
gériinmektedir. Mahallenin deniz seviyesinden ylksekligi ortalama 470 m. dir. Burhaniye
Mahallesinin yerlesim alani Uludag’in yamaglarinda kurulmus olmas: sebebiyle egimli
araziye sahip ve yerlesim organik yapidadir. Yerlesim alaninin disi ekili ve dikili tarim

arazilerinden olusmaktadir.

Bélgede, %54°10k ¢odunluk payla %0-10 arasi yerlesime uygun olan diz arazilerin
oldugu ve kdyln bu alanda yapilastidi tespit edilmigtir. K&y yerlesik alan sinin igerisinde
glineyde bulunan %10-20 araliginda az e@imli arazilerin oraninin %9 oldugu ve bu alana
yerlesimin egim agisindan sakincali olmadigi tespit edilmistir. Ancak kdyln kuzeyinde
bulunan %20 ve %30'u gecen egimli arazilerinin varhd kdyun gelisme alanini

sinirlandirmigtir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda ylkseklik gliney ydninde artmakta olup hakim baki yoni kuzeydir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani igerisinde Kdy Kanunu Mevzuatina gore ve onayli imar planina goére

yapilasmis genellikle 1 ve 2 katli eski-yeni konut yapilari ve mistemilatlar yer almaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizZi

Planlama alani igerisinde 6zel ve kamu miulkiyetindeki parseller yer almaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alani, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani’'nda planlama
bdlgeleri diginda yer almakta olup; yerlesimin bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani,

cevresi ise Diger Tarim Alani olarak planhdir.
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Planlama Alani

Onayh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alanini kapsayan herhangi bir 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

2.7.3.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Revizyon imar plani hazirlanan Burhaniye Mahallesinin, Bursa Bliylksehir Belediye
Meclisinin 20.10.2016 tarih ve 2124 sayili karar ile onaylanan Burhaniye Mahallesi
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir.

Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.4. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Revizyon imar plani hazirlanan Burhaniye Mahallesinin, Kestel Belediye Meclisinin
01.07.2016 tarih ve 154 sayih karari ile uygun goérilen ve Bursa Bulyiiksehir Belediye
Meclisinin 20.10.2016 tarihli ve 2075 sayih karar ile onaylanan Burhaniye Mahallesi

1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

L7 pKESTEL

GOZEDE

Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

o W

3. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi

3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

5393 sayil Belediye Kanununun 14. maddesi uyarinca belediyeler, belde sakinlerinin
mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglarini karsilamakla ydkimladdr. Ayni Kanunun 18/c
maddesi uyarinca nazim ve uygulama imar planlarini yapmak, yaptirmak, degistirmek ve

onaylamak belediye meclisinin gérev ve yetkileri arasindadir.

Burhaniye Mahallesi Uygulama imar Plani Revizyonu calismasi, belediyenin planlama
yetkisi kapsaminda yuUritiimekte olup planin uygulanmasini engelleyen teknik sorunlarin

gideriimesine ydneliktir.

3194 sayili imar Kanunu uyarinca planlarin uygulanabilir, kamu yararina uygun ve teknik
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acidan yeterli olmasi gerekmektedir. Plan uygulamalarini gli¢lestiren veya imkansiz hale
getiren durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde plan revizyonu yapilmasi sehircilik ve planlama

esaslarinin dogal bir sonucudur.

Kadastro gincellemeleri sonrasinda ortaya c¢ikan mdalkiyet-plan uyumsuzluklarinin

giderilmesi planin uygulanabilirliginin saglanmasi agisindan zorunluluk arz etmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmelidi uyarinca plan degisikligi ve revizyonlarinin teknik
gerekgelere dayanmasi, kamu yarari tasimasi ve plan bultinliguni bozucu nitelikte

olmamasi gerekmektedir.
Bu kapsamda hazirlanan revizyon calismast;

o Ust dlgekli plan kararlarina aykirilik olusturmamakta,
e Sosyal ve teknik altyapi dengesini korumakta,
e Plan bOtinliglnG sardirmekte,

e Teknik gerekliliklere dayanmaktadir.

Planlama faaliyetlerinin temel amaci kamu yararinin saglanmasidir. Burhaniye
Mahallesi'nde mevcut plan ile giincellenen kadastro verileri arasindaki uyumsuzluklarin

devam etmesi;

e imar uygulamalarinin gecikmesine,
e Milkiyet sorunlarinin artmasina,
e Yapilasma slreglerinin aksamasina,

e Kamu yatirimlarinin gecikmesine neden olabilmektedir.

Hazirlanan plan revizyonu ile uygulama sdreclerinin hizlandiriimasi, hukuki belirliligin
artinlmasi ve mulkiyet sorunlarinin azaltimasi hedeflenmektedir. Bu yénlyle plan

revizyonu kamu yararina hizmet eden bir diizenleme niteligindedir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Burhaniye Mahallesi uygulama imar planinda ortaya cikan kadastro-plan uyumsuzluklari,
imar uygulamalarinin gergeklestiriimesini zorlastirmakta ve planin uygulanabilirligini
azaltmaktadir. Bu durum sehircilik ilkeleri agisindan planin revize edilmesini gerekli
kilmaktadir.

Hazirlanan revizyon calismasi ile plan kararlarinin mulkiyet yapisina uyumunun
artirilmasi ve uygulama sureglerinin kolaylastirimasi amaglanmaktadir. Plan revizyonu ile
yeni bir gelisme alani olusturulmasi veya st Olgekli plan kararlarinin degistiriimesi
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hedeflenmemekte olup, esas olarak mevcut planin uygulanabilirliini artirmaya yénelik

dizenlemeler yapilmaktadir.
3.2.1.Nufus

Planlama alaninda yasayacak olan nifus hesaplanirken parsel blyuklikleri, plan notlar
ve ortalama hane halki degeri ve Tiirkiye Istatistik Kurumu Baskanligi'nin ortalama hane

halki buyukliginden faydalanilimistir.
Revizyon uygulama imar plani kapasite niifusu;

e Ifrazlarda aranan asgari parsel blyikligi 300 m? kabul edilmistir.

e Asgari parsel blyikligl esas alinarak plan hiikimlerinde belirtilen yapilasma
kosullari dikkate alindiinda mevcut konut alanlarinda 270 m2, gelisme konut
alanlarinda ise 150 m? emsal alani kabul edilmistir.

e Mevcut ve gelisme konut alanlarinda ortalama konut biydkligi 150 m2 kabul
edilmistir.

e TUIK verilerine gbre ortalama hane halki buyukligu onayl plan igin (2016 yili)
3,34 kigi, revizyon imar plani igin (2025 yili) 3,06 kisi kabul edilmigtir.

o Revizyon imar planinda mevcut konut alani blydkligi olan 31,856.14m2'nin
asgari parsel buyukligi olan 300 m2ye boéliminden 106 adet parsel elde
edilmekte, bu parsel sayisinin bu parsellerde yapilabilecek azami emsal alani olan
270 m? ile carpiimasi ile bulunan 28,620 m? toplam emsal alaninin 150 m2
ortalama konut biyukligine bélinmesiyle 191 adet konut adedi elde edilmekte ve
3.06 kisi olan ortalama hane halki bayUklGglu ile carpiimasi ile 585 kisi
bulunmaktadir.

o Gelisme konut alani blyikligl olan 44,421.78 mZnin asgari parsel blyUklGgu
olan 300 m?ye bdlimlinden 148 adet parsel elde edilmekte, bu parsel sayisinin
bu parsellerde yapilabilecek azami emsal alant olan 150 m2 ile garpiimasi ile
bulunan 22,200 m? toplam emsal alaninin 150 m2 ortalama konut blyUkltigine
bélinmesiyle 148 adet konut adedi, 3.06 kisi olan ortalama hane halki blyGkligul
ile carpilmasi ile 453 kisi bulunmaktadir.

Bu hesaplamalar dogrultusunda toplam revizyon imar planin kapasite nifusunun 1.038
kigi olacag! hesap edilmistir.

Mevcut uygulama imar planinin kabul kapasite niifusu 750 kisi olmasina karsin, revizyon
uygulama imar plani kapasite nlfusunun hesap yontemi kullanildiginda onaylandigi
tarihteki (2016 yili ortalama hane halki blyUkligu 3.34 kisi ve KAKS=0,80 oldugundan

P
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azami emsal alani 240 m? kabul edilmistir) mevcut uygulama imar planinin kapasite
nGfusu 1.086 kisi oldugu tespit edilmistir. Revizyon imar plani ile yapilasma kosullarinin
degismesi nedeniyle revizyon uygulama imar planindaki toplam konut ingaat alani

ve kapasite nifusu azaltilmig, toplam donati alani artirimigtir.
3.2.2.Plan Kararlari

Planlama alani siniri; onayli tespitli kdy yerlesik alani sinirlari, alanin fiziksel ve dogal
karakterini olusturan dogal esikler ile ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan temin edilen

kurum goérisleri, mekéansal veriler ve yasal kisitlar dikkate alinarak belirlenmistir.

Sinirin olusturuimasi sirecinde, tespitli kdy yerlesik alani sinirlari temel referans olarak
esas alinmis; topografik yapi, akarsu sistemi, orman alanlar, egim durumu, malkiyet
deseni, ulasim agi ve diger dogal ve yapay esikler planlama butinligu cergevesinde
degerlendirilmistir. Bununla birlikte, ilgili kurum ve kuruluslarca iletilen gbrusler
dogrultusunda belirlenen koruma, kullanim ve kisittama kararlari planlama alani sinirinin

olusturulmasinda gézetilmistir.

Bu kapsamda planiama alani siniri; dogal, fiziksel ve yasal esiklerin yani sira mevcut
yerlesim dokusu ve planlama ilkeleri dogrultusunda surdurGlebilir arazi kullanimini
saglayacak, plan bOtunligind koruyacak ve st dlcekli plan kararlanyla uyumlu olacak

sekilde olusturulmustur.

KESTEL BURHANIYE: KOYU YERLEJIK ALANL = 171000 | H22'd 10620
\ T -

23.03.1995 Tarihli Yerlesik Alan Siniri
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Hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda;

e Kadastro glncellemesi kaynakli koordinat kayikliklarinin (datumun) giderilmesi

amaciyla imar plani ITRF-96 datumuna dénustiraimastar.

e Yerlesik alan sinirlari igerisinde kalan topografik sakinca bulunmayan tasinmazlar
revizyon uygulama imar plani kapsaminda degerlendirilmistir.

e imar hatlari, ifraz hatlari, fonksiyon ayrim hatlari ve yol genislikleri giincel kadastro
hatlari dikkate alinarak ve mulkiyet durumlar gézetilerek tekrar diizenlenmistir.

e Kadastro giincellemesi nedeniyle ortaya ¢ikan, dnceki planda yer almayan ancak

yeni durumda meskun dokuda meydana gelen ifraz ve tevhidler dizeltilmigtir.

e Tevhit ve ifrazin kolaylastirimasi amaciyla mistakil insaata elverisli parsellerde
ifraz hatlar kaldirilmistir.

e Yapi nizamlari yapilagsmalar dikkate alinarak diizenlenmistir.

o Imar uygulamasi gérmiis parseller dikkate alinarak imar hatlari diizenlenmistir.

e Ozellikle gelisme alanlarinda parselasyonu kolaylastirmak amaciyla yollarda
dizeltmeler yapilmis ve diizenleme sahalari belirlenmistir.

e Fiili arazi kullanimi ile topografyasi dikkate alinarak yapilasma haklarinda ve yol
istikametlerinde dizenleme yapilmistir.

e Yerlesik alanlarda; tasinmaz blyUklGgu ile orantih olarak imar haklarinin miistakil
olarak kullaniimasi saglanmaya cahsilmistir.

e Arazi ve arsa dluzenlemesi ile kamu eline gecisinin saglanmasi ve imar
uygulamalarini  kolaylastirmak amaciyla DOP orani dengeli olacak sekilde
dizenleme sahalari tespit edilmis ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
dagihimlarinda demografik yapi da dikkate alinarak degisiklige gidilmistir.

s« Kurum ve kuruluslarca talep edilen kullanim kararlari ile sinirlamalar plana
islenmistir.

e Onayl imar plani sinirlarinda olusan uyusmazliklar diizenlenmistir.

o Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligine ve Bursa Biylksehir Belediyesi imar
Ydénetmeligine uygun olarak yapilasma kosullarinin, plan gdsterimleri ve imar ve

ingaat uygulamalarinda tereddiit olusturan ve bu uygulamalari zorlastiran plan

hikimlerinde diizenleme yapilmistir.
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1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani

Yapilan Dizenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSiYONU FARK (M2)
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN (M2) | ALAN (M2)

MESKUN KONUT ALANI 44,300.61 34.86% | 31,958.90 24.87% | -12,341.71
GELISME KONUT ALANI 26,679.09 21.00% | 44,421.78 34.58% 17,742.69
BELEDIYE HIZMET ALANI 918.47 0.72% 0.00 0.00% -918.47
CAMI 1,012.65 0.80% 651.16 0.51% -361.49
ILKOKUL ALANI 4,060.96 3.20% 4,000.13 3.11% -60.83
KULTUREL TESIS ALANI 687.45 0.54% 1,041.99 0.81% 354.54
MEYDAN 614.52 0.48% 513.36 0.40% -101.16
MEZARLIK 2,970.89 2.34% 2,933.20 2.28% -37.69
PARK 5,358.97 4.22%| 10,569.68 8.23% 5,210.71
REKREASYON ALANI 4,889.49 3.85% 0.00 0.00% -4,889.49
SAGLIK TESISI ALANI 1,246.99 0.98% 1,002.77 0.78% 24422
SOSYAL TESISI ALANI 0.00 0.00% 527.91 0.41% 527.91
TEKNIK ALTYAPI ALANI 376.26 0.30% 25.00 0.02% -351.26
TRAFO ALANI 96.60 0.08% 40.00 0.03% -56.60
YOL ALANI 33,858.22 26.65% | 30,793.26 23.97% -3,064.96
TOPLAM ALAN 127,071.17| 100.00% | 128,479.14 100.00% 1,407.97
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1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani

Yapilan Dazenleme Sonucu Ortaya Gikan Alan Dagilim Tablosu asagdidaki gibidir.

KULLANIM FONKSiYONU / OMAYLPOANT, RN, ~'ONERLEEAN FARK (M2)
| | /ALAN (M2) | ORAN (%) Xl\.AN (M2) | ALAN (M2)
MESKUN KONUT ALANI 44,300.61 34.86%| 31,856.14 24.79% |  -12,444.47
GELISME KONUT ALANI 26,679.09|  21.00%| 44,421.78 34.58% |  17,742.69
BELEDIYE HiZMET ALANI 918.47 0.72% 0.00 0.00% -918.47
CAMI 1,012.65 0.80% 651.16 0.51% -361.49
ILKOKUL ALANI 4,060.96 3.20%|  4,000.13 3.11% -60.83
KULTUREL TESIS ALANI 687.45 0.54%|  1,041.99 0.81% 354.54
MEYDAN 614.52 0.48% 513.36 0.40% -101.16
MEZARLIK 2,970.09 2.34%|  2,933.20 2.28% -37.69
PARK 5,358.97 4.22%| 10,697.91 8.33% 5,338.94
REKREASYON ALANI 4,889.49 3.85% 0.00 0.00% -4,889.49
SAGLIK TESISI ALANI 1,246.99 0.98%|  1,002.77 0.78% -244.22
SOSYAL TESISi ALANI 0.00 0.00% 527.91 0.41% 527.91
TEKNIK ALTYAPI ALAN| 376.26 0.30% 25.00 0.02% -351.26
TRAFO ALANI 96.60 0.08% 40.00 0.03% -56.60
YOL ALANI 33,858.22|  26.65%| 30,767.79 23.95% -3,090.43
TOPLAM ALAN 127,071.17| 100.00%| 128,479.14|  100.00% 1,407.97
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3.2.3.Plan Hilkkimleri

10.

11.

12.

13.

14,
15.

BURSA iLi, KESTEL iLGESi, BURHANIYE MAHALLESI
1/1.000 OLCEKLi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLER;
GENEL HUKUMLER

Bu plan ve plan hikimlerinde yer aimayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu ve
llgili Yénetmeliklerde gegen tanimlar ve hikiimler gecerlidir.

Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmeligin ilgili hGikGmlerine titizlikle
uyulacaktir.

Bursa Valiligi Gevre ve Sehircilik il Mudurligi'nce 28.11.2014 tarihinde onanan
Burhaniye Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etlt Raporunun sonu¢ ve Oneriler béluminde yer alan esaslara
uyulacaktir.

Tam yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Otopark katinda bagimsiz bélim
numarasi alinamaz ve bagimsiz bélim eki yer alamaz. YO&netmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélima igin asgari 1 arag olacak
sekilde hesaplanacaktir.

Umumi hizmet alanlari kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilemez.

Umumi hizmet alanlarina komsu olan bahge mesafeleri planda belirtilen yan bahce
mesafesidir.

Parsel sinirlari icerisinde kalmak ve komsu parsel sinirlarina 2 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla en fazla 1,50 metre derinliginde ¢ikma yapilabilir.

Devamlihgi olan ve kamu eline gecmis bir yaya veya tasit yoluna cephe
saglanmadan yap! ruhsati verilemez. Bu yollara cephe saglanmadan ifraz ve tevhit
yapilamaz.

Konut fonksiyonunu igeren alanlarda, konutlarda bulunmasi gerekli piyeslerin
digindaki piyes ve mekanlar isikliktan 1sik ve hava alacaktir.

Konut ve/veya Ticaret kullanima ayrilmis parsellerde c¢ati yapilmasi zorunludur.
Gati meyilleri, en fazla imar ylksekligi kullanildiinda %45’ten fazla olamaz. Tek
edimli cati yapilamaz.

Bitisik ve Blok Nizam alanlarda; yol cephesindeki komsulari ile olan yapi nizamina
riayet edilmesi, her biri yonetmelikteki asgari piyesleri tagimasi ile aralarinda en az
6m mesafe birakilmasi kosullariyla ayni parselde birden fazla yapi inga edilebilir.

Bitisik ve Blok Nizam alanlarda; yapinin bitisecedi komsu parsellerdeki 6n bahge
mesafesine aynen uyulacak olup, kalan alanda daha fazla bahce mesafesi
birakilabilir.

Parseller en az 5 metreye kadar yollardan mahreg alabilir.

Hazine adina tescilli olup Milli Egitim Bakanhg adina tahsisli bulunan
tasinmazlarin; plandaki kullanim amacina yonelik ilgili kuruma tahsisleri llkokul
Alanlari kamu eline gecmeden yapilamaz.
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B. KONUT ALANLARI
1. YERLESIK KONUT ALANLARI

1.1. KAKS ve KAKS Alanm parsel blylkligine bagl olarak asagidaki tabloya gore
hesaplanacaktir.

Parsel Blyukligi(m?)= PB EMSAL(KAKS) ALANI(m?)
PB < 150m? PB x 1,00

150m?2 < PB < 300m? 150m? + [(PB-150m?) x 0,80]
300m2 < PB 270m? + [(PB-300m?) x 0,50]

1.2. 300 m®den blyilk parsellerde TAKS 0,40'tr.
1.3. Bina derinligi 20 metreyi gecemez.
1.4. Bina yUksekligi en ¢ok 8,50 metredir (2 kattir).

1.5. Bina genisligi en az 5 metre, bina derinligi de en az 7 metreyi saglamayan
parsellere yapi ruhsati dizenlenemez.

1.6. lfrazlarda parsel biydkligi en az 300 m2dir. imar ydnetmeliginde belirtilen asgari
parsel derinlik ve genisliklerine gbre ifraz ve tevhit yapilacaktir.

1.7. Yan bahgede kdr cephe olusturulamaz. Kor cephe olusumuna sebebiyet veren
ifraz ve tevhit yapilamaz.

2. GELISME KONUT ALANLARI

2.1. Binaderinligi 20 metreyi gecemez.

2.2. Bina yiksekligi en ¢cok 8,50 metredir (2 kattir).
2.3. lfrazlarda parsel biyikligi en az 300 m2dir.

4. KURUM GORUSLERI

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslarin
belirlendigi 8. Maddesi;

(1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi
stirecinde, kamu kurum ve kuruluslar veya plan mdielliflerince planin tirine ve
kademesine gére bu Yoénetmelikte genel bashklar halinde belirtilen konularda ilgili
kurum ve kuruluslardan veri, gériis ve Oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit,

arastirma ve calismalar yapilir.

Seklinde olup bu kapsamda planlama alanina yénelik kamu kurum ve kuruluglarindan

gorUsleri alinmistir. Kurumlardan gelen goris yazilar asagida yer almaktadir.
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T.C.
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU [ [ ]
2.Bolge Miidiirliigii (Bursa) TEiAS
Tesis ve Kontrol Miidiirligii

Say1 :E-57688532-754-2943895

Konu :Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye Mahallesi
imar Plan1 Kurum Gériigii

DAGITIM YERLERINE

flgi  :10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayilt yaziniz.

ilgi yazida konusu Bursa ili, Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesi sinirlarinda yazimz ekinde
belirtilen alan iizerinde Uygulama Imar Plami ile Nazim imar Plam revize islemlerinin yapilmas i¢in
Tesekkiiliimiiz goriigii talep edilmektedir.

S6z konusu proje alam siirlan dahilinden gegen Tegekkiiliimiize ait,mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatt1 bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Mukadder INCEBACAK Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimcis1 V., Bélge Miidiirii
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Kestel Belediye Baskanlif CEVRE VE KAMULASTIRMA DAIRESi
(imar ve Sehircilik Midiirliigii) BASKANLIGI
Bu belge, givenli elektronik imza ile imealanmgtn
Dogrulama Kedu: F34943FF-5F32-4160-ABCE-A65878TEGTBF Dogrulama Adresi: hitpsi/www turkive gov tr/teias-cbys
Adres: Organize Sanayi Bolgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi i¢in:Refika KARACA [
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elcktronik Ag: www.teias.gov.tr Harita Teknikeri g

Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 8§79 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.2bolge@hs01.kep.tc
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*\ S '/ ) BURSA VALILIGI
\:‘-:tz:—':' 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi

Sayr :E-97140558-304.02-6356016

Konu :Imar Planmna Esas Goriig
(Bursa/Kestel/Burhaniye)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigi)

flgi : 10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 say1l yazimz.

flgi yazinizda, ilimiz, Kestel flgesi, yazi ekinde belirtilen yerlerde 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plam ve 1/25000 6lgekli Uygulama fmar Plani yapilmas ile ilgili, 2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa
Kiiltiir Varhklarm Keruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin uygundur gériigiiniin alinmasi koguluyla, 2634
Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Kamil OZER

Vali a,

il Kiiltiir ve Turizm Miidiiri
Ek:
1 - Revizyon Simir1
2 - Revizyon Simir1
3 - Revizyon Smirn-Harita (1 Sayfa)
4 - Revizyon Smirt

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmagtir.

Dogrulama Kodu: 5953CDE5-CA73-4B26-87C1-9FF687411634 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa Bilgi i¢in:Yasar KORKMAZ [l
Tel No: 0224 800 17 00 Faks No: 0 224 800 17 07 Memur %
E-Posta: iktml6@ktb.gov.tr  Web sitesi: https:/bursa.ktb.gov.tr/ Telefon No:(224) 800 17 38

KEP Adrsi: bursikulluriurizmiahs01. kepirUTusal ETCKironik Tebligat Adresi: 35611-
41161-14976 e
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* *! MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
K.,l** 474 Lojistik Genel Mudurlugi
"'u.“f-‘ R Balikesir Ingaat Emlak Bélge Baskanlig
Sayr : E-73431282-754-4482207 12 Subat 2025
Konu : imar %&11 Gahigmast (Bursa-Kestel)
ol
651* KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA

igi  : Kestel Belediye Bagkanlig Imar ve Sehircilik Miidiirtigii'niin 10,02.2025 tarihli ve
E-28542626-115.01.06-73935 say1li yazis1.

Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesinde, 1/25.000 ve 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plam: revizyonu ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani revizyonu yapiminin askeri
planlamalar agisindan sakinca teskil edip etmediginin bildirilmesi Ilgi yaz1 ile talep edilmistir.

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama alam igerisinde Milli
Savunma Bakanlig: sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatt1, mania plani, askeri
yasak bélge ve askeri giivenlik boélgesi bulunmadig (Tagdarma Genel Komutanhi ve Sahil
Gitvenlik Komutanlig: haric) tespit edilmistir. q_;\

(L

Arz ve rica ederim.
)
qs,"b

Tayfur YENER
Istihkdm Yarbay
Bolge Bagkant
Dagitim;
Geregi: Bilgi:
Kestel Belediye Bagkanligma Lojistik Genel Miidiirligiine

Tu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmigur.

MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIG] Bilgi igin: THS.De.Me. Burhan []
GUMUSCESME MAH.FARUK KULA CAD. NO:2/6 10040 CETIN §
ALTIEYLOL/BALIKESIR

9-8197-173 Telefon No:(266) 245 41 44- Rk

nnnnnnnnnn
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re— KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
VAKIFLAR Vakiflar Genel Miidiirliigii
SEN6, MloURubdl Bursa Vakiflar Bolge Miidiirliigii

Say1 :E-48615734-170.01-809159
Konu :Kurum Goriigii (Bursa/Kestel/Burhaniye)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Igi : 10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayil1 yazimz.

Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 1/25000 ve 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Planr ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plamna iliskin ilgi yazida kurum goriisii talep edilmekte olup yapilan
incelemede, anilan mahallede Idaremize ait tasinmaz olmadigi igin yapilacak islemde kurumumuz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmadif1 degerlendirilmektedir.

Bilgilerine arz ederim

Dr. Haluk YILDIZ
Bélge Miidiiri

Bu belge, giivenli clcktronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: EDD27C56-0689-4CAE-B3C3-73CD49005A47 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys

Bursa Vakiflar Bélge Midirligii Cupan Mahallesi Fahri Korutiirk Caddesi No:133 Bilgi igin:Istiklal Safa KARGI [alsiaism]
Osmangazi / BURSA Harita Mihendisi 3
Telefon No: 0 224 272 41 10 Faks No: 0224 272 41 14
Internet Adresi: www.vgm.gov.tr

KEP Adresi: bursa@vpm hs01.kep.tr
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BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii

Say1  :E-27264143-622.02-11746640
Konu :Gorils

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(fmar ve Sehircilik Miidiirligii)

flgi  :10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 say1li yazimz.

flgi yazimz ile Belediyenizce, yiiriirliikte bulunan Bursa ili, Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesi
Uygulama imar Plant ile Nazim imar Plani'nin revize edilmesi planlanmakta olup, ekte sunulan sinirlart
belirtilmis alana iliskin 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plam hazirlanacagindan, konu ile ilgili olarak kurum gériigimiiz talep
edilmektedir.

Séz konusu alanda 3621 sayili Kiyr Kanunu Uygulamasma Dair Yonetmeligin 4.Maddesinde
tammi yapilan ve kiy1 kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni g6l ya da akarsu
bulunmadig1 anlagilmigtir,

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda Sit
Alanlar1 Yénetim Sisteminde ve 1l Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa {li Kestel Ilgesi,
Burhaniye Mahallesi, ekte sunulan sinirlari belirtilmis alanda mevcut onayl dogal sit alani, potansiyel
dogal sit alant ve dzel ¢evre koruma bdlgesi igerisinde kalmadigt, soz konusu alan igerisinde herhangi bir
tescilli tabiat varhg: bulunmadig; tespit edilmigtir.

Bilgilerinize arz ederim.

Hayrettin ELDEMIR

Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: 5SDF7CF40-D465-45DF-B4B6-B3F2B7E4C43B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Muhittin TnE]
Aynintin bilgi igin irtibat: ~ Tel: 2242715110  Fax: 224 2715109 GELIYAGIL %3 ]
e-posta: bursa@csb.gov.trKep: cevrevesehircilik@hs0| . kep.tr Tekniker

KEP Adrest T bursacavreveschirck@hsUT kep.fr
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ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI \ /
Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. BOTA
Etiit Ve Proje Daire Bagkanlig )

Say1 1 26106802-045-E.3071078
Konu : Gériigler

 KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

flgi: a) 10/02/2025 Tarih ve 73935 Sayili Yaz!
b) 11/02/2025 Tarih ve 73952 Sayil1 Yazi

ligi yazilar ile Bursa ili Kestel ilgesi Burhaniye ve Aglasan Mahallelerinde yazi eklerinde smnirlari
belirtilen alanlarda 1/25.000 ve 1/5000 Olgekli Nazim ile 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plami yapilmasina
iliskin Kurulusumuz goriigii talep edilmektedir.

S6z konusu ¢ahsma alanlarina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinirlan belirtilen
alanlarda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatt1 ve tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

@ Imzalidir @ Imzaldir

Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardimcisi Daire Bagkani

Bu evraki https://www.turkiye.gov tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
aWZ3Y IROcXFYROh5¢1cxSGhuamF3QT09

Adres : Bilkent Plazn A-2 Blok Hitgn igin : Sule KARATATAR GIGEK
R, ket ANKARA Bagrmihendis
Telefon 1 0(312)29720 00 Telefon : (312) 2973123
Faks : 0(312) 266 0733-34 e-Posia < sulek cicek(@botas gov.ir
Inferne| Adresi : www bolas gov, Ir Kep Adresi < botas genclmudurluk@hsOl kep ir
Sayfal/1l
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KESTEL KAYMAKAMLIG|
2 :) fige Miftaltigi
Sayi  :E-91701799-754-6049530
Konu  :Imar Planina Esas Goriis

(Bursa/Kestel/Burhaniye)

DAGITIM YERLERINE

ligi 1 13.02.2025 tarihli ve E-41332154-754-6030542 sayih yaziniz.

ligi'de kayith yazi geregdi, ligemiz Belediyesince yiriirlilkte bulunan Burhaniye Mahallesi Uygulama

Imar Planinin Belediyenizce revize edilmesi tarafimizca uygundur.
Bilgilerinize arz ederim.

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Kestel Belediye Bagkanligina
(Il MUftalGgn)

Dr. Faruk CELIK
lige Muftusii

BURSA VALILIGINE

Bu belgs, glivenli elekironik imza lle Imzalanmisti

Dogrulama Kodu: 027DT7AES- BZDE—4A29—9224-EF306933F51_Q

Dogrulama Adresi: https:/fwww.turkiye.gov.tr/

Yeni Mah. Yavuz Sultan Selim Cad. No: 4/1 Kestel /BURSA
Tel: 0 224 372 37 00 - Fax: 0 224 372 5
E-Posta: kestel@diyanet.gov.tr

KEP Adresi T borsamunuiugu@hs03.kep.tr

Bilgi igin:Mahmut SAK
Veri Hazirlama ve Kontrol :
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BURSAGAZ BURSA SEHIRIGI DOGALGAZ
DAGITIM TICARET VE TAAHHOT A.S.
Baglarbagi Mah. 1. Bakum Sok No: 2

P.K.: 16160 Osmangazl / Bursa - Tiirkiye

T: 480 224 270 34 00 F: +30 224 243 60 10

Mersls No: 0191031983900015
iletisim@bursagaz.com www.bursagaz.com

18.02.2025
SAYI :2025/1436

KONU: imar Planina Esas Gériis (Bursa/Kestel/Burhaniye)
KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(iMAR VE SEHIRCILiIK MUDURLUGD)
Kale Mah. Cuma Cad. No:1
ILGI :10.02.2025 tarihli 73935 no 'lu yaziniz
iigi yazinizda, Bursa ili, Kestel ilcesi, Burhaniye Mahallesi Uygulama imar Plani ve Nazim imar
Plant'nin revize edilmesine iliskin yaziniz ekinde sinirlan gésterilen ¢aigma alani bélgesine ait kurum

gorigumuzun tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Burhaniye Mahallesi sinirlari igerisinde ve gevresinde sorumluluumuz altinda herhangi bir dogal gaz
hatti bulunmamaktadr.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

e-imzaldir e-imzalidir
Ozhun GZBIRLIK Sunay Dénmez
Proje Yénetimi ve Ig Tesisat Direktorii Sebeke , Acil Midahele ve Bakim
Direktoru
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TC.
BURSA VALILIGI
Genglik ve Spor Il Miidiirliigii

Say1  :E-41274431-754-10096532

Konu : Kurum Goriisii - Kestel flgesi Burhaniye
Mabhallesi Plan Degisikligi Hak.

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(fmar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayih
yazisi.

flgi yazimz incelenmis olup, plan revizyonu diisiiniilen Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye
Mabhallesini kapsayan alanda, Idaremizin tasarrufunda veya miilkiyetinde bulunan taginmazlarn mevcut
kullanim sekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor Tesisleri Alan1" olarak ayrilacak alanlarin Hazine,
Belediye ve Kamu Kurum ve Kuruluglarina ait taginmazlardan segilmesi, Nazim Imar Planinda "Spor
Tesisleri Alam" olarak ayrilan gahis parsellerinin uygulama imar planinda kullanim seklinin "Ozel Spor
Tesisi Alan1" olarak belirlenmesi kosulu ile yapilacak Nazim ve Uygulama Imar Plani ¢aligmalarina
Yatirim ve Igletmeler Genel Miidiirliigii'niin 14.02.2025 tarih ve 10075139 sayili ekteki yazisi
dogrultusunda bir itirazimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Rahmi AKSOY
Il Miidiirii
Ek: 14/02/2025 tarihli E-73133786-754-10075139 sayili yazi.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: CSEC3DEE-C182-4FE3-BA91-426E83AD83D1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.ir/gsb-ebys
Adres: Alasar Koyii Mah. Istanbul Cad. No : 477/3 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Beyza GUNERI [@rior5
Telefon: (0224) 368 79 81 Belgegeger: (0224) 368 79 81 Biiro Personeli &3,

Elektronik Ag: http://bursa.gsb.gov.ir e-posta: bursa@gsb.gov.tr
KEP Adresi : genclikvesporbakanngiiihs01 kepir
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T.C.
GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI
Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

Say1  :E-73133786-754-10075139

Konu :Kurum Goriisii - Kestel flgesi Burhaniye
Mabhallesi Plan Degisikligi Hak.

BURSA GENCLIK VE SPOR IL MUDURLUGUNE

figi : 13.02.2025 tarihli ve E-41274431-754-10055601 sayili yaziniz.

flgi yazimz incelenmis olup, plan revizyonu diigiiniilen Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye
Mahallesini kapsayan alanda, {daremizin tasarrufunda veya miilkiyetinde bulunan tasinmazlann meveut
kullanim sekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor Tesisleri Alam" olarak ayrilacak alanlarin Hazine,
Belediye ve Kamu Kurum ve Kuruluglarina ait taginmazlardan segilmesi, Nazim Imar Planinda "Spor
Tesisleri Alam1" olarak ayrilan sahis parsellerinin uygulama imar planinda kullanim seklinin "Ozel Spor
Tesisi Alam" olarak belirlenmesi kosulu ile yapilacak Nazim ve Uygulama imar Plani galigmalarma bir
itirazimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ayhan KARDAN
Genel Miidiir V.
Bu belge, giivenli elcktronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: F919F2E4-D837-48A7-9E43-DOC1894A5CD6 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.ir/gsb-ebys
Nasuh Akar Mahallesi 1404, Sokak No:4 Balgal/ ANKARA Bilgi i¢in:Onur KECELL @
Telefon No: 444 0472 Faks No: (312) 551 69 90 Bilgisayar Igletmeni
Internet Adresi: www.gsh.pov.tr Telefon Nu:(312) 551 72 24

KEP Adresi : genclikvesporbakanliglihst] kepoar
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Midiirlugi

Say1 : E.84113134-755.01 /1750221 19.02.2025
Konu : Imar Planmna Esas Goriig
(Bursa/Kestel/Burhaniye)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudiirliigi)

flgi  10/02/2025 tarihli ve 37598870 - 73935 sayih yaziniz.

flgi yaz1 ile Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye mahallesi sinirlan i¢inde yazimz ekinde
sirlar gonderilen alanda Uygulama Imar Plan: ile Nazim Imar Plani'nin revize edilmesine
iligkin Idaremizin goriisii talep edilmektedir.

Yapilan incelemede séz konusu alanin, mevcut ve planlanan il ve devlet yolu
giizergahlar1 diginda kaldig tespit edilmigtir.

Geregini arz ederim.

Alican BIRINCIOGLU
Baolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."

Belge Dogrulama Kodu: "ijihzA1100B6" Belge Dogirulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi Igin :Elif UCAR
Firma Elemant

Telefon No 1224 2816000 Faks: 224 2816090 Tel - Faks:224 2816000-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgml14bolge@hs01.kep.tr e-posta :h-ekoc@kum.gov.tr
1igili Birim : Etiit, Proje ve Cevre Bagmiihendisligi -

11
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T.C. ¥, TURKIYE m-x
2 yuznul

BURSA VALILIGi ! vy
i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigi

Sayr :E-11761442-045.99-6630557 19/02/2025
Konu :Diger Goriisler

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tlgi  :10.02.2025 tarihli ve 73935 sayili yaziniz.

flgi yaz1 ile Belediyenizce, Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye Mahallesi Uygulama imar Plam ve
Nazim Imar Planmin revize edilmesinin planlandigi belirtilmis olup galigma alamyla ilgili kurumumuz
goriisii talep edilmistir.

S6z konusu alanin mevcut, yer segimi devam eden veya planlanan herhangi bir organize sanayi
bolgesi (OSB) ve endiistri bdlgesi (EB) sinurlarinda olmadi§: goriildiigiinden mer'i mevzuat hiikiimlerine
uyulmak koguluyla imar plam caligmasi yapilmasinda il Miidiirliiiimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Aydin BAKOGLU
11 Miidiirii

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Belge Dogrulama Kodu:1211 FO6E-38DE-4617-95D9-3F2710C15909 Belge Dogrulama Adresizhmps:/www.mrkiye. gov.tr'sth-cbys
Isiktepe OSB Mahallesi Antma Caddesi No: 22 Kat:3 16215 Nilafer/BURSA !

Telefon :4446 | 00(2] G68) Bilgi fgin: Bayram AKDEMIR Milhendis

Faks:02242715184 e-posta:baymmoakdemir2@isanayi gov.Ir

Kep:sanayiveteknolofibakanligi.bursoil @hs01.kep.tr nternet adresi: www.sannyi.gov.r
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T.C.
BURSA VALILIGI
Yatinm izleme ve Koordinasyon Bagkanli
Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklan Miidiirliigi

Sayr :E-57052187-240.01-198046 19.02.2025
Konu :Imar Planina Esas Goéris (Burhaniye
Mahallesi ve Aglagan Mahallesi)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : a) 10.02.2025 tarihli ve 73935 sayili yaziniz.
b) 11.02.2025 tarihli ve 73952 sayili yaziniz.

Ilgi (a, b) yazilarinizla yirirlilkte bulunan Kestel ilgesi, Burhaniye ve Aglasan
Mahalleleri Uygulama Imar Planlari ile Nazim Imar Planlarinin revize edilmesi
calismalarina iliskin Bagkanligimiz goriisi talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak yapilan incelemede, ilgi (a, b) yazilarinizda belirtilen
alanlarin, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu
kapsaminda verilmis arama ve/veya isletme ruhsatli ile 3213 sayill Maden Kanunu
kapsaminda verilmis I (a) Grubu maden (kum-gakil-ariyet) isletme ruhsath/I (a)
Grubu hammadde (iretim izin belgeli alanlar igerisinde bulunmadigi belirlenmistir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Mustafa KILIC
Vali a,
Vali Yardimeist
Ek:
1- Burhaniye Mahallesi Harita (1 sayfa)
2- Aglasan Mahallesi Harita (1 sayfa)

Bu belge, giivenli clektronik imza ilc imzalanmigtic

Dogirulama Kodu: vnQgmq-gy7Blt-8Hhg7a-2zPo+5F-IadoMC+/ Dogrulama Linki: fittps- e turkive. pov. trdcisteri-ehys

Bursa Valiligi Carsamba Ek Hizmet Binas1 Cirpan Mh, 2.Giiglii Sk. No:2 Bilgi igin: Hiiseyin CENGIZ
Osmangazi/Bursa Teknisyen e
Telefon No: (224)256 64 20 Dahili: 1405 Faks No: (224)271 87 54 Telefon No: &
e-Posta: dognlkaynaklarabursayikob.gov.ir Internet Adresi:

htto://www_bursa.zov.tr/vikob 1
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T.C.
. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1&:4.
DUF't"‘ i Bursa Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirligi
o Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig:

(ORI

Sayr :E-85571855-045.99-285136 )
Konu : Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Imar Plam

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Midiirligi)

ilgi  :10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 say1li yaziniz.

flgi yaz1 ile Kestel ilgesi, Burhaniye Mahallesinin 1/25000 - 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 QOlgekli Uygulama imar Plani'nin revize edilmesine yonelik ¢alisma baslatildigt bildirilmis olup,
sz konusu planlamaya iligkin Genel Miidiirliik goriigiimiiz talep edilmektedir.

Séz konusu alan igerisinde bulunan mevcut igmesuyu ve attksu hatlarimiz yazi ekinde sunulmakta
olup, yapilacak gahymada dikkate alnmasi gerekmektedir. Ayrica BUSKI Bilgi Sisteminde bulunmayan
ancak Miilga Bursa il Ozel idaresi, Koy Tiizel Kisilikleri ve Belde Belediyesi tarafindan yapilmig ve
arazide mevcut altyapi hatlarinin olabilecegi hususuna dikkat edilmelidir.

Yapilacak imar ¢aligmasinda;

1- Atiksu ve yagmursuyu altyap: hatlan cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik yapiya
uygun egimli olarak planlanabilmesi i¢in imar plan ¢aligmalari yapilirken topografik yap: dikkate
alinmali, ¢alisma bolgesinde bulunan mevcut dere yataklan korunarak, vadi tabanlarinda diizenli dere
kesiti olugturulmali yagmursuyu yada atiksu gegisi amaciyla yollar planlanmalidir.

2-fgme suyu sebekesinde istenen basing aralifinin saglanabilmesi igin, 6zellikle yiiksek kotlu bélgelerde
yiiksek katl1 binalarin planlanmamas: gerekmektedir.

3-Egimli imar adalannda ézellikle en diisiik kotta olusacak binalarin atiksulanimi almak amaciyla imar
adalarinin en diigiik kotlu kenarinda parselin gevresinde yol tegkil edilmelidir. Olugturulan bu yolun
miimkiin oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecegi en yakin imar yoluna baglantist saglanmalidir.

4- [mar yollanna ait yol projeleti olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagig sularinin gollenmesine
sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglikli bir altyap: sisteminin planlanabilmesi igin olugturulan yol
projelerinin Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

Burhaniye Mahallesinde bulunan sulama tesisimize ait sayisal veriler arsivlerimizde kayitl
olmadigindan vaziyet plam gonderilememekte olup, yapilacak ¢aligmalarda tarnimsal tesisi biitlinliigiiniin
bozulmamasi ve zarar verilmemesi gerekmektedir.

Imar alam igerisinde isimsiz dereler bulunmaktadir. Imar plani diizenlenecek alanin topografik
kosullarindan dolay alternatif drenaj giizergahi bulunmadigindan yagss sularmin neden olabilecegi drenaj
problemin Oniine gegilebilmesi i¢in dere yataklanmn agik olarak mevcut konumunda ve kotunda
korunmasi bliylik 6nem arz etmektedir. Ayrica 02.06.2024 Tarih ve 32564 Sayili Resmi Gazetede
yazinlanan “Tagskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Ydnetmelik™
kapsaminda; 3/5/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tagkim ve Riisubat Kontrolii
Yoénetmeliginin 14 {incii maddesinin birinci fikrasi. “(1) Yerlesim birimlerine ait imar planlaninin yapim
esnasinda yerlesim yerini igeren taskin yonetim plam ve DSI tarafindan belirlenen tagkin sinirlan dikkate

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogjrulama Kodu: 31540759-7dcb-4de1-bebb-8f31019877a0 Dogrulama Linki: https:/fwww.turkiye.pov.trficisleri-beledive-ehys
Adres: Busks Genel Midiirligt - Smameseler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 63 D Blok Bilgs gin: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa Miihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No: -

c-Posta: buski@buski.gov.tr Internet Adresi: htip:/www.buski.gov.tr
Kep Adresi: buskigm@hs01.kep.tr
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almir. Imar plan1 yapilacak yerlesim alaninda DSI tarafindan tagkin sinirlart belirlenmemi ise jeolojik ve
jeoteknik etiit raporu ile es zamanh olarak plan sahasmmn tagkin durumunun degerlendirildigi EK-1"de
belirtilen hususlari iceren hidrolojik ve hidrolik etiit raporu, plani yapan Kurum veya Kurulus tarafindan
planim bir parcasi olarak hazirlatihr ve DSI’nin uygunluk goriisii alinir.” denilmekte olup, s6z konusu
derelerin 1slah kesitinin imar ¢aligmalan kapsaminda Belediye Bagkanhgi’mzca olugturulmasi ve DST 1.
Bolge Miidirliigii uygun goriigii alinmas1 gerckmektedir. Ayrica imar plan galismalan yapilirken dere
kenarlarinda rekreasyon amaglh kullanilabilecek bantlar tegkil edilmelidir.

Yazirmzda belirtilen hususlara ve DSI 1. Bélge Miidiirliigi'niin belirtecegi kosullara dikkat
edilerek hazirlanacak imar planiin onaylanmadan once tarafimiza sunularak nihai Genel Miidiiriik
goriisiimiiziin alinmasi sartryla s6z konusu alanda imar g¢aligmasinin gergeklestirilmesinde Genel
Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimcisi

Ekler :

1 - Yer Gosterir Harita (1 Adet)

2 - Topografik Harita (1 Adet)

3 - Mevcut Altyap: Hatlar ( 2 Adet)

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 31540759-7dcb-4de1-bebb-8f91019877a0 Dogrulama Linki: hitpsi/www.turkive.gov.triicisleri-beledive-chys
Adres; Buski Genel Midiiriigl ~ Simmeseler Mah. Aviupa Kenseyi Bulvan No: 673 D Blok Bilgg win: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa Miihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No: -

¢-Posta: buski@buski.gov.tr Iniemet Adresi: http://www.buski.gov.tr
Kep Adresi: buskigm@hs0L kep.tr
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T.C. D
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI {ﬂ
Devlet Su Isleri Genel Miudiirltigii
1. Bolge Miidiirligi
Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

Say1 :E-48376342-754-5588215

Konu :Bursa Kestel Burhaniye Uygulama Imar
Plami ve Nazim imar Plam

DAGITIM YERLERINE

flgi : 10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayili yaziniz.

Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye Mahallesi sinirlarinda Ugulama Imar Plani ile Nazim Tmar Plan
Revize yapilmak istendigi ilgi yazida belirtilerek, Kurumumuz goriisii talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu sinirin herhangi bir projemiz igerisinde kalmadid:
ancak, alanin igerisinde isimsiz Derelerin gectigi tespit edilmigtir.

Planlama sirasmda derelere ait yatak kesitlerinin daraltilmasina ve akis rejimlerinin bozulmasina
yonelik faaliyette bulunulmamasi, dere yatagina herhangi bir malzeme dékiilmemesi, dolgu yapilmamasi,
atik birakilmamasi, dere yataklaninin yol olarak kullanilmamasi ve sag sahil ve sol sahil olmak iizere 10
metre emniyet bandi birakilmasi, yapilacak faaliyet yiiksek kotlarda yapilmasi gerekmektedir. Alanda
bolgesel olarak drenaj tedbirleri alinmadan dnce alanda faaliyette bulunulmasi halinde, bu tiir yiizeysel
drenaj problemleri, su toplanmasi, gbéllenme ve yiizeysel tagkin etkilerine karsi gerekli her tiir giivenlik ve
koruyucu tedbirler faaliyet sahibince ve ruhsat (izin) miiellifince alinmali, aksi halde olabilecek her tiir
olumsuzluk (can ve mal kaybi) durumlarindan Kurumumuz ve Kurumumuz personeli sorumlu
tutulmamalidir.

Proje insaat agamasinda personel ve igletme kaynakli her tiirlii kati ve sivi atiklarin tabii zemin ile
temasmin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmas: ve ilgili tiim yonetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kirlenmesini 6nleyici biitiin tedbirlerin alinarak kaynak/kaynaklar veya
yeralt1 suyuna higbir sekilde miidahale edilmemesi, *'167 sayili Yeralti Sulari Hakkinda Kanun"
ve bu kanuna bagh olarak ¢ikartilan ilgili tiizikk ve yonetmeliklerin hiikiimlerine, “Yeraltisularimin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi: Haklanda Yonetmelik", Igme — Kullanma Suyu Havzalarumn
Korunmasina Dair Yonetmelik”, “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve "Igme Suyu Temin Edilen Akifer
ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Haklanda Teblig" hiikimlerine tam riayet edilmesi, 10
Ekim 2012 tarih ve 28437 sayil "feme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarimn
Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimleri dogrultusunda herhangi bir igme suyu koruma alami
belirlenmesi durumunda hi¢bir hak iddia edilmeksizin ilan sartlarina uyulmast,gesme, kaynak vb. su
yapilarina ve yeraltisuyuna olumsuz etkinin saptanmasi durumunda zararmn igletmeciden temin edilmesi
ve olumsuzluk kaynaginin engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise olumsuzluk
kaynagmnn iptal edilmesi kosullar ile konunun "Bursa 2020 Yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam"
hilkiimleri gergevesinde sonuglandiriimasinda Kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmugtir,

Dogrulama Kodu: 7A7B4007-37C3-4525-B9F5-D337157937DE Dogrulama Adresi; https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres; DSi 1L.Btilge Md, Ankara Cd. No.221 Duaginart / Yildinm / BURSA Bilgi igin:Mustafa @z
Telefon: {224) 360 50 00 Belgegeger (Fax): ERTUGRAL 3%
Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr Memur
KEP Adresi : dsi.gnlmudi@hs01 kep tr Telefon Na:(224) 360 50 00-
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B BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
BELEDIPES| Sehir Planlama Sube Miidiirliigii

Sayi :E-90240332-115.01.02-40883 25.02.2025
Konu : Kurum Gorisii

KESTEL BELEDiYE BASKANLIGINA
flgi  :10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayilt yaziniz

Ilgi yaz: ile; yiiriirliikte bulunan Burhaniye Mahallesi Uygulama Imar Plam ile Nazim imar Planr’
mn revize edilmesinin planlandig1 ifade edilerek; ekte sunulan siurlar dikkate alinarak imar planlarina
(1/1000 8lgekli uygulama imar plani, 1/5000 ve 1/25000 Slgekli nazim imar plam) esas olacak idaremizi
ilgilendiren yapy, tesis, siur, hat vb. bilgi ve belgelerin, varsa onerilerinizin ve kurum goriigiimiiziin,
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/e maddesinde belirtilen hiikme istinaden Kestel Belediye Baskanlif1’ na
iletilmesi hususlarinda geregi talep edilmektedir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun Madde 7- Biyiiksehir belediyesinin gérev, yetki
ve sorumluluklar: / 7b maddesinde “Cevre diizeni plinina uygun olmak kaydiyla, biiyiikgehir belediye
(...)(4) simrlar1 iginde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her Glgekte nazim imar plamim yapmak, yaptirmak
ve onaylayarak uygulamak; .....” denilmektedir. Dolayistyla nihai onay yetkisi Biiyiiksehir Belediyesi’nde
bulundugundan, bahse konu alanda yaptlan 1/25000-1/5000-1/1000 Olgekli Nazim-Uygulama Imar Plani
calismalarimin tarafimiza gonderilmesi gerckmekte olup, sadece imar plami smirlannin gonderildigi, soz
konusu ¢aligmalara iligkin hem planlama usul, yontem ve esaslar bakimindan, hem de ilgili mevzuat,
kanun ve yonetmelikler agisindan birimimizce degerlendirme yapilamamaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Nazli YAZGAN
Belediye Bagkan a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.

_ Dodmlama Kodu : 7Rb516d-1167-4bd0-96d 918291 8e SflY frulama Adresi s hupsAwww urkive poviebursa-buvukschir-bg
Zafer Mah, Ankara Yolu Cd, B Blok Kat:2 No: 1 16080 OSMANGAZ]/BURSA Bilgi igin: Beyazit OZKURT i
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI
e-posta:sehirplanlama sbmd@bursa.bel.tr Elekironik Aj:www.bursa.bel.tr Telefon:(224) 716 1906

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr

RefNo:26391861
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BURSA VALILIGI
Il Afet ve Acil Durum Midiirligi

Say1  :E-69397757-952.01.04.04-1265252

Konu :Afete Maruz Bolge(Kestel [Igesi, Burhaniye
Mahallesi, Nazim ve Uygulama Imar Plan1)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayili yaziniz.

Tlgi yazimz ile Kestel Tlgesi, Burhaniye Mahallesinde yazi ekinde smirlan belirtilen alanda Imar
Plani yapilmast ile ilgili 1/25000-1/5000 Nazim imar Plan1, 1/1000 lgekli Uygulama mar Plant yapilmasi
ile ilgili kurum gorigii talep edilmektedir.

1- Miidiirliigiimiiz argiv kayitlarinin incelenmesi sonucunda séz konusu Kestel flgesi, Burhaniye
Mahallesinde Nazim ve Uygulama Iimar Plan1 Yapilacak ckte sinirlar belirtilen alanda 7269 Sayili Kanun
kapsaminda alinmis Afete Maruz Bolge (Yapilasmaya ve ikamete Yasaklanmis Afet Bolgesi) Karan
bulunmamaktadir.

2-Planlanan alanin bir kisminda topografik egimin yiiksek oldugu gozlemlenmistir. Alana iligkin
yapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen rapora gdre kiitle hareketleri
(heyelan, kaya diigmesi) ve zemin problemleri (oturma, sigme, sivilagma vb.) agisindan risk tespit edilmesi
durumunda uygun miihendislik 6nlemleri alinmalidar.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmadig: siirece imar Plani galigmasina baglanilmamast hususunda;

Geregini rica ederim.
Salih ALTUN

Vali a.
Vali Yardimeist

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 90B64035-A2E3-4260-8§7BB-187FT45CA1ES Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Kiigikbahkl: Mahallesi 11 Evlil Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Kiirsat VERAL @3
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancisy

2-Posta: bursamdri@alad gov tr Internet Adresi: hitps./bursa.afad gov tr Telefon No:(224) 216 00 00-

Kep Adresit bursaalad@ahsT Kep.ir 143 =
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T.C.

BURSA VALILIGI
1 Saglik Miidiirliigii
Sayt1  : E-80586470-769-269789218
Konu : Plan Goriigi (Kestel [lgesi, Burhaniye
Mabhallesi)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

f1gi : 10/02/2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayili yazimz,

flgi yazimz ile Belediyenizce yiiriirliikte bulunan Burhaniye Mahallesi Uygulama Imar Plani’nin revize
edilmesinin planladig1 bu kapsamda da yazimz ekinde stirlari belirtilen alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani, 1/5000 ve 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam yapilacag: belirtilmis olup, planlama siun i¢inde kalan
mevcut tesislerimiz ile yapilacak imar planlarina iligkin kurum goriislimiiz istenmektedir.

Ilgi yazimz ekinde gonderilen planlama sin igerisinde kalan meveut saglik tesisimiz bulunmamaktadir.
Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesine birinci basamak saglik hizmeti Derekizik Saglik Evi tarafindan gezici mobil
hizmet olarak sunulmaktadir.

Bu nedenle Belediyenizce hazirlanacak olan Burhaniye Mahallesil/1000 Olgekli Uygulama fmar Plani,
175000 Olgekli ve 1/25000 Olgekli Nazim imar Planmda mahallenin birinci basamak saglik hizmetleri ihtiyac:
i¢in Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal
ve Teknik Altyapr Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”nda belirtilen alan kadar
“Saghk Tesisi Alan1” ayrilmasi1 ve saglik alaninin yer segiminde aym yonetmeligin 12. Maddesinin birinci ve
ikinci bendi dikkate alinarak planlanmasi hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Orkun YILDIRIM

i1 Saglik Miidiirii
Bu belge, glvenli clektronik imza ile imzalanmistir.
Belge dogrulama kodu: 84BE9D12-00084ES5E-BFB4-94D4 106C188B Belge dogrulama adresi: https://www.turkiye.gov.tr/saglik-bakanligi-ebys
Dikkaldirim Mah. Hat Cad. No:4 Osmangazi/BURSA 16000 Bilgi igin: Aynur ILHAN [E]* 3%
Telefon No: 02242956000 Faks No : 02242335092 Tekniker By E
e-Posta: bursa@saglik.gov.tr Intemet Adresi: https:/bursaism.saglik.gov.tr/ Telefon No: 02242956000 e 352

Kep Adresi: bursa.ism@hs01.kep.tr
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Svrak Tarih ve Sayisy; 20/02/2025-4153

UEDA.S

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Yildirum Igletme Miidiirliigii

Say1 ;-
Konu : Kurum Gériigi Hk. (Bursa/ Kestel/ Burhaniye)

T.C.
KESTEL BELEDIYE BASKANLIGI
fmar ve Sehircilik Miidiirliizii

Digi  :13/02/2025 tarihli ve 73935 sayili yaz1,

Ilgi yaz1 ile Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesi igin yiiriirliikte bulunan Uygulama
fmar Plam ile Nazim Imar Plant'nin revize edilmesi planlandify, bu hususla 1/1000 Olgekli
Uygulama fmar Pla, 1/5000 ve 1/25000 Olgekli Nazim fmar Planlarmna esas $irketimizden
sebeke bilgisi ve kurum gonisil istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesi smirlan
igerisinde Sirketimize ait Yiiksek Gerilim Enerji Nakil Hatlannin ve Algak Gerilim Dagitim
Sebekemizin gegtigi ve mevcut enerjili traformuzun oldugu tespit edilmistir. Yatay ve diisey
emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmig
olup bu Yénetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. Ayrica imar plam yapilacak alanin
bityiik olmasmdan dolay1 her 250 metre yan gapmda bir adet, 5x8 metre ebatlarinda, uzun
cephesi yola gelecek sekilde, miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu Bursa ili, Kestel Ilgesi, Burhaniye Mahallesinde yapilacak olan Imar Plam
¢aligmalarinizda ad: gegen ydnetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize
ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hatlanmm ve Algak Gerilim Dagitm Sebekemizin
glizergalindaki can ve mal emniyetinin saglanmasint temin agisindan gayrimenkuller {izerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin, trafonun korunmas: ve imar plam yapilacak
alanin biiyiik olmasmdan dolay: her 250 metre yan gapinda bir adet 5x8 metre ebatlarinda uzun
cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sart1 ile sz
konusu bélgede Imar Planlan yapilmasinda Sirketimiz agismdan sakinca bulunmamaktadir.

[lgili galisma alanina ait sebeke verisi yazi ekinde "CD" olarak paylagilmis olup (ITRF96,
3-30), herhangi bir "Derinlik" bilgisi igermemektedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Qzgiir CELIK Erkan TUREL
Yildimm [sletme Bakwg //] Yildirim Tsletme Miidiirii
MiihendisT — .’ ¢ e iz adidis it
e~z iy £ ~ T

KSTEL BELEDIVE BASKANLIGI
Vi Esleri Midlivliaf - Genel Kvrak

EKLER : Wyt Seyis) -— u’-?—"-l{a_
1- Elk. Kuv. Alam, Tes. Yoén. 44. Mad. Belpenin | iiytl Taethi QR _ 02 _ D2
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T.C.

BURSA VALILIGi ] m Et‘alﬂulu

11 Milli Egitim Miidiirligi e
illi Egitim Muiidiirliigii .

Say1 :E-63985753-754-128011187

Konu :Imar Plam Hakkinda Bakanhgimizin
Goriigii (Kestel, Burhaniye Mah.)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi :a)10.02.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-73935 sayili yaziniz.
b) Bakanligimizin 25.02.2025 tarihli ve E-38473911-754-127360570 sayili yazisi.

figeniz, Burhaniye Mahallesi'nde Nazim fmar Plam ve Uygulama Imar Planlarinin revize edilmesi
planlandig: ve bu kapsamda yapilacak plan ¢aligmas: ile ilgili kurum goriigiimiiziin bildirilmesine iligkin
ilgi (a)'da kayitl yaziniza binaen Bakanhifimizin goriigii talep edilmigtir.

Ekte génderilen Bakanhgimizin ilgi (b)'de kayitli yazisinda belirtilen agiklamalar gergevesinde
iglem tesis edilmesi ile imar planlarinn ilgili kurumlarca onaylanarak yiiriirliige konulmasi halinde yeni
planlarmn Bakanligimiz MEBCBS portalina islenmek iizere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallar1 ile
(ncz veya dwg formatinda) Bakanhigimiza iletileceginden Miidiirliiglimiize génderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr. Ahmet ALIREISOGLU

11 Milli Egitim Miidiirii
Ek: Ilgi (b) Yazu
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: F6E53388-404C-438C-81B5-94C59986A8DB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.ir/meb-ebys
Ingaat ve Emlak Sube Midirliga Bilgi igin:Murat GULDAS [} 5?5
Hocahasan Mah, Ilkbahar Cad. No:38 Yeni Hitkiimet Konag1 A Blok Biiro Personeli Feioy
Osmangazi’BURSA Telefon No:(224) 445 16 58 ¥

Kep Adresi: meb@hsO01 kep.tr
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T.C.
MILL} EGiTIM BAKANLIGI m EGITIMIN
ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii b 4 YOzyiL

Say1 :E-38473911-754-127360570

Konu :Kurum Goriigii

BURSA VALILIGINE
(Bursa il Milli Egitim Miidiirliigii)

figi  :Bursa il Milli Egitim Miidiirliigfiniin (Insaat ve Emlak Sube Miidiirliigii) 19.02.2025 tarihli ve
E-63985753-754-126822984 sayih yazis1.

flgi yaz1 ile; Bursa ili Kestel ilgesi Burhaniye Mahallesinde Nazim fmar Plam ve Uygulama Imar
Planlarmin revize edilmesi planlanmakta olup, bu kapsamda yapilacak plan galigmasina iligkin
Bakanliginizin gortigii talep edilmigtir.

Smnurlan ilan edilen proje alam igerisinde, iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bolgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi, bu alanlarmn ayni yénetmeligin 11. ve 12. maddesine gére
bolgelerin gelecekteki gereksinimleri gbz 6niinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
Olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "..bataklikta, dere yataginda, heyelan béigesinde olmamasi,
arsarmn iizerinde ve komgu parsele yakin (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuat hitkiimlerinde belirtilen mesafeler kadar ortalyiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisimn yapildigi
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve lletisim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamast, yol, elektrik, igme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlar: gibi altyapr hizmetlerinin saglanmig
olmasi, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayili imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayth Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine;

"[mar plant bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak oncelikle parselasyon
plaminin yapiimasi esastir. "

"fmar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plan: tescil edilmis alanlarda
yapilabilir."

"Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmas: garttir.” fikralan,

- Imar Kanununun 18. maddesine;

"Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagihmi swasinda
bunlarin yiizélgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayistyla meydana gelen deger arfiglart
karsiliginda "diizenleme ortaklik pay:” olarak diigiilebilir. Ancak, bu maddeye gére alinacak diizenleme

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmstir,

Dogrulama Kodu:; 9F931D38-A890-4111-B2BF-57A52B61D2BC Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Emniyet Mah. Gazeteci Yazar Muammer Yagar Bostanci Cad. MEB Begevler Bilgi igin:Melek DEMIR. [z
Kampiisii B-L Blok Yenimahalle/ANKARA KARDAS

Telefon No : (312) 413 31 32 Belgegeger No : (312) 213 83 46 $ehir Plancist
e-posta : iegm(@meb.gov.tr internet adresi : https://iegm.meb.gov.tr Telefon No:(312) 413 39 12
Kep Adrési: meblm hsUT Kep.tr
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ortaklik paylar:, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki yiizélgiimlerinin yiizde
karkbegini gecemez.”

"Diizenleme ortakhk paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bdlgenin ihtiyact olan yol,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanlhigina bagh
ogretime yonelik egitim tesis alanlari gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlaria kullanilamaz.”

"Diizenleme ortaklik paylari toplamu, digtincii fikvada sozii gecen umumi hizmetler i¢in, yeniden
ayrimasi gereken yerlerin alanlart toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat ahnmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki
alanlardan kargilamr. Bu yéntemlerle karsilanmamas: halinde beledive veya valilikge kamulastirma
yoluyla tamamlanr."”

"Belediye veya Valiligin, parselasyon planlarim, imar planlarinmin kesinlesme tarihinden itibaren
beg yil iginde yapmas: ve onaylamas: esastir. Parselasyon plani yapmamalar: sebebiyle dogacak her tiirlii
kamulastirma is ve islemlerinden belediveler veya valilikler sorumludur" fikralan eklenmigtir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14, maddesinde;

"Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlar: igin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gore ahnacak diizenleme ortakitk paylan, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki yiizélgiimlerinin yiizde kirk besini (%45) gecemez. Diizenleme
ortaklik paylarinin agagidaki éncelik sirasina gére alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yegil alan,

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgina bagls ogretime yonelik egitim tesis alanlar,
kamuya aif kreg alanlart” belirtilmig olup, bu kapsamda Egitim Alanlarinin imar uygulamas: (18. md.) ile
Diizenleme Ortaklik Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, aynlacak egitim alanlannin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki taginmazlarda
planlanmasina 6ncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayih imar Kanununun 18. madde uygulama simirinm
belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlanmin 18. maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Payindan
kargilanmas1 igin imar plan notlan bélimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrca kamu yaran
dogrultusunda egitim alanlari iizerinde bagka kullamimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miisternilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, itiraz, 6neri, yatinm, plan
ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarmin ilgili kurumlarca
onaylanmas: halinde yeni planlarin MEBCBS portalina iglenmek iizere Genel Miidiirligiimiize iletilmesi
hususunda bilgilerini ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN

Bakan a.
ingaat ve Emlak Genel Miidiirii

Bu belge, giivenli elekironik imza jle imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 9F931D38-A890-4111-B2BF-57A52B61D2BC Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/meb-ebys
Emniyet Mah. Gazeteci Yazar Muammer Yasar Boslanct Cad. MEB Begevler Bilgi igin:Melek DEMIR [
Kampiisi B-L Blok Yenimahalle/ANKARA KARDAS i
Telefon Mo : (312) 413 31 32 Belgegeger No @ (312) 213 83 46 Sehir Plancist b

e-posta : iepm@meb.gov.tr internet adresi : https://iegm.meb.gov.tr Telefon No:(312) 413 39 12 (&
Kep Adrisr meb@msuT kep.tr ———————
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NEEa Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii 2005 AILE YILI

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirltigi

Say1  :E-35546553-169.09.99-7035523

Konu :(169.09) Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye
Mahallesi, Uygulama imar ve Nazim Imar
Planlarina Esas Kurum Goriisii Hk.

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 10.02.2025 tarih ve E-28542626-115.01.06-73935 sayili yaziniz.

Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye Mabhallesi igerisinde, ilgi yazi ekinde koordinath sinirlari
belirtilen alana yénelik; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam ile 1/5000 ve 1/25000 Olgekli Nazim imar
Planina esas olacak kurum goriisiimiiziin iletilmesi istemine iligkin ilgi yazida belirtilen konu,
Miidirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde incelenmigtir.

Midiirliiglimiiz argivinde yapilan taramada, bahse konu goriig talep alaninin; meveut korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varliklar ile bunlann korunma alanlan ile arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlan
diginda kaldig1 belirlenmis olup Miudiirligiimiiz uzmanlarinca goriig talep alaninda arazi kogullar ile
bitki 6rtiisiiniin elverdigi olgiide ylizey ve kesitlerde yapilan incelemede; 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir varligi niteliginde herhangi bir kalint:
veya buluntuya rastlanilmarms olup yiizeydeki agirhikli betonarme yapilar da amilan Kanun kapsaminda,
korunmas1 gerekli taginmaz kiiltiir varlig: niteligi tasimamaktadir.

2863 sayili Kanunun "Haber Verme Zorunlulugu" bagligi altindaki 4. maddesine uyularak,
¢aligmalar esnasinda herhangi bir korunmas: gerekli taginir - taginmaz kiiltiir varlifina rastlanilmasi
durumunda ¢alismalanin durdurularak ilgili Miilki Idare Amirligine veya Miize Miidiirliigiine haber
verilmesi kosuluyla, ilgi yaz1 ekinde koordinath sinirlar belirtilen alana yonelik talebin, ilgili kurumlar
tarafindan degerlendirilmesinde sakinca bulunmadigt hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Gozde KIRCAL
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 44A92296-87A1-4F54-A2E4-487565604756 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Cirpan Mahallesi 2.Gu¢lii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Bilgi i¢in:Mustafa [&@ 4 o
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 BALEKOGLU g

bursakurul@kultur.gov.tr Arkeolog £y :
bursa.kurull @hs01.kep.tr ’
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T.C.
BURSA VALIL_iGi
Aile ve Sosyal Hizmetler [1 Miidiirligi

2025 AILE YILI

Say1  :E-78092801-750-18202921
Konu :Kurum Gériigii (Burhaniye)

KESTEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi  :09.10.2025 tarihli ve E-28542626-115.01.06-86216 sayill yaziniz.

figi yazinizda, 1/1000 6lgekli uygulama imar plant ve 1/5000 ve 1/25000 dlgekli nazim imar plam
hazirlanmas: kapsaminda Bursa ili, Kestel ilgesi, Burhaniye Mahallesinin onayh yerlesik alan stmirlarim
kapsayacak gekilde imar planlarinin revize edilmesi hakkinda Miidiirliigiimiiziin gériisii talep edilmektedir.

Bilindigi tlizere imar ¢alismalar kentsel diizenleme caligmalari kapsamina girdiginden, ilgili
belediyenin kentsel planlamalari dahilinde imar yapilmak iizere diizenenlenen alanlarm ne amagla
kullanilacag: belediye uhdesinde alinacak bir karar olup Miidiirliigiimiiziin taraf olmast miimkiin
bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.,

Faruk UYSAL
1l Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
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