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1. AMAC VE KAPSAM
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada

98 Nolu Parselin bir kismini kapsamaktadir.

Kestel Belediyesince Cataltepe Mahallesinde yiriirlilkkieki uygulama imar planinda Meydan Alani
olarak planli alanin yetersiz kalmasi sebebiyle bu alanin genisletiimesine yonelik inceleme yapilarak meydan
olarak kullanilacak alanin tespitinin yapilmas) ve gerekmesi halinde plan degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

S6z konusu talep iizerine teknik incelemelerde bulunularak 1/1000 Olgekli Cataltepe Mahaliesi (Kestel)
Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazifanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanlar; Bursa ili sinirlan icerisinde yer almakta olup, Bursa Tiirkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bblgesi'nin glineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilceye sahip bir il
merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla Niliifer, Osmangazi, Yildinm, Bilyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik,
inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir.
Harita 1: Bursa ili idari Boliinusii (ilge Sinirtanna Gore)

Kent Merk

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Kestel ligesi kapsaminda kalmakta olup Cataltepe Mahalle
biriminde yer almaktadir. S8z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin kuzeydogusunda konumlanmis olup Bursa
Kent Merkezi'ne yaklasik olarak 18,5 kilometre uzakhktadir.
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Plan degisikligine konu alan Ankara Bulvarinin yaklasik olarak 1,5 kilometre giineyinde
konumlanmistir.

2.1, FLAN BE

Bursa ili, Kestel ilgesi, Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin bir kismini igeren
plan degisikligine konu alan; kdy kahvesinin dogusunda bulunan ve Eski inegél Yoluna erisimi saglayan yol ile
kdy icindeki ana arterin kesistigi yollar arasinda yer almaktadir.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin Cevresi

- T
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Turkiye'de dzellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye baslanan
kiiresellesme siireci diinya {izerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyl bitiiniyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iliskilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin 6ne giktigr ve
kiiresel ekonomiye eklemlendigi bir dbnem yasanmaktadir. Bu siiregte Bursa’nin Tirkiye icindeki yeri kadar
Bursa'da one gikan sektdrlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da 8nemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik gagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis diinya ile iliskilerin yogun olarak
yer aldigi ve ekonomik yapinin diger diinya bdlgelerindeki degisimlerden yodun olarak etkilendigi bir yer
olmugtur. Cumhuriyet déneminde de 1960"ll yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dis ticarete dayali sanayilesme yolunu segen Tiirkiye'nin 6nemli ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roliine kavugmustur.

Bursa, kisi bagina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tirkiye’de Kocaeli, istanbul ve Ankara’dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gore disa en agik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektdrlerin onciiliigiinde ihracatta énemli bir merkez olarak tarinten gelen roliini
surdiirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye
ekonomisi agisindan oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem treten hem de iirettigini ihrac eden
konumuyla Tirkiye ekonomisinin 6nemli yapi taglarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Tiirkiye’nin sanayide
oncl sehirlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektorlerinin basi cektigi Bursa
sanayisi dretim ve istihdam agisindan st siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun rafbet
gosterdigi sehirlerden biri Bursa {tidir.

Gegmis donemlere bakildiinda Bursa’nin kentlesme orani yilksek kozmopolit bir niifus barindirdig
gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883 gayrimiislim olmak iizere 35.709 kisi
yasadigini belitmekte iken, Osmanh Devleti'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun
olarak g6¢ almis ve ildeki niifusun gesitliligi artrmstir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden
ilde kentsel niifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal niifuslan ile kent nifusu
oraninda artis goriilmektedir.

Marmara Boigesi‘nin giineydogusunda yer alan Bursa iline ait biigiler;

° Niifus: 3.263.011kisi

° Yuzélgiimi: 10.886 km?

e Rakim: 155 metre

3 Turkiye'de Ylizélgtimt bakimindan sirasi: 27
o Nufus yodunlugu (km? / niifus): 334

$eklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)
Tablo 1: Bursa ili 2025 iige Niifuslari

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 886.111 27,16
Yildirnm 654.589 20,06
Niltifer 578.059 17,72
Inegél 306.004 9,38
Gemlik 124.400 3.81
Mudanya 112.225 3.44
Grsu 105.799 3.24
Mustafakemalpasa 103.652 3.18
Karacabey 86.543 2,65
Orhangazi 81.997 2,51
Kestel 77.374 2,37
Yenisehir 55.609 1,70
Iznike 45.510 1.39
Orhaneli 18.963 0.58
Keles 10.939 0,34
Blylkorhan 9.148 0,28
Harmancik 6.089 0,18
Toplam 3.263.011 100,00

Bursa Il'inin 2025 yili ilge nifusiarl ve oraniari (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilgesinin kent niifusu
icerisinde % 2,37 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.
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Kestel iigesi Bursa’nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagh 35 adet mahalle mevcuttur. ilceye ait

bilgiler;
® Niifus: 77.374 kisi
° Yiizolgimii: 280 km?
“ Nifus Yogunlugu(km? / niifus): 362

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2025)
Tablo 2: Kestel ilgesinin Mahalle Niifuslan

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS | MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS
Adlasan 112 | Kozluéren 387
Ahmetvefikpasa 12.727 | Lutfive 244
Aksu 374 | Narlidere 515
Alagam 522 | Nizhetiye 74
Babasultan 813 | Orhaniye 612
Barakfakih 1.230 | Osmaniye 213
Burhaniye 327 | Saitabat 366
Cataltepe 985 | Sayfiye 147
Derekizik 711 | Serme 671 \
Dudakli 357 | Seymen 316
Erdogan 603 | Soguksu 224
Esentepe 6.007 | Sevketiye 327
Golbas! 59 | Turankoy 357
Géloik 511 | Umitalan 603
Gozede 413 | Vanimehmet 21.813
Kale 11.682 | Yagmurlu 114
Kayacik 177 | Yeni 12.865
Kazanci 188 | Kestel Toplam 77.374

Kestel ilge niifusunun % 75'i sanayi ve hizmetler olusturmaktadir. Bursa'nin dogu kapisi Kestel, son
15 yilda bilyiik gelisme gosteren ilgelerden biridir. Kestel iigesinde Cimento Fabrikasindan sonra fabrikalarin
kurutugu 1980 yiflarinda olmustur. 4 ana kiimede toplanan fabrikalar;

- Kestel Organize Sanayi Bolgesi

- Kestel 2.Sanayi Bolgesi

- Barakfaki Sanayi Bolgesi

- Turan Kéyii Sanayi Bolgesi

Kestel ilge topraklarinin % 50Q’sinden fazlasi 1.sinf tanm arazisidir. Yida 3 kez iiriin
ahnabilmektedir. lige niifusunun % 25'i tarim sektériinde calismaktadir. Tanm sektorii agirlikli olarak sebze
ve meyve Uretimine dayalidir. En fazla uretilen tarimsal tUrtnler; Armut, Ahududu, Bagurtlen, Seftali, Kiraz
ve Elmadir.

ilce ekonomisine katkisi yoniinden bilyiikk 6nem tasiyan hayvancilik ilce genelinde énemli bir gelir
kaynag@ini teskil etmektedir. En 6nemli hayvansal driinler; siit, et, yumurta, bal ve yogurttur.

Dis mekéan sis bitkileri ve meyve fidanciligi ilge ekonomisinde &nemli bir yer tutmaktadir. Kestel
ilcesinde 1942 yilindan itibaren baslayan meyve fidan iiretimi ile 20 yi! 6nce baslayan dis mekan siis bitkileri
Uretimi tim Tiirkiye pazarinda satiimaktadir.

Kestel ilgesi mikro klima iklimi sayesinde fidanciligin baskenti olma misyonunu basaryla
yuritmektedir. Kestel'de 200 civarinda fidan Ureticisi bulunmaktadir. Bilyiik gogunlugu kiiclik aile isletmesidir.
Kestel Stis Bitkileri ve Meyve Fidancih@ Uretim ve Pazarlama Kooperatifinde 130 tiye vardir. Uyeler, KESTEL
tretiminin %80'ni olusturmaktadir. Siis bitkisi ithalatinda yillik yaklasik 50 bin adet, meyve fidani ithalati ise
yaklasik 10 bin civarinda olup, 6zellikle Irak, Azerbaycan, Bulgaristan gibi tilkelere yapimaktadir.
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Plan degisikligine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yarigapinda bir daire olusturularak
plan degisikligine konu alanlann yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlan tespit edilmistir.
Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanmin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

= e —
W — _—

¢ e

Yapilan durum tespitine goére, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi
Alanlanini gésteren daire igerisindeki alanda; ilkogretim Tesis Alam, Sosyal Tesis Alani, ibadet Alani, Park,
Meydan ve Su Deposu Alani bulunmaktadir.

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
'nda yer almaktadir. Marmara Bélgesi D-B dogrultulu sag yonlii bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genigleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini siirdiirmektedir. Bélgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde gekayir tiriinde havzalar gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Boélgesinde ¢ok sayida
D-B dogrultulu ¢okintt havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik
D-B dogrultulu kiriklarta denetlenmektedir. Marmara Boélge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin ginimiizde de etkinligini strdiirdiga bilinmektedir. Giiney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklan boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

P

Bayindirlik ve iskdn Bakanli§i tarafindan hazidlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayil karar ile yirirliige girmis olan Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gére Bursa i I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Turkiye Deprem Bolgeleri Haritas!

- ) . o i
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Plan degisikligine konu Bursa lli, Kestel iigesi, Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu
Parselin Bir Kisminin da bulundugu alani kapsayan Gataltepe 1/1000 Olgekli Uyguiama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Gevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekéansal Planlama Genel Mudirligi'nce
22.09.2012 Tarihinde onaylanmis olup, s6z konusu rapora gére “Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1)” igerisinde
kalmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudiirligu’nce 22.09.2012 Tarihinde
Onaylanan imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler
Bolimii:

1. Bu rapor, Gataltepe kdyii imar plani galismalannda kullaniimak {izere Bursa Biyiksehir Belediyesi
tarafindan ihale edilmis ve yiiklenici Geoteknik Mith.Jeo.Son.Ltd.$ti. tarafindan hazidanmigtir.

2. Cataltepe kéyinde H22-C-01-D-4-D, H22-C-01-D-4-C, H22-C-06-A-1-A, H22-C-06-A-1-B no'lu
1/1000 &lgekli paftalan kapsayan alanda 19.08.2008 gun ve 10337 sayih genelge eki Format-3'e gore rapor
hazirlanmistir.

3. inceleme alaninda gézlenen birim Yoriktepe formasyonuna ait kiregtaslaridir.

4. Inceleme alanindaki zeminlerin % 42'si iri taneli; % 58'i de ince tanelidir. ince taneli zeminlerin geneli
diisiik plastisiteli KIL sinifinda yer almaktadir.

5. Laboratuvarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin dustik sisme ozelliginde oldugu
gériilmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, ¢calisma alanindaki zeminlerin genelinde
sisme riski belkdlenmemektedir.

6. Konsolidasyon oturmast hesaplan sonuglarindan, galisma alanindaki killi birimlerde oturma
miktarlannin misaade edilen sinirlan gecmedigi gdzlenmistir.

7. Inceleme alani zeminlerinde Miitemadi (Serit) temel tipi i¢in, temel derinligi 2.00 m., temel genisligi
2.00 m. olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda tasima guglerinin 198-556 kPa arahiginda ciktigi
go6rilmustiir.

8. inceleme alanimizda 3 noktadaki kesitlerin bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite analizlerinde
sevlerin stabil oldudu goriiimiistiir.

9. Calisma sahasinda 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi 610 m/sn ile 725 m/sn araliginda
degerler almaktadir. Buna gore galisma alaninda saha genelinde Vs hizi degerleri incelendiginde yaklagik
olarak ilk tabakalarda ~2,5-5 metre derinliklerden sonra daha siki birimlere girdigi gdérilimektedir.

10. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn deg@erlerinin yerlesime onlemli alanlar i¢in
kriter olusturacagini belitmislerdir. Bu agidan yakin yiizey kayma dalga hizi haritasinda Vs<350 m/sn
degerlere sahip kesimler, yerlesime 6nlemli alanlarin belifenmesinde kullanimistir. Calisma alaninda bu
simnn Ustiinde Vs degerleri gorimiistiir. Bunun yaminda yakin yiizey kayma daiga tiz1 haritasinda sismik
temel kabul edilebilecek olan Vs2700 m/sn simirina saha genelinde alinan &lgiilerde ulagilamamistir.

11. Calisma alaninda NEHRP tanimina gére c¢alisma alaninin genelinde C “Cok Sik/Sert Zemin yada
Yumusak Kaya” sinifina girmekte oldugu goriiimektedir.

12. Calisma alaninda maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendidinde; genel olarak ~2,5-
5m.ye kadar olan ilk tabakalarda “saglam zeminler” ~2,5-5m.den sonraki kisim igin ise “saglam zeminler”
zemin siniftna girmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme
dayanikli yapt tasanimi” ilkelerine bagl kalinmasi gerekmektedir.

13. Dinamik elastisite modiilti (Ed) degerleri incelendiginde; genel olarak ~2,5-5m.ye kadar olan ilk
tabakalarda “Orta gevsek zeminler’ ve “saglam”, ~2,5-5m.den sonraki kisim ise “saglam” zemin sinifina
girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikh yapi
tasarnimy” ilkelerine bagh kalinmasi gerekmektedir.

14. Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlari (To) 0.17 - 0.20 sn arasinda degerler almaktadir.
Ansal vd (2004) olgiitine gore yer hakim titresim periyodu deder degisimleri gizilen dagihm haritasi
incelendiginde ¢alisma alaninin geneli igin tehlike diizeyi “A” sinifi olarak gbzlenmektedir. Yapi boyut ve temel
analizleri buna gore gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagh kalinmalidir.
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15. Goreceli yer bilyitme faktorieri ise 1.36 - 1.59 araliginda degismektedir. Ansal vd (2004) 6lciitiine
gore spektral buyitme deger degisimleri ¢alisma alaninin genelinde “A”, disik tehlike diizeyi” sinifina
girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral bilyiitmelerin 2.0 ve tizerindeki degerlerinin yerlesime
onlemli alanlar igin kriter olusturacadim belirtmislerdir. Calisma alaninda 2.0 degerinin altinda bilyitmeler
hesaplanmistir.

16. Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina 6lgiimlerde genel olarak alinan B-Z1 olarak
deg@erlendirilmistir. Bu degerler genel 6ng6riim amaci tasimaktadir.

17. Calisma alani igin proje (tasanm) deprem biyiklGigl 5.5-6.5 arahdi olarak ongorilmistir.
Biyikligi 5.0 olan bir depremin déniis periyodu 3 yil ve 6.0 biiyiikliigiindeki bir depremin 12 yildir. Bunun
yaninda; 6.5 buyuklugindeki bir depremin 10 yil icerisinde olma olasiigi % 31.9 iken standart bir yapinin 6mri
olarak dugtinulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 biiyiikligiindeki bir depremin olma olasiligi ise % 98.2
olarak Dbelirlenmigtir. Diger deprem biyikliikleri i¢in belifenen olasilik hesaplarini glzelgeden gérmek
mimkiinddr.

18. Bursa |li, Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi’na (1996) gore birinci derecede deprem bolgesi
sinirlant iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri amax 20.40g arasidir. Noktasal kaynaklardan
hesaplanan ivme degerleriyle de bu sonuca ulagilamamigtir. Galisma alaninda olmus en bilyik depremlere
kurulan deprem senaryosu ile hesaplanan en yiiksek efektif ivme degeri, ortalama 0.02-0.08g hesaplanmistir.
Deprem Bdlgeleri Haritasr'nda (1996) 6nerilen efektif ivme degerleri de gdz éniine alinirsa yapi tasarimlarinin
0.40 g'den buiyiik yatay pik ivme degerlerine gére yapilmasi uygun olacaktr.

19. Normal bir yapi 50 yillik ekonomik 6mri iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden fazla bir
yiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik émrii daha uzun ya da 50 yillik Smrii icinde
proje ivmelerinin asilip agiimayacaginin kontrolii amagh veya 6nemli yapilar igin karsilasilabilecek en biiyiik
ivime degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir.

20. Caligma alani birinci derece deprem balgesinde yer almasindan dolayi Alagam kéyii imar siniriari
igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanliginin “Deprem Bélgelerinde
Yaptlacak Binalar Hakkinda Y&netmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

21. Cataltepe kdyil sinirlan igerisinde Niliifer formasyonuna ait %0-30 aras: egimli alaniar Onlemii
Alanlar-2.1 (OA-2.1) ve edim derecesi >%30 olan alanlar, Ayrintil Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)
olarak deg@erlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.1{0A-2.1)

inceleme alanindaki Yoriktepe formasyonuna ait bozusmus zemin &zelligindeki alanlar Onlemli
Alanlar 2.1. (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. EKli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesiyle
gosterilmistir. Cataltepe koyiinde OA-2.1 ile gosterilen alanlarda yapilan jeoteknik degerlendimeler
sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu, zeminlerde oturma, tasima ve sisme problemierine
rastlanmamistir. Ancak inceleme alaninin egimli olmasi, kéyiin birinci derecede deprem bélgesinde yer almasi,
ylzey ve gevre suyu etkisinde nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu alaniarla ilgili olarak:

- Inceleme alaninda meydana gelebilecek stabilite problemlerine yonelik énlem projelerinin zemin
etutlerinde belirlenmesi ve dnlemlerinin uygulanmasinin sadlanmasi gerekmektedir.

- Derin kazilarda agida ¢ikacak sevler agikta birakilmamali istinat yapilartyla desteklenmelidir.

- Oturma sisme ve tagima glicli problemleri parsel bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli
ve belirlenen iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

- Yiizey sulari atik sular ve yer alti sulan ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi ylikierinin tasittilacagi seviyelerin mithendislik parametreieri zemin
etut calismalarinda belirlenmelidir.

Bu alan rapor ekinde 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda ‘OA-2.1' simgesiyle gdsterilmistir.

Ayrintili Jeoteknik Gerektiren Alanlar

inceleme alanina ait paftalar tizerinde sinirlar belirtilen alanlar yiksek egime (yakiasik >30) sahip
olmas! ve bu alanlarda yeterli sondaj, laboratuar, jeofizik ¢alismalar yapitamamasi nedeni ile ‘Ayrintili
Jeoteknik Etit Gerektiren Alanlar (AJE)’ olarak tanimlanmistir. Bu alan Niliifer Formasyonuna ait birimler ile
bunlarin aynsma Grtinlerinden ibaret oldugu gdzlenmistir. Bu alanlarda sev stabilite analizleri iceren ayrintil
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jeoteknik etiit yapiimadan planiamaya gidiimemelidir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda
‘AJE’ simgesiyle gosterilmigtir.

22. Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yonelik haziianmig olup; zemin etit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hilkiimlerine gore ve bu rapordaki uyarilar da
dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir. Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik
galismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan galisma alaninin tamaminda genel
ongori kazanmak amaciyla yapiimistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢gahgmalarda
kullanilamaz.

2.4.3, Morfolojik Yap

Bursa ilinin yeryiizii sekillerini, hirbirinden esiklerle aynimis ¢okiinti alanlari, yiiksek olmayan daglar,
yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olusmaktadir.
%35'ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17 dolayindadir. Cokiinti atanlarnin
baslicalarint iznik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, inegdl, Karacabey ve M. Kemalpaga Ovalari
olusturmaktadir.

2431 Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda bati yéniinden dogu y6niine dogru artan bir egim bulunmaktadir.
Sekil 5: Plan Degisikligine Konu Alanin Egim Durumu

2.5, ARAZI KULLANUMI

Planlama Degisikligine konu alan igerisinde arazi kullanim durumu asagida belirtildigi gibidir.
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Fotograf 2: Mevcut Durum Fotografi-1
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Fotograf 3: Mevcut Durum Fotografi-2
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otograf: Mevcut Durum Fotografi-3
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Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin bir kismi &zel
miilkiyete konu olup, 303 Ada ile 316 Ada 98 Nolu Parsel arasinda kalan alan tescil harici alandir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mabhallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bulundugu Kisim:
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 19.09.2013 Tarih ve 1029 Sayili Kararl ile onaylanan Alagam,
Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Siikraniye Kéyleri 1/25 000 Olcekli
Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadr.

Alagam, Derekizik, Osmaniye, Orhaniye, Saitabat, Cataltepe, Sevketiye, Aksu ve Siikraniye Koyleri
1/25 000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikliine konu alan “Yerlesim Alani” olarak planlanmistr.
Sekil 6: Onayli 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani

CATALTEPE

Plan dedgisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bulundugu Kisimi
da kapsayan bir 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu Cataltepe Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bulundugu Kisim
1/1000 Olgekli Cataltepe (Kestel) Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Oigekli Cataltepe (Kestel) Uygulama imar Planinda; 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu
Parselin Bulundugu Kisim “Serbest Diizen 2 Kat (S-2) Konut Alan” olarak planianmistir.
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Sekil 7: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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Kestel Belediyesince Cataltepe Mahallesinde yiriirliikteki uygulama imar planinda Meydan Alani
olarak planh alanin yetersiz kalmasi sebebiyle bu alanin genisletilmesine ydnelik inceleme yapilarak meydan
olarak kullanilacak alanin tespitinin yapiimasi ve gerekmesi halinde plan degisikligi yapiimasi talep
edilmektedir.

S6z konusu talep tizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayl 1/1000 Olgekli Gataltepe (Kestel) Uygulama imar Planinda; 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu
Parselin Bulundugu Kisim “Serbest Diizen 2 Kat (S-2) Konut Alani” olarak planlanmis oldugu,

- Meri planda; Meydan Alaninin Cami Alanina ait 316 Ada, 94 Nolu Parsel ile 210 Nolu Parselin bir
kisminda yaklasik 271 m2 biyukligindeki bir alanda onerildigi, ancak yerinde yapilan incelemede bu kismin
durak ve park alani olarak kullanildigi,

- Yapilan goriismelerde ise meydan olarak talep edilen alanin kéy kahvesinin dogusunda bufunan ve
Eski inegél Yoluna erisimi saglayan yol ile kdy icindeki ana arterin kesistigi yollar arasinda kalan ve tizerinde
farkli niteliklerde yapilar da bulunan 303 Ada olacagi,

- Kirsalda yer alan mahallelerden Kestei lice merkezine en yakin mahalle olan Cataltepe'nin sahip
oldugu gelisme potansiyeli nedeniyle kdy merkezinin gelistirilmesine yénelik olarak yiriifikteki planda yer
alan Meydan Alaninin yetersiz kalacagi,

Tespit olunmustur.

Soiz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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2. PLAN DEGISIKLIGH DNERISI VE PLAN KARARLARI

Kestel Belediyesinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde Bursa ili, Kestel ilgesi, Cataltepe
Mahallesi, 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bir Kismina iliskin olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde; 303 Ada ve 316 Ada 98 Nolu Parselin Bir Kismi “Konut
Alani’ndan ¢ikanlarak “Meydan” olarak planlanmistir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Konut Alani 651,27 0,00 651,27
Mcydan Alant 0,00 861,90 1861,90
Yol Alani 640,33 42970 210,63
Plan Degisikligi Alani 1.291,60 1.291,60 0,00

Sekil 8 1/1 000 Olgekll Uyguiama imar Plam Deglgrkllm 0nens:

HaZIrlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planm Degisikligi; ptan genelinde kentsel sosyal teknik
altyapi alani artirier nitelikte oldugundan 31944 Sayili imar Kanunu ve llgili Yénetmeliklerine, kamu yarar
icerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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