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“ A Grubu Sehir Planiama”

1.  AMAGC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesinin (7) fikrasinda “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degigikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yoénelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmast amactyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir. Bursa lli, Kestel ilgesi,
Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel ve ¢evresine ait imar plan degisikligi neticesinde
dizenlenen donati alanlarindan dolayr séz konusu analiz ve tedbirierin dizenlenmesi

amagclanmaktadir.

2.  YURURLUKTEKiI PLAN KARARLARI

2.1. 1/25000 Oigekii Nazim imar Plan

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel ve gevresi; Merkez
Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan

“Orta Yogunlukta Geligme Konut Alani ile Park ve Yesil Alan” olarak planianmisgtir.
Sekil 1:0yll Merkez Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani

i Nazim Imar Plan

2.2. 1/5000 Olgekl
Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel ve gevresi; 1/5000

Olgekli Kestel Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; plan degisikli§ine konu alan 325 Ada 240 Nolu
Parsel “Orta Yoguniukta Geligme Konut Alani”, gevresindeki alan “Park ve Yesil Alan” olarak
planlanmistir.

Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani
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2.3. 11000 Olgekii Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parsel; 1/1000 Olgekli
Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onaylt 1/1000 Olgekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda; “Ayrik Dizen 4 Kat
(A-4), On Bahce Mesafesi 5 metre, Yan Bahge Mesafesi 3 metre, KAKS=0.90 Yapilanma Kosullari
olan Konut Alan1” ve gevresi “Park” olarak planianmigtir.

Sekil 3: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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3. PLAN DEGISIKLIGI

Kestel Belediyesince miilkiyeti Kestel Belediyesi’ne ait olan 325 Ada 240 Nolu Parseldeki fiili
durum ve arazi egimi nedeniyle geometrisinin degistiriimesi talep edilmektedir.

Séz konusu talep izerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayh 1/1000 Olcekli Kestel (Bursa) Revizyon Uygulama imar Planinda 325 Ada 240 Nolu
Parsel “Ayrik Diizen 4 Kat (A-4), On Bahge Mesafesi 5 metre, Yan Bahge Mesafesi 3 metre,
KAKS=0.90 Yapilanma Kosullari olan Konut Alani” ve gevresi “Park” olarak planlanmig oldugu,

- 325 Ada 240 Nolu Parselin mulkiyetinin “Kestel Belediyesi® Gzerine kayitli oldugu,

- 325 Ada 240 Nolu Parselde yapilacak ingaatin, arazi egiminin ve kot farkinin nispeten daha
disuk oldugu yola cepheli kisimda yer almasinin insaat maliyetlerini diglrecegi ve Uretilecek
konutlarin niteligini artiracags,

- Kat Adedinde, TAKS ve KAKS degerinde degisiklik olmayacagdindan, toplam ingaat
alaninda da degisiklik olmayacagi, dolayisi ile herhangi bir niifus artigina sebebiyet vermeyecegi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Plan Degisikligi hazirtanmisgtir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde;

- Muikiyeti Kestel Belediyesine ait olan Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselde
fiili durum ve arazi egimi nedeniyle geometrisi yeniden diizenlenecek sekilde konut alani ve
cevresindeki Park Alani blyUklUklerinde herhangi bir degisiklik olmadan, imar hatlan yeniden
dizenlenmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alani 5.246,21 5.246,21 0,00
Park 1.511,07 1.511,07 0,00
Plan Degisikligi Alani 6.757,28 6.757,28 0,00
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4. KENTSEL TEKNiK ALTYAP! VERILERININ INCELENMESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Dénisim Hizmetleri Genel Miduriagiince

“Plan Tadilatlarinda ve Kentsel Dénusim Uygulamalarinda Kentsel Altyapi Etki Analizi Modeli
Projesi Arastirma Gelistirme Isi, Stratejik Yakiagim Raporu: 2. Ara Rapor’ hazirlanmistir. Raporun
“4.2. Plan Degisikliklerinin Teknik Altyapi Tesisleri Uzerindeki Etkileri” baghginda: “Gizelge 4.2. imar
planiarinda olasi tadilat konularinin altyapi kategorileri Gizerindeki etkileri” degerlendirilmistir. Buna
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gore yapilan plan degisikligi kapsaminda Kentsel Teknik Altyapiya iligkin olarak ele alinacak
basliklar, “Temiz su temini, atik su, yagmur suyu, ulasim, enerji ve iletisim” olarak gekillenmistir.

Plan degisikiigine konualanin bulundugu bdige itibariylie banseail K
Temiz su temini, atik su ve yagmur suyu basliklartyla ilgili olarak BUSKI, Enerji ve iletisim ile ilgili
olarak UEDAS ve BURSAGAZ Kurumlari yetki ve sorumluluk sahibidir.

Hazirlanan plan degisikligi

- Mulkiyeti Kestel Belediyesine ait olan Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselde
fili durum ve arazi edimi nedeniyle geometrisi yeniden diizenlenecek sekilde konut alani ve
cevresindeki Park Alani blyUkltklerinde herhangi bir degisiklik oimadan, imar hatlan yeniden,

Dizenlenmesini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi; Bursa Ili, Kestel ligesi,
Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada 240 Nolu Parselde yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapiimadidindan fiili durum ve arazi edimi nedeniyle geometrisinin yeniden duizenlenerek, Park
Alaninda da herhangi bir degisiklik olmadigindan ve herhangi bir niifus yogunlugu artinlmadigindan
ve plan genelindeki kentsel sosyal teknik altyapi alani dengesi korundugundan 3194 Sayili imar
Kanunu ve ilgili Yénetmeliklerine, kamu yarari icerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina

uygundur.
Plan degisikligi 6nerisi plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alanlarini koruyucu
nlduiAnindan encval va talknile altvant alanlarina nhiimeiz hir atlkiai hiihinmamaldadir
\.uuusunuall O\JO’GI LA AVEIIAN allyapl Qial a1 iQ Vidlliousa Wil GUNDT VUil inianiantaun
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